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Detaljplaneandring 001515, 12 Tavastby, Hasselbacken

KA/1334/10.02.04.01/2011
JVN/TLA/TKA/ESN/SRU/JB/KW

Detaljplanen fér den norra delen av Hasselbacken fran 1970 uppdateras. | plandndringen ordnas
bilplatser och ges till exempel fasadbestammelser om arkitekturen. Dessutom tillats special- och
serviceboende i en ny byggnad i fem vaningar (1 800 m2-vy) pa Y-tomten pd Lammstigen 12.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 12141, 12148, 12149, 12151, 12152, 12154 - 12162, 12165
och en del av kvarteret 12147 samt gatu-, rekreations-, skydds- och vattenomraden i stadsdel 12,
Tavastby.

Andringen géller kvarteren 12148, 12149, 12151, 12152, 12154-12162, 12165, en del av kvarteret
12147 samt gatu- och rekreations- och specialomraden i den detaljplan som upphavs.

Omradet utgors av den norra delen av Hasselbacken.

Den som anséker om planandring
Pahkinahoito Oy befullmaktigad av bostadsaktiebolagen.

Deltagare i beredningen av planen

Viatek Oy (1999) har varit trafikkonsult for Pahkinahoito Oy. Vahanen arkkitehdit (2009) har verkat som
arkitektkonsult fér As Oy Pahkinanummi. Planandringen, den nya parkeringsplanen och utkastet foér
Lammstigen 12 har utarbetats som stadens arbete.

Generalplanen
| generalplanen (2007) ar Hasselbacken effektivt bostadsomrade.

Detaljplaneandringen

Pahkinahoito Oy har befullmaktigad av bostadsbolagen 24.9.1999 ansokt om detaljplaneandring
utgdende fran den parkeringsutredning (Viatek 1999) som utarbetats av bolaget. Syftet med
detaljplaneandringen ar att undvika byggandet av dyra parkeringsdack samt att ordna parkeringen i
markplanet sa att tomternas grénomraden inte minskar i vasentlig grad. Den gallande detaljplanen
skulle forutsatta att det byggs dyra parkeringsdack, men for detta har uppskov getts.

Rutplanen for Hasselbacken (Pentti Ahola 1969) utgar fran ett 6ppet byggnadssatt. Hasselbacken
representerar 1970-talets rédtegelarkitektur och ar ett vardefullt omrade med avseende pa
stadsbilden. Lammtrask ligger i narheten. Omradet korsas av ett promenadstrak. P& gardsplanerna
vaxer tallar och hassel. Detaljplanedndringen har hallits framlagd tva ganger under aren 2001 och
2002, da det inkom flera anmarkningar om placeringen av parkeringsplatser, sarskilt i Hasselparken.

Stadsplaneringsnamnden godkande de nya parkeringsnormerna 31.3.2004 och 4.4.2011. Av dessa tva
ar den senare dverdimensionerad i Hasselbacken och skulle leda till att miljon forstoérs. Mirva Kallio har
24.5.2011 skrivit sitt diplomarbete om parkeringsbehovet och parkeringsnormerna. Hasselbacken har
goda bussforbindelser till Helsingfors och Myrbacka.

| den nya parkeringsplanen har man forsokt hitta bilplatser sa nara bostaden som méjligt. Ingen
parkering placeras i Hasselparken. Parkeringsplanen forutsatter av flervaningshusen att det byggs
ytterligare 89 platser, da det enligt den gallande detaljplanen skulle byggas 367 platser.
Gastparkeringen har ordnats som parkering utmed gatan.

Hasselbacken ingar i inventeringen av det moderna byggnadsbestandet 2002. Dessutom har det pa
1990-talet skrivits ett diplomarbete (Arno de la Chapelle) och noggrannare inventeringar har gjorts
under aren 2000 och 2009 samt en inventering av képcentrum 2008.

| planen ges till exempel fasadbestammelser for att bevara Hasselbackens utseende, men inget hinder
ges for ombyggnad. Byggratten faststalls enligt den méngd som byggs, men hissar far byggas utéver
den byggratt som anges i planen.
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| planforslaget foreslas inte att byggnaden pd Lammvéagen 5 hojs med tva vaningar enligt Asunto Oy
Pahkinanummis ansokan (2009), eftersom det inte presenterats nagon projektplan som passar in i
miljon i omradet.

Detaljplaneédndringen omfattar ett av staden agt kvartersomrade for allmanna byggnader (Y) pa
adressen Lammstigen 12, som ar obyggt och dar det ocksa far byggas special- och servicebostader
samt vardinstitutioner. Den nuvarande byggratten for tomten ar 1 200 m2-vy och vaningstalet tva (Il).
Den nya vaningsytan ar 1 800 m2-vy och vaningstalet fem (V). Det nya byggandet anpassas genom
planbestammelser till det omgivande byggnadsbestandet. Kérforbindelsen till tomten ordnas genom
servitut via det intilliggande LPA-omradet.

Detaljplanen uppdateras ocksa for rekreations-, naturskydds- och vattenomradenas del. Hasselparkens
hassellund fredades ar 2002.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett nytt program fér deltagande och bedémning gjordes upp 22.12.2010 och deltagande ordnades 3.1-
15.2.2011, varvid den nya parkeringsplanen och utkastet till plan hélls framlagda i enlighet med MBL
62 §&. Anhangiggoérandet meddelades i Vantaan Sanomat och intressenterna bereddes mdjlighet att
uttala sin asikt om saken. Ett méote for allmanheten hélls i Pahkinarinteen koulu 1.2.2011. | samband
med detta inlamnades nio asikter.

Nar det galler planandringen for Y-tomten pa Lammstigen 12 och parkeringsarrangemangen pa
Lammtraskvagen 13 ordnades separata deltaganden 18.7-18.9.2012 och 11.11-19.12.2013, da det
inldamnades sammanlagt 38 asikter. Omradesarkitekten var pa plats 14.8.2012 och 3.12.2013.

| dsikterna motsatte man sig att av Y-tomtens anvandningsandamal utvidgas till special- och
serviceboende, liksom 6verhuvudtaget byggandet av den tomt som lamnats obyggd, eftersom tomtens
ansags vara en del av parken. Vidare framfordes asikter om tomtens kérforbindelse, om den stig som
leder till Lammtrask och ordnandet av parkeringsplatserna pa Lammtraskvagen 13.

For Lammstigen 12:s del galler det Y-tomten som blivit obyggd, inte parken. Byggratten och
vaningstalet héjs till att motsvara de nuvarande servicebehoven. Kérforbindelse ordnas genom servitut
via det intilliggande LPA-omradet, pa vilket tomtens bilplatser far placeras enligt den géallande
detaljplanen. Byggnaden har flyttats for att battre passa in i terréngen och sa att den inte ligger rakt
framfor huset pa Lammgranden 4.

Nar det galler Lammtraskvagen 13 kan nio bilplatser placeras antingen pa den egna tomten eller pd
den delvis obebyggda LPA-tomten intill.

Samtliga asikter med svar presenteras i planbeskrivningen, dar ocksa parkeringsplanerna och
perspektivbilder dver byggandet pa Y-tomten pd Lammstigen 12 presenteras.

Avtal

Till detaljplaneandringen hanfér sig inget verkstallighetsavtal.

Till detaljplaneandringen hanfér sig for Asunto Oy Pahkinaviiris del en markaffar, som det finns ett
foravtal om.

Asunto Oy Pahkinaviiri férbinder sig att kopa Lammgrandens gatuomrade till kvartersomrade for
bilplatser.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Pahkindhoito Oy och for stadsstyrelsen foreslas att
avgiftsklass 3 (8 000 €) faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 20.1.2014 § 16

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att

a) ldgga fram forslaget till detaljplaneandring nr 001515, 12 Tavastby, Hasselbacken, som
daterats 20.1.2014, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring holls framlagt 26.2-27.3.2014 med stdéd av MBF 27 §. Under denna tid
inldmnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Det férekom inget behov av att begara utlatanden.

Utforda justeringar

| detaljplanekartan har gjorts tekniska justeringar, bl.a. fyra vaningstal sa att de motsvarar nulaget for
bebyggelsen.

Stadsplaneringsdirektoren féreslar 11.4.2014 for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedandring nr 001515, 12 Tavastby, Hasselbacken, som daterats
20.1.2014 och justerats 28.4.2014 fors till stadsfullmaktige fér godkannande,
b) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att andringskostnaderna (8 000 €) betalas av

sbkanden Pahkinahoito Oy.
Stadsstyrelsen 28.4.2014 § 34
Bitradande stadsdirektérens for verksamhetsomradet fé6r markanvandning, byggnad och

miljo forslag:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) fora forslaget till detaljplaneandring nr 001515, 12 Tavastby, Hasselbacken, som daterats
20.1.2014 och justerats 28.4.2014 till stadsfullmaktige for godkannande,
b) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att andringskostnaderna (8 000 €) betalas av

sdkanden Pahkinahoito Oy.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 12.5.2014 § 17

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplaneandring nr 001515, 12 Tavastby,
Hasselbacken, som daterats 20.1.2014 och justerats 28.4.2014.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilaga:
- Detaljplanens planbeskrivning 20.1.2014, justerad 28.4.2014

Anvisningar for ansdkan om andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:
omradesarkitekt Timo Kallaluoto, tfn 8392 2675, fornamn.efternamn@vanda.fi



