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Perus- ja tunnistetiedot

Leinelan keskusta
Kaupunginosa 70, Koivukyla

Asemakaavan muutos:

Korttelit 70117, 70121 — 70122

seka katu- ja torialuetta.

(Kumoutuvan asemakaavan kortteli 70117 seké torialuetta.)

Tonttijako:
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Tonttijaon muutos:
Korttelit 70117 ja osa korttelia 70122
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Kaava-alueen sijainti:
Kaava-alue sijoittuu Leineldn keskustaan Koivukylanvaylan, Leineléntien ja Leinelan-
kaaren rajaamalle alueelle. Kehdradan asema on rakennettu laheisyyteen.
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2 Tiivistelma

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut asemakaavan muutosta 13.1.2014.

Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy sekd Serum arkkitehdit Oy voittivat yhteisell4 ehdotuksel-
laan v. 2008 Europan-kilpailun nuorille arkkitehdeille. Kilpailussa haettiin korkealuok-
kaista toteutusmallia Leinelan keskustaan. Suunnittelua on jatkettu kilpailuehdotusta ke-
hittéen.

Nykyisessa asemakaavassa alueella on rakennusoikeutta yhteensa 8 500 k-m?. Kaavan
muutoksessa rakennusoikeus lisaantyy 920 k-m?. Alueelle rakennetaan nelja asuintaloa
jaerillinen liikerakennus. Myos asuintalojen maantasokerrokseen saa rakentaa liiketiloja
ja yhteen asuintaloon pité4 rakentaa liiketiloja. Pys&kointi on muuten maan alla, mutta
liikerakennuksen eteen voi tehdd muutaman pysékointipaikan.

Primavera —torialueen ja kortteleiden valinen rajaus muuttuu selvasti. Leineldnkaaren,

Leineléntien ja Koivukyldnvaylén katualueiden ja kortteleiden véliset rajaukset muuttu-
vat vahaisemmin.

3 Lahtokohdat

s

Ortokuva vuodelta 2013.
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuva

Kaava-alue on kallioista metsdmaata. Se sijoittuu Koivukylanvaylalta katsottuna kallio-
leikkauksen péélle, enimmilladn n. 6 metrid Koivukylanvéylan tasoa korkeammalle.
Alueen pohjoispuolella on Leinelénkaari rakenteilla.
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Luonnonymparisto

Maisemarakenne
Suunnittelualue sijaitsee kallioselanteiden alueella. Kallioiden rajaamaan painanteeseen
on syntynyt rame.

Topografia
Alueen korkein kohta noin +42:n tasolla, kun taas alin kohta noin +39:n tasolla. Koivu-
kylanvayla alueen eteldpuolella on noin + 36:n tasolla.

Kasvillisuus

Vantaan kaupungin ymparistokeskuksessa on laadittu Leineldn metsdalueen kasvillisuus-
kartoitus v. 2004. Alue on padosin metsdaluetta, jolla ei kuitenkaan ole erityisid suojelu-
arvoja.

Alueen pohjoisosan suoalue on jo osittain taytetty Leineldnkaaren katupohjaksi ja loput
siitd jaa korttelialueeksi ja tulee siten poistumaan.

Elaimisto
Eladimistossa ei ole havaittu erityisesti suojeltavia lajeja.

Maapera

KALLIO
™M MOREENI

Kaavoitettavan alueen korkeimmat kohdat ovat kallioisia moreenialueita. Alavimmissa
kohdissa pintamaalaji on turvetta ja hiekkaa.
5
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Rakennettavuus maaperéan suhteen 1:5000

/

¥

Alue |

KALLIO TAI THIVIS MOREENI ALLE 1 M:N SYVYYDELLA
MAANPINNASTA. RAKENNUKSET PERUSTETAAN ANTUROILLA KALLION
TAIMOREENIN VARAAN. SOVELTUU HYVIN RASKAIDEN JA
KELLARILLISTEN RAKENNUSTEN SITOITUSALUEEKSL MAANPINNAN
JYRKAT KORKEUSVAIHTELUT HEIKENTAVAT PAIKOIN
RAKENTAMISTA.

Alue 11

SAVIKON JA MOREENIHARJANTEEN VALINEN RANTAKERROSTUMA-~
ALUE. KANTAVA MAAKERROS 1 -3 M SYVYYDELLA MAANPINNASTA.
RAKENNUKSET PERUSTETAAN ANTUROILLA TIIVIIN
KITKAMAAKERROKSEN TAIKALLION VARAAN. SOVELTUU RASKAIDEN
RAKENNUSTEN SIJOITUSALUEEKSL KELLARIT MAHDOLLISIA. TILOJEN
SIJOITTAMISTA POHJAVEDENPINNAN ALAPUOLELLE TULISI VALTTAA.

Moreenialueilla rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti moreenin ja/tai kallion va-

raan.

Savi- ja silttialueilla perustukset tulee ulottaa tiiviiseen maakerrokseen tai rakennukset

tulee perustaa paalujen varaan.

Rakentaminen alueella edellyttadé rakennuspaikkakohtaisia pohjatutkimuksia ja perusta-

missuunnitelmia

Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on rakentamaton.
Ymparilla on Leinelan asuin-
alueen rakentaminen kaynnis-
S&.

Véaesto

1.1.2013 Koivukylan suuralu-
eella asui 26 174 asukasta ja
Koivukylan kaupunginosassa
3171 asukasta.
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Palvelut

Alue on Leineldn keskustaa, johon rakennetaan pieni péivittdistavarakauppa ja muutamia
pienempid kaupallisia palveluita. Koivukylan keskustaan on matkaa n. 1300 m. Siella
on runsaasti kaupallisia palveluita. Leinelédnkaaren toiselle puolelle tulee Leinelén Il pai-
vakoti. L&himmat alakoulut ovat Ilolassa ja Rekolanméessd. Lahin yldkoulu on Simon-
kylassa.

Liikenne

Alueelle paésee Koivukylanvaylan, Leinelén puistotien ja Leinelantien kautta eri suun-
nista. Kehérata ja Leineldn asema otetaan kayttoon v. 2015 kesall aivan alueen vieressé.
Junien liséksi hyvia joukkoliikennepalveluita tarjoaa vilkas bussiliikenne Leinelan puis-
totielld, Leinelantielld ja Koivukylanvaylalla.

Tekninen huolto
Vesihuolto

Kaavamuutosalueen vesihuoltoverkostot on rakennettu vuosina 2008-2011.

Vedenjakelu
Alueen pohjoispuolelta kulkee d160 vesijohto, joka muodostaa rengasyhteyden ja liittyy

Leinelantien d225 vesijohtoon.

Alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesiséiliond on Korson vesitorni. Korsossa si-
jaitsevan vesitornin tilavuus on 4000 m3, HW = +94,05 ja NW = +87,20. Vesijohtoverkon
alin painetaso kaava-alueella on noin +86.00 ja ylin noin +101.00.

Korson painepiiri saa vetensa Pitk&dkosken vedenottamolta, josta vesi johdetaan Yl&ston
ja Ala-Tikkurilan paineenkorottamojen kautta Tikkurilan painepiiriin, josta vesi ohjataan
edelleen Koivukylan paineenkorottamon kautta alueelle.

Jatevesiviemardinti

Alueen jatevedet kerdtddn d250 viemarid pitkin Koivukylanvaylan d315 putkeen. Kaikki
alueen jatevedet johdetaan Haapatien jatevedenmittauspisteen kautta meriviemariin.
Kaikki jatevedet kasitelladn Viikinméen keskuspuhdistamolla.

Sadevesiviemérointi
Alueen sadevedet ovat kulkeutuneet padosin itddn Rekolanojaan ja lanteen Kylméojaan.

Ymparistohairiot

Melu
Koivukylanvéylan ja keharata aiheuttavat melua kaava-alueelle.

Téring

Kehé&radan ei oleteta aiheuttavan tarinda Leineldn alueelle koska Kehdradalle ei tule tava-
rajunia eikd alueella ei ole savikkoa. Liséksi uuden radan rakenteissa voidaan huomioida
mahdolliset tarindhaitat. Leineldn uusien asuinrakennusten ja keharadan l&himpien kisko-
jen valinen etdisyys on yli 50 metria.
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Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa alu-
een.

[.I.: Vanlasn kenrpeanki

MAANOMISTUS
0 100 200m  (10.04.2014)

Maakuntakaava

Y mparistoministerio vahvisti
Uudenmaan maakuntakaavan
8.11.2006.

Maakuntakaavassa alue on
merkitty taajamatoimintojen
alueeksi.
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Y leiskaava

Vantaan yleiskaava (kv
17.12.2007) tuli muutosalueella
voimaan 25.2.2009.

Y leiskaavassa alue on tehok-
kaan asuntorakentamisen aluet-
ta, johon merkitty myds keskus-
tatoimintojen alakeskus. Vie-
reen sijoittuu myos joukkolii-
kenteen terminaali (LJ, Leineldn
asema).

0 0.5 lkm 1:20 000

Asemakaava

FIUV C

& : < P @ > - P pp— 1= B b i
R R/ R LAY [ S Gy
: Y SE SRS R BN

oy "/ iy 1500 f T .\\\:KUKKUK.A.LLI[}/ P ' ‘3;* 7 &5/ zg;o

0% | UCKUBERGET _— /] 1]
Ny, Y

%




Asemakaavan muutos, nro 002233, 2.6.2014

4

Alueen ensimmainen asemakaava on nimeltaan Y1&-Tikkurilan rakennuskaava
(20.4.1961). Se muuttui 1.1.2000 maankaytto- ja rakennuslain mukaiseksi asemakaavak-
si. Nyt on voimassa Leineld 1-asemakaava, nro 700400 (kv 14.4.2008). Voimassaolevan
asemakaavan mukaan alueelle sijoittuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialutta
(AL) seka katuaukio/tori (Primavera).

Rakennusjéarjestys
Rakennusjérjestys on hyvéksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 15.11.2010 ja se tuli
voimaan 1.1.2011.

Kiinteistorekisteri
Muutosalue on merkitty tiloina kiinteistérekisteriin. Kortteliin 70117 on laadittu tonttija-
ko.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284/99 vaatimukset.

Kaava-aluetta koskevat selvitykset
Leinelan keskustakortteli 70117 meluselvitys 6.3.2014

Asemakaavan muutoksen suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun kdynnistyminen

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut 13.1.2014 asemakaavan muuttamista.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty0

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 13.3.2014. Vireille tulosta ilmoitettiin
Vantaan asukaslehdessé seké kirjeelld tai séhkopostilla osallisille. Mielipiteet pyydettiin
4.4.2014 mennessa.

Osallisten mielipiteet

Mielipiteitd saatiin 3 kpl. Niiss& ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa esitettyyn aikeeseen rakentaa alueelle n. 10 000 k-m? asuntoja ja liiketiloja.

1. Vantaan kaupunginmuseo. Ei huomautettavaa.

2. Museovirasto. Ei huomautettavaa.
3. Helsingin seudun ymparistdpalvelut —kuntayhtyma. Ei huomautettavaa.

Suunnitteluyhteisty6
Asemakaavan lahtokohtia on kasitelty Leinelan laaturyhmaéssa.
Y mparistoinsindori Krister Héglund on osallistuneet asemakaavan muutoksen valmiste-

luun ja ymparistokeskus toteaa, ettei silla ole huomauttamista.
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4.3 Asemakaavan muutoksen tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkaytontavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 13.11.2008. Paatos tu-
li lainvoimaiseksi 1.3.2009.

Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa on painotettu mm. seuraavia tekijoita:
e Alueidenk&yton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee sijoittaa joukkolii-
kenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.

¢ RIiittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi alueidenkaytdssé on varmistettava tont-
timaan riittavyys.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen.
Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan tasapainotetun strategian mukaan kaupunki luo rakentamisedellytykset noin

2000 asunnon vuosituotannolle siten toteutettuna, etté se eheyttédd kaupungin yhdyskunta-
rakennetta ja hyddyntad optimaalisesti olemassa olevaa infrastruktuuria ja palveluja.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi 9.6.2004 tiedoksi Leineld 1 -asemakaavatyon ta-
voitteet ja tydohjelman. Siind maéaritelladn alueen suunnittelun rakentamisen toteutus-
malleja sekd madritelld&n laadullisia ja maarallisia tavoitteita asunto-, ymparisto- ja pal-
velurakentamiselle.

Yleisena tavoitteena on toteuttaa Leineld yleiskaavan mukaisesti Kehdrataan ja Leinelan
asemaan tukeutuvana tahokkaana asuntoalueena ja laatia alueen asemakaava, lahiympa-

ristésuunnitelma ja rakentamisohje yhteistydssé toteuttajien kanssa (ns. kumppanuuskaa-
Voitus).

Erityisend tavoitteena on toteuttaa alue helpon asumisen ja litkkumisen alueeksi seka etsia
uusia asumisen malleja. Alue suunnitellaan ja toteutetaan kustannustehokkaasti oma-
leimaiseksi ja korkeatasoiseksi. Alueen siséiset maastonmuodot ja luontoarvot (erityisesti
avokalliot) otetaan suunnittelussa huomioon.

Europan 9 -kilpailu

Leinel&n keskusta-alueesta jérjestettiin kansainvalinen Europan 9 —kilpailu nuorille arkki-
tehdeille. Kilpailulla haettiin korkeatasoista ratkaisua keskusta-alueelle. Kilpailu ratkais-
tiin 18.1.2008. Kilpailussa jaettiin kaksi palkintoa ja kaksi kunniamainintaa.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Europan 9 —kilpailu tuotti runsaasti vaihtoehtoja nykyisen asemakaavan ratkaisulle. Toi-
sen kilpailussa palkitun tyon tekijét olivat Vesa Oiva, Selina Anttinen ja Antti-Markus
Lehto Suomesta ja toisen Pablo Allen Espanjasta. Suunnittelua on jatkettu Oivan, Antti-
sen ja Lehdon kanssa. Kilpailuvaiheen kaksi palkittua ja kaksi kunniamaininnan saanutta
ehdotusta on esitelty seuraavilla sivulla.
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Vesa Oiva, Selina Anttinen ja Antti-Markus Lehto (palkittu):

~7

T S

1ST FLOOR COMMERCIAL
SERVICE

Leinela 1 / Europan 9 =kilpailut
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Pablo Allen (palkittu):
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5 Asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Eteldssé kaava-alue rajoittuu Koivukylanvéylaan ja Keharataan. Alueen ympérille on
asemakaavan mukaan tulossa asuntoja, joista osa on jo rakenteilla. Keskustasta Leinel&n
asemalle on rakennettu kavelysilta Koivukylanvéylan yli. Myos Leineléan asema on val-
mis. Kehérata otetaan kayttoon kesélla 2015.

5.2 Aluevaraukset
AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Tama kaavamuutosalue on Leineldn tehokkainta rakentamisaluetta Koivukylanvaylan ja

keharadan aseman tuntumassa. Alueelle tulee kaksi VI-kerroksista ja kaksi VI111-
kerroksista asuinkerrostaloa, kerrosalaltaan 8 720 k-m?.

T

Leinelan keskustakortteleiden on asema-
kaavamadrayksen mukaan muodostettava
arkkitehtuuriltaan korkealuokkainen ja
omaleimainen kokonaisuus. Suunniteltujen
rakennusten suorakulmaisesta poikkeava
pohjamuoto tukee osaltaan keskustan oma-
leimaisuutta.

Julkisivujen padasiallinen materiaali tulee
olla rappaus.

14
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Kellarikerroksen julkisivut ja pihoja rajaavat muurit eivét saa olla umpinaisia. Niissa on
kaytettdva poikkeavia materiaaleja, pintakasittelyita ja/tai véreja. Niitd voi korostaa myo6s
taiteen keinoin.

Rakennusoikeuden liséksi kortteliin saa rakentaa mm. erilaisia talous-, kerho-, liike- ja
muita tytiloja seka porrashuoneiden 15 krs-m? ylittavan osan. Kortteliin 70117 on ra-
kennettava liiketilaa ensimmaéiseen kerrokseen.

Pihat rajataan katujen ja torin suuntiin muureilla ja kasvillisuudella.
Koivukylédnvéylan ja kehdradan aiheuttaman melun vuoksi on asemakaavassa annettu
méaéaraykset asuinrakennusten daneneristavyydestd, parvekkeiden lasittamisesta ja pihojen

melusuojauksesta.

Asuinkortteleiden pysakadinti sijoittuu kokonaan maanalaiseen pysékadintihalliin. Se si-
joittuu suurelta osin Primavera-torin ja liikekorttelin (KL) alle.

KL Liikerakennusten korttelialue

Liikerakennusten korttelialueelle on tarkoitus sijoittaa paivittdistavarakauppa ja mahdol-
lisesti pienempia liiketiloja, yhteensa enintaan 700 k-m?.

Liikekortteli on osa Leinelan keskustakortteleita, joiden tulee muodostaa arkkitehtuuril-
taan korkealuokkainen ja omaleimainen kokonaisuus.

Tontin autopaikat sijoittuvat osittain maan paélle omalle tontille ja osittain maanalaiseen
pysakointihalliin.

Kortteliin saa sijoittaa myos asuinkortteleiden jatehuollon tiloja.
Muut alueet
Katualueet ja tori

Alueelle rakennetaan Primavera —tori. Se on Leinelan kaupunkikuvallisesti merkittavin
julkinen tila. Torin varrelle sijoittuu yksi péivittaistavarakauppa ja muutama pienempi
liiketila. Myos lansipuoliseen kortteliin 70116 on tulossa kaksi liiketilaa torin reunalle.

Tasoero pohjoisesta Leineldnkaaren varrelta aseman kavelysillalle on n. nelja metrig, jo-
ten torialue on kalteva. L&hiympéristosuunnitelmassa on esitetty tavoite, ettd torialue to-
teutettaisiin erikoisesteettomyyden vaatimusten mukaan. T&ma tarkoittaa enintdan 5 %
kaltevuutta. Se on mahdollista saavuttaa kaavan mukaisessa ratkaisussa seka Leinelan-
kaarelta ettd Leinelantieltd aseman sillalle.

Katualue levida nykyisen asemakaavan mukaisesta Koivukylanvaylén ja Leinelantien ris-

teyksessa sekd Leineldnkaaren ja Leinelantien risteyksessa. Liséksi Leineldnkaaren katu-
alue laajenee vahéisesti kaavan muutosalueen pohjoisrajalla.

15
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Primavera-torille on tarkoitus sijoittaa taidetta:
ainakin Tuula Narhisen Y6n varjot —sarjasta on
torille tulossa taideteos.

5.3 Asemakaavan muutoksen vaikutukset
Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen
Alue on nyt rakentamaton joten ympéristd muuttuu kokonaan
Vaikutukset suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan
Nykyiseen asemakaavaan verrattuna rakennusoikeus lisaantyy 920 k-m?.
Korttelialueiden kayttotarkoitus muuttuu Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueesta (AL) kahdeksi erilaiseksi korttelialuetyypiksi: Asuinkerrostalojen korttelialueek-
si (AK) ja Liikerakennusten korttelialueeksi (AL). Korttelien, torialueen ja katualueiden
valiset rajaukset muuttuvat monessa kohdin.
Suurin sallittu kerrosluku laskee Xll:sta VIll:een.

5.4 Ympariston hairiotekijat
Koivukylanvéyld ja kehérata aiheuttavat melua alueelle.
Ramboll Finland Oy on laatinut Leineldan keskustakorttelista 70117 meluselvityksen.
Meluselvityksen pohjalta Koivukylanvaylan ja Leinelantien puoleisille julkisivuille anne-

taan daneneristdvyysvaatimus 35 dB ja muille julkisivuille 30 dB. Parvekkeiden on olta-
va lasitettuja. My0ds pihan suojaamiseksi melulta annetaan kaavaméaarays.

6 Asemakaavan muutoksen toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Lemminkaisen on tarkoitus aloittaa rakentaminen kaavan vahvistuttua.
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Kaavamuutostydhon osallistuneet

Aluearkkitehti Vesa Karisalo

Aluearkkitehti Ani Pentinmikko
Asemakaavasuunnittelija Lassi Tolkki
Suunnitteluavustaja Vuokko Rova
Liikenneinsingori Susanna Koponen
Liikenneinsingori 1lpo Pasanen
Liikenneinsindori Ilari Heiska
Suunnitteluinsinddri (vesihuolto) Antti Auvinen
Geotekniikkainsind0ri Matti Holtari

Y mparistoinsindori Krister Hoéglund
Asuntotuotannon kehittdmispééllikké Tuula Hurme
Maisema-arkkitehti Petra Tammisto

Lemminkéinen Timo Ruuskanen
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy Vesa Oiva
Serum arkkitehdit Antti-Markus Lehto
Ramboll Olli-Matti Luhtinen

Vantaalla 2. paivana kesdkuuta 2014

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti esa Karisalo

Asemakaavasuunnittelija Lassi Tolkki
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téayttamispvm 19.05.2014
Kaavan nimi 002233 Koivukyld 70 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 13.03.2014
Hyviksymispykéli Kunnan kaavatunnus 092002233

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,8069 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,7099 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8069

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [“o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,8069 100,0 9420 1,17 0,0000 920
A yhteensii 0,3272 40,6 8720 2,67 -0,0884 220
P yhteensi

Aluevaraukset

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 0,1347 16,7 700 0,52 0,1347 700
T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,3450 428 0 -0,0463 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Pinta-ala | Pinta-ala |Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi 0,7099 88,0 0 -0,1213 0

Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

e Pinta-ala = Pinta-ala |Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [“o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

'Yhteensi | 08069 | 1000 | 9420 | 1,17 0,0000 | 920

Ayhteensi | 03272 406 | 8720 | 267 | -0,0884 220

AK | 03272 1000 | 8720 | 267 | 0,3272 8720

AL \ | | | | -0,4156 | -8500

‘P yhteensi ‘ | | | ‘ |

‘Y yhteensi ‘ | | | 1 |

IC yhteensi ‘ | | | ‘ |

Kyhteensi | 01347 | 167 | 700 | 052 0,1347 | 700

KL | 01347 | 1000 | 700 | 052 | 0,1347 | 700

‘T yhteensii ‘ | | | ‘ |

‘V yhteensi ‘ | | | | |

‘R yhteensi ‘ | | | ‘ |

Lyhteensi | 03450 | 428 | | | -0,0463 |

Kadut | 00353 | 102 | | 0,0353

Katuauk /ftorit | 0,3097 | 898 | | -0,0816

‘E yhteensi ’ | | | ’ |

‘S yhteensi ‘ | | | ‘ |

‘M yhteensi \ | | | 1 |

‘W yhteensi ‘ | | | ‘ |

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 07099 | 880 | 0 -0,1213 | 0
map 07099 | 1000 | 0 -0,1213 | 0
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002233

Paivays
Datum

2.6.2014

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

690502 1/3

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 70

KOIVUKYLA

Asemakaavan muutos

Korttelit 70117, 70121 ja 70122
seka katu- ja torialueet.
(Kumoutuvan asemakaavan
kortteli 70117 seka torialuetta.)

Tonttijako

Kortteli 70121 ja osa korttelia 70122
Tonttijaon muutos
Kortteli 70117 ja osa korttelia 70122

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 70

BJORKBY

Andring av detaljplanen

Kvarteren 70117, 70121 och 70122
samt gatu- och torgomraden.
(Kvarter 70117 samt torgomrade

i den plan som upphéavs.)

Tomtindelning

Kvarteret 70121 och del av kvarter 70122
Andring av tomtindelningen

Kvarteret 70117 och del av kvarter 70122

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusoikeus

Asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin seka talousraken-
nuksiin saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, pyykinpesu-, sauna-,
vaestdnsuoja-, teknisid ym. tiloja yhteensa enintdan 20 %
tontin rakennusoikeudesta.

Porrashuoneiden 15 k-m?2 ylittdvan osan kussakin ker-
roksessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun ker-
rosalan lisaksi.

Asuinrakennusten katutasoon saa asemakaavassa 0SOi-
tetun kerrosalan lisaksi rakentaa liike-, toimisto-, palvelu-
ja tydtiloja enintdan 15 % tontin kerrosalasta.

Korttelin 70117 ldnsiosassa on rakennettava vahintaan
30 % ensimmaisen kerroksen pinta-alasta liike-, toimisto-,
palvelu- tai tydtiloja.

Kerrosalan liséksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja eikd vaestdnsuojatiloja.
Maadrays ei koske liike-, toimisto-, palvelu- ja tydétiloja.

Asukkaiden yhteiseen kayttdon tuleva kerhotila tulee
rakentaa vahintddn 50 k-m2:n suuruiseksi. Tila voi olla
useamman tontin yhteinen.

Teknisid tiloja saa rakentaa sen estamatta, mitd suurim-
masta sallitusta kerrosluvusta on maaratty.

Julkisivut

Kortteleiden 70117, 70121 ja 70122 tulee muodostaa
arkkitehtuuriltaan korkealuokkainen ja omaleimainen
kokonaisuus.

Julkisivujen pé&éaasiallinen materiaali tulee olla rappaus.
Kulkuvaylien laheisyydessa rakennusten ensimmaisessa
kerroksessa rappausalustan on oltava myds mekaanista
rasitusta kestéava.

Kellarikerroksen julkisivut ja pihoja rajaavat muurit eivat
saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Niissa tulee olla
poikkeavia materiaaleja, pintakasittelyitd ja/tai vareja.
Niitd voi korostaa myds taiteen keinoin.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Byggratt

| bostadshusens samtliga vaningar och i ekonomibygg-
naderna far, utbver den vaningsyta som anvisas i
detaljplanen, byggas s&dana lager-, service-, hobby-,
klubb-, tvéattstuge-, bastu-, befolkningsskydds- och tekniska
utrymmen samt andra utrymmen som betjanar boendet,
omfattande sammanlagt hégst 20 % av tomtens byggréatt.

Utdver den i detaljplanen anvisade véningsytan far pd
varje vaning i trapphusen byggas en del som G&vers-
krider 15 m2-vy.

| bostadsbyggnadernas gatuplan far utGver den véanings-
yta som anvisas i detaljplanen byggas affars-, kontors-,
service- och arbetsutrymmen omfattande hogst 15 % av
tomtens vaningsyta.

| den vastra delen av tomt 70117 ska minst 30 % av
arealen i det forsta vaningsplanet byggas som afférs-.
kontors-, service- eller arbetslokaler.

Inga bilplatser eller befolkningsskyddsutrymmen behdv-
er byggas for de utrymmen som far byggas utéver
vaningsytan. Bestammelsen galler ej affars-, kontors-,
service- och arbetsutrymmen.

Det klubbrum som byggs for invdnarnas gemensamma
bruk ska vara minst 50 m?-vy stort. Utrymmet kan vara
gemensamt fér flera tomter.

Tekniska utrymmen fir byggas utan att det som bestamts
om det storsta tilldtna vaningstalet hindrar det.

Fasader
Kvarteren 70117, 70121 och 70122 ska utgéra en fill
sin arkitektur hdgklassig helhet med en egen pragel.

Fasadernas huvudmaterial ska vara puts.

| nirheten av ganglederna ska byggnadernas putsunder-
lag pd det forsta vaningsplanet ocksd tdla mekaniska
pafrestningar.

Kallarvningens fasader och de murar som ingéardar
gdrdama firinte ge ett slutet intryck. | dessa bor av-
vikande material, ytbehandlingar och/eller farger anvan-
das. De kan aven framhavas med konstnarliga medel.
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Pihat

Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee pihojen leikki- ja
oleskelualueet seka istutukset suunnitella ja rakentaa
yhtenéisesti.

Tonttia ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.

Tontit rajataan torin ja katujen suuntaan muurilla ja
kasvillisuudella.

Tontille on istutettava puita ja pensaita.

Muuta
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Parvekkeet on lasitettava sielld missa on erillinen melu-
maarays. Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siitd, ettei
ohjeiden mukainen melutaso parvekkeilla ylity.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintdan 30 dB.

Alueelle on laadittava hulevesien hallintasuunnitelma.
Alueella tulee jarjestdad hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.
Vettélapaisematonta pintamateriaalia saa kayttda vain
ajovaylilla.

Mahdolliset jatehuoneet on sijoitettava rakennusten
maantasokerrokseen. Jatehuollon tilat voivat sijoittua
myds KL- kortteliin 70121.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
1 ap/ 110 k-m?2, kuitenkin vahintdan 0,7 ap / asunio
Vieraspaikkoja tulee osoittaa 10 % asukkaille tarkoitet-
tujen autopaikkojen lisaksi.

Jos asuntotuotanto on valtion tukemaa, voidaan auto-
paikkamaérasta vahentda 15%.
Liiketilat

Toimisto-, palvelu- ja tyotilat

1ap/ 35 k-m?
1ap/ 50 k-m2

Polkupyorien séilytystilaa on oltava vahintaan 1 kpl /30 k-m2.

Niista vahintddn puolet on sijoitettava pihatasossa ole-
vaan ulkoiluvalinevarastoon.
Liikerakennusten Kkorttelialue.

Kortteleiden 70117, 70121 ja 70122 tulee muodostaa
arkkitehtuuriltaan korkealuokkainen ja omaleimainen
kokaonaisuus.

Huoltopiha on katettava.

Tontille saa sijoittaa myds kortteleiden 70117 ja 70122
jatehuollon tiloja.

Alueelle on laadittava hulevesien hallintasuunnitelma.
Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.
Vettdlapaisematdnta pintamateriaalia saa kayttaa vain
ajovaylilla.

Autopaikkojen vahimmaisméaarat:
Liiketilat 1ap/ 35 k-m?

Polkupy6rapaikkoja on oltava vahintaan 2,5 kpl / 100 k-m2.
Paikat on sijaittava sisadnkaynnin lahistolla. Osa pai-
koista voi sijaita Primavera-aukiolla.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan p#ailla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintad koskee.

Rakennusala.
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Gardama

P4 angransande tomter ska gardarnas omraden for
lek och utevistelse och planteringar planeras och an-
laggas i harmoni med varandra.

En tomt fir inte omgardas mot en annan bostadstomt.

Tomterna avgransas mot torget och gatorna med en
mur och vaxtlighet.

P& tomten skall trdd och buskar planteras.

Annat
Trapphusen ska ha naturligt ljus.

Balkonger skall glasa in dér det finns en separat buller-
bestammelse. Genom tekniska l6sningar sorjas for att
bullernivAn enligt anvisningarna inte overskrids pd bal-
kongerna.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens yttervaggar AL skall vara minst 30 dB.

P& omridet ska den plan fér hanteringen av dagvatten
som gjorts upp foljas. PA omrddet ska ordnas sa att
dagvattnet fordrdjs innan det leds ut i regnvattensystemet.
Material som inte slapper igenom vatten fér anvandas
endast pé korbanorna.

Eventuella soprum mé3ste placeras i byggnadens mark-
plan. Utrymmen fér sophantering kan aven placeras i
KL-kvarteret 70121.

Minimiantalet bilplatser:
1 bp/ 110 m2-vy, dock minst 0,7 bp / bostad
Utdver de bilplatser som ar avsedda for de boende
ska 10 % gastplatser anvisas.

Om bostadsproduktionen ar statsstédd, kan mangden
bilplatser minskas med 15%.
Affarslokaler

Kontors-, service- och arbetsutrymmen

1 bp /35 m2-vy
1 bp / 50 m2-vy

Forvaringsutrymmen for cyklar méste finnas minst
1 st./30 m2vy. Av detta maste minst halften placeras
i ett forrdd for friluftsredskap i gérdsniva.
Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Kvarteren 70117, 70121 och 70122 ska utgéra en ill
sin arkitektur hdgklassig helhet med en egen préagel.

Underhéllsgarden méste forses med tak.

P& tomten far aven placeras utrymmen for sophante-
ringen i kvarter 70117 och 70122,

P& omridet ska den plan fér hanteringen av dagvatten
som gjorts upp foljas. P4 omradet ska ordnas s& att
dagvatinet fordrdjs innan det leds ut i regnvattensystemet.
Material som inte slapper igenom vatten far anvandas
endast pé korbanorna.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bp /35 m2-vy

Cykelplatser ska reserveras minst 2,5 st./100 m2-vy.
Platserna méste finnas nara entrén. En del av platserna
kan forlaggas till Primaveraplatsen.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans foér delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta ftilldtha antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.

Byggnadsyta.
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Maanalainen pysékdintitila.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden aaneneristavyyden liikkennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/Tori.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Pysakéimispaikka.

Merkint4, jonka osoittamalle likim&araiselle kohdalle tu-
lee toteuttaa liikennemelulta suojaava este.
Meluaidan tulee olla 2,5 m korkea ja tiivis.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

3/3

Underjordiskt parkeringsutrymme.
Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller

i byggnadens yttervaggar samt fonster och andra konst-
ruktioner skall vara minst 35 dB mot denna sida av

byggnadsytan.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Gata.

Oppen plats/Torg.

Del av omrade reserverad for omradets interna servicetrafik.
Parkeringsplats.

Beteckning som anger den ungefarliga platsen dar en
bullerskarm som skyddar mot trafikbuller skall byggas.

Bullerstangslet ska vara 2,5 m hoégt och kompakt.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning gbras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdon, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

Vantaalla / Vanda .20

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de anspriak som forordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

N2000.

hojdsystermet
N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Nakyma Leineldntien ja Leinelankaaren risteyksesté
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Nakyma Koivukylanvaylan ja Leinel&ntien risteyksesta

Nakyma Torial veelta
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