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1 Perus- ja tunnistetiedot 
 
  

Leinelän keskusta 
 

Kaupunginosa  70, Koivukylä 
 
 Asemakaavan muutos: 

Korttelit 70117, 70121 – 70122 
sekä katu- ja torialuetta. 
(Kumoutuvan asemakaavan kortteli 70117 sekä torialuetta.) 

  
 Tonttijako: 

Kortteli  70121 ja osa korttelia 70122 
 
Tonttijaon muutos: 
Korttelit 70117 ja osa korttelia 70122 
 

 
 
 
Kaava-alueen sijainti: 
Kaava-alue  sijoittuu Leinelän keskustaan Koivukylänväylän, Leineläntien ja Leinelän-
kaaren rajaamalle alueelle.  Kehäradan asema on rakennettu läheisyyteen. 
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2 Tiivistelmä 
 

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut asemakaavan muutosta 13.1.2014. 
 
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy sekä Serum arkkitehdit Oy voittivat yhteisellä ehdotuksel-
laan v. 2008 Europan-kilpailun nuorille arkkitehdeille.  Kilpailussa haettiin korkealuok-
kaista toteutusmallia Leinelän keskustaan.  Suunnittelua on jatkettu kilpailuehdotusta ke-
hittäen. 
 
Nykyisessä asemakaavassa alueella on rakennusoikeutta yhteensä 8 500 k-m2.  Kaavan 
muutoksessa rakennusoikeus lisääntyy 920 k-m2.  Alueelle rakennetaan neljä asuintaloa 
ja erillinen liikerakennus.  Myös asuintalojen maantasokerrokseen saa rakentaa liiketiloja 
ja yhteen asuintaloon pitää rakentaa liiketiloja.  Pysäköinti on muuten maan alla, mutta 
liikerakennuksen eteen voi tehdä muutaman pysäköintipaikan. 
 
Primavera –torialueen ja kortteleiden välinen rajaus muuttuu selvästi.  Leinelänkaaren, 
Leineläntien ja Koivukylänväylän katualueiden ja kortteleiden väliset rajaukset muuttu-
vat vähäisemmin. 
 

3   Lähtökohdat 
 

 
Ortokuva vuodelta 2013.  

 
3.1   Selvitys suunnittelualueen oloista  
 

Alueen yleiskuva 
Kaava-alue on kallioista metsämaata.  Se sijoittuu Koivukylänväylältä katsottuna kallio-
leikkauksen päälle, enimmillään n. 6 metriä Koivukylänväylän tasoa korkeammalle.  
Alueen pohjoispuolella on Leinelänkaari rakenteilla.  
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Luonnonympäristö  
 
Maisemarakenne 
Suunnittelualue sijaitsee kallioselänteiden alueella.  Kallioiden rajaamaan painanteeseen 
on syntynyt räme.   
 
Topografia 
Alueen korkein kohta noin +42:n tasolla, kun taas alin kohta noin +39:n tasolla.  Koivu-
kylänväylä alueen eteläpuolella on noin + 36:n tasolla. 
 
Kasvillisuus  
Vantaan kaupungin ympäristökeskuksessa on laadittu Leinelän metsäalueen kasvillisuus-
kartoitus v. 2004. Alue on pääosin metsäaluetta, jolla ei kuitenkaan ole erityisiä suojelu-
arvoja. 
 
Alueen pohjoisosan suoalue on jo osittain täytetty Leinelänkaaren katupohjaksi ja loput 
siitä jää korttelialueeksi ja tulee siten poistumaan. 
 
Eläimistö 
Eläimistössä ei ole havaittu erityisesti suojeltavia lajeja. 
 
Maaperä 

 
 
Kaavoitettavan alueen korkeimmat kohdat ovat kallioisia moreenialueita.  Alavimmissa 
kohdissa pintamaalaji on turvetta ja hiekkaa. 
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Rakennettavuus maaperän suhteen 1:5000 
 

 

   Alue I  

 
 
 
   
  Alue II 

 
Moreenialueilla rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti moreenin ja/tai kallion va-
raan.  

 
Savi- ja silttialueilla perustukset tulee ulottaa tiiviiseen maakerrokseen tai rakennukset 
tulee perustaa paalujen varaan.  

 
Rakentaminen alueella edellyttää rakennuspaikkakohtaisia pohjatutkimuksia ja perusta-
missuunnitelmia
 
Rakennettu ympäristö  
 

 

Kaava-alue on rakentamaton.  
Ympärillä on Leinelän asuin-
alueen rakentaminen käynnis-
sä.  
 
Väestö 
1.1.2013 Koivukylän suuralu-
eella asui 26 174 asukasta ja 
Koivukylän kaupunginosassa  
3 171 asukasta. 
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Palvelut 
Alue on Leinelän keskustaa, johon rakennetaan pieni päivittäistavarakauppa ja muutamia 
pienempiä kaupallisia palveluita.  Koivukylän keskustaan on matkaa n. 1300 m.  Siellä 
on runsaasti kaupallisia palveluita. Leinelänkaaren toiselle puolelle tulee Leinelän II päi-
väkoti.  Lähimmät alakoulut ovat Ilolassa ja Rekolanmäessä.  Lähin yläkoulu on Simon-
kylässä. 
 
Liikenne 
 
Alueelle pääsee Koivukylänväylän, Leinelän puistotien ja Leineläntien kautta eri suun-
nista.  Kehärata ja Leinelän asema otetaan käyttöön v. 2015 kesällä aivan alueen vieressä.  
Junien lisäksi hyviä joukkoliikennepalveluita tarjoaa vilkas bussiliikenne Leinelän puis-
totiellä, Leineläntiellä ja Koivukylänväylällä. 
 
Tekninen huolto 
 
Vesihuolto 
 
Kaavamuutosalueen vesihuoltoverkostot on rakennettu vuosina 2008-2011. 
 
Vedenjakelu 
Alueen pohjoispuolelta kulkee d160 vesijohto, joka muodostaa rengasyhteyden ja liittyy 
Leineläntien d225 vesijohtoon.  
 
Alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesisäiliönä on Korson vesitorni. Korsossa si-
jaitsevan vesitornin tilavuus on 4000 m³, HW = +94,05 ja NW = +87,20. Vesijohtoverkon 
alin painetaso kaava-alueella on noin +86.00 ja ylin noin +101.00. 
 
Korson painepiiri saa vetensä Pitkäkosken vedenottamolta, josta vesi johdetaan Ylästön 
ja Ala-Tikkurilan paineenkorottamojen kautta Tikkurilan painepiiriin, josta vesi ohjataan 
edelleen Koivukylän paineenkorottamon kautta alueelle.  
 
Jätevesiviemäröinti 
Alueen jätevedet kerätään d250 viemäriä pitkin Koivukylänväylän d315 putkeen. Kaikki 
alueen jätevedet johdetaan Haapatien jätevedenmittauspisteen kautta meriviemäriin. 
Kaikki jätevedet käsitellään Viikinmäen keskuspuhdistamolla. 
 
Sadevesiviemäröinti 
Alueen sadevedet ovat kulkeutuneet pääosin itään Rekolanojaan ja länteen Kylmäojaan. 
 

 Ympäristöhäiriöt 
 
Melu 
Koivukylänväylän ja kehärata aiheuttavat melua kaava-alueelle.   
 
Tärinä 
Kehäradan ei oleteta aiheuttavan tärinää Leinelän alueelle koska Kehäradalle ei tule tava-
rajunia eikä alueella ei ole savikkoa.  Lisäksi uuden radan rakenteissa voidaan huomioida 
mahdolliset tärinähaitat.  Leinelän uusien asuinrakennusten ja kehäradan lähimpien kisko-
jen välinen etäisyys on yli 50 metriä. 
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Maanomistus 
 
Vantaan kaupunki omistaa alu-
een. 
 
 

 
 

3.2   Suunnittelutilanne 
  

 

Maakuntakaava 
 
Ympäristöministeriö vahvisti 
Uudenmaan maakuntakaavan 
8.11.2006.   
 
Maakuntakaavassa alue on 
merkitty taajamatoimintojen 
alueeksi.
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Yleiskaava  
 
Vantaan yleiskaava (kv 
17.12.2007) tuli muutosalueella 
voimaan 25.2.2009.   
 
Yleiskaavassa alue on tehok-
kaan asuntorakentamisen aluet-
ta, johon merkitty myös keskus-
tatoimintojen alakeskus.  Vie-
reen sijoittuu myös joukkolii-
kenteen terminaali (LJ, Leinelän 
asema). 

 
Asemakaava  
 

 
Ote ajantasa-asemakaavasta 1:2000 
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Alueen ensimmäinen asemakaava on nimeltään Ylä-Tikkurilan rakennuskaava 
(20.4.1961).  Se muuttui 1.1.2000 maankäyttö- ja rakennuslain mukaiseksi asemakaavak-
si.  Nyt on voimassa Leinelä 1-asemakaava, nro 700400 (kv 14.4.2008).  Voimassaolevan 
asemakaavan mukaan alueelle sijoittuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialutta 
(AL) sekä katuaukio/tori (Primavera). 
 
Rakennusjärjestys 
Rakennusjärjestys on hyväksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 15.11.2010 ja se tuli 
voimaan 1.1.2011. 
 
Kiinteistörekisteri 
Muutosalue on merkitty tiloina kiinteistörekisteriin.  Kortteliin 70117 on laadittu tonttija-
ko. 
 
Rakennuskielto 
Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.  
 
Pohjakartta 
Pohjakartta täyttää kaavoitusmittausasetuksen 1284/99 vaatimukset. 
 
Kaava-aluetta koskevat selvitykset  
Leinelän keskustakortteli 70117 meluselvitys 6.3.2014   

 
4 Asemakaavan muutoksen suunnittelun vaiheet 
 
4.1   Suunnittelun käynnistyminen 
 

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut 13.1.2014 asemakaavan muuttamista.   
 

4.2   Osallistuminen ja yhteistyö 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 13.3.2014.  Vireille tulosta ilmoitettiin 
Vantaan asukaslehdessä sekä kirjeellä tai sähköpostilla osallisille.  Mielipiteet pyydettiin 
4.4.2014 mennessä. 

 
Osallisten mielipiteet 
 
Mielipiteitä saatiin 3 kpl.  Niissä ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa esitettyyn aikeeseen rakentaa alueelle n. 10 000 k-m2 asuntoja ja liiketiloja.  

 
1. Vantaan kaupunginmuseo.  Ei huomautettavaa. 
2. Museovirasto.  Ei huomautettavaa. 
3. Helsingin seudun ympäristöpalvelut –kuntayhtymä.  Ei huomautettavaa. 

 
Suunnitteluyhteistyö  

 
 Asemakaavan lähtökohtia on käsitelty Leinelän laaturyhmässä. 
. 
 Ympäristöinsinööri Krister Höglund on osallistuneet asemakaavan muutoksen valmiste-

luun ja ympäristökeskus toteaa, ettei sillä ole huomauttamista.  
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4.3   Asemakaavan muutoksen tavoitteet 
 
Valtakunnalliset alueidenkäytöntavoitteet 
 
 Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 13.11.2008.  Päätös tu-
li lainvoimaiseksi 1.3.2009.   
 
Valtakunnallisissa alueidenkäyttötavoitteissa on painotettu mm. seuraavia tekijöitä:   

 
 Alueidenkäytön suunnittelussa merkittävä rakentaminen tulee sijoittaa joukkolii-

kenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.   
 Riittävän asuntotuotannon turvaamiseksi alueidenkäytössä on varmistettava tont-

timaan riittävyys. 
 
Hanke on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden mukainen. 
 
Kunnan asettamat tavoitteet  
 
Vantaan tasapainotetun strategian mukaan kaupunki luo rakentamisedellytykset noin 
2000 asunnon vuosituotannolle siten toteutettuna, että se eheyttää kaupungin yhdyskunta-
rakennetta ja hyödyntää optimaalisesti olemassa olevaa infrastruktuuria ja palveluja. 
 
Asemakaavan laadulliset tavoitteet 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi 9.6.2004 tiedoksi Leinelä 1 -asemakaavatyön ta-
voitteet ja työohjelman.  Siinä määritellään alueen suunnittelun rakentamisen toteutus-
malleja sekä määritellään laadullisia ja määrällisiä tavoitteita asunto-, ympäristö- ja pal-
velurakentamiselle.  
 
Yleisenä tavoitteena on toteuttaa Leinelä yleiskaavan mukaisesti Kehärataan ja Leinelän 
asemaan tukeutuvana tahokkaana asuntoalueena ja laatia alueen asemakaava, lähiympä-
ristösuunnitelma ja rakentamisohje yhteistyössä toteuttajien kanssa (ns. kumppanuuskaa-
voitus). 
 
Erityisenä tavoitteena on toteuttaa alue helpon asumisen ja liikkumisen alueeksi sekä etsiä 
uusia asumisen malleja.  Alue suunnitellaan ja toteutetaan kustannustehokkaasti oma-
leimaiseksi ja korkeatasoiseksi.  Alueen sisäiset maastonmuodot ja luontoarvot (erityisesti 
avokalliot) otetaan suunnittelussa huomioon. 
 
Europan 9 -kilpailu 
Leinelän keskusta-alueesta järjestettiin kansainvälinen Europan 9 –kilpailu nuorille arkki-
tehdeille.  Kilpailulla haettiin korkeatasoista ratkaisua keskusta-alueelle.  Kilpailu ratkais-
tiin 18.1.2008.  Kilpailussa jaettiin kaksi palkintoa ja kaksi kunniamainintaa.   
 

4.3   Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot 
 
Europan 9 –kilpailu tuotti runsaasti vaihtoehtoja nykyisen asemakaavan ratkaisulle. Toi-
sen kilpailussa palkitun työn tekijät olivat Vesa Oiva, Selina Anttinen ja Antti-Markus 
Lehto Suomesta ja toisen Pablo Allen Espanjasta.  Suunnittelua on jatkettu Oivan, Antti-
sen ja Lehdon kanssa. Kilpailuvaiheen kaksi palkittua ja kaksi kunniamaininnan saanutta 
ehdotusta on esitelty seuraavilla sivulla. 
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Vesa Oiva, Selina Anttinen ja Antti-Markus Lehto (palkittu): 
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Pablo Allen (palkittu): 
 

    
 
 

Michelangelo Zaffignani ja René Bechter (kunniamaininta): 
 

 
 
 

Hedwig Heinsman, Hans Vermeulen ja Martine de Wit (kunniamaininta): 
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5       Asemakaavan muutoksen kuvaus 
 

5.1   Kaavan rakenne 
 
Etelässä kaava-alue rajoittuu Koivukylänväylään ja Kehärataan.  Alueen ympärille on 
asemakaavan mukaan tulossa asuntoja, joista osa on jo rakenteilla. Keskustasta Leinelän 
asemalle on rakennettu kävelysilta Koivukylänväylän yli. Myös Leinelän asema on val-
mis.  Kehärata otetaan käyttöön kesällä 2015. 
 

 
 
5.2   Aluevaraukset 
 

AK   Asuinkerrostalojen korttelialue 
 
Tämä kaavamuutosalue on Leinelän tehokkainta rakentamisaluetta Koivukylänväylän ja 
kehäradan aseman tuntumassa.  Alueelle tulee kaksi VI-kerroksista ja kaksi VIII-
kerroksista asuinkerrostaloa, kerrosalaltaan 8 720 k-m2. 
 

 

Leinelän keskustakortteleiden on asema-
kaavamääräyksen mukaan muodostettava 
arkkitehtuuriltaan korkealuokkainen ja 
omaleimainen kokonaisuus. Suunniteltujen 
rakennusten suorakulmaisesta poikkeava 
pohjamuoto tukee osaltaan keskustan oma-
leimaisuutta.  

 
Julkisivujen pääasiallinen materiaali tulee 
olla rappaus. 
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Kellarikerroksen julkisivut ja pihoja rajaavat muurit eivät saa olla umpinaisia.  Niissä on 
käytettävä poikkeavia materiaaleja, pintakäsittelyitä ja/tai värejä. Niitä voi korostaa myös 
taiteen keinoin. 
 
Rakennusoikeuden lisäksi kortteliin saa rakentaa mm. erilaisia talous-, kerho-, liike- ja 
muita työtiloja sekä porrashuoneiden 15 krs-m2 ylittävän osan. Kortteliin 70117 on ra-
kennettava liiketilaa ensimmäiseen kerrokseen. 
 
Pihat rajataan katujen ja torin suuntiin muureilla ja kasvillisuudella. 
 
Koivukylänväylän ja kehäradan aiheuttaman melun vuoksi on asemakaavassa annettu 
määräykset asuinrakennusten ääneneristävyydestä, parvekkeiden lasittamisesta ja pihojen 
melusuojauksesta. 
 
Asuinkortteleiden pysäköinti sijoittuu kokonaan maanalaiseen pysäköintihalliin.  Se si-
joittuu suurelta osin Primavera-torin ja liikekorttelin (KL) alle. 
 
 

 KL   Liikerakennusten korttelialue 
 

Liikerakennusten korttelialueelle on tarkoitus sijoittaa päivittäistavarakauppa ja mahdol-
lisesti pienempiä liiketiloja, yhteensä enintään 700 k-m2.  
 
Liikekortteli on osa Leinelän keskustakortteleita, joiden tulee muodostaa arkkitehtuuril-
taan korkealuokkainen ja omaleimainen kokonaisuus. 
 
Tontin autopaikat sijoittuvat osittain maan päälle omalle tontille ja osittain maanalaiseen 
pysäköintihalliin. 
 
Kortteliin saa sijoittaa myös asuinkortteleiden jätehuollon tiloja. 
  
Muut alueet  

 
Katualueet ja tori 
 
Alueelle rakennetaan Primavera –tori.  Se on Leinelän kaupunkikuvallisesti merkittävin 
julkinen tila.  Torin varrelle sijoittuu yksi päivittäistavarakauppa ja muutama pienempi 
liiketila.  Myös länsipuoliseen kortteliin 70116 on tulossa kaksi liiketilaa torin reunalle. 
 
Tasoero pohjoisesta Leinelänkaaren varrelta aseman kävelysillalle on n. neljä metriä, jo-
ten torialue on kalteva.  Lähiympäristösuunnitelmassa on esitetty tavoite, että torialue to-
teutettaisiin erikoisesteettömyyden vaatimusten mukaan.  Tämä tarkoittaa enintään 5 % 
kaltevuutta.  Se on mahdollista saavuttaa kaavan mukaisessa ratkaisussa sekä Leinelän-
kaarelta että Leineläntieltä aseman sillalle. 
 
Katualue leviää nykyisen asemakaavan mukaisesta Koivukylänväylän ja Leineläntien ris-
teyksessä sekä Leinelänkaaren ja Leineläntien risteyksessä. Lisäksi Leinelänkaaren katu-
alue laajenee vähäisesti kaavan muutosalueen pohjoisrajalla. 
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Primavera-torille on tarkoitus sijoittaa taidetta: 
ainakin Tuula Närhisen Yön varjot –sarjasta on 
torille tulossa taideteos. 

  
5.3   Asemakaavan muutoksen vaikutukset 
 

Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen 
 

 Alue on nyt rakentamaton joten ympäristö muuttuu kokonaan 
 

Vaikutukset suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan 
 
Nykyiseen asemakaavaan verrattuna rakennusoikeus lisääntyy 920 k-m2. 
 
Korttelialueiden käyttötarkoitus muuttuu Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueesta (AL) kahdeksi erilaiseksi korttelialuetyypiksi: Asuinkerrostalojen korttelialueek-
si (AK) ja Liikerakennusten korttelialueeksi (AL). Korttelien, torialueen ja katualueiden 
väliset rajaukset muuttuvat monessa kohdin. 
 
Suurin sallittu kerrosluku laskee XII:sta VIII:een. 
 

5.4   Ympäristön häiriötekijät 
 

Koivukylänväylä ja kehärata aiheuttavat melua alueelle. 
 
Ramboll Finland Oy on laatinut Leinelän keskustakorttelista 70117 meluselvityksen.   
 
Meluselvityksen pohjalta Koivukylänväylän ja Leineläntien puoleisille julkisivuille anne-
taan ääneneristävyysvaatimus 35 dB ja muille julkisivuille 30 dB. Parvekkeiden on olta-
va lasitettuja.  Myös pihan suojaamiseksi melulta annetaan kaavamääräys. 
 

 
6        Asemakaavan muutoksen toteutus 

 
6.1   Toteuttaminen ja ajoitus 
 

Lemminkäisen on tarkoitus aloittaa rakentaminen kaavan vahvistuttua. 
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7   Kaavamuutostyöhön osallistuneet 
 

Aluearkkitehti  Vesa Karisalo 
Aluearkkitehti  Ani Pentinmikko 
Asemakaavasuunnittelija  Lassi Tolkki 
Suunnitteluavustaja  Vuokko Rova 
Liikenneinsinööri  Susanna Koponen 
Liikenneinsinööri  Ilpo Pasanen 
Liikenneinsinööri  Ilari Heiska 
Suunnitteluinsinööri (vesihuolto) Antti Auvinen 

 Geotekniikkainsinööri  Matti Holtari 
 Ympäristöinsinööri  Krister Höglund 
 Asuntotuotannon kehittämispäällikkö  Tuula Hurme 

Maisema-arkkitehti  Petra Tammisto 
 
Lemminkäinen  Timo Ruuskanen 
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy  Vesa Oiva 
Serum arkkitehdit  Antti-Markus Lehto 
Ramboll Olli-Matti Luhtinen 
 
Vantaalla 2. päivänä kesäkuuta 2014  
 
 
VANTAAN KAUPUNKI 
Kaupunkisuunnittelu 
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Asemapiirros / toritaso 1:500   



Asemakaavan muutos, nro 002233, 2.6.2014 

25 

 

 
 

Asemapiirros / kellari 1:500 
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Näkymä Leineläntien ja Leinelänkaaren risteyksestä 

 

 
Näkymä Koivukylänväylän ja Leineläntien risteyksestä 

 

 
Näkymä Torialueelta
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