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1 PERUSTIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava-alueen maarittely:

Asemakaavamuutos koskee
66. kaupunginosa, Hakkila, osa korttelia 66004.

Asemakaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:

Vesa Karisalo, aluearkkitehti
Vantaan kaupunki, Itd-Vantaan asemakaavayksikko

Eeva Sauramo, asemakaavasuunnittelija
Vantaan kaupunki, Itd-Vantaan asemakaavayksikk®

Merja Hokkanen, suunnitteluavustaja
Vantaan kaupunki, Itd-Vantaan asemakaavayksikk®

Asemakaavaselostus siséltda asemakaavatyéryhman eri henkildiden kirjoittamia
tekstiosuuksia ja laatimia kuvia.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Hakkilan 66. kaupunginosassa, korttelissa 66204 Koivuky-
lanvaylan etelapuolella Lahdenvaylan ja Vanhan Porvoontien vélissa (KUVA 1).

1.3 Asemakaavamuutoksen tarkoitus
Mita alueella muutetaan

Korttelin 66204 tontin 7 asemakaavamaarays "liikerakennusten korttelialue” (KL) esitetédan
muutettavaksi "liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn”
(KM) asemakaavamaaraykseksi.

Asemakaavamaarayksen mukaista alueen maankayttotarkoitusta on muutettava, koska
uudistuneen maankayttd- ja rakennuslain mukaan paljon tilaa vievén erikoistavarakaupan
kaavamaarayksen tulee olla KM-pohjainen (liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
véahittaiskaupan suuryksikon). Kaavan voimassa oleva kaavamaarays KL (liikerakennusten
korttelialue) ei enaa uudistuksen jalkeen toimi. Kaavamerkinta on korjattava asialle sdadetyn
ylimenokauden puitteissa.

1.4 Asemakaavaselostuksen siséllysluettelo
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen toteutusohjelma 2017 (MAL 2017)
18.01.2008. {Helsingin seudun yhteistyd perustuu vuonna 2005 tehtyyn 14 kunnan
yhteistydsopimukseen.

Valkealahteen ja Koivukylén pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Vantaan kaupunki/
Ympéristokeskus/Julkaisu A 12/2000.

Pohjavesiolosuhteiden merkitys maankaytén suunnittelussa Valkealdhteen-Hakkilan alueella,

Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry, Anna-Liisa Kivimaki, Raportti 2010, tilaaja

Vantaan kaupunki/YKE.

Vantaan Akselin kaavarunko 2, luonnos 10.6.2013, ty6 nro 062400, Vantaan kaupunki / Arkkitehdit

Anttila&Rusanen Oy.

Vantaan Akselin kaavarunko 2, hulevesiselvitys 2.2.2012, Vantaan kaupunki / Péyry Finland Oy.

Vantaan Akselin kaavarunko 2, liikenneselvitys 12.12.2012, Ramboll Finland Oy.

Vantaan moderni teollinen rakennusperintd 1930-1979, Vantaan kaupunki, Inventouintiraportti,

Amanda Eskola 2006

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979, Vantaan kaupunki, Inventointiraportti, Amanda

Eskola 2002

1.7 Asemakaavan sisaltomerkitys ja sen kaytto suunnitteluvalineena

Asemakaavamuutoksen laadinta perustuu koko kaupungin maankayttéa ohjaavaan Vantaan
yleiskaavaan. Asemakaavan muutoksessa ratkaistaan muun muassa asuntoalueiden sisdinen
katuverkko, kortteleiden tai niiden osien kayttétarkoitus, rakennusoikeudet, kerrosluvut ja ra-
kennusten ulkonakoon liittyvia seikkoja.

Asemakaavamuutos esitetaan kartalla 1:2 000 siihen kuuluvine asemakaavamerkinndin ja -
maarayksin. Siihen kuuluu aina myds asemakaavan selostus.

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdéan, miten kohdan 4.3
osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa asemakaavan muutoksen laadintaan.

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) § 63 mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS
-suunnitelma) on valmistunut 26.11.2013 ja toimitettu osallisille.

4



Vantaan kaupunki,muutos nro 002176, K-rauta 75 ja Konekesko, 24.02.2014. Tarkistettu 02.06. 2014

OAS -suunnitelman tdydennysesitysten jattdminen oli joulukuussa 2013, jona aikana ei jatetty
taydennysesityksia.

Kaavatyon vireille tulosta on suomeksi ja ruotsiksi ilmoitettu osallisille. Osallisten kuuleminen
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 8 62 mukaan oli 26.11.2013.—17.12.2013.

Mielipiteita jatettiin kolme (3 kpl). Mielipiteissa kaavakarttaan merkittéavaksi esitetyt muun-
tamo, vaara-alueet ja maakaapelit on merkitty asemakaavakarttaan tarvittavilta osin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.2.2014 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytaméaan tarvittavat
lausunnot asemakaavan muutosehdotuksesta nro 002176, K-Rauta ja Konekesko, Hakkila.
Lausuntoja pyydettiin 3 ja saatiin 2 kpl.

Uudenmaan ELY -keskuksen lausunnon perusteella selostuksen kohtaa: ”5.3.2 Muut
alueet, Liikennealueet” on tdydennetty.

Asemakaavan muutos oli nahtavilla MRA § 27 mukaisesti 19.03.2014 — 17.04.2014. Asema-
kaavan muutosehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

2.2 Asemakaavamuutos
Asemakaavamuutos kasittédd korttelin 66204 tontin 7, jonka maankayttotarkoitus muuttuu lii-
kerakennusten korttelialueesta (KL) liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahit-

téiskaupan suuryksikdn (KM).

Kaavamuutosalueen kokoojakatuna toimii edelleen Vanha Porvoontie, jolta on lyhyt matka
Koivukylanvaylélle ja Lahdenvaylélle.

Alueen kevyen liikenteen yhteys sijaitsee vanhan Porvoontien varrella, jolta on jatkoyhteydet
ymparoivaan kevyen likkenteen paaverkkoon.

2.3 Asemakaavamuutoksen toteuttaminen
Asemakaavamuutos on tekninen ja perustuu MRL:n muuttuneeseen lakipykalaén, joka vaatii

alueen nykyiselle toiminnalle vahittéiskaupan suuryksikbn asemakaavamaarayksen.
Muutoksella ei muuteta alueen nykyisia toimintoja tai alueen rakennusoikeutta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaava-alueen 1dhiympaéristé

Aluetta ymparoi kolme isoa liikennevaylad; Lahdenvayla, Koivukyléanvayla ja Vanha
Porvoontie.

3.1.2 Luonnonymparisto
Maiseman yleiskuvaus

Muutosalue ja sen ymparistd on suurten liikennevaylien, tydpaikka-alueiden ja toistaiseksi
vield vanhan metsaisen harjumaiseman maisemaa.

Maaperé
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Kasvillisuus

Eldimisto

Alue sijaitsee vanhan pintamaalajikartan mukaan p&&osin kitkamaa-alueella (Mr, Hk, Sr). Alu-
een pohjoisosan keskivaiheilla on vanhan pintamaalajikartan mukaan avokalliota / kallio 0-1
metrin syvyydella maanpinnasta (louhittu pihan rakentamisen yhteydessa?). Alueen keskella
on vanhan pintamaalajikartan mukaan turvetta (Tv), joka on mahdollisesti poistettu (ainakin
osittain pihan rakentamisen yhteydessa).

Alue on padosain rakennettua asfalttipintaista pysakaointi-/ piha-aluetta. Alueella on isoja liike-
/teollisuusrakennuksia, varastorakennuksia sekd katoksia. Nykyinen maanpinta on alueella
noin tasolla +43...+52. Asfaltoidun pintarakenteen alapuolisen taytteen laadusta ei ole tietoa.
Maapeitteiden paksuus vaihtelee alueella noin 1-14 metrin valilla.

(Ote maalajikartasta KUVA 2)

e 'MAAPERAKARTTA

0 P xuuo 106 St SORA 200m $i SILTI Lj LIEW T TAYTIOJA/TAI
Me MOREENI Tk THEEEA Sx SAWI Tv TURVE RHMINTA-ALETE

(Kar. syvyys 0. Im)
KUVA 2 OTE MAALAJIKARTASTA

Muutosalue on kasiteltyd ja muokattua maaperad, jota hallitsevat suuret rakennusmassat, ul-
kovarastot ja laajat asfalttikentat. Alueen vaha kasvillisuus sijoittuu aivan reuna-alueille.

Tiedossa ei ole uhanalaisia tai rauhoitettuja kasvilajeja.

Asemakaavamuutosalueella ei ole mitddn merkittavia havaintoja luonnon eldimiston suhteen.

Vesistét ja vesitalous

Pohjavedet
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Asemakaavamuutosalue sijaitsee Valkealdhteen pohjavesialueella, jonka kokonaispinta-ala on
8,14 km?. Pohjaveden virtaussuuntaa ei kaava-alueella ole selvitetty. Ymparistdssa virtaus-
suunta on pohjoiseen ja sieltd todenndkoisesti edelleen kohti Keravanjokilaaksoa.

Pohjavesialueen antoisuus on erittéin hyva ja alueella on tarkea merkitys poikkeusolojen
vesihuollossa. Valkealédhteen vedenottamo toimii nykyisin varavedenottamona.

Pohjavesialueelle on laadittu suojelusuunnitelma, joka on myds julkaistu: "Valkealéhteen ja
Koivukylan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Vantaan kaupunki/
Ymparistokeskus/Julkaisu A 12/2000" seka selvitys: "Pohjavesiolosuhteiden merkitys
maankaytdn suunnittelussa Valkealdahteen-Hakkilan alueella, Vantaanjoen ja Helsingin seudun
vesiensuojeluyhdistys ry, Anna-Liisa Kivimaki, Raportti 2010, tilaaja Vantaan
kaupunki/Ymparistokeskus".

Hulevedet
Asemakaavamuutosalueen hulevedet on jarjestetty tonttikohtaisesti.

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Vanhan Porvoontien varressa sijaitsevaan d600 hule-
vesiviemariin. Viemari purkaa vedet Vanhan Porvoontien ja Koivukylanvaylan risteykseen, jos-
ta vedet kulkeutuvat Koivukyléanvaylan varrella avo-ojassa lanteen. Koivukylanvaylan varrelta
vedet johtuvat alavien viljelysmaiden halki ja laskevat lopulta Keravanjokeen.
Nykyiselladn kaava-alueelta tulevat hulevedet aiheuttavat tulvahaittoja Keravanjoen varren
viljelymailla. Alueen hulevesia tulee pyrkia imeyttdmaan/viivyttdmaan hulevesimaérien hallit-
semiseksi ja tulvavahinkojen ehkaisemiseksi.

Luonnonsuojelu

Asemakaavamuutosalue ei sisallda luonnonsuojelukohteita eika se rajoitu niihin.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Véesto
Muutosalue ei ole asuinkaytdssa.
Yhdyskuntarakenne
Alue on osa Hakkilan vanhaa tydpaikka-aluetta, jota nykyisin kehitetdan 'Vantaan Akselina'.
Kaupunkikuva
Muutosalueelle ja sen ympéaristoon on keskittynyt yhteiskunnan yllapitdmiseksi ja tukemiseksi
toimivia palveluja ja tydpaikkakeskittymid, jotka kooltaan ja/tai toiminnoiltaan ovat taajamien
keskusta-alueille lilan suurikokoisia
Kaupunkikuvassa nékyy teollisuus- ja varastorakennuksia seké jonkin verran toimistoraken-
nuksia.
Palvelut
Asemakaavamuutosalueella palvelevat K-rauta 75 ja Konekesko Oy sek& naapuritontilla jake-
luasema.
TyOpaikat

Muutosalueen tydpaikat sijaitsevat K-rauta 75:n ja Konekesko Oy:n toiminnoissa.
Virkistys, litkunta ja urheilu

Muutosalue ei sisalla virkistys-, liikunta- ja urheilualueita.



Vantaan kaupunki,muutos nro 002176, K-rauta 75 ja Konekesko, 24.02.2014. Tarkistettu 02.06. 2014

Liikenne

Muutosalue rajoittuu Vanhaan Porvoontiehen. Asiakas- ja henkildkuntaliikenne liilkenndi Van-
han Porvoontien liittymén (K-rauta 75) ja Kankikujan kautta (Konekesko). Etelasta Hakkilan-
kaaren katualueelta on lisdksi portilla suljettu ajoneuvoliittyma alueelle.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenne liikenndi Vanhalla Porvoontielld, jonka itdpuolella on kevyen liikenteen raitti.
Hakkilankaaren ja Vanhan Porvoontien risteyksen kohdalla on molemminpuoliset joukkoliiken-
nepysakit. Pysékeiltéa puuttuu katokset.

Vanhan Porvoontien lansipuolella olevalle bussipysakille ei ole mink&anlaista merkittya kevyen
liikenteen katualueen ylittdvaa ylityskohtaa Vanhan Porvoontien yli saati sitten suojatietd. Kul-
kuyhteys on hyvin puutteellisesti toteutettu ja jalankulkijoille turvaton. Vantaan yleiskaavassa
2007 télla kohdalla Vanhan Porvoontien katualueen ristedd ité-lansisuuntainen seudullinen ul-
koilureitti.

Rakennettu kulttuuriympdristo ja muinaismuistot

Rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennukset
Muutosalueella ei ole rakennushistoriallisesti arvokkaita rakennuksia.

Muinaisjadnndskohteet
Vantaan kiinteiden muinaisjaénndsten yleisinventointi on tehty vuonna 2000 ja historiallisen
ajan inventointi vuonna 2005. Alueella ei ole inventoituja muinaisjadnngskohteita.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalueelle on rakennettu tarpeellinen vesihuolto. Alueen veden saanti

hoidetaan Vanhan Porvoontien d225 jakeluvesijohdolla, johon tonttijohdot liittyvat.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkékosken veden-
puhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Ha-
kunilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisaksi
kaytdssa on alaséilid, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-
alueella on noin +85 ja ylin on noin +95. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassa met-
reind merenpinnasta (mmp).

Vieméardéinti

Alueelle on rakennettu tarvittava jatevesiviemardinti. Alueen jatevedet johdetaan d250
jatevesiviemarilla Vanhan Porvoontien ja Kankikujan risteyksessa sijaitsevalle jateveden
pumppaamolle.

Pumppaamolta jatevedet johdetaan d160 paineviemarissa eteldédn Vanhan Porvoontien ja
Hakkilankaaren risteykseen, josta eteenpdin jatevedet johdetaan d300 viettoviemarissa
Tikkurilantien viemariin. Tikkurilantielté jatevedet johtuvat lanteen Keravanjoen eteldpuolella
sijaitsevalle Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet johtuvat Helsingin
viemariverkkoon ja lopulta Viikinméen jatevedenpuhdistamolle.

Erityistoiminnat

Vaara-alueet

Muutosalueen kaakkoisnurkka rajautuu Honkanummen séhkdasema -alueeseen. Séahkoase-
maa syottad lannesta ja pohjoisesta tulevat 110 kV:n ilmajohdot. Johtojen vaara-alueen
tilavaraus on 25,0 metria (vaara-alueen raja on 12,5 metrin etaisyydella voimajohdon keskilin-
jasta). Vaara-alueet sijoittuvat osittain tontin puolelle.
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Ympéristénsuojelu ja ympdaristGhairiot
Pilaantuneet maa-alueet

Korttelin 66204 tontilla 7 harjoitetun toiminnan perusteella ei ole syyta epailla maaperaan
padsseen haitta-aineita.

Vanhan Porvoontien ja Koivukylanvaylan risteyksessa sijaitsevan jakeluaseman maaperassa
on 0ljylla pilaantunutta maata. Pilaantunut alue on eristetty muusta maaperasta ja
jakeluaseman pohjaveden laatua tarkkaillaan.

Luonnonsuojelukohteet
Asemakaavamuutosalue ei sisalléa luonnonsuojelukohteita eika se rajoitu niihin.

Liikennemelu
Ymparoivat suuret likennevaylat ja tontin oma liilkenne aiheuttavat melua muutosalueella ja -
alueelle.

Lentomelu
Lentomelu ei aseta erityisvaatimuksia suunnittelulle.

Vaarallisten aineiden kuljetukset
Moottorivaylalla kulkevien kuljetusten vaarallisuutta ei ole tarkemmin selvitetty.

Onnettomuus- ja hdirictilanteet
Naapurialueilla ei ole tiedossa onnettomuus- ja hairidtilanteita aiheuttavia toimintoja.
Sosiaalinen ymparisto

Yritykset muutosalueella yllapitavat yrityksen omien tyopaikkojen seka asiakkaiden
palvelemiseen liittyvaa sosiaalista kulttuuria ja kanssakaymista.

Sosiotooppi
Muutosalue on sosiotoopiltaan jo rakennettua, urbaania kaupunkipalveluymparist6d, jossa

autoistuminen on vahvasti lasna.
Esteettémyys

Asemakaavamuutosalueen nykyistd esteettomyystilannetta ei ole kartoitettu mittaamalla,
havainnoimalla tai arvioimalla.

3.1.4 Maanomistus
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KUVA 3 MAANOMISTUSTILANNE

Asemakaavan muutosalue on yksityisessa omistuksessa (KUVA 3).

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttdtavoitteisiin

Valtioneuvosto on 30.11.2001 tehnyt paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.
Tarkistetut valtakunnalliset alueidentavoitteet tulivat voimaan 01.03.2009.

Alueidenkayttotavoitteissa kehotetaan edistdamaén olemassa olevan rakennuskannan hyodyn-
tamistd (mm. koulu-, péivékoti-, neuvola- ja nuorisopalvelut) sekd luomaan edellytykset hy-
vélle taajamakuvalle seka yleisesti eheyttdmaan kaupunkiseutua suunnittelussa. On myos
otettava huomioon riittdva viheralueiden muodostama yhtendinen kokonaisuus.

Uutta rakentamista ei mydskaan tule sijoittaa tulvavaara-alueelle.

Helsingin seudulle on annettu seuraavat yleistavoitteet:
Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paéakeskukse-
na luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimi-
valle liikennejarjestelmélle seka hyvélle elinympéristolle.

Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja
eheyttavad yhdyskuntarakennetta. Seudun keskuksia vahvistetaan asunto-, tyopaikka- ja pal-
velukeskuksina.
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Muilta osin asemakaavan muutosalueella ei ole alueidenkayttétavoitteita, joilla olisi valtakun-
nallinen merkitys (MRA § 25).

Maakuntakaava

Ymparistoministerié vahvisti maakuntakaavan koko Uudenmaan alueelle YM 08.11.2006. Se
siséltéda kaikkien maankéyttdmuotojen osalta alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaat-
teet pitkalle tulevaisuuteen.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta. Koko alue sijoittuu pohjavesialueelle
(KUVA 4).

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava on tekeilla. Vaihemaakuntakaavaehdotus oli nahtavilla
14.5.2012-15.6.2012.

KUVA 4 Ote maakuntakaavasta

Yleiskaava

Vantaan yleiskaava 2007:ss& asemakaavamuutosalue on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta, jolle voidaan sallia paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijoittuminen.

Korttelialueen ita- ja etelarajalle on osoitettu 110 kV:n voimajohtoaluevaraus. Koko kortteli-

alue sijoittuu tarkeélle pohjavesialueelle.
(KUVA 5).
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/] 0.5 lkm 1:20 000
KUVA 5 Ote Vantaan yleiskaavasta 2007

Vantaan Akselin kaavarunko 2

Muutosalue siséltyy Vantaan Akselin kaavarunko 2 suunnitelmaan. Luonnos on valmistunut
10.6.2013 (KUVA 6).

Vantaan Akselin kaavarunko 2 on ollut MRA 30 §:n nojalla asemakaavan valmisteluaineistona
nahtavilla 14.8.—12.9.2013. Tana aikana jatettiin nelja mielipidetta. Jatetyistd mielipiteista
yksi sivuaa myds asemakaavan muutosaluetta.

Mielipiteesséa todetaan, ettd etenkin Rusokallion pohjoispuolen suunnalta tuleva hulevesimaara
aiheuttaa jo nyt tulvimista Keravajoen varren viljelyalueille etenkin rankkasateiden yhteydes-
sd. Ongelma on pahentunut sitd mukaa kun Hakkilan pohjoisosan alueen ty6paikka-alueita on
otettu kayttoon, puut kaadettu ja tonttialueet pinnoitettu vettd lapaisemattomilla pinnoitteilla.

Akselin kaavarunkoa valmistelevan tyéryhman edustajat ovat perehtyneet ongelmaan seka
kdyneet paikan paalla, joten ongelma on tiedossa ja parannus asiaan valmisteilla.

Akselin kaavarunko 2 -suunnitelmaluonnoksessa on tulevaisuuden kaavailluissa kehittaa Lah-
den- ja Koivukylanvaylien sekd Vanhan Porvoontien liikenne- ja katualueiden risteyskohtien
maisemasta kaupunkikuvallisesti mielenkiintoinen urbaaniin kaupunkiymparistdon sopiva ela-
myskohde osoittamalla l&hitonteille rakentamismahdollisuus nykyistéd ympéarist6a korkeammille
maamerkkirakennuksille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 09.12.2013 § 9 hyvaksynyt Vantaan Akselin kaavarunko
2:n (tyd nro 062400), paivatty 10.6.2013, kaytettavaksi asemakaavoituksen lahtokohtana.

12
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KUVA 6 Ote Vantaan Akselin kaavarunko 2:sta, Rusokallion ja K-raudan ympéristd, luonnos 10.6.2013

Asemakaava
Muutosalueella on voimassa oleva asemakaava. Korttelin 66204 tontti 7 on siiné liikeraken-
nusten korttelialuetta (KL) . Rakennusoikeutta on yhteensa 35 000 k-m2 ja suurin sallittu ker-
rosluku I1. Tontille saa sijoittaa tilaa vaativan erikoistavarakaupan toimintoja (KUVA 7).

Muutosalueella on voimassa asemakaavan muutoksen nro 001494 mukainen asemakaava, Kv
29.04.2002. Alueen alkuperainen asemakaava on Hakkila 2 nro 660400, YM 23.03.1984.

KUVA 7 Ote ajantasa-asemakaavasta
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Voimassa olevan asemakaavan toteutuminen

Voimassa oleva asemakaava on osittain toteutunut. Rakennusoikeutta on viela jaljella noin
17 200 k-m2, vajaa puolet kokonaisrakennusoikeudesta.

Rakennusjérjestys

Alueella on voimassa Vantaan kaupungin rakennusjéarjestys. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi ra-
kennusjarjestyksen 17.12.2001 ja se sai lainvoiman 01.01.2002.

Tonttijako ja kiinteistGrekisteri
Korttelin 66204 tontti 7 kuuluu Vantaan kaupungin tonttirekisteriin.
Pohjakartta

Pohjakartta tulee tayttamaan kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun ase-
tuksen n:o 1 284/1999 vaatimukset.

4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen suunnittelun tarve

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan paljon tilaa vievan erikoiskaupan tontin tulee olla
asemakaavamaaraykseltadan KM. Voimassa olevaa asemakaavamaardysta KL on muutettava.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Kohde 002176 on otettu kaupunkisuunnitteluyksikén tydéohjelmaan vuodelle 2013.

Asemakaavatyd on kaynnistetty syksylla 2013 kunnan aloitteesta laatimalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka valmistui 26.11.2013.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Asemakaava-alueen maanomistajat , maanvuokraajat ja vuokralaiset.
Asemakaava-alueen rajanaapurit ja lahipiirin naapurit.

Asemakaava-alueen lahialueen asukkaat ja toimihenkil6t.

Vantaan kaupungin asukkaat, luottamuselimet ja viranomaiset.

Itsensé osallisiksi mieltéavat.

Valtion viranomaiset ( ymparistoministeri¢ ja Uudenmaan ymparistokeskus ym.).
Muut viranomaiset ja julkisyhteisot (ELY-keskus ja Vantaan Energia Oy ym.).
Vantaan alueella toimivat yritykset ja yhteistt seka niiden tyontekijat.

Asemakaavatyohon osallistuneet asiantuntijaviranomaiset

Aluearkkitehti Vesa Karisalo

Geotekniikkapaallikké Heikki Kangas / Maapera /Janne Karppinen, GEO
Liikenneinsindori Susanna Koponen

Suunnitteluinsind6ri Antti Auvinen / Suunnittelijaharjoittelija Harri Keindnen / Vesihuolto
Ymparistotarkastaja Maarit Rantataro

Asemakaavasuunnittelija Eeva Sauramo

Suunnitteluavustaja Merja Hokkanen

Maanmittausteknikko Jyrki Nieminen

Muut asiantuntijaviranomaiset
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Kaavoitusteknikko Raila Lindgren
4.3.2 Aloite

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt Kesko Oyj 27.06.2012.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavatyon nro 002176 lahtétilanne ja tavoitteet on esitetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa 26.11.2013.

Palautetta voivat antaa kaikki osalliset (osallisten kuuleminen). Palaute annetaan kaupunki-
suunnitteluyksikén toimihenkilolle kirjallisesti. Tarvittaessa OAS-suunnitelma tarkistetaan saa-
dun palautteen pohjalta.

Maankaytt6- ja rakennuslain 64 §:n nojalla osallisilla on ennen kaavaehdotuksen asettamista
julkisesti ndhtaville mahdollisuus esittdd Uudenmaan ympéristokeskukselle neuvottelujen
kdymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta

Osallisten kuuleminen maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaisesti oli joulukuussa 2013.

Mielipiteet kootaan yhteenvedoksi, joka kasitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnassa kuten
myds asemakaavan muutosehdotus. Sen jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville
maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 27 §:n mukaisesti 30:n vuorokauden ajaksi. TAss&
yhteydessa pyydetddn myts mahdolliset viranomais- ja yhteisdlausunnot. Arvioitu nahtavilla
oloaika on kevaalla 2014.

Né&htéavilld oloaikana asemakaavaehdotuksesta voi jdttada kirjallisen muistutuksen. Kaavan nédh-
tavilld olosta kuulutetaan Vantaan Sanomissa ja Hufvudstadsbladetissa, kaupungin ilmoitus-
taululla sek& muussa kunnassa asuvalle maanomistajalle kirjaamattomalla kirjeella.

Muistutukset kootaan yhteenvedoksi, joka kasitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnassa en-
nen kuin asemakaavaehdotus menee kaupunginhallituksen kautta Vantaan kaupunginvaltuus-
toon hyvaksyttavaksi. Asemakaava muutos tulee voimaan valtuuston hyvaksymispaattksen
jalkeen annettavalla kuulutuksella.

Kaavan hyvaksymistéa koskevasta paatoksesta lahetetddn MRL 67 8:n nojalla tieto niille kun-
nan jasenille sekd muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sité kirjallisesti
pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

Myds kaupunginvaltuuston pdétékseen on mahdollista hakea muutosta valittamalla Helsingin
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen

Osallisten kuuleminen:

Ennen asemakaavan laatimista kuullaan osallisia. Osallistumis- ja arviointi-suunnitelma (OAS-
suunnitelma) lahetetdén kohdassa 4.3.1 maaritellyille osallisille.

Se on asetettu nahtéaville myds maarittamattomia osallisia varten (esim. kaikki kunnan asuk-

kaat ja itsensa osallisiksi mieltavat) maankayttdtoimen asiakaspalveluun osoitteessa Kielotie

28 seka Hakunilan yhteispalvelupisteeseen. OAS-suunnitelma on nahtavilla myds internetissa
osoitteessa http://www.vantaa.fi/kaupunkisuunnittelu tai www.vantaa.fi/maankaytt6- ja ym-
péristd/kaavoitus- ja kaupunkisuunnittelu (kohdassa: "Alueilla tapahtuu™).

Palautetta voivat antaa kaikki osalliset (osallisten kuuleminen). Osalliset voivat myds ottaa
Yhteyttd kaupunkisuunnitteluun suunnittelutyén kaikissa vaiheissa.

Vuorovaikutuksen jérjestdminen:
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistumisen jalkeen laaditaan lopullinen asemakaavan
muutosehdotus. Suunnittelutydn edetessa varsinkin kaavoitustydn luonnosvaiheeseen saattaa
siséltyd suunnitelman tarkistuksia ja muutoksia.

Asemakaavatyon alkaminen
Asemakaavatyon alkamisesta tiedotetaan alueen asukkaille, maanomistajille, rajanaapureille,
[&hipiirin naapureille ja viranomaisille [Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 62 §:n kuuleminen].

Yleisétilaisuudet
Asemakaavaehdotuksesta ei ole suunniteltu pidettévaksi asukastilaisuutta.

Asemakaavan ndhtévilld olo ja sen voimaan tulo

Asemakaavan nahtévilla olosta (MRA § 27) ja voimaantulosta kuulutetaan Vantaan Sanomissa
ja Hufvudstadsbladetissa, Vantaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla sek& néhtéville olosta
ei vantaalaisille maanomistajille kirjeitse.

Asemakaavan muutos hyvaksytdan Vantaan kaupunginvaltuuston paatoksella.

Kaavoitustyén vaiheista ilmoittaminen
Kaavoitustydn vaiheesta ilmoitetaan vantaalaisiin talouksiin jaettavassa kaavoituskatsaukses-
sa, joka julkaistaan "Vantaa Suunnittelee ja Rakentaa" -lehdessa.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6
Kaava-alueesta ei ole kdayty MRL:n § 66 viranomaisneuvotteluja.

Virkamiesviranomaisyhteistyd tapahtuu erillisin neuvotteluin ympéristéministerion, Uuden-
maan ymparistokeskuksen, Uudenmaan liiton ja Vantaan kaupungin kesken.

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan vision mukaan Vantaa on kansainvéalisen metropolin ytimesséa vetovoimainen tyon ja

yritysten kasvupaikka, joka tuottaa turvallista arkea yhteisvastuullisesti, asukkaitaan kuunnel-
len, monikulttuurisuudestaan ammentaen ja ymparistbvastuuta kantaen.

Vantaan tasapainotetun strategian mukaan koko Itd-Vantaa on yksi tydpaikkarakentamisen
painopistealue.

Aktiivisen elinkeinopolitiikan toiminnan tavoitteena on uusien tydpaikkojen ja ulkomaisten
investointien houkutteleminen Vantaalle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on liittdd suunnittelualue nykyiseen tie- ja katuverkkoon siten, etta
liikenteellinen toimivuus seka liikkenneturvallisuus nyt ja tulevaisuudessa ovat riittavat.

Muutosalueen hulevesikéasittelyn ratkaisuun muutosalueen osalta, sikali kun ongelma kosket-
taa tonttia 7, tulee paneutua Hakkilan pohjoisosassa ilmenneiden tulvimisongelmien vahenta-
miseksi.

Alue on kytkettavissa kaukolammaon piiriin, mik& tukee valtakunnallisia alueidenkayttotavoittei-
ta.

4.4.2 Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
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Suunnitella muutosalue maankaytto- ja rakennuslain sekd Hakkilan nykyisen urbaanin tyo-
ympadriston vaatimukset tayttavaksi palvelu- ja tydpaikkaymparistoksi.

4.5 Asemakaavamuutoksen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Rakentamisvaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Nykytilanteen lisdksi on laadittu yksi vaihtoehto.

4.5.4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute seka mielipiteet, muistutukset,
lausunnot ja niiden huomioon ottaminen

OAS OAS-suunnitelman palaute
Asemakaavamuutosehdotuksen nro 002176, K-rauta 75 ja Konekesko, MRA 63 §:n
mukaiseen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan 26.11.2013.—17.12.2013 ei jatetty (0)
tédydennysesityksia.

§62 Mielipiteet 2013
Asemakaavamuutosehdotus nro 002176, K-rauta 75 ja Konekesko; osallisten kuuleminen
maankaytto- ja rakennuslain MRL:n 62 §:n mukaisesti on suoritettu 26.11.2013.—
17.12.2013. Mielipiteita jatettiin yhteensa kolme (3 kpl).

| Mielipiteen jattaja Mielipide

NRO 1

MUSEOVIRASTO "Ei huomautettavaa”.

NRO 2

VANTAAN ENERGIA SAHKO- "Sahkoverkko

VERKOT OY Vantaan Energia Sédhkdverkot Oy:n Honkanummen sahkdasema sekd asemalta
VANTAAN ENERGIA OY lahtevat 110 kV:n ilmajohdot lanteen (Honkanummi — Hakkila) ja — pohjoiseen

(Honkanummi — Rekola) on esitetty karttaliitteessa 1. Alueella on myds lukuisia
keskijannitekaapeleita ja muuntamoita, jotka on esitetty liitteessa 2.

Vantaan Energia Séhkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotukses-
sa huomioidaan sdhkdaseman ja sité sydttavien 110 kV:n johtojen sijainti ja
vaara-alueet sekd muu sahkoverkko, mikali kaava-alueelle tulee lisda rakenta-
mista.

Jos muuntamoa ja maakaapeleita pitaa siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yh-
teistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampoéverkko
Ei huomioitavaa"

NRO 3 "Ei huomautettavaa”.
VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Mielipiteet ovat aiheuttaneet seuraavat muutokset luonnosvaiheeseen

o Mielipiteissa kaavakarttaan merkittaviksi esitetyt muuntamo, vaara-alueet ja maakaapelit
on merkitty asemakaavakarttaan tarvittavilta osin.
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Lausunnot ja niiden huomioon ottaminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.2.2014 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytdmaan tarvittavat lausunnot
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 002176, K-Rauta ja Konekesko, Hakkila. Lausuntoja pyydettiin

3 ja saatiin 2 kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1
UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKEN-
NE- JA YMPARISTOKESKUS (ELY)

Selostukseen liitettéva selvitys nyt muu-
tettavan asemakaavan liikenteellisista
vaikutuksista ym.

Taydennetéan selostuksen
kohtaa: "5.3.2 Muut alu-
eet, Likkennealueet”

NRO 2
VANTAAN ENERGIA OY

NRO 3
LIIKENNEVIRASTO

Ei huomautettavaa kaavahankkeesta.
Maanteiden osalta lausunnon antaa toi-
mivaltainen ELY-keskus.

5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Muutosalueen rakenne pysyy entisend, mutta alueelle rakennetaan liséd saman toiminnan
yksikkoja ja/tai laajennetaan olevaa toimintaa.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalue on noin 7,0 hehtaaria.

5.1.2 Palvelut

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia palvelurakentamiseen tai sen mitoitukseen.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.2.1 Kunnan tavoitteiden toteutuminen

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet on toteutettu.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet on toteutettu.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaavatyolle asetettujen laadullisten tavoitteiden voidaan katsoa tulleen taytetyksi.

5.2.2 Osallisten tavoitteiden toteutuminen

Osalliset eivat ole esittineet omia tavoitteita.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
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Litkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM) korttelin
66204 tontilla 7.

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia ja rakennusten julkisivuissa ja aidoissa
on kaytettava korkealuokkaisia materiaaleja ja yhdistettava elavasti eri materiaaleja. Sisdéantu-

lo-osan tulee erottua selvasti.

Rakennusoikeus 35 000 k-m= ja korkein sallittu kerrosluku 11 séilyvat ennallaan.

Istutettavat tontinosat

Esteettémyys

Istutettavien tontinosien ja rakennusalueen rajan osalta ei ole esitetty muutoksia. Istutettavia
tontin osia tulee tdydent&d istutuksin, runsaasti ja kerroksellisesti, neljd vuodenaikaa huomi-
oiden.

Korttelialueelle ja korttelialueen paikoitusalueille istutettavien puiden vaatima kasvualustan tila
on vahintdan 3,5 metria leved, jolloin edellytetdén kaytettavaksi kantavaa kasvualustaa, jotta
puiden juurille voidaan osoittaa niiden vaatima kasvutila.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava hyvaksyttava ympariston esteettémyystarkastelu. Es-
teettomyystarkastelussa tulee tarkastella esteettomyyttéa naké-, kuulo-, liikkunta-, allergia- ja
kognitiiviset ongelmat aistien kannalta.

5.3.2 Muut alueet

Virkistysalueet

Liittyminen viheralueverkostoon
Muutosalueelta paéasee katualueita pitkin l&hivirkistysalueille.

Liikennealueet

Liikennejarjestelyt

Ajoneuvoliikenteen verkko

Vantaan Akselin kaavarungot 1 ja 2 liiteselvityksineen on laadittu, jotta kaavarunkoalueiden
kokonaisuutta pystytdan tarkastelemaan alueilla tehtévia yksittaisia kaavoja ja kaavamuutok-
sia laajempana kokonaisuutena.

Vantaan Akselin kaavarunko 2, liikenneselvitys valmistui 12.12.2012, Ramboll Finland Oy.
Tydn yhteydessa on muun muassa péivitetty alueen liikenne-ennuste vuodelle 2030 seka laa-
dittu toimivuustarkasteluja eri verkkovaihtoehdoille. Tulosten perusteella alueen katuverkolle
on laadittu suunnitelma, jossa varaudutaan esitettyjen uusien katuyhteyksien ja rakentamisen
maaran toteutumiseen. Kaavarungon tilavarauksissa on huomioitu ndma suunnitelmat.

Tulosten perusteella Valkoisenldhteentiella varaudutaan kaksikaistaisten kiertoliittymien raken-
tamiseen Vanhan Porvoontien ja Lahdentien risteyksiin. Vanha Porvoontie varaudutaan toteut-
tamaan 2+2 kaistaisena Valkoisenldhteentien ja Koivukylanvaylan valilla.

Vanhalla Porvoontielld ja Lahdentielld ei toimivuusongelmia esiintynyt maankayttoén johtavis-
sa liittymissa. Toimivuusongelmia ei mydskaén ilmennyt Valkoisenldhteentien ja Santaradan-
tien liittymassa.

Kevyen liikenteen verkko
Kevyen liikenteen paareitit sijoittuvat liikkennevaylien ja padkatujen varsille.
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Joukkoliikenne
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta joukkoliikenteen verkkoon.

Pysékaginti
Pysékainti jarjestetdaan tontilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Tuotantotilat 1 autopaikka 100 / k-m2
Varastot 1 autopaikka / 150 k-m2
Toimisto- ja vastaavat tilat 1 autopaikka / 50 k-m2
Liiketilat 1 autopaikka / 35 k-m2

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
Vahittaiskauppayksikon paasisdankaynti 25 pp — paikkaa.

Rakennusta ympardiville pysékdimispaikoille on tasaisesti jaoteltuna istutettava kantavalle
kasvualustalle 1 puu 200 neliometria kohti ja pensaita.

Litkennemelu

Toimistojen ja vastaavien tilojen osalta on sailytetty asemakaavamaarays: "Toimistohuonei-
den ja vastaavien tilojen ulkokuoren aaneneristavyyden A L tieliikennemelua vastaan on olta-
va véhintdan 30 dB".

Tekninen huolto

Vesihuolto

Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalueella nykyiseen vesijohtoverkkoon ei tule muutoksia, vaan se sailyy
muuttumattomana (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu ymparisto).

Jatevesiviemardinti

Asemakaavan muutosalueella nykyiseen jatevesiviemargintiin ei tule muutoksia, vaan se séilyy
muuttumattomana (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu ymparisto).

Sadevesiviemardinti
Asemakaavan muutosalueella nykyiseen sadevesiviemargintiin ei tule muutoksia, vaan se séi-
lyy muuttumattomana (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu ymparistd).

Energiahuolto
Tontit on liitettavissa energiahuollon piiriin. Alue on kaukolampdverkon piirissé.

Jétteiden kerdys
Jatehuolto

Jatteiden kasittely, lajittelu ja jatetilojen suunnittelu tulee tonteilla jarjestdd HSY:n
jatehuoltonormien mukaisesti.

Vesistét ja vesitalous

Pohjavedet
Asemakaavamuutosalue sijaitsee Valkealahteen vedenhankinnan kannalta tarkealla

pohjavesialueella. Pohjaveden méaaraa ja laatua ei saa vaarantaa.

Hulevedet
Vantaan hulevesiohjelma hyvéaksyttiin kaupunginhallituksessa 11.05.2009.
Hulevesiohjelmassa esitettyja periaatteita tulee noudattaa asemakaavan muutosalueella.

Asemakaavamuutoksen maarayksissa on annettu seuraava maarays hulevesien ohjauksesta:
"Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja imeyttaa kattovedet tontilla. Piha-alueiden hulevedet
tulee kasitella ja mahdollisuuksien mukaan imeyttaa tontilla siten, etta ne eivat aiheuta haittaa
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maaperalle tai pohjavedelle. Pohjavesialueella maahan saa imeyttda vain puhtaita vesia. Ra-
kennuslupaan on liitettéava hulevesien hallintasuunnitelma.

Vaara-alueet
Voimajohtoalueet on asemakaavan muutoksessa merkitty vaara-alueiksi (va).

Voimajohtoalueelle voidaan istuttaa ja/tai sielld saa kasvaa kasvillisuutta, jonka luonnollinen
kasvukorkeus ei ylitd 4 metria.

Muuntamo

Kaavamuutosalueella sijaitsee kaksi muuntamoa. Nama ovat osa alueen keskijannitemaakaa-
peliverkkoa. Muuntamot on merkitty kaavakarttaan (vm).

5.4 Asemakaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ymparistdéon, luontoon ja
luonnonymparistéoon

Vaihtoehtojen laatiminen

Nollavaihtoehdon (nykytilanne) lisaksi laaditaan luonnosvaiheessa yksi vaihtoehto.
Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan valmistelun osana laaditaan tai kaytetdan aikaisemmin tehtyja selvityksia seu-

raavien arvioitavien merkittavien valittémien ja valillisten vaikutusten perustaksi

Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan vaikutukset ihmisen elinoloihin ja ymparis-
t66n, maa- ja kallioperédan, veteen, ilmaan ja ilmastoon; kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon mo-
nimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin; alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen, liikenteeseen; kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon seka rakennet-
tuun ymparistéon.

Maankaytt6- ja rakennuslain 9 §:n mukaan selvitetéddn tarpeellisessa maérin suunnitelman to-
teuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuu-
riset ja muut vaikutukset koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

Arvioidaan, miten rakentaminen vaikuttaa hulevesien kayttaytymiseen alueella.

Arviointimenetelmien médrittely
Asemakaavatydssa kaytettavat arviointitavat perustuvat eri henkildiden kokemukseen, nykyti-
lasta saatuun tietoon, yleisesti hyvaksyttyihin arvoihin, laskennallisiin menetelmiin, asiantunti-
ja-arvioihin, osallistumis- ja arviointisuunnitelman perusteella tunnistettuihin vaikutuksiin,
osallisilta saatuun palautteeseen ja vaikutusten rajaukseen ja arvottamiseen.

Koska useita vaikutuksia on mahdoton mitata yhteismitallisesti, keskeiseksi muodostuu vaih-
toehtojen valisen eron Iéytdminen (tunnistaminen).

Eri arviointitunnusmerkkeja kayttaen arvioidaan ymparistovaikutusten merkittavyys ja muu-
toksen suuruus seké odotettavissa oleva vaikutus.

5.4.1 Asemakaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Védeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
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Alueelle ei tule sijoittumaan asukkaita.

Yhdyskuntarakenne

Kaupunkikuva

Palvelut

Olemassa oleva yhdyskuntarakenne pysyy muuttumattomana.

Kaupunkikuvassa ei ole odotettavissa muutoksia.

Rakennetun ympariston palvelurakenteessa ei ole odotettavissa muutoksia.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Litkenne

Asemakaavamuutos tukee Hakkilan kehittdmisté tydpaikka- ja palvelualueena tarjoamalla pal-
veluja paédkaupunkiseutulaisille.

Liikenteen péaastoilla on matala paastokorkeus ja siksi niiden merkityksella [ahiympéristédn on
suuri vaikutus. Kaavamuutosalueen lahin asutus on yli puolen kilometrin paédssa kaavamuu-
tosalueen ulkopuolella, idédssé Kuninkaanmaessa ja pohjoisessa Storpetaksen tilalla.
Kaavamuutos ei vaikuta lahiympariston liikenteen paastomaaraan, koska muutosalueen toi-
minnoissa ei tapahdu muutoksia.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Vedenjakelu
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun vedenjakeluverkostoon.

Jatevesiviemardginti
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun jatevesiviemariverkostoon.

Sadevesiviemarginti
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun sadevesiviemariverkostoon.

Ympéristénsuojelu ja ympdaristGhairiot

Asemakaavamuutoksella ei ole mainittavimpia vaikutuksia ymparistéon, maa- ja
kallioperaan eika ilmaan tai ilmastoon.

lhmisiin kohdistuvien vaikutusten arviointi

(Ihmiseen, yhteis6on tai yhteiskuntaan kohdistuvaa vaikutusta, joka aiheuttaa muutoksia ih-
misen hyvinvoinnissa tai hyvinvoinnin jakautumisessa.)

Sosiaalisten vaikutusten arviointi (SVA)
(Hankkeen tai toiminnan aiheuttamien ihmisten elinoloihin ja viihtyvyyteen kohdistuvien vai-
kutusten tunnistamista ja arviointia.)

Kaavamuutosalueen toimintojen vaikutukset ihmisten elinoloihin eivat muutu.

Suurin osa alueen toiminnoista toimii jo alueella, joten ihmisten vapaa liikkuminen alueilla on
jo nyt ollut rajoitettua, eika nain ollen muutu.

Sosiotooppi
(Paikka, johon ihmisen toiminnat ja kokemukset liittyvat)

23



Vantaan kaupunki,muutos nro 002176, K-rauta 75 ja Konekesko, 24.02.2014. Tarkistettu 02.06. 2014

Esteettémyys

Sosiotoopissa ei ole odotettavissa muutoksia.

Terveysvaikutusten arviointi (TVA)
(Hankkeen tai toiminnan aiheuttamien terveyteen kohdistuvien vaikutusten tunnistamista ja
arviointia.)

Muutosalue on sijaintinsa puolesta sopiva alue vahittaiskaupan suuryksikén ja tilaa vaativan
erikoiskaupan tilojen toimintapaikaksi, koska alue ei sijaitse lahella asutusta ja on Iahell& kol-
mea suurta liikennevaylaa.

Kaavatydn aikana ei ole ilmennyt mitédan, joka viittaisi muutosalueen toimintojen tai hankkei-
den vaikuttavan ihmisten terveyteen haitallisesti.

Mita tulee alueelta kantautuvaan meluun, seikka lienee vahainen, koska ymparoivilta vaylilta
kantautuvan jatkuvan liikennemelun merkitys hairi6lahteena lienee todennékdisesti suurempi.

Asemakaavamuutosalueella toimivien yritysten toimintaketjut ja paastot ovat tunnettuja. Siksi
paastot ja niiden koostumukset voidaan kohtuullisella varmuudella ennakoida ja tarvittaessa
kayttda padstdjen puhdistamiseen korkeatasoisia puhdistusjarjestelmia.

Mydnnetyissa luvissa edellytetadn yleensd, ettd mikali yritysten ja laitosten toiminnoissa tode-
taan esitetysta suojatoimenpiteisté huolimatta aiheutuvan terveydellista haittaa ymparistoon,
voidaan antaa taydentavid maarayksia haitan poistamiseksi.

Asemakaavamuutoksen alainen tontti on pa&osin jo rakennettu. Kaavamuutoksen yhteydessa
alueille ei ole esitetty esteettomyysparannuksia. Uusien hankkeiden esteettémyystarkastelu
tapahtuu rakennusluvan yhteydessa.

5.4.2 Asemakaavamuutoksen vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemarakenne, maisemakuva

Maisemakuva kaavamuutosalueen ymparistossa tulee lahivuosina perusteellisesti muuttu-
maan.

Asemakaavamuutosalue taas suurelta osin sdilyy maisemakuvassa entisenlaisena.

Luonnon monimuotoisuus

Luonnonolot

Luonnon monimuotoisuuteen ei ole odotettavissa muutoksia.

Kasvillisuus
Asemakaavamuutosalueella ei ole havaintoja suojeltavista tai silmallapidettavista kasveista.

Elaimisto

Asemakaavamuutosalueella ei ole havaintoja suojeltavista tai silmallapidettavista eldimista.
Rakentamisen suurin haitta on nykytietAmyksen mukaan linnuille, joiden pesimaympéaristoja
saattaa kadota.

Vesistot ja vesitalous

Hulevedet

Kaava-alue on nykyiselladn lahes kokonaan rakennettua aluetta, joten kaavan muutos ei ai-
heuta hulevesimaérien lisddntymista. Kaavan toteutuessa pyrkimyksena on vahentaé alueelta
muodostuvaa hulevesimaaraa.

Pohjavedet
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Asemakaavamuutos ei aiheuta haitallisia muutoksia pohjaveden laatuun tai maaraan nykyti-
lanteeseen verrattuna. Pohjaveden maaraa turvaa kaavamaarays kattovesien ja muiden puh-
taiden hulevesien imeyttamisesté tontilla.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Tielikennemelun hairion vahentamiseksi on annettu asemakaavamaarays: "Toimistohuonei-
den ja vastaavien tilojen ulkokuoren aaneneristavyyden A L tieliikennemelua vastaan on olta-
va vahintadan 30 dB".

5.6 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset
Kaavatydssa on kaytetty tavanomaisia kaavamerkintdja ja -maarayksia.

5.7 Nimisto

Asemakaavamuutoksessa ei oteta kayttéon uusia nimia.

5.9 Tonttijako

Korttelin 66204 tontin 7 tonttijako tai tonttinumero ei muutu.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavaselostukseen liitetdan ilmakuvia. Niiden tarkoituksena on toimia
arviointiperusteena seka nayttaad, miten alue on rakennettu.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Ajoitus
Asemakaavamuutos nro 002176 on liitetty maankayttétoimen kaupunkisuunnittelun (KAUPSU)
suunnitteluohjelmaan vuodelle 2013. Asemakaavamuutosehdotuksen arvioitu ensimmainen
kaupunkisuunnittelulautakuntakasittely on helmikuussa 2014. Ehdotus asetetaan nahtéville
30:n vuorokauden ajaksi (MRA 27 §).

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutusta seurataan asukkaiden antaman palautteen pohjalta.

6.4 Asemakaavoituskustannukset

Vantaan kaupunki perii kaavoitustyosta korvauksen (MRL § 59). Korvaus maaraytyy
kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.12.2011 § 19 tekeméan paatdksen mukaisesti. Perittavia
korvausluokkia on yhteensa viisi ja ne maaraytyvat asemakaavan tai asemakaavan muutoksen
tyon laajuudesta.

Vantaalla 24. paivana helmikuuta 2014,
tarkistettu 2. pdivana kesakuuta 2014
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VANTAAN KAUPUNKI
Maankaytto
Kaupunkisuunnittelu
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Vesa Karisalo
Aluearkkitehti, Itd-Vantaan asemakaavayksikko
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KUVA 8 limakuva asemakaavamuutosalueesta

Y

KUVA 9 Viistoilmakuva asemakaavamuutosalueesta
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa  Tayttimispvm 10.02.2014
Kaavan nimi 002176 Hakkila 66 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvin 26.11.2013
Hyviksymispykild Kunnan kaavatunnus 092002176
Generoitu kKaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,9749 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,9749

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Alucvaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-n? +/-]

|Yhteensii 6,9749 100,0 35000 0,50 0,0000 0
|A yhteensi [ . | \
P yhteensi . |
Y yhteensi '

|C yhteensi _

K yhteensi 6,9749 100,0 35000 0,50 0,0000 ' 0

T yhteensa | ' \
|V yhteensi ‘ . \
R yhteensa . | ‘
L yhteensi . \
|E yhteensi ' \
|S yhteensi _ \
M yhteensi :

|W yhteensi

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- . Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%0] m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

|Y hteensi

Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-n¥ +/-]

:Yhteensii
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Alamerkinnit

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
Le]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan
muut. [k-
m? +-]

|Yhteenséi

35000

0,50

0,0000

0

|A yhteensi

|P yhteensi
|Y yhteensi

|C yhteensi

|K yhteensi

0,50

0,0000

|KL

-6,9749

-35000

KM

0,50

6,9749

35000

|T yhteensi

|V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

|E yhteensi

|S yhteensi

|M yhteensi

|W yhteensi
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Kaava-alueen numero
Planomrédets nummer

002176

Paivays
Datum

24.2.2014

Pohjakarttalehtien numerot 1 /2

Baskartbladens nummer

688505, 687505

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 66

HAKKILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 66204.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava- alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikén.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.
Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja.

Rakennusten julkisivut on jasennettava esim. porrashuo-
neilla, hissikuiluilla, erkkereilla, julkisivusyvennyksilla yms.
siten, ettd jasentaméattdman julkisivun pituus on enintdan

80 metria.

limastointi- tai muut tekniset tilat saavat ylittaa suurimman
sallitun kerrosluvun tai rakennusoikeuden.

Toimistohuoneiden ja vastaavien tilojen ulkokuoren danen-
eristdvyyden AL tielikennemelua vastaan on oltava va-
hintdan 30 dB.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kdyteta toimin-
ta- ja oleskelualueeksi tai liikenteelle, tulee olla puita ja
pensaita.

Rakennusten julkisivuissa ja aidoissa on kaytettava kor-
kealuokkaisia materiaaleja ja yhdistettava elavasti eri
materiaaleja. Sisaantulo-osan tulee erottua selvasti.

Katemateriaalit on valittava niin, ettei niista irtoa metalleja
tai haitta-aineita, jolloin kattojen hulevedet ovat imeytetta-
vissa.

Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia.

Ympéristo tulee suunnitella niin, etta erilaisen liilkenteen ris-
teyskohdissa on riittéva nékyvyys.

Paasisaankaynneiltd tulee olla sujuva esteetdn yhteys
kevyen liikenteen raiteille.

Korttelialueen on oltava selkeasti jarjestetty ja siististi hoi-
dettu.

Tontin kadunpuoleiseen osaa tulee ensisijaisesti sijoittaa
toimintoja, jotka edustavuutensa ja kaupunkikuvanédkyman
kannalta parhaiten sopivat ymparistoon.

Korttelialueen likennevaylan puoleinen julkisivu, ramppi tai
paikoitus- ja liikenndintialue eivat saa aiheuttaa liilkenne-
turvallisuutta vaarantavaa haikaisya vaylalle.

Ulkovarastointiin ja lastaukseen kaytettava tontin osa on
rajattava vahintdan 2 metria korkealla umpiaidalla tai puista
ja pensaista muodostuvalla vahintadn 10 metria levealla
kerroksellisella suojaistutusvydhykkeella siltd osin kuin se
rajoittuu liikenne-, katu-, virkistys-, erityis- tai muuhun ylei-
seen alueeseen.

Rakennusta ympardiville pysékdimispaikoille on tasaisesti
jaoteltuna istutettava 1 puu ja pensaita 200 neliGmetria kohti.
Autopaikkojen vahimmaismaarét:

Tuotantotilat 1 autopaikka/100 k-m2

Varastot 1 autopaikka/150 k-m?
Toimisto- ja vastaavat tilat 1 autopaikka/50 k-m?
Liiketilat 1 autopaikka/35 k-m?

Polkupy6rapaikkojen vahimmaismaarat:
Vanhittaiskauppayksikon padsisdankaynti 25 pp-paikkaa
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.
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Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 66204.

1:2000

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detalj-
handelsenhet far placeras.

P& omrédet far inte placeras utrymmen for dagligvaruhandel.
P4 omradet far placeras specialaffarer som kraver mycket utrymme.

Byggnadernas fasader ska indelas med t.ex. trapphus,
hisschakt, erker, fasadnischer o.dyl. s& att den oindelade
fasadens langd ar hogst 80 meter.

Ventilations- eller andra tekniska utrymmen far Gverskrida
storsta tilldtna vaningsantal eller byggnadsratt.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i kontorsrum och dylika
utrymmens yttervaggar ska vara minst 30 dB.

P4 de delar av tomten som inte anvands som aktivitets- eller
\t/)isttle(lesleomréden. eller for trafik, maste det finnas trad och
uskar.

Byggnadernas fasader och materialet i inhdgnadena ska
bestd av hogklassigt material. Ingéngspartiet ska tydligt
markeras.

S&dana takmaterial ska véljas, som inte avger metaller el-
ler skadliga amnen, varvid regnvattnet fran taken kan tas
upp i marken.

Byggnaderna ska arkitektoniskt hélla hog kvalitet.

Omgivningen ska planeras s att sikien for olikartad trafik
ar tillrackligt god i korsningarna.

Huvudentréerna ska ha smidiga hinderfria forbindelser
till gang- och cykeltrafiklederna.

Kvartersomrédet ska ha ordning och reda samt vara pro-
pert skétt.

P& den del av tomten som ligger mot gatan ska i forsta
hand placeras funktioner som ar representativa och med
tanke pa stadsbilden bast passar in i miljon.

Kvartersomradets fasad, ramp eller parkerings- och trafiks-
omréde mot trafikleden fr inte fororsaka for trafik-
akerheten farlig blandning langs trafikleden.

Den del av tomten som anvands fér utomhuslagring och
lastning ska avgransas med ett minst 2 meter hogt slutet
staket eller med en minst 10 meter bred och skiktad
skyddsplanteringszon med trad och buskar till den del
som den gransar till trafik-, gatu-, rekreations-, special-
eller annat allmant omrade.

P4 parkeringsplatserna runtom byggnaden ska jamnt férdelat
planteras ett trad och buskar per 200 kvadrameter parkeringsyta.

Minimiantalet bilplatser:

Produktionslokaler 1 bilplats/100 m2-vy
Lager 1 bilplats/150 m2-vy
Kontors- och motsvarande lokaler 1 bilplats/50 m2-vy
Affarslokaler 1 bilplats/35 m2-vy

Minimiantalet cyckelplatser:
Detaljhandelsenhetens huvudingdng 25 cyckelplatser

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
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Risti merkinnan pé&alla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Ohijeellinen ulkoilureitti.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.

Alueelle voidaan istuttaa kasvillisuutta, jonka luonnollinen

kasvukorkeus eiylitd 4 metrid. Vaara-alueeksi merkityn

voimajohtoalueen toiminnoista tai sen laheisyyteen sijoittu-
vasta rakentamisesta tai muun infrastruktuurin rakentami-
sesta (esim. kadut, liikennejarjestelyt, kaapelit, lajitykset,

hulevesiasiat, murskaus, vesi- ja viemarit ym.) on pyydetta-
va erillinen risteamalausunto voimajohdon omistajalta. Voi-
majohtoalueen ja vaara-alueen rajan laheisyydessa olevien
rakennelmien ja rakennusten valiin on jaatava riittava etai-
syys. Sahkéturvallisuutta vaarantavat toiminnot rajoitetaan
vaara-alueen ulkopuolelle. Vaara-alue ei sovellu varastointiin
eika lastaukseen.

Tarkea pohjavesialue.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjave-
den laatua tai maaraa. Rakentaminen, ojitukset, hulevesi-
en hallinta ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohja-
veden korkeuteen.

Tontilla ei saa kasitella pohjavetta vaarantavia kemikaale-
ja tai rajahteita.

HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA

Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja imeyttaad kattovedet
tontilla. Piha-alueiden hulevedet tulee kasitelld ja mah-
dollisuuksien mukaan imeyttaa tontilla siten, etta ne ei-
vat aiheuta haittaa maaperalle tai pohjavedelle. Raken-
nuslupaan on liitettdva hulevesien hallintasuunnitelma.

ESTEETTOMYYS

Rakennuslupahakemukseen on liitettava hyvaksyttava
esteettdmyystarkastelu.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laadit-
tava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin ole toisin osoi-
tettu.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.2
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Riktgivande friluftsled.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.

Del av omrade reserverad foér underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Faroomrade.

P& omradet kan planteras vaxtlighet, vars naturliga vaxt-
hdéjd inte dverskrider 4 meter. Over funktioner i ett kraftled-
ningsomrade som maérkts ut som riskomréde eller bygg-
nadsprojekt eller ovrigt infrastrukturbyggande i narheten
(t.ex. gator, trafikarrangemang, kablar, upplagringar, dag-
vattendrenden, krossning, vatten och aviopp mm.) ska ett
separat korsningsutldtande begéras av kraftledningens
agare. Ett tillrackligt avstdnd méste lAmnas mellan
kraftledningsomrédets och riskomradets granser och
de konstruktioner och byggnader som ligger i narheten.
Funktioner som riskerar den elekironiska sékerheten
avgransas till omradet utanfor riskomrédet. Riskomradet
lampar sig varken for upplagring eller lastning.

Viktigt grundvattensomrade.

Verksamheten som idkas pa& omrédet fir inte riskera
grundvattnets kvalitet eller kvantitet. Byggandet, dikning-
arna, dagvattenhanteringen och jordschaktningen ska ut-
foras sd att det inte uppstdr andringar i grundvattnets
kvalitet, eller bestdende férandringar i grundvattennivan.

P4 tomten far inte hanteras kemikalier eller explosiva am-
nen som aventyrar grundvattnet.

DAGVATTENHANTERINGSPLAN UTARBETAS

Dagvattnets flode ska minskas och takvattnet infiltreras p&
tomten. Gardsplanernas dagvatten ska behandlas och i
man av maojlighet infiltreras pa tomten pé sa satt att vattnet
inte fororsakar problem i jordménen eller grundvattnet. Till
bygglovet ska en dagvattenhanteringsplan bifogas.

TILLGANGLIGHET

Till bygglovet ska en godtagbar tillganglighetsgranskning bi-
fogas.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pd denna detaljplans omréde ska en separat
tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

/2

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdn

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla /Vanda __._ 20

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprdk som férordningen
om planlaggningsméatning 1284 / 1999 kraver.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

N2000.

hodjdsystemet
N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /

20

Godkand av stadsfullmakiige  / 20
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