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Detaljplaneandring 002201, 13 Friherrs / Tavastparken

VD/5245/10.02.04.01/2013
JVN/TLA/TKA/ESN/SRU/JB/ALS

Tavastparken andras till kvartersomrade for bostadsbyggnader (600 m2-vy).

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 13029 samt gatuomrade, i stadsdel 13, Friherrs.
Andringen galler ett rekreationsomrade i den detaljplan som upphavs.

Omradet utgors av Tavastparken i hérnet av Friherrsvéagen och Friherrsgranden.

Den som ansdéker om planandring
Vanda stad

Markagare
Vanda stad

Planberedning
Planen har utarbetats internt inom staden.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullméaktige 17.12.2007 &r omradet ett
smahusomrade (A3).

Planbestammelsen medger ocksa byggande av ldga flervaningshus.

Generalplanen ar riktgivande och anger i stora drag markanvandningen i ett omrade, och darmed kan
ocksa ett antal tvavaningshus inga i ett smahusomrade. Samtidigt finns det redan pa Friherrs
smahusomrade (markerat A3) bland annat ett boende med tio bostader beldget i ett tvdvaningshus
(Frihnerrsvagen 7), ett skolhus i tva vaningar (llpolagranden 5), ett halsovardshus i tre vaningar
(Friherrsstigen 11) som inbegriper fem bostader, och ett bostadsvaningshus i tva vaningar
(Friherrsstigen 11) med nio bostader. Forslaget till detaljplanedndring star darmed inte i strid med
generalplanen.

Dessutom ligger planomradet invid en matargata mittemot ett stort handelslager (7 558 m?-vy) och
den nya byggnationen skyddar bosattningen pa den nordéstra sidan fran vagtrafikbuller.

Detaljplaneandringen

Intill matargatan bestar omradet i detta nu av skog. Pa Friherrsvagen finns det en insvangning till
busshallplatsen men ingen busslinje trafikerar langs vagen.

Pa de angransande tomterna finns bostadshus i en och tva vaningar samt ett daghem, medan det
vaster om Friherrsvagen finns industri- och lagerbyggnader.

Omradet ar park (VP) i gallande detaljplan, men anvands dock inte allméant som rekreationsomrade.
Genom detaljplanedndringen andras Tavastparken till kvartersomrade for bostadsbyggnader A med en
byggratt pa 600 m2-vy. Storsta tilldtna vaningstal ar tva.

Utgaende fran laget lampar sig tomten bast for byggande av smabostader, men planen medger dven
byggande av radhus eller separata smahus.

Fasadmaterialet (gultegel) anknyter till de évriga bostadshusen langs med Friherrsvagen.

Med avseende pa kantzonen utmed leden fér gang- och cykeltrafik andras parkomradet till
gatuomrade.

Generalplanens centrala mal &r kompletteringsbyggande.

Det ar befogat att effektivt utnyttja stadens mark som ligger intill en matarled.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 11.11.2013.

| Vanda stads invanartidning har 30.11.2013 meddelats om planens anhangigg6rande.
Omradesarkitekten var antraffbar pa plats 13.12.2013.

Intressenterna har beretts majlighet att yttra sin asikt om planen.

Grannarna 6nskade att omradet inte skulle byggas, och som 6nskemal i andra hand framférdes
byggnation i ett plan, pa tillrackligt avstand fran gransen, och med tomten inhagnad. | det alternativ
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grannarna lagt fram foreslas en bostadsbyggnad i ett plan som omfattar 500 m2-vy. - | planférslaget
har inte vaningsytan och vaningstalet minskats, men genom bestammelse anges att byggnationen ska
byggas fast i gransen mot den byggnadsyta som gransar mot Friherrsvagen. Dessutom planteras
grénskande trad och buskar pa granntomtens sida och vid tomtgréansen anldggs en minst 1,8 meter
hog tat tradhack

Samtliga asikter med genmalen presenteras i planbeskrivningen.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).

Planarbetet géller mark som &gs av staden och resulterar i ny bostadsvaningsyta pa 600 m?-vy for
byggnation av antingen smahus eller 13ga flervaningshus.

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfor sig inget verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 24.2.2014 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002201, 13 Friherrs, Tavastparken, som
daterats 24.2.2014, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring hélls framlagt 19.3-17.4.2014 med stéd av MBF 27 §. Inom utsatt tid
inldmnades 4 anmarkningar.

Anmarkningar

Grannarnas anmarkningar gallde framst byggnationens héjd och exploateringstal, A-beteckningen
som ocksa godkanner hdghusbyggande samt fasadmaterial, tréd, inhdgnader och parkering utan tak. |
anmarkningarna ansag man att planandringen inte ar i enlighet med generalplan. Grannarna begarde
syneférrattning.

Vapaalan omakotiyhdistys ry anmarkte narmast pa tomtexploateringstalet och att byggnaden ar
tva vaningar hdg.

Det kommande byggprojektet har inte annu slagits fast. Planen ar darfor inte strikt reglerad och pa
tomten far flervanings- och loftgdngshus samt radhus, kedjehus och separata smahus byggas. A-
beteckningen motsvarar de intilliggande tomternas detaljplanebeteckning A%. Tomtens exploateringstal
e = 0,32 motsvarar granntomternas exploateringstal (e = 0,30, 0,31 ja 0,34). For en granntomt har i
samband med bygglovet beviljats undantag fran byggratten med det andra grannbolagets samtycke.
P& granntomterna finns bostadsbyggnader i en eller tva vaningar. Planandringstomten anknyter till
redan befintliga bostadshus invid Friherrsvagen.

| planen anges genom bestdmmelse att fasaden ska muras pa plats. Det nuvarande tradbestandet ska
bevaras. | planen bestdms om en tradhack endast vid Friherrsgranden 4. 1 bilplats / bostad ska byggas
i en carport.

Med beaktande av generalplanens generella riktgivande karaktar star inte planandringen i strid med
generalplanen. Inom generalplaneomradet, pa ett smahusomrdde med beteckningen A3, finns redan
bl.a. ett boende, ett skolhus och ett bostadshus, samtliga i tva vaningar, samt ett halsovardshus i tre
vaningar i vilket ingar bostader.

Till planbeskrivningen har bifogats fotografier ver omradet.

Planutlatanden
Det forekom inget behov av att begara utlatanden.
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Utforda justeringar
Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behoévs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 19.5.2014 § 11

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) svar pa anmarkningarna ges i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna
utfoérs,
b) forslaget till detaljplaneandring nr 002201, Friherrs / Tavastparken som daterats

19.5.2014 fors till stadsfullmaktige fér godkannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 26.5.2014 § 27

Bitradande stadsdirektérens fér verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och
miljo forslag:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa anmarkningarna i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna,
och
b) forslaget till detaljplaneandring nr 002201, Friherrs / Tavastparken som daterats

19.5.2014 fors till stadsfullmaktige for godkannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 16.6.2014 § 11

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplaneandring nr 002201, Friherrs /
Tavastparken, som daterats 19.5.2014.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplaneandringens planbeskrivning 19.5.2014
- Svar pa anmarkningarna 19.5.2014
Besvarsanvisning: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
omradesarkitekt Timo Kallaluoto, tfn 8392 2675, timo.kallaluoto[at]vantaa.fi



