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Svar till Raija Virtas fullmdaktigemotion om konditionsbesiktning av skolorna i
Vanda och om att gora upp en ekonomiplan for att verkstalla reparationerna

VD/6061/00.02.00.03/2013
J-VN/PW/LM/LL/NW

Ledamoten Raija Virta och 18 andra ledaméter har lamnat in féljande motion i enlighet med
fullmaktiges arbetsordning:

"En heltackande kartlaggning av Vandaskolornas skick maste utforas under denna fullmaktigeperiod.
For detta andamal maste staden genom konkurrensutsattning skaffa en serviceproducent som ar
kompetent men kan utfora arbetet till rimliga kostnader. Utgaende fran kartldggningen av skolornas
skick sammanstaller fastighetscentralen en ekonomiplan fér en period pa 10-15 ar for att atgarda
problem med inomhusluften och skéta ombyggnadsprojekt.

Bakgrund 1:

Statsradet beslutade 24.2.2009 att starta ett atgardsprogram med namnet Fukt- och mégeltalkot.
Statsradet fattade dven ett principbeslut som anknyter till drendet 12.5.2010. Fukt- och mégeltalkot
leds av miljoministeriet men talkot genomfdérs i nara samarbete med bl.a. évriga ministerier och
aktorer inom den statliga forvaltningen samt kommunsektorn och féretagsvarlden.

Programchef for talkot ar TkD Juhani Pirinen och som stdd fér hans arbete har en tvaradministrativ
styrgrupp som omfattar manga samhallsomraden utnamnts. | styrgruppen finns representanter for
social- och halsovardsministeriet (SHM), undervisnings- och kulturministeriet (UKM), Finansministeriet
(FM), Miljdministeriet (MM), Institutet fér halsa och valfard (THL), Arbetshalsoinstitutet (TTL),
Senatfastigheter, Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto (RAKLI), Rakennusteollisuus (RT), Finlands
kommunférbund, Fastighetsférbundet och Ita-Suomen yliopisto. Ordférande for styrgruppen ar
Overdirektér Helena Sateri medan planerare Karoliina Viitamaki fungerar som sekreterare.

http://uutiset.hometalkoot.fi/component/dpcontentplugin/files/download/20/Kosteus-%20ja
%20hometalkoot%20toimenpideohjelma.pdf/

Under ar 2014 beviljar staten 50 miljoner euro for att reparera fuktskador pa riksniva, av detta ar 35
miljoner avsedda for reparationer i skolor och daghem.

http://www.hs.fi/kotimaa/al377244693367
Av detta anslag ar det mojligt att fa en andel dven for att reparera skolor i Vanda.

Bakgrund 2:

Bostads- och kommunikationsminister Pia Viitanen, sd, framhaller vikten av planmassig
fastighetshallning och férebyggande reparationer nar det galler att komma till ratta med
reparationsskulden.

Viitanen talade i oktober 2013 i Uledborg vid den arliga arbetsplatskonferensen fér de sakkunniga inom
fukt- och mdgeltalkot.

— | och med det allt stramare ekonomiska laget ar det viktigare an ndgonsin att rikta resurserna inom
reparationsbyggande och fastighetshallning ratt inom kommunerna. Darfér har man i grunderna for att
bevilja statliga understédsanslag for reparationsprojekt tagit i bruk en utvarderingsmodell som
utvecklats inom talkot.

Av byggnadsbestandet i Finland ar det framst byggnader som &gs av kommunerna som drabbats av
fukt- och mogelskador. | ndrapa en femtedel av den vaningsyta som skol-och daghemsbyggnaderna
forekommer betydande fukt- och mdgelskador, for vardinrattningarnas del ar siffran annu stérre, runt
25 procent.

En stor del av byggnadernas problem med inomhusluften férorsakas av brister i fastigheternas
underhall och att reparationerna av byggnader i daligt skick fordrojts.

- Fukt- och mégelskador kan dvervinnas, men det férutsatter ett malmedvetet och planmassigt grepp
samt att reparationsbyggande prioriteras framom annat byggande. Beslutsfattarna maste snabbt och
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modigt ta de investeringsbeslut som behdvs for att ordna med undersékningar av byggnadernas skick
och planeringen av reparationer och darefter prioritera projekten i viktighetsordning. Skadade hus
maste antingen repareras pa ratt satt eller rivas, sammanfattade programchef Juhani Pirinen talkots
budskap.

Fukt- och mdgeltalkots 10 steg for férebyggande reparation och fastighetshallning:

1. Kommunens fastighetscentral utreder under de féljande tva aren det reella tillstandet hos den del av
byggnadsstocken som ar éver 30 ar.

2. Fastighetscentralen anvander for kartlaggningen av skicket endast kompetenta sakkunniga: som
grund foér konkurrensutsattningen anvands undersdkningarnas noggrannhet och kvalitet samt
aktérernas sakkunskap.

3. Kommunens beslutsfattare ordnar med resurserna for det ovan namnda - dvs. pengar till
fastighetscentralens budget for att utreda byggnaderna.

4. Pa basis av foretagna tillstandskartslaggningar, brukarrespons och mangden som anvander
lokalerna Iagger fastighetscentralen reparationerna av kommunens fastigheter och
nybyggnadsbehovet i skyndsamhetsordning. For det mesta leder atgardandet av problem med
inomhusluften till att byggnaden byggs om.

5. Fastighetscentralen sammanstaller en ekonomiplan fér en period pa 10-15 ar for att atgarda
problem med inomhusluften och férverkliga ombyggnadsprojekt.

6. Kvaliteten hos planeringen av de reparationer som utfors for att fa bukt med fuktskador och problem
med inomhusluften tryggas genom att endast anvanda planerare som ar specialiserade pa saken.

7. Kostnaderna for att planera och férverkliga reparationerna éverfors till kommunens budgetar under
de kommande aren i form av en forhandsplan och man sakerstaller att ocksa féljande
kommunfullmaktige far anvisningar for att garantera detta engagemang.

8. Fastighetscentralen g6r upp underhallsplaner fér kommunens byggnader dar man aven anvisat
atgarder for att forebygga fuktskador. Till dessa hor bl.a. kontroller av tackdiken, rengéring av
stuprannor och regnvattensbrunnar, granskning av vattenledningarnas fogar och andra enkla dtgarder
som gor att vatten halls utanfér byggnaderna och inuti vattenledningarna. Fér underhall for att
forebygga skador reserveras resurser o fastighetscentralens budget.

9. Nybyggnadsverksamheten halls pa sparldga tills det nuvarande byggnadsbestandet ar i gott skick.
Utom i de fall dar nybyggnationen ersatter byggnader som rivs.

10. Under 2023 borjar man pa nytt fran punkt 1 eftersom de byggnader som nu har 20 ar pa nacken da
kommer att bli 30 ar gamla."

Stadsfullmaktige 16.12.2013 § 14

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade att ta upp arendet till behandling och sdnda det till stadsstyrelsen for
beredning.

Fastighetscentralen konstaterar i sitt svar féljande:

Fastighetscentralen har 13tit géra mer omfattande tillstdndsgranskningar av fastigheter i regel fér alla
fastigheter som narmar sig den alder da total ombyggnad kravs i anknytning till beredningen av
ombyggnadsprojekt. | enlighet med riktlinjerna i balanserings- och skuldprogrammet fér ekonomin har
mer omfattande ombyggnadsprojekt inte fatt utrymme i investeringsprogrammet, darfér har nya
konditionsbedémningar inte just alls bestallts i detta syfte. | stallet for ombyggnader har man gatt dver
till riktade delreparationer som utgar fran mer preciserade konditionsgranskningar, undersékningar och
planer. Underlag fér dessa utgdrs i allmanhet av de reparationsbehov som fastighetscentralen kanner
till eller brister i inomhusluftens kvalitet som uppdagats och symtom som anvandarna upplevt.
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Fastigheternas skick foljs regelbundet upp som en normal fastighetsunderhallsadtgard. Over
reparationsbehoven [amnas anmalan till fastighetscentralen, dar centralens egen expertis bedomer
prioritetsordning och hur brddskande arendet ar. Mer ingdende konditionsgranskningar bestalls av
externa experter enligt behov. Reparationsbehoven anpassas till underhalls- och
ombyggnadsprogrammen inom ramen for de etablerade anslagen. Till brédskande problem med
rumsluften arbetar man pa att oférdréjligen hitta 16sningar och de brister som framgatt av
utredningarna korrigeras med hjalp av separata anslag reserverade for reparationer for att forbattra
inomhusluften. Utdver fastighetsunderhallets anmélningar gors ocksd manga utredningar och
reparationsatgarder pa basis av anvandarnas observationer. Allt oftare hittar man inte ens utgdende
fran verkligt ingdende undersokningar sddant att reparera som skulle gora att férhallandena skulle fas
att tillfredsstalla alla anvandare.

Problemen med fuktskador och dalig inomhusluft i byggnader som administreras av
fastighetscentralen har regelbundet redan i flera ars tid foljts upp i den programmeringsgrupp som
koordineras av fastighetscentralen. Genom programmeringen féljer man fran fall till fall upp
undersdknings-, planerings- och reparationslaget samt anvandningen av de anslag som i
investeringsprogrammet reserverats for dessa andamal (ca 2,5 miljoner euro). Objekten utgérs
huvudsakligen av skolor och daghem, men med ryms dven andra lokaler, bl.a. sddana som anvands av
social- och halsovarden. Av allt som allt 60 Vandaskolor féretas i omkring en tredjedel varje ar
reparationer av olika slag som hér samman med inomhusluften. Fallen allt oftare omgjliga att forutsaga
pa forhand och har inte nédvandigtvis nagon férbindelse med byggnadens alder eller skicket utgaende
fran konditionsbesiktningar. Darfor kan man inte se det som ett realistiskt mal att sammanstalla ett
omfattande reparationsprogram och ett langsiktigt ekonomiskt program for att undanroja problemen
med inomhusluft.

Mer resurser an for nuvarande borde reserveras for underhall och reparationer for att bibehalla
fastigheternas varde och skick samtidigt som man férebygger nya problem med rumsluften.
Fastigheternas konditionsuppgifter borde uppdateras med hjalp av mer ingaende
konditionsgranskningar och resultaten borde i mer heltdckande omfattning an fér nuvarande féras in i
fastighetsférvaltningens datasystem. Déarigenom skulle atgarderna battre kunna programmeras till ett
istdndsattningsprogram pa l1ang sikt och vidare som underlag for sammanstallningen av
ekonomiplanen.

Fastighetscentralen har som mal att igdngsatta en mer omfattande konditionsgranskning av vissa
utvalda skolbyggnader senast under 2015. | samma veva har avsikten varit att pa initiativ av
stadsmuseet foreta en mer ingdende byggnadsinventering for att utreda de kulturhistoriska vardena
hos skolbyggnader belagna i Vanda. Avsikten med utredningen ar att stédja beslut som har med
markanvandningen att géra, tillstdndsprocesserna och fastighetsskodtseln samt byggnadsskyddet.
Utredningen skulle vara till nytta vid planeringen av skolnatverket och vid fastighetsutvecklingen. |
forsta hand skulle utredningen goéras dver aldre byggnader som inte annu har byggts om under den
senaste tiden.

Till inventeringen och konditionsbesiktningarna anvands endast extern kompetens vilket forutsatter
separata anslag i driftsekonomins budgetramar senast nasta ar. Enligt stadsmuseets bedémning skulle
konsultarvodet som maste betalas for inventeringen uppga till 60 000 euro, dessutom skulle man
tvingas reservera minst 100 000 euro for den tekniskekonomiska utvarderingen.

Pa basis av den 6vergripande utvarderingen ska fastighetscentralen stalla fastighetsreparationerna och
-fornyelserna i en skyndsamhetsordning. Utgdende fran resultaten av denna utredning justeras det
ombyggnadsprogram for en tioarsperiod som tidigare sammanstallts som bilaga till stadens
ekonomiplan, inklusive finansieringsbehoven.

Utover reparationer av investeringskaraktar sak mer uppmarksamhet an férut fastas vid det dagliga
fastighetsunderhallet och -istandsattningen. De ikraftvarande avtalen for fastighetsskétsel har gjorts
upp i samrad med serviceproducenterna i anslutning till bolagiseringen av fastighetsservicen. Man
boér annu mer noggrant an tidigare dvervaka att avtalen féljs och av serviceproducenterna forutsatts
ett mer aktivt grepp an forut i att félja upp fastigheternas skick och det forebyggande underhallet. |
stallet for att anvanda sig av kostnadskravande specialutredningar borde man uppna en kontinuerlig
uppdatering av uppgifterna om fastigheternas kondition med hjalp av professionell fastighetsservice.
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Stadsstyrelsen 11.8.2014 § 27

Bitradande stadsdirektérens fér verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och
miljo férslag:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge ledamoten Raija Virta och flera andra ledamdter som undertecknat motionen
stadsstyrelsens svar i enlighet med fastighetscentralens forslag, och

b) foresla for stadsfullmaktige att stadsstyrelsens svar antecknas for kdnnedom.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 25.8.2014 § 8

Stadsstyrelsens férslag:
Stadsfullmaktige beslutar anteckna stadsstyrelsens svar for kdnnedom.

Beslut:
Forslaget godkandes.
Anvisningar for sbkande av andring:  4.1. besvarsférbud

Narmare information:
Pekka Wallenius, direktor for fastighetscentralen, tfn 040 749 2592, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



