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Detaljplaneandring 002149 och den underjordiska detaljplanen 40300ma samt
tomtindelning, 40 Ovitsbole/Snésparet

KA/3883/10.02.04.01/2011
J-VN/TLA/TKA/TKU/ESN/SRU/JB/KW

Soéder om Tolkvagen detaljplaneras en snémottagningsplats och tva tomter fér verksamhetsbyggnader.
Fran Tolkvagen sett ligger sndmottagningsplatsen bakom verksamhetsbyggnaderna. Till omradet tar
man sig via en ny gata som boérjar vid Tolkvagen.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 40504 och 40505 samt gatu-, rekreations- och
specialomraden i stadsdel 40, Ovitsboéle. Andringen géller ett rekreationsomrade i den detaljplan som
upphavs.

Den underjordiska detaljplanen galler ett underjordiskt utrymme fér en depa.
Tomtindelningen géller kvarteren 40504 och 40505 i stadsdel 40, Ovitsbole.
Omradet ligger séder om Tolkvagen i ett omréde med namnet Blabarkarrsbergen.

Den som anséker om planandring
Vanda stads féretagsservice

Markagare
Omradet for detaljplaneandringen ags av Vanda stad.

Deltagare i beredningen av planen

Utover stadens egna sakkunniga har Ramboll Oy och Faunatica Oy deltagit som konsulter i arbetet
med att bereda planférslaget. Féretagen har gjort naturinventeringar som bestallts av
kommunalteknikcentralen i Vanda. Ramboll Oy har gjort en dversiktsplan for snémottagningsplatsen
vid Tolkvagen. Detaljplaneringsarbetet har gjorts som stadens interna arbete.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett omrade fér industrifunktioner med betydande miljokonsekvenser (TT) och ett
omrade for samhallsteknisk férsérjning (ET). Planandringen stdmmer éverens med Vandas generalplan
med rattsverkningar.

Den gallande detaljplanen
Stubbacka 8 (nr 402300). Planen godkandes av stadsfullmaktige 21.10.2002.
| detaljplanen som ar aldre &n generalplanen ar planandringsomradet ett narrekreationsomrade (VL).

Orsaken till att detaljplanen gors upp

Behovet av en sndmottagningsplats i den mellersta delen av Vanda ar akut.

Snomottagningsplatser maste detaljplaneras och byggas for att samhallsstrukturen ska fungera. En
snémottagningsplats kan med tanke pa ekonomisk och ekologisk hallbarhet inte placeras langt fran de
stallen som man ar tvungen att kéra bort sno fran.

Efterfragan pa platser fér byggande av verksamhetslokaler har varit stor utmed parallellvdgarna till
Ring Il och denna positiva utveckling férvantas annu fortsatta i omradet.

Hur situationen férandras )
En del av narrekreationsomradet enligt detaljplanen forsvinner. Andringen baserar sig pa
generalplanen och dndringsomradet omges av exceptionellt omfattande rekreationsomraden.

Miljotillstand
Snomottagningsplatsen behdver inget miljétillstdnd. Vanda stads miljoskyddsforeskrifter innehaller
bestammelser om placeringen och skétseln av sndmottagningsplatser.

Snomottagningsplatsens inverkan
Vanda miljocentral har 10.7.2013 gett utldtande sndmottagningsplatsens konsekvenser fér naturen
(medfdljer som bilaga).
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Konsekvenserna har granskats omfattande i de inventeringar som gjorts av Ramboll Oy och Faunatica
Oy (medfdljer som bilaga) och i redogdrelsen for detaljplanen.

Forslaget till detaljplaneandring

Fran Tolkvégen har anvisats en ny gatuforbindelse i sydvastlig riktning. Gatan foreslas heta Snosparet -
Lumijalki. Séder om Tolkvagen, pa bagge sidor om Snésparet har anvisats tva kvarter, 40504 och
40505. Kvarteren har markerats som kvartersomraden fér verksamhetslokaler (KTY).

P& omradet far byggas industri-, lager-, kontors och affarsbyggnader samt kombinationer av dessa.
Exploateringstalet ar e = 0.5 och vaningstalet Il

Eftersom kvarteret 40504 har en areal pa omkring 2.3 ha blir byggratten omkring 11 700 m2-vy.
Kvarteret 40505 har en areal pd omkring 2.2 ha och en byggratt pa 11 000 m2-vy.

Av den tilldtna byggratten far 10 % anvandas for affarslokaler (kl).

Sydvast om kvarteret 34002 har det markerats ett omrade fér byggnader och anlaggningar for
sambhallsteknisk forsorjning, ET. ET-omradet far anvandas som materiallager for stadens tekniska
service och forvaringsplats for fordon. ET-omradet &r omkring 0.4 ha stort. Byggratten har markerats
till 500 m2-vy.

Sydvast om ET-omradet och KTY-kvarteren har anvisats ett specialomrade fér en snémottagningsplats
(EL). Omradet har en areal pa cirka 3,3 ha.

Merparten av ET-omradet ar omrade for snéupplagring, Il. | anslutning till snémottagningsplatsen ska
en vatmark byggas (bassang for biologisk infiltration) for att jamna ut mangden smaltvatten fran snon,
varfor det i EL-omradets syddstra del finns en omradesreservering fér en bassang for biologisk
infiltration med beteckningen wh.

For VL-omradet som omger EL-omradet har en omradesdel markerats som omrade som ska utvecklas
pa ett naturenligt satt, Imk. Omradesdelen &r cirka 20 meter bred och arealen sammalagt cirka en
hektar.

Den sddra kanten av plandndringsomradet har beteckningen faroomrade, va.

Den underjordiska detaljplanen.

Den vastra delen av planomradet har markerats som ma, underjordiskt utrymme. Avgransningen ar
fran Vandas generalplan.

Reserveringen for underjordiskt utrymme ligger huvudsakligen pa VL-omradet utanfor
detaljplaneomradet. | generalplanen har omradet planlagts som depa for en underjordisk
snabbsparvag.

Motiveringar till detaljplanen

Markanvandningen i plandndringsomradet har faststallts och godkéants i Vandas generalplan.
Planandringen framjar ett ekonomiskt och &ndamalsenligt utnyttjande av samhallsstrukturen i enlighet
med generalplanens mal.

Detaljplaneédndringen baserar sig pa tillrdckliga undersékningar och inventeringar. Utredningarna har
gjorts for hela det omrade, pa vilket planen kan tankas ha en betydande inverkan.

De utredningar som utarbetats hos Vanda stads konsulter ger tillrackliga fakta, utgdende fran vilka det
gar att bedéma vilka direkta verkningar av betydelse genomférandet av planen har, bl.a. pa vaxt- och
djurarter, naturens mangfald och naturresurserna. Vid beredningen av I6sningen till planandring har
naturvardena beaktats och inga sarskilda naturvarden kommer att ga forlorade till foljd av
planandringsprojektet.

Planandringsomradet har dock i generalplanen reserverats for byggnadsbruk och malsattningen ar inte
att bevara naturens mangfald i de omrédden som ar avsedda for byggande.

Rekreationsbruk

| Ovitsbéle ligger bostadsomradet som narmast pa en knapp halv kilometers avstand fran
planandringsomradet.

Mellersta Vanda ar den gronaste delen av Vanda och lika stora gronomraden finns inte kring nadgot
annat bostadsomrdde i Vanda. Andringen av en liten rekreationsomradesdel fér bruk enligt
generalplanen kan inte pd ndgot satt férsdmra mojligheterna till rekreation i omradet kring Ovitsbéle.

Snomottagningsplatsens inverkan

Vanda stad har 1atit géra ett betydande antal olika naturinventeringar och utredningar 6ver byggandet
av en snémottagningsplats. Dylika omfattande utredningar har &nnu inte gjorts fér nagon annan
snomottagningsplats del. Snémottagningsplatsen kan enligt utredningarna byggas sa att varken
sndsmaltningsvattnet eller verksamheten orsakar miljoforstorelse eller miljorisker.
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Tomtindelning
Detaljplanen innehaller ett forslag till tomtindelning som godkanns i samband med detaljplanens
godkannande. De nya tomterna: Kvarter 40504 tomt nummer 1 och kvarter 40505 tomt nummer 1

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och beddémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 21.9.2011.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin dsikt om saken. Sju asikter Iamnades in.

Dessutom O6verlamnades en appell med 415 namn till Vanda stadsingenjor.

| appellen motsatte man sig att snomottagningsplatsen placeras pa platsen enligt generalplanen, pa
grund av att rekreationsomradet minskar och de skadeverkningar som snémottagningsplatsen antas
ha.

De som undertecknat appellen kommer huvudsakligen fr&n bostadsomradet i Ovitsbéle.

Avtal
Till detaljplanen hanfér sig inget verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 20.1.2014 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002149 och forslaget till underjordisk
detaljplan 403000ma samt forslaget till tomtindelning, 40 Ovitsbdle/Snosparet, som
daterats 20.1.2014 i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §, och att

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nddvandiga utldtanden.

Behandling:

Ledamoten Marja Kyyré meddelade att hon lamnar in ett protokollsuttalande i arendet, som ocksa

Leikkainen, Nieminen, Peltola och Makela deltog i.

Beslut:

Stadsplaneringsdirektdrens forslag godkandes.

Framlaggning
Detaljplaneforslaget hélls framlagt 26.2-27.3.2014 i enlighet med MBL 27 §. Under denna tid
inldmnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Utlatande begardes och erhélls av Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM).

Utférda justeringar
Plankartan och bestdmmelserna har justerats till f6ljd av NTM-centralens utldtande.
Justeringen ar inte vasentlig och darfér behdvs ingen ny framlaggning.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).

Planlaggningsarbetet genomférs pa mark som ags av Vanda stad och planen ger upphov till tva nya
arbetsplatstomter.

Foljande handlingar som medféljde som bilaga vid stadsplaneringsnamndens sammantrade 20.1.2014
halls framlagda i méteshandlingarna vid stadsplaneringsnamndens sammantrade 2.6.2014,
stadsstyrelsens sammantraden 16.6.2014 och 11.8.2014 samt vid stadsfullmaktiges sammantrade
25.8.2014:

- Naturinventering, december 2012 (Ramboll Oy och Faunatica Oy)

- Snémottagningsomrade i Tolkby i Ovitsbéle i Vanda, redogérelse 16.12.2013 (Ramboll Oy)

- Inventeringar av beaktandsvarda insektarter 2012 (Ramboll Oy och Faunatica Oy)

- Utredningen om uttrar i Skrakabacken i Vanda 2012/2013 (Ramboll Oy/Faunatica Oy)

- Vanda stads miljécentrals utlatande 10.7.2013

Stadsplaneringsnamnden 2.6.2014 § 10

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
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Namnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen, att

a) utldtandet ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utférs,

b) forslaget till detaljplaneandring nr 002149 och forslaget till underjordisk detaljplan
403000ma samt férslaget till tomtindelning, 40 Ovitsbole/Sndsparet, som daterats
2.6.2014 fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 16.6.2014 § 26

Bitradande stadsdirektérens fér verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och
miljo forslag:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandet svar i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna justeringarna, och

b) fora forslaget till detaljplaneandring nr 002149 och forslaget till underjordisk detaljplan
403000ma samt forslaget till tomtindelning, 40 Ovitsbéle/Sndsparet, som daterats
2.6.2014 till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att bordlagga arendet till stadsstyrelsens nasta sammantrade.

Stadsstyrelsen 11.8.2014 § 21

Bitradande stadsdirektérens fér verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och
miljo forslag:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandet svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna, och

b) fora forslaget till detaljplaneandring nr 002149 och forslaget till underjordisk detaljplan
403000ma samt férslaget till tomtindelning, 40 Ovitsbole/Snésparet, som daterats
2.6.2014 till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 25.8.2014 § 10

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplaneandring nr 002149 och forslaget till
underjordisk detaljplan 403000ma samt forslaget till tomtindelning, 40 Ovitsbdle/Sndsparet, som
daterats 2.6.2014.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:
- Redogorelse for detaljplaneandringen och den underjordiska detaljplanen 2.6.2014
- Utldtande och svar 2.6.2014

— Marja Kyyros uttalande till protokollet, KALA 20.1.2014 § 15

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information: omradesarkitekt Timo Kallaluoto, tfn 8392 2675

detaljplanerare Teuvo Kuparinen, tfn 8392 2673
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



