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Kompletteringar och justeringar i de markpolitiska riktlinjerna fér planlaggning,
markfoérvarv och markéverlatelse

KA/4298/10.00.00.00/2012
JVN/LM-H/AV-P/|B/AP

Stadsfullmaktige godkande 17.12.2012 Vanda stads markpolitiska riktlinjer fér planlaggning,
markférvarv och markoverlatelse.

De markpolitiska riktlinjerna bereddes ar 2012 enligt riktlinjerna fér balanserings- och
skuldprogrammet for ekonomin. Ansvarig instans fér beredningsarbetet var verksamhetsomradet
for markanvandning, byggnad och miljé/Féretagsservicen. En markpolitisk arbetsgrupp faststallde
de markpolitiska riktlinjerna som féljer Vanda stads strategiska mal. En styrgrupp fér de
markpolitiska riktlinjerna bestdende av fortroendevalda drog upp riktlinjer och féljde upp den
markpolitiska arbetsgruppens arbete och godkande de markpolitiska riktlinjerna for sin del. De
markpolitiska riktlinjerna har styrt arbetet inom verksamhetsomradet i betydande grad under 2013 och
2014.

Markpolitiska riktlinjer har fastslagits for bl.a. féljande markpolitiska metoders del:
= Programmering av genomfdrandet av markanvandningen
= Planlaggning
= Styrning av glesbygdsbyggandet
= Markférvarv
= Markoverlatelse
» Besittning av jordegendom
= Avtal som anknyter till detaljplaner
= Framjande av genomforandet av detaljplaner
= Fond
= Regionalt samarbete

Det féreslas att de markpolitiska riktlinjerna kompletteras och justeras enligt de
strategiska riktlinjerna for 2014 samt utgaende fran planldggningsprojektens konstaterade
utmaningar under 2013 och 2014, for att framja kompletteringsbyggandet i synnerhet.

Vanda prioriterar, i enlighet med markanvandningens strategiska mal, planlaggning och
kompletteringsbyggande i centrumen och kollektivtrafikzonerna framfor allt. Avtalspraxisen ska ocksa
stéda kompletteringsbyggandet. Nar det galler kompletteringsbyggande behdver staden endast
investera en brakdel i ny kommunalteknik och tjanster jamfért med nya bostadsomraden, eftersom
man inom kompletteringsbyggandet kan anvanda tidigare gjorda investeringar helt och hallet till
existerande infrastruktur och servicenat. Ifall nya investeringar behdvs i och med att antalet invanare
oOkar, riktas de till omraden som aven i framtiden har ett bra lage och god tillgédnglighet. Eftersom
staden i praktiken sparar in pa investeringskostnaderna i betydande grad, ar det motiverat att en del
av inbesparingarna anvands for att stdda kompletterande byggprojekt. Av denna anledning har
grunderna fér markanvandningens avgiftsersattningar som staden tar ut omarbetats sa att
kompletteringsbyggandet blir ekonomiskt I[dnsamt och tar annu mera fart.

Forslaget ar att de markpolitiska riktlinjerna kompletteras pa féljande satt vad galler "avtalspraxisen
for detaljplaner™:
Nuvarande riktlinjer:

* FOr bostadstomterna debiteras 50 % av vardedkningen som planlaggningen medfort.
Kompletteringsfoérslag:

« Undantag fran féregaende: for tomter dgda av ett bostadsaktiebolag debiteras endast 35 % av
vardebdkningen som planlaggningen medfért. Darmed ska mer an 50 % av bostadstomtens
byggratt som redan planlagts vara anvand och bostadsaktiebolagets aktiedgare ska i huvudsak
utgdras av husets invanare.
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+ Kostnader som byggandet av intern kommunalteknik medfor kan alltid tas ut av markagarna.
Avtalets totala kostnader far inte 6verskrida 50 % av vardedkningen som planldggningen
medfort.

+ Nar vardedkningen raknas ut beaktas féljande som vardeminskande faktorer: kostnader for
rivning och markrengoéring samt ersattande av existerande bilplatser med bilplatser som byggs
for de bostadshus som bevaras i de kompletterande byggprojekten.

Enligt de markpolitiska riktlinjerna 6verlats tomter, saval bostads- som foretagstomter alltid till ett
gangse pris, med undantag av sadana tomter som statens bostadsproduktion stéder och som saljs till
ett tomtpris godkant av Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet (ARA).

Enligt de nuvarande markpolitiska riktlinjerna saljs tomter till fritt finansierade hyresbostads- eller
annan motsvarande bostadsproduktion till ett tomtpris som godkants av ARA och som hoéjs med 10-20
%. Eftersom det inte finns behov att faststalla ett sarskilt pris for fritt finansierade hyrestomter, féreslar
man att den nyssnamnda punkten avldgsnas fran de markpolitiska riktlinjerna eftersom den inte
behovs.

Stadsplaneringsnamnden 18.8.2014 § 20

Bitradande stadsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden foreslar for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att
kompletteringarna och justeringarna i de markpolitiska riktlinjerna fér planlaggning, markférvarv och
markoéverlatelse godkanns.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 25.8.2014 § 20

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for
markanvandning, byggnad och miljé:

Stadsstyrelsen foreslar for stadsfullmaktige att kompletteringarna och justeringarna i de markpolitiska
riktlinjerna for planlaggning, markférvarv och markoverlatelse godkanns.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 22.9.2014 § 7

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna kompletteringarna och justeringarna i de markpolitiska riktlinjerna
for planlaggning, markforvarv och markoverlatelse.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilaga:
- Markpolitiska riktlinjerna 2014 inklusive kompletteringar och justeringar gallande
planldggning, markférvarv och markoverlatelse

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare uppgifter: Bitradande stadsdirektor Juha-Veikko Nikulainen, tfn 0500 430 017
fornamn.efternamn@vantaa.fi



