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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Vantaan kaupungin 17. kaupunginosa, Martinlaakso

Asemakaavan muutos

e 0sa korttelia 17566
Tonttijaon muutos

e 0sa korttelia 17566

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunniteltavana oleva alue sijaitsee Martinlaakson kaupunginosassa karttaliitteen rajaamalla
alueella korttelin 17566 tontilla 5. Pohjoisessa aluetta rajaa Martinlaaksonpolku, iddssa
Martinlaaksonkuja, l&nnessa viereinen palvelutalon tontti ja eteldssé Martinlaaksontie. Kaupungin
maanomistuksessa olevalla suunnittelualueella sijaitsee uimahalli sek& purettava nuorisotila.
Tontin eteldosassa on uimahallin kdytdssa oleva pysékaintialue.

Kuva 2. Kaava-alueen suamu
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaava koskee vammaisten erityisasumista ja VAV:n vuokra-asumista Martinlaaksossa.
Suunnittelualue on kaupungin maanomistuksessa. Vantaan tilakeskus on hakenut asemakaavan
muuttamista siten, etti korttelin 17566 tontin 5 lansiosa muutetaan erityisasumista sallivaksi
korttelialueeksi. Talld hetkelld tontti on yleisten rakennusten korttelialuetta Y. Huonokuntoinen
nuorisotalo on tarkoitus purkaa.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Tilastolomakkeet

Asemakaavakartta ja poistuvat merkinnat, asemakaavaméaéaréykset
Asemapiirustus 1:500

Leikkaukset

Pohjakaaviot

Vesihuollon yleissuunnitelma

ook whE

Erillinen liite 1: Suppean rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto liro Toivonen Oy,
16.5.2012

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja ldhdemateriaalista

Asemakaavan viitesuunnitelmat/ P & R Arkkitehdit, Teppo Pietarinen

Eskola, Amanda; Vantaan Moderni rakennuskulttuuri 1930-1979. Vantaa 2002
Kuntoarvio, Raksystems Oy, 17.2.2012

Martinlaakson kehityskuva 24.2.2014

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, péivatty 15.2.2012.
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Vantaan kaupungin tilakeskuksen tekemd kaavamuutoshakemus kirjattin - saapuneeksi
16.12.2011. Kaavamuutos on ollut kevadn 2012 - kevadn 2014 suunnitteluohjelmissa. Kaavoitus
tuli vireille 15.2.2012 ja mielipiteet pyydettiin 23.3.2012 mennessa (MRL 62 §).

2.2 Asemakaava

Lahtokohdat

Asemakaava koskee vammaisten erityisasumista ja VAV:n vuokra-asumista Martinlaaksossa.
Suunnittelualue on kaupungin maanomistuksessa. Vantaan tilakeskus on hakenut asemakaavan
muuttamista siten, ettd korttelin 17566 tontin 5 l&nsiosa muutetaan erityisasumista sallivaksi
korttelialueeksi. T&lla hetkelld tontti on yleisten rakennusten korttelialuetta Y. Huonokuntoinen
nuorisotalo puretaan ja paikalle rakennetaan vammaisten erityisasumista ja VAV:n vuokra-
asumista omalle tontilleen. Nykyisen asemakaavan mukainen koko tontin rakennusoikeus on
4578 k-m2, josta uimahallin rakennettu kerrosalamééré on 1350 k-m2 ja nuorisotalon 338 k-m2.

Viitesuunnitelma
Asemakaavamuutoksen viitesuunnitelmat on tehnyt P & R arkkitehdit.

Asemakaava

Asemakaavamuutos ja tonttjaonmuutos koskevat osaa korttelista 17566. Voimassaolevassa
ajantasa-asemakaavassa suunnittelualue on yleisten rakennusten korttelialuetta Y.
Asemakaavamuutoksella muutetaan osa yleisten rakennusten korttelialuetta Y asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK. Uimahallin osa korttelia séilyy Y-korttelialueena. Rakennusoikeudeksi
korttelialueelle osoitetaan AK-korttelialueelle 3150 k-m2 ja Y-korttelialueelle 1400 k-m2.
Kokonaisrakennusoikeus kaava-alueella sdilyy suurin piirtein samana. Nykyisestd 4578 k-m2
rakennusoikeudesta on kéytetty vain 1688 k-m2. Tehokkuusluku on kaavamuutoksessa AK-
korttelialueella e= 1,25 ja Y-korttelialuueela e=0,53.

Asemakaava koostuu kahdesta korttelin 17566 tontista 6 ja 7. Suunnitelmalla luodaan
edellytykset 3150 km2 asuntorakentamiselle, josta noin 30% on vammaisten erityisasumista.
Kaava mahdollistaa noin 80 uuden asukkaan korttelin rakentamisen. Uusi rakentaminen koostuu
8-kerroksisesta kapeasta asuinrakennuksesta ja 1-kerroksisesta osasta, johon sijoittuu asuntojen
yhteistiloja. Asuintontin piha istutetaan ympardiviin piha- ja katualueisiin luontevasti. Mahdolliset
korkeuserot hoidetaan tukimuurein ja istutuksin.

Kerrosalat:

Tontti 17566/6: 52 asuntoa (viitesuunnitelman mukaan 16 asuntoa erityisasumiseen, 36
vuokra.asumiseen), kerrosala yhteensé 3150 k-m2, tontin pinta-ala 2516 m2, e = noin 1,25
Tontti 17566/7: uimahalli, kerrosala yhteensé 1400 k-m2, tontin pinta-ala 2619 m2, e = noin 0,53

Asemakaavaan merkitaén tonttijako:
Korttelin 17566 tontista 5 muodostetaan korttelin 17566 tontit 6 ja 7.

Liikennejarjestelyt

Seké asuinkorttelin ettd uimahallin parkkipaikat sijoittuvat omalle tontilleen. Ajo parkkialueelle on
Martinlaaksonkujan puolelta. AK-korttelueen autopaikoille ajetaan Y-korttelialueen kautta.
Suunnitelmissa on esitetty yhteensd 50 autopaikkaa tonttien eteldosaan, 25 autopaikkaa kullekin
tontille.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Tontin rakentaminen on tavoitteena aloittaa kaavan saatua lainvoiman.



Asemakaavamuutos nro 002159, pvm. 13.10.2014

3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Martinlaakson keskustan kerrostaloalueen rakentaminen alkoi aluerakentamiskohteena vuonna
1968. Betonielementtirakenteiset asuinkerrostalot ovat 3 - 7 -kerroksisia, suorakulmaisia,
tasakattoisia ja sijoitettu suurimmaksi osaksi Laajavuorentien suuntaiseen koordinaatistoon.
Martinlaakson reunamilla sijaitsevat pientaloalueet ovat vehreité ja viihtyisid. Kaupunginosassa
oli 1990-luvulla kehityshanke, jolloin betonielementtirakennuksia ja l&ahiympéristoa korjattiin ja
julkisivuja uusittiin. Alun perin yhtenaisesti rakennettu alue on nyt monimuotoinen, koska alueella
on kokeiltu erilaisia korjaustapoja. Martinlaakson kaupunkikuvallinen pé&é&paino keskittyy talla
hetkella radan varteen ja uuden punatilisen keskuksen ympérille. Arvokasta Martinlaaksossa on
myds sen valja rakenne ja vehred ymparisto.

3.1.2 Luonnonympaérist6

Suunnittelualueella eikd sen vélittdmassa laheisyydessé ole merkittdvid luontokohteita. L&hin
virkistysalue on 200 metrin pa&ssé sijaitseva Laajavuoren puistoalue, jonka lansireunalla on
arvokas lehmusesiintyma. Suunnittelualueen maaperé on paéosin tayttdmaata.

A b,
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_ kuva 3.

3.1.3 Rakennettu ympéristo

Kaupunkikuva

Rakennettu ympéristd ja kulttuurihistorialliset kohteet

Kaupunkikuva Martinlaaksossa on kerrostalovaltainen. Rakennuskanta koostuu suureksi osaksi
betonielementtirakenteisista lamellitaloista. Aluerakentamisen padstyé kéyntiin ja ensimmaisten
asukkaiden saavuttua uusiin rakennuksiin 1969 Laajavuoren alueella, tuli palvelujen kehittdminen
ajankohtaiseksi. Tarkeimmat julkiset rakennukset sijoitettin Martinlaaksonpolun varteen.
Martinkeskuksen kohdalle oli suunniteltu metroasema, joten se oli luonnollinen keskuksen
paikka. Martinlaaksonpolun julkiset rakennukset muodostavat vield tdmén péivan
Martinlaaksossa tyylillisesti yhtendisen kokonaisuuden, jonka osia ovat Martinlaakson
yhtendiskoulu, Martinlaakson nuorisotalo, Martinlaakson uimahalli ja Martinkeskus. Purettava
nuorisotalo  kuuluu  modernin  rakennuskannan inventoinnissa  (‘Vantaan  moderni
rakennuskulttuuri  1930-1979', 2002) luokkaan A2 (katso selitys alla). Suunnittelualueen
pohjoispuolella on Martinlaakson koulu, joka kuuluu luokkaan Al. Rakennuksesta on laadittu
tarkempi rakennushistoriallinen selvitys ja sitd on &skettdin laajennettu. Koulu on aikansa

6
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esimerkki peruskoulurakentamisesta. Viereinen uimahalli-rakennus on luokkaa B. Tontin
[&nsipuolella sijaitsee vuonna 1999 rakennettu palvelutalo. Rajatorpantien eteldpuolella on
luokkaa A? oleva konserttitalo Martinus (valm. 1987). Suojelunékokohdista on konsultoitu
kaupunginmuseota.

Al —kohde: Kohde on Vantaan rakennusperinndn kannalta (tai maakunnallisesti, valtakunnallisesti tai
kansainvélisesti) merkittdva. Tavoitteena on silyttdd kohde ja kunnostaa se alkuperdistd arkkitehtuuria
kunnioittaen ja mahdollisesti palauttaen.
A2 —kohde: Kohde on lahiympériston kannalta merkittava. Tavoitteena on séilyttdd kohde ja kunnostaa se
alkuperaisté arkkitehtuuria kunnioittaen ja mahdollisesti palauttaen. Vahéiset muutokset kohteessa ovat
mahdollisia.
A? —kohde: Kohde on todennakéisesti merkittava, mutta kohteen arvottaminen on kesken ja luokitus on
siksi valiaikainen. Mikéli kohteeseen suunnitellaan muutoksia tai harkitaan sen purkamista, on se tutkittava
tarkemmin. Talléin on suositeltavaa tehda kohteesta rakennushistoriallinen selvitys, jolloin se voidaan
arvottaa johonkin luokista A1, A2 tai B.
B-kohteet ovat A-Bohteigil/éhemmén merkittavia, mutt

ey

Kuva 4. Martinkeskus/ 70-luvulla
laajennusta)

Kuva 5. Uimahalli

Asunnot

Viime vuosina Martinlaaksossa on rakennettu asuntoja erityisesti aseman ymparistéon, jonne on
noussut uusia omistus- ja vuokra-asuntoja sek& vuonna 2012 avatun Martinlaakson ostarin
yhteyteen ja tuntumaan junaradan itdpuolelle. Asuntoja Martinlaaksossa oli vuoden 2013 alussa
yhteensé 6 286, joista 5262 (84% asuntokannasta) kerrostaloissa, 317 (5% asuntokannasta)
omakoti- ja muissa erillisissé pientaloissa seka 597 (9% asuntokannasta) rivi- ja ketjutaloissa.
Martinlaaksossa asuntokannan huoneistojakauma on pienasuntovoittoinen. L&hes puolet
asunnoista on yksidita tai kaksiota ja kolmioiden osuus on 30 prosenttia. Yli neljan huoneen
perheasuntoja on reilut 20 prosenttia asuntokannasta. Asuntojen hallintamuodoissa korostuu
omistusasuminen, jonka osuus on 56 prosenttia.

Vantaan suuralueista Myyrméessé on télla hetkelld eniten yli 65-vuotiaita asukkaita. Heit& on
noin 18 prosenttia alueen véestostd. Senioreiden osuuden ennustetaan pysyvan Myyrméessa
suuralueista suurimpana myds seuraavan kymmenen vuoden kuluessa. Vuonna 2023
ikantyneit& on suuralueella jo yli 22 prosenttia vaestdsta. Myyrméen suuralueella sijaitsee myds
eniten yksinasuvia yli 65-vuotiaita, noin 3350 asuntokuntaa. Myyméessé ja Martinlaaksossa
vdestdn ikddntyessd kasvaa vdistdmattd tarve esteettomille ja eldméntilanteen mukaan
muunneltaville asunnoille. Yksinasuvien senioreiden suuri maard aiheuttaa myds kysynt&é
pienille ja kohtuuhintaisille asunnoille.

Aulis Nylund on kirjassaan Martinlaakso — l&hion arkea ja juhlaa kuvannut Martinlaakson
asumiskulttuuria ja eldm&nmenoa monien vuosikymmenien ajalta. Suuri osa Martinlaaksoon 70-
luvulla rakennetuista asunnoista oli Asuntohallituksen lainoittamia Arava-asuntoja. My6s
vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja rakennettiin.

7
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Liikenne

Suunnittelualue rajautuu eteldpuolella Martinlaakson-tiehen sek& pohjoisessa kevyen likenteen
vayladdn Martinlaaksonpolkuun. Martinlaakson asemalla pysahtyvét kaikki Martinlaakson radan
paikallisjunat arkisin noin 10 minuutin vélein ja viikonloppuisin 10-15 minuutin vélein. My@s suurin
osa alueen ohi kulkevista busseista pyséhtyy Martinlaakson aseman bussi-terminaalissa.
Martinlaaksontien kautta kulkee lukuisia paikallislikenteen ja seutulikenteen busseja.

Martinlaakson likenneverkko on jérjestetty padosin ulkosyottdisesti niin, etté katuverkon sisépuoli
on rauhoitettu autoliikenteeltd. Katuverkko on jasennelty péaékatuihin, kokoojakatuihin ja
tonttikatuinin. Martinlaakson reunustamat p&ékadut ovat Martinlaaksontie, Raappavuorentie,
Kivivuorentie ja Martinkylantie. Pa&- ja kokoojakaduilla nopeusrajoitukset ovat padosin 40-60
km/h ja tonttikaduilla 30-40 km/h.

Martinlaakson autolikenteestd eroteltu jalankulun ja pyoréilyn verkko tarjoaa kattavat ja
turvalliset yhteydet alueen sisélld ja lahiympéristoon. Verkko voidaan jakaa karkeasti p&a- ja
paikallisreitteihin. ~ Kortteleiden keskelld kulkevat reitit ovat luonteeltaan paikallisia
jalankulkuraitteja. Paikallisreiteilla pyordily on l&hipalveluille suuntautuvaa. Nopeampi ja alueelta
ulos suuntautuva pyoraily sijoittuu paa- ja kokoojakatujen varsien paareiteille. Martinlaaksonpolku
toimii palvelut yhdistévéna reittind Martinlaakson uudelta ostarilta koululle saakka.

Tekninen huolto

Vesihuolto (ks. myos kohta 5.4.1)

Kaava-alueen  ympdrilld on rakennettua  vesihuoltoverkostoa  Martinlaaksontiella,
Martinlaaksonkujalla, Martinlaaksonpolulla ja Raappavuorenpolulla. Alue kuuluu Myyrméen
painepiiriin, jonka yldvesisdilion tilavuus on 4500 m3. Painetasot ovat alimmillaan +86.00 ja
ylimmillddn +95.00 mvp (merenpinnasta). Alueella on nykytilanteessa asuinrakennuksia, joiden
kuivatusvedet on johdettu hulevesiviemareissa yleisiin kadun alla kulkeviin hulevesivieméreihin.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on Vantaan Kaupungin omistuksessa.
N W W AW AW W AW S W AW S W AW WA

SOO0BO00DHO0TOOOES® -
0000000000000 el

: MAANOMISTUS
0 75 150m (19.1.2011)

kuva 6 S
3.1.5 Palvelut

Martinlaakso kuuluu Myyrmden palvelualueeseen. Alueella on melko kattavat palvelut.
Keskustaan ovat sijoittuneet mm. konserttitalo Martinus, kirjasto, terveysasema ja
kauppaoppilaitos seké lukuisia yrityksid. Kaupallisista palveluista térkein on juuri valmistunut uusi
aseman kauppakeskus.
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3.1.6 Ympéristonsuojelu ja ympéristohéiriot

Martinlaaksontieltd ulottuu tielikennemelua jonkin verran suunnittelualueen eteldosaan. Tamé
huomioidaan tontin rakennusten ja oleskelupihan suunnittelussa. Alue on lentomelualuetta, jolla
lentomelun desibelitaso on Lden 50 - 55 dB. Kansainvalisen k&ytdnntn mukaisesti asumisen
katsotaan olevan terveellista alle 55 dB meluvyohykkeelld. Alueelle voidaan kaavoittaa uusia
asuinalueita, jos melunsuojaus otetaan huomioon rakenteissa.

YTV:n raportin 'V&estdn altistuminen ilmansaasteille paakaupunkiseudulla’ (2007) mukaan
Martinlaakson alueella liikenteen ja teollisuuden péastdjen aiheuttamat pienhiukkas- ja
typpioksidipitoisuudet ovat suhteellisen pienid.

3.1.7 Sosiaalinen ympéristo

Taloyhtidissa on Martinlaakson rakentamisen alkuajoista saakka ollut erityistd talkoohenked.
Esimerkiksi Laajaniityntie 10:n asukkaat viimeistelivdt piha-alueensa itse. He halusivat myds
sadstaa taloyhtion kuluissa hoitamalla itse paikoitusalueen sahkéistyksen vaatimat kaivuutyot.
Tama kaikki loi hyvaa yhteishenked asukkaiden kesken. Asukkaiden hyvéa yhteishenke& kuvaa
myds monina vuosina vietetyt Martinlaakson rakentamisen vuosijuhlat sekd erilaiset pihajuhlat.
2000-luvulta l&htien on jarjestetty jo perinteeksi muodostuneita Martinmarkkinoita. Tallgin
Martinkeskuksen kauppiaat ja paikalliset yhdistykset esittaytyvéat ja muutakin ohjelmaa on tarjolla.
Martinlaaksossa toimii lukuisia yhdistyksid ja harrasteryhmid@, muun muassa Martinlaakson
asukasyhdistys. Se on toiminut aktiivisesti esimerkiksi kaavoitusasioissa. Vantaan 1&hiéndyttdmo
perustettiin 1979 ja se on toiminut aina ndihin paiviin saakka.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaavallinen suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita ovat muun muassa edellytykset asuntotuotannolle,
hyvdlle  elinympdristolle  ja  edistdd  raidelikenteeseen  tukeutuvaa  eheytyvad
yhdyskuntarakennetta (Valtioneuvosto 13.11.2008 / 1.3.2009) Kaavamuutos on tavoitteiden
mukainen.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (Ympéristoministerio 8.11.2006) alue on keskustatoimintojen aluetta.
Valmisteilla olevassa 2. vaihemaakuntakaavassa Martinlaakso ei ole endd keskusta vaan
tiivistettavaa aluetta.
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Yleiskaava
Yleiskaavassa (Kv 2007) alue on keskustatoimintojen aluetta C.
., - w ‘7
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Voimassaoleva asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavassa yleisten rakennusten korttelialuetta Y. Alueen itdosassa on
LP-korttelialue yleiselle pyséakainnille, pohjoispuolella Y-korttelialue, lansipuolella YS-korttelialue
ja etelépuolella katualuetta.

Kuvassa ote ajantasakaavasta + kaavamuutoksen rajaus.

Suunnittelualueella ja sen [&hiympéristéssé on voimassa seuraavat asemakaavat:
- Martinlaakso 001266 Kv 10.6.1996

- Martinlaakso 000133 kv 22.10.1979x

- Martinlaakso 000760 Kh 26.9.1988

Ote ajantasakaavasta + asemakaavan rajaus:

P
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0 75 150m
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Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Kaavamuutosalue on merkitty Vantaan kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaé kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 vaatimukset.

Rakennuskiellot
Kaavamuutosalueelle ei ole rakennuskieltoja.

Asunto-ohjelma 2009-2017

Vantaan asunto-ohjelman 2009-2017 painopisteend on edistdd toimintaa, jolla parannetaan
ihmisten mahdollisuuksia 6ytaa tarpeitaan ja maksukyky&én vastaava asunto. Kaavoituksella ja
maapolitikalla varmistetaan, ettd uudet asuinalueet ja tdydennysrakentamiskohteet liittyvat
luontevasti nykyiseen kaupunkirakenteeseen, muodostavat elinymparistoltdan laadukkaita
kokonaisuuksia ja tarjoavat monipuolisesti erilaisia asumisvaihtoehtoja, talotyyppeja ja asunnon
hallintamuotoja. Asunto-ohjelmassa nousevat esiin myds yhdenvertaisuuden nakokulmat ja
kuntalaisten osallisuus. Asemakaavamuutos monipuolistaa Martinlaakson keskusta-alueen
asumisvaihtoja. Seka vammaisten erityisasumiselle ettd pienille vuokra-asunnoille on jatkuva
kysynta.

Esisuunnitelmat
Kaavan viitesuunnitelmat on tehty P & R Arkkitehtitoimiston toimesta.

L&hiympériston kaavatilanne ja suunnitelmat

Lahialueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset:
Martinlaakso /17566 001266 Kv 10.6.1996
Martinlaakso 000133 kv 22.10.1979x
Martinlaakso 000760 Kh 26.9.1988

Martinlaaksonpolun varrella on vireilld kaavamuutos 002031 (asuntoja ja péivakoti Laajavuoren
kouluntontille) ja suunnitteilla kaavamuutos 002178 (asuntoja, liiketilaa ja paivittaistavarakauppa
Martinkeskuksen tontille/ tulossa vireille syksylla 2014).

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
o  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivatty 15.2.2012
e Asemakaavan viitesuunnitelmat/ P & R Arkkitehdit
Erillinen liite 1: Suppean rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto liro Toivonen
Oy, 16.5.2012
e Martinlaakson kehityskuva 24.2.2014
e Kuntoarvio, Raksystems Oy, 17.2.2012

11



Asemakaavamuutos nro 002159, pvm. 13.10.2014

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava koskee vammaisten erityisasumista ja VAV:n vuokra-asumista Martinlaaksossa.
Suunnittelualue on kaupungin maanomistuksessa. Vantaan tilakeskus on hakenut asemakaavan
muuttamista siten, ettd korttelin 17566 tontin 5 l&nsiosa muutetaan erityisasumista sallivaksi
korttelialueeksi. T&lla hetkella tontti on yleisten rakennusten korttelialuetta Y. Huonokuntoinen
nuorisotalo puretaan ja paikalle rakennetaan vammaisten erityisasumista ja VAV:n vuokra-
asumista omalle tontilleen. Nykyisen asemakaavan mukainen koko tontin rakennusoikeus on
4578 k-m2, josta uimahallin rakennettu kerrosalamééré on 1350 k-m2 ja nuorisotalon 338 k-m2.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Vantaan kaupungin tilakeskuksen tekemd kaavamuutoshakemus Kkirjattin - saapuneeksi
16.12.2011. Kaavamuutos on ollut kevadn 2012 - kevadn 2014 suunnitteluohjelmissa. Kaavoitus
tuli vireille 15.2.2012 ja mielipiteet pyydettiin 23.3.2012 mennessa (MRL 62 §).

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osallisia kaavoituksessa olivat:

e Kaavamuutoksen hakijat, kunnan jésenet, alueen maanomistajat ja maanvuokraajat, viereisten
ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

e Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyéntekijat, asukas- ym. yhdistykset: mm.
Martinlaakson asukasyhdistys ry

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Valtion viranomaiset

e Muut viranomaiset ja yhteisét: Elisa Oyj, Vantaan Energia, Sonera ym.

e Ne jotka katsovat olevansa osallisia

4.3.2 Vireilletulo

Asian valmistelu otettiin kaavamuutoshakemusten perusteella kaupunkisuunnittelun syksyn 2012
suunnitteluohjelmaan.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin osallisille 15.2.2012. Vireille tulosta
iimoitettiin Vantaan Sanomissa "Kaupunki kaavailee" -palstalla 18.2.2012. Osallistumis- ja

arviointi-suunnitelma  oli esilld maankayttétoimen asiakaspalvelussa sekd& internetissa
(www.vantaa.fi’ksy). Mielipiteet pyydettiin 23.3.2012 mennessa (MRL 62 8§).
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Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Yhteensa mielipiteitd ja kannanottoja saapui 6 kpl.

Yhteenveto mielipiteista (tarkemmin mielipiteiden koonnissa):

Keski-Uudenmaan Pelastuslaitos: Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen nékemyksen

mukaan rakennukset tulee varustaa automaattisella sammutuslaitteistolla
henkiléturvallisuuden parantamiseksi. Kunnallistekniikan suunnittelussa tulee huomioida
automaattisen sammutuslaitteiston tarvitsema riittava vesimaara. Pelastuslaitos esittaa,
ettd kaavamadrayksiin kirjataan, ettd rakennukset on varustettava automaattisella
sammutuslaitteistolla. Asuinrakennus on sijoitettava tontille siten, ettd pelastusteiden
rakentaminen on mahdollista kaikkiin yli 3 kerroksisiin rakennuksiin tai mik&li varatie
sijaitsee yli 10 metrin korkeudessa. Asuinrakennusten varateiden suunnittelussa on
huomioitava pelastustien rakentamisen mahdollistaminen siten, ettd l&htokohtaisesti
nostopaikoilta on mahdollista tavoittaa kaikki edelld mainittua korkeammalle
sijoitettavien asuntojen parvekkeet. Pelastusteiden ja nostopaikkojen suunnittelussa on
huomioitava myds mahdolliset istutettavat ja séilytettavat puut.

=> Kommentit huomioidaan asemakaavamuutoksen viitesuunnitelmassa ja tarkemmassa

rakennussuunnittelussa rakennuslupavaiheessa.

Vantaan Energia: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden ja kaukolampéputkien sijainti.

=> Kaavamuutoksessa huomioidaan maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti. Mikali

maakaapeleita tai kaukoldmpoputkia pitdd siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan 18hiondyttdmd: Vantaan Lahidndyttdmon kannatusyhdistys ry toivoo, ettd
Martinlaakson vanha nuorisotila, osoitteessa Martinlaaksonpolku 3, tulisi séilyttda ja
kunnostaa. Lahidndyttdmo vetoaa muun muassa siihen, ettd se on toiminut nuorisotalon
tiloissa vuosikymmenien ajan ja on koko toimintansa ajan suunnitelmallisesti rakentanut
yhteisty6ta eri toimijoiden kanssa. Lahionayttdmo haluasi edelleen laajentaa toimintaa
vanhassa nuorisotilassa eri kulttuuritoimijoiden k&yttoon. L&hiondyttdmé on vanhan
nuorisotilan  tyhjenemisen jalkeen ilmaissut kiinnostuksensa jarjestdd sielld
teatteritoimintaa siihen saakka, kunnes tila tullaan purkamaan. Yhdistys on ehdottanut,
ettd se hoitaisi omaehtoisesti rakennuksen siivouksen ja piha-alueiden hoidon, mikéali
saisi maksutta kayttaa tilaa.

Vastaus Vantaan L&hindyttdmon 23.3.2012 kirjattuun  kaupunkisuunnittelulle
osoitettuun  mielipiteeseen  (vastaajat:  kaupunkisuunnittelu,  kulttuuripalvelut,
nuorisopalvelut, asukaspalvelut):

=> Kulttuuri- ja nuorisopalveluiden mielestd L&hiéndyttdmén  ehdotus  toiminnan

jatkamisesta rakennuksen purkamiseen saakka on harkinnan arvoinen, yhteiséllisyytta
alueella edistdvd ja harrastustoimintaa lisdéva. Tilakeskuksessa on kulttuuri- ja
nuorisopalveluiden edustajien k&ymien keskustelujen mukaan yhtenevéinen nakemys
tilan kayton hyddyllisyydesta alueen viihtyvyydelle, nyt tilakeskuksessa tehd&éankin
kulttuuri- ja nuorisopalveluiden mukaan eri ratkaisuvaihtoehtojen analysointia ja
kustannusten laskentaa jarjestelyihin liittyen.

Vuoden 2013 vaihteessa Martinlaakson nuorisotila muutti uusiin tiloihin ja samalla
vanha nuorisotila siirtyi tilakeskuksen hallinnointiin. Vantaan L&hiondyttdmdlle on
kerrottu mahdollisuudesta toimia uudessa nuorisotilassa, mutta Lahidndyttdmo on
iimoittanut, ettei ko. uusi tila sovellu Lahionayttimon kayttdon. Vanhan nuorisotilan
siséinen vuokra on n. 45 000 euroa vuodessa. Mikéli asukaspalvelut haluaa osoittaa
tilan jollekin kayttéjalle, toimialalla tulisi olla varattuna vuokrarahat talousarviossaan ja
mééritelld  tilasta  perittdvd vuokra  kayttdjalle. Talld hetkelld vuokran
subventiomahdollisuuksia ei ole. Pdinvastoin asukaspalvelut joutuu etsimaan
sadstokohteita juuri tilavuokrista ja pyrkimys on mm. luopua kaikista kaupungin
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ulkopuolelta vuokratuista tiloista. Liséksi toimialalle on ilmoittautunut useita eri
jarjestoj4, joilla on erilaisia tilatoiveita ja erilaisia subventio-odotuksia.

Yhdistyksillda on mahdollisuus kayttdd myés koulujen likuntasaleja ja auditorioita.
Asukaspalveluilla ei ole omassa tilakannassaan sopivia tiloja ja mikéli koulujen tai
nuorisotilojen olemassa olevat tilat eivét sovellu L&hiondyttdmon kayttoon, on erittéin
haastavaa I6ytad muita ratkaisuja.

Martinlaakson kehityskuvan sekd Laajavuoren koulutontin tontinluovutuskilpailun
yhteydessa on mietitty yhteiséllisten tilojen mahdollisuuksia uuden Laajavuoren koulun
tontille sijoittuvan péivakodin ja asumisen yhteyteen. Paivakotiin suunnitellaan sali,
jossa on mahdollisuus pelata s&hlyd (20x10 m), ruokailutila (60-70 m2) ja kotikeittio
(20 m2). Naita tiloja voidaan vuokrata kuntalaisille vapaa-ajan kayttéén. Tiloihin
jarjestetadn erillinen sisédénkaynti. Nama lahtotiedot on kirjattu tontinluovutuskilpailun
ohjelmaan, jota on ollut valmistelemassa yrityspalveluiden, kaupunkisuunnittelun,
kuntatekniikan, ymparistokeskuksen, tilakeskuksen, rakennusvalvonnan, sosiaali- ja
terveystoimen ja sivistystoimen edustajat.

Vantaan  kaupunginmuseo:  Tontilla  sijaitsee  vuonna 1972  valmistunut
uimahallirakennus, joka sisaltyy Vantaan modernin rakennuskulttuurin inventointiin ja on
luokiteltu B-kohteeksi. Uimahallin 1&nsipuolella on purettavaksi ehdotettu, alunperin
nuorisotilana toiminut rakennus. Rakennus on valmistunut 1977, suunnittelijana
Vantaan kaupungin rakennusviraston arkkitehti Pauli Sulonen. MyGs tdma kohde
siséltyy Vantaan modernin rakennuskulttuurin inventointiin ja on luokiteltu A-kohteeksi.
Purkua on perusteltu rakennuksen huonolla kunnolla sekd nykyiselld alhaisella
tonttitehokkuudella. Rakennuksella on rakennushistoriallista arvoa oman aikakautensa
edustajana. Se istuu hyvin Martinlaaksonpolun maisemaan ja on selked pari k&velytien
toisella puolella olevalle Martinlaakson koululle. Rakennuksesta tulee teettdd
rakennushistoriallinen selvitys.

=> Nuorisotalosta teetetdén tarvittavat rakennushistorialliset selvitykset.

e Museovirasto: Rakennetun kulttuuriympériston osalta lausunnon asiasta antaa Vantaan

kaupunginmuseo.
= Ok

e Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtymd HSY: Kaavamuutos ei edellytd

vesihuollon lisarakentamista.
=> Ok.

4.3.4.Viranomaisyhteisty6

Erillinen maankaytté- ja rakennuslain 66 8 mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

14



Asemakaavamuutos nro 002159, pvm. 13.10.2014

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelualue on kaupungin maanomistuksessa. Asemakaavamuutos on Vantaan asunto-
ohjelman ja yleiskaavan mukainen. Kaavamuutosalueen rakentaminen kuuluu osana
Martinlaakson kehityskuvassa esitettyyn kokonaissuunnitelmaan, jossa Martinlaaksonpolun
varteen on esitetty rivi kapeita 8-kerroksisia asuintorneja. Kehityskuvassa on tutkittu muun
muassa keskusta-alueen kehittdmistd, alueen imagoa, taydennysrakentamisen alueita,
maisemaa, likenneasioita ja ekologisuutta. Kehityskuva ohjaa uutta rakentamista viitteellisesti ja
madrittdd yleispiirteiset reunaehdot meneilld&n oleville ja tulevaisuudessa laadittavilla
asemakaavamuutoksille.

r
£

Kuva 10. Ote Martinlaakson kehityskuva
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Vertailu valtakunnallisiin alueidenk&yttftavoitteisiin

Asemakaava taydentdd padkaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta, hyoddyntdd olevaa
katuverkkoa, joukkoliikennettd ja kunnallistekniikkaa, eik& ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Vertailu eri kaavatasoihin
Asemakaava on maakuntakaavan ja voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaava-alueelle on tutkittu 7 erilaista luonnosvaihtoehtoa. Kaikissa vaihtoehdoissa autopaikat oli
sijoitettu maantasoon. Tall& hetkelld tontille mahtuu noin 50ap, joista asemakaavan mukaisesti
uimahallin kaytdssd 39ap. Rakennuksen massoittelun osalta tutkittin monta vaihtoehtoa.
Alustavista vaihtoehtoisista ratkaisuista valittiin kaksi erilaista perustyyppié tarkemman tutkimisen
l&htékohdaksi ja niista laskettiin alustavat kustannusennusteet (ve 2 lamellitalo ja ve3 pistetalo).
Kustannuksiltaan ratkaisut olivat varsin |&helld toisiaan eikd alustavien tilakaavioiden ja -
ohjelmien perusteella pelkdstddn voitu tehdd rakennustyyppivalintaa. Alla olevissa kuvissa on
esitetty kaikki luonnosvaihtoehdot tontinkdytélle sek& niiden arviointia. Asemakaavamuutos
perustuu luonnosvaihtoon 7.

1-vaihtoehto: Vammaisten erityisasumista n. 1500 k-m2
- pelkka erityisasuminen ei ole tarkoituksenmukaista VAV:n nakdkulmasta
- rakennusmassa sijoittuu uimahallin ikkunoiden eteen ja varjostaa uimahallin pihaa

koulu

oS
X2
2 \a’a
W0
N

uimahalli

paikoitus

palvelutalo
e
\la'\a\°‘°a“\\
Vaihtoehto 4 kuva 12.

2-vaihtoehto: Vammaisten erityisasumista ja VAV:n vuokra-asumista n. 3530 k-m2
- piha-alue ja& melko pieneksi

- autopaikat eivat mahdu paikoitusalueelle
koulu

palvelutalo

Vaihtoehto-2 kuva 13.
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3-vaihtoehto: Vammaisten erityisasumista ja VAV:n vuokra-asumista n. 3000 k-m2

piha-alue ja& melko pieneksi
autopaikat eivat mahdu paikoitusalueelle
rakennus on massaltaan liian massiivinen, varjostaa koulua

uimahalli

palvelutalo
q:&\a\ow
Vaihtoehto-3 kuva 14.

4-vaihtoehto: Vammaisten erityisasumista ja VAV:n vuokra-asumista n. 2100 k-m2

piha-alue hyvén kokoinen ja edulliseen ilmansuuntaan
autopaikat mahtuvat hyvin paikoitusalueelle

rakennus varjostaa koulua enemman kuin muut vaihtoehdot
rakennusoikeutta ei ole riittdvasti vuokra-asumisen osalta

uimahalli

palvelutalo
e
w&\"‘\g‘vb

Vaihtoehto 4 kuva 15.

5-vaihtoehto: Vammaisten erityisasumista ja VAV:n vuokra-asumista n. 3500 k-m2

piha-alue kohtuullisen kokoinen ja edulliseen ilmansuuntaan
autopaikat eivat mahdu paikoitusalueelle

uimahalli

palvelutalo
e
@\“‘“‘Qﬁ“

Vaihtoehto 5 . - kuva 16.
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6-vaihtoehto: Vammaisten erityisasumista ja VAV:n vuokra-asumista n. 3500 k-m2
- piha-alue kohtuullisen kokoinen ja edulliseen ilmansuuntaan

- autopaikat eivat mahdu paikoitusalueelle

- rakennus on massaltaan liian massiivinen

- varjostaa uimahallin pihaa
koulu

uimahalli

paikoitus

palvelutalo
e
m.\a\o\\"“‘

Vaihtoehto 6 kuva 17.

7-vaihtoehto: Vammaisten erityisasumista ja VAV:n vuokra-asumista n. 3150 k-m2

- piha-alue on avara uimahallin suuntaan ja kohtuullisen kokoinen, mutta suuntautuu l&hinnd aamu- ja
keskipaivdn auringon suuntaan. Piha-aluetta kuitenkin kompensoi 8.kerrokseen sijoitettava
kattoterassi.

- autopaikat mahtuvat paikoitusalueelle

- rakennus on osa Martinlaakson kehityskuvan kokonaissuunnitelmaa

- varjostaa koulua ja uimahallia vhemmén kuin vaihtoehdot 3-6.

koulu

uimahalli

baikoitus

palvelutalo
e
\16\3“"@““
Vaihtoehto 7 kuva 18.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu
Asemakaavan suunnitteluty

Aloituskokous

Kaavatyon aloituskokous pidettiin 31.1.2012. Paikalla oli Vantaan kaupungin asiantuntijoita.
Palaverissa kaytin 1&pi hankkeen l&htokohtia ja tavoitteita. Alussa tavoitteena oli vain
vammaisten erityisasumista, 15-20 asuntoa. Suunnittelutydn mydhemmassé vaiheessa todettiin,
ettd pelkkd erityisasumisen rakennuttaminen ei ole jarkevad. VAV Asunnot Oy:n nakokulmasta
20 asunnon erityisasuntokokonaisuuden toteuttaminen sellaisenaan on liian pieni hanke.
Hankkeessa tulisi olla myés muuta asuntotarjontaa, jotta hanke olisi tarkoituksenmukainen.
Tarkemmassa suunnittelussa pohdittin  vuokra-asuntojen sijoittamisesta kehitysvammaisten
asuinyksikén yhteyteen. VAV Asunnot Oy:n selvityksen mukaan tontille voidaan sijoittaa
tavanomaista vuokra- asumista. Vuokra- asunnoille on tarvetta, silld Vantaan kaupunki on tehnyt
sopimuksia padkaupungin muiden kuntien kanssa vuokra-asuntopulan parantamiseksi.
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Suunnittelun  tavoitteena oli, ettd vuokra- asuntoja on riittdvasti (> 30 kpl), jotta
asuinrakennuskustannukset ja syntyvét vuokrakustannukset voidaan pita& kohtuullisina.

Aloituskokouksessa pohdittin myés piha-alueen luonnetta; tehddénkd kokonaan oma piha vai
hyddynnetddnké uimahallin pihaa osana suurempaa ja avoimempaa Korttelipihaa. Asia
tarkistettiin myos likuntapalvelujen edustajalta. Uimahallilla ei ole laajennustarpeita. Uimahallin
ulkoalueen kayttd rajoittuu keséisin auringonottoon ja nurmialueella jérjestettaviin “jumppa -
tilaisuuksiin. Suunnittelua jatkettiin siten, ettd sek& asuinkorttelilla ettd uimahallilla on omat pihat,
jotka kuitenkin yhdessa muodostavat avoimen kokonaisuuden. Pihojen véliin istutetaan pensas-
ja perennaistutuksia, jotka antavat ndkdsuojaa, mutta eivat varjosta kumpaakaan piha-aluetta.

Suunnitelmassa vanha nuorisotalo puretaan. Nuorisotoimella ei ole tarvetta vanhan nuorisotalon
kéytolle, koska heille on I6ytynyt uudet tilat peruskorjatusta Martinlaakson koulusta. Tilakeskus
on teettdnyt hankkeesta kuntoarvion (Raksystems Oy 17.22012) ja suppean
rakennushistoriallisen selvityksen (Arkkitehtitoimisto liro Toivonen Oy 16.5.2012). Kuntoarvion
mukaan rakennus on pé&osin tyydyttdvassa ja valttdvassa kunnossa. Korjaustarve olisi
ajankohtainen heti, jos rakennus sailytettéisiin. Rakennushistoriallisen selvityksen mukaan
nuorisotalon rakenne edustaa tyypillistd 1970-luvun elementtisuunnittelua. Sen on suunnitellut
Vantaan kaupungin talonsuunnitteluosastolta arkkitehdit Wille Mikkola ja Jaakko Hakala.
Selvityksessa todetaan, ettd rakennus istuu lahiympéristdon hyvin. Rakennuksen arvo ei ole
kuitenkaan sitd luokkaa, ettd sdilyttdminen sen arkkitehtonisten ansioiden vuoksi olisi
valttamatonta. Selvityksessé ehdotetaan nykyisen mittakaavan ja varityksen huomioimista
uudessa rakentamisessa, jos vanha rakennus puretaan. Kaavamuutoksessa tdma on huomioitu
siten, ettd Martinlaaksonpolun puoleinen julkisivu on osittain yksikerroksinen. Ensimmaisen
kerroksen julkisivun vérityksessé ja materiaaleissa voidaan huomioida viereiset rakennukset,
uimahalli ja koulu.

Nykyisen nuorisotalon kayttajien tilatarpeita ja perusteita tilankaytolle selvitettiin. Vantaan
lahiondyttdmo toimii vanhassa nuorisotalossa ja olisi halunnut jatkaa toimintaansa siella.
Lahidnayttdmon toiminta on perustunut seuraaviin seikkoihin: tilat ovat Vantaan kaupungin, jossa
toimintaa rahoitetaan lipputuloilla, sponsoreilla ja osin omin varoin. Olemassa olevassa tilassa
istumapaikkoja on n.40:lle henkildlle. Tilassa toimintaa harjoittavat vuorotellen lapset, nuoriso ja
teatteri. Vantaa l&hiondyttdmd haluaisi pitad tilat k&ytéssaén, koska kaupungilla ei ole tarjota
sopivia tiloja muualta. Kulttuuritoimella ei kuitenkaan ole mahdollisuuksia jérjestaa vastaavia tiloja
tdman hetkisessé taloudellisessa tilanteessa. Lahiondyttdmon toiminnalle pyritdén etsiméan
vastaavia toimintamahdollisuuksia Martinlaakson muun kaavoituksen yhteydessa.

Paloasiat

Hankkeen osalla on pidetty 3.12.2012 erillispalaveri Palo- ja pelastuslaitoksessa liittyen

rakennuksen palo- ja kayttdturvallisuuteen. Palaverissa (Polvinen, Piekkari) todettin seuraavia

asioita:

- laadittava poistumisturvallisuusselvitys suunnitelmista

- pelastusyhteys oltava nostoautolle (kaksi pelastustietd asunnoista ): tavallisista asunnoista
portaan ja parvekkeiden kautta, mutta erityisasunnoille on oltava mygs erillinen sé&suojattu
ulkoporras

- tikasauto tarvitsee vahintd&n 6 metrin levedn kulkutien, jonka tulee myds kantaa tarvittava
paino

- Jjatassujen pistekuormat

- erityisasuntoihin -~ kewyt  sprinklaus  (henkilGturvallisuuslaitteisto,  automaattinen
paloilmoitusjarjestelma)

- rakennus voi olla 8 — kerroksinen

- huomioitava tikasauton tikkaiden kaltevuus mikéli rakennus on alakerroksiltaan leve&dmpi

- maan alle voidaan rakentaa kellaritilaa mik&li tarpeellista

Pelastuslaitoksen ~ kommentit ~ ohjeistavat  jatkosuunnittelua ja ne  huomioidaan

asemakaavamuutoksen  viitesuunnitelmassa ja  tarkemmassa  rakennussuunnittelussa
rakennuslupavaiheessa.

19



Asemakaavamuutos nro 002159, pvm. 13.10.2014

Uimahallin tilanne

Kevéalld 2013 kesken kaavatyon suunnittelualueella sijaitseva Martinlaakson uimahalli jouduttiin
sulkemaan kattorakenteiden romahdusvaaran takia. Kaavamuutoksen laatiminen keskeytettiin
uimahallin kuntoselvityksen vuoksi. Arkkitehtitoimisto P&R Arkkitehdit Oy selvittivat uimahallin
tarvetta ja kuntoisuutta ja Insinddritoimisto Vahanen Oy tutki hallin rakenteita. Loppuvuodesta
valmistuneen selvityksen mukaan uimahalli on korjauskelpoinen. Hallin katolla ei ollut
romahtamisvaaraa ja kaavatyoté padstiin jatkamaan aikaisemman suunnitelman pohjalta.

Yhteistilat

Asemakaavamuutoksen yhteydessd on tutkittu Kkorttelialueella toteutettavien yhteistilojen
monikayttdisyyttd alueen eri kayttdjaryhmien tarpeisiin. N&mé tilat olisivat [&hinnd talon
asukkaiden kaytossa. Tarkemmassa koko Martinlaakson kasittdvassé kehityskuvatydssa on
tutkittu yhteiséllisten tilojen sijoittamista Laajavuoren kouluntontin uuden eldamankaarikorttelin
asuntorakentamiseen ja uuden péivékodin yhteyteen. Pdivakotiin on tarkoitus suunnitella sali,
jossa on mahdollisuus pelata s&hlyd (20x10 m), ruokailutila (60-70 m2) ja kotikeittid (20 m2).
Ndita tiloja voidaan vuokrata kuntalaisille vapaa-ajan kayttdon. Tiloihin jérjestetaén erillinen
sisddnkaynti. Nama l&htotiedot on kirjattu tontinluovutuskilpailun ohjelmaan, jota on ollut
valmistelemassa yrityspalveluiden, kaupunkisuunnittelun, kuntatekniikan, ympéristokeskuksen,
tilakeskuksen, rakennusvalvonnan, sosiaali- ja terveystoimen ja sivistystoimen edustajat.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta, asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Vaihtoehtoja vertailtiin toiminnallisuuden, taloudellisuuden, kaupunkikuvan ja varjostuksen osalta.
Valittu luonnosvaihtoehto sopeutuu Martinlaakson kokonaissuunnitelmaan parhaiten ja tayttaa
hankkeen toiminnalliset edellytykset. Rakennus ei varjosta ympérdivia rakennuksia niin paljon
kuin suurin osa muista vaihtoehdoista.

Kaavamuutoksen viitesuunnitelmassa esitetty asuinrakennus on 8- kerroksinen asuinkerrostalo,
jossa kaksi tai kolme alinta kerrosta on tarkoitettu erityisryhmille. Suunnitelma siséltad myds
yhteiskayttoista tilaa, jotka pyritdén sijoittamaan Martinlaaksonpolun reunalle el&véittimaan
katutilaa seka osin 8.kerrokseen kattoterassin yhteyteen.

Martinlaaksontieltd ulottuu tielikennemelua jonkin verran suunnittelualueen eteldosaan. Tama
huomioidaan tontin rakennusten ja oleskelupihan suunnittelussa. Alue on lentomelualuetta, jolla
lentomelun desibelitaso on Lden 50 - 55 dB. Kansainvélisen k&ytdnnén mukaisesti asumisen
katsotaan olevan terveellistd alle 55 dB meluvydhykkeelld. Alueelle voidaan kaavoittaa uusia
asuinalueita, jos melunsuojaus otetaan huomioon rakenteissa.

' B - i PR AN
Kuva 19. Viitesuunnitelman havainnekuva P & R Arkkitehdit Oy, arkkitehti Teppo Pietari
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Luonnoksista saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

08.04.2014 jarjestettin  Martinlaakson  kehityskuvasta —asukastilaisuus.  Erityisasumisen
kaavamuutos viitesuunnitelmineen esiteltin osana kokonaissuunnitelmaa. Kaavamuutosta ei
kommentoitu asukastilaisuudessa. Arkkitehtikonsultin  viitesuunnitelmista l&hettiin  tiedote
11.4.2014 viereisten tonttien omistajille: vanhusten palvelutalolle sek& Martinlaakson koululle.
Mielipiteitd pyydettin 2.5. mennessad. Mielipiteitd viitesuunnitelmasta ei saapunut mééréaikaan
mennessé.

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja paatokset
Asemakaavan suunnitteluun osallistuneet

Kaupunkisuunnittelu: Timo Kallaluoto/ aluearkkitehti, Johanna Rajala/ asemakaava-
suunnittelija, Laura Muukka/ maisema-arkkitehti, Leena Kaunisméki/ Suunnitteluavustaja
Tilakeskus: Juha Polvinen/ Hankekehitysarkkitehti

Kunnallistekniikan keskus: Pirjo Salo/ likenneinsingori, Elina Komulainen/ suunnittelu-
insingéri (vesihuolto)

Rakennusvalvonta: Matti Kérki/ lupa-arkkitehti

Yrityspalvelut: Tuula Hurme/ Asumisasioiden p&éllikkd, Tomi Henriksson/ Asumisen
erityisasiantuntija, Elisa Ranta/ Erityisasumisen asiantuntija

Soster: Mikaela Westergard/ Vammaispalvelujen paallikk, Elli Luoma/ kéyttajan edustaja
Vapas: Jari Larka/ likuntapaallikko, Liikuntapalvelut

Konsultti: Teppo Pietarinen/ P & R Arkkitehdit

Rakennuttajan edustajat: Kari Nauska/ rakennuttajapaéllikkd, VAV-asunnot, Timo Petajisto/
rakennuttajapaallikké, VAV-asunnot

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Asemakaavaehdotus ké&sitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnassa 2.6.2014.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaavamuutosehdotus kasiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 2.6.2014.
Kaupunginhallitus p&atti asettaa kaavamuutosehdotuksen nahtéville 30 péivaksi MRA 278:n
mukaisesti 6.8-4.9.2014 ja oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytdmaan tarvittavat lausunnot. Tana
aikana ei jatetty yhtddn muistutusta. Lausuntoja pyydettin 3 kpl ja saatiin 1 kpl. Naht&villdolon
jalkeen kaavakarttaan tehtiin pienid piirustusteknisia korjauksia ja kaavamadrayksiin kielellisia
korjauksia. Lausunto ei aiheuttanut muutoksia kaavaan. Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten
uusi n@htdvillepano ei ole tarpeen. Asemakaavan muutoksen selostusta on tarkistettu
kaavakarttaan ja -mééaréyksiin tehtyjen teknisten tarkistusten vuoksi.

Annettu lausunto lyhyesti:

e Kaupunginmuseo: Kaava-alueella  sijaitsevien  rakennusten  vaatimattomasta
rakennushistoriallisesta arvosta johtuen Vantaan kaupunginmuseo ei esita rakennusten
suojelua asemakaavassa. Sen sijaan kaupunginmuseo toteaa, ettd asemakaavan
toteutuessa  rakennusajankohdalle  tyypillinen tyylilinen  yhtenevéisyys tulee
heikentymé&an.

=» Eiaiheuta muutoksia kaavaan.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava

Asemakaavamuutos ja tonttjaonmuutos koskevat osaa korttelista 17566. Voimassaolevassa
ajantasa-asemakaavassa  suunnittelualue  on  yleisten  rakennusten  korttelialuetta.
Asemakaavamuutoksella muutetaan osa yleisten rakennusten korttelialuetta Y asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK. Uimahallin osa korttelia séilyy Y-korttelialueena. Rakennusoikeudeksi
osoitetaan AK-korttelialueelle 3150 k-m2 ja Y-korttelialueelle 1400 k-m2. Asemakaava koostuu
kahdesta Kkorttelin 17566 tontista 6 ja 7. Suunnitelmalla luodaan edellytykset 3150 km2
asuntorakentamiselle, josta noin 30% on vammaisten erityisasumista. Kaava mahdollistaa noin
80 uuden asukkaan korttelin rakentamisen. Uusi rakentaminen koostuu 8-kerroksisesta kapeasta
asuinrakennuksesta ja 1-kerroksisesta osasta, johon sijoittuu asuntojen yhteistiloja. Asuintontin
piha istutetaan ympérdiviin piha- ja katualueisiin luontevasti. Korkeuserot hoidetaan tukimuurein
jaistutuksin. Piha-alueelle sijoittuva pelastusreitti on vahvistettua nurmirakennetta.

Kerrosalat:

Tontti 17566/6: 52 asuntoa (viitesuunnitelman mukaan 16 asuntoa erityisasumiseen, 36 vuokra-
asumiseen), kerrosala yhteensa 3150 k-m2, tontin pinta-ala 2516 m2, e = noin 1,25

Tontti 17566/7: uimahalli, kerrosala yhteensé 1400 k-m2, tontin pinta-ala 2619 m2, e = noin 0,53

Asemakaavaan merkitén tonttijako:
Korttelin 17566 tontista 5 muodostetaan korttelin 17566 tontit 6 ja 7.

Liikennejarjestelyt

Seké asuinkorttelin ettd uimahallin parkkipaikat sijoittuvat omalle tontilleen. Ajo parkkialueelle on
Martinlaaksonkujan puolelta. AK-korttelueen autopaikoille ajetaan Y-korttelialueen kautta.
Suunnitelmissa on esitetty yhteensd 50 autopaikkaa tonttien eteldosaan, 25 autopaikkaa kullekin
tontille.

5.1.1 Mitoitus

Vammaisten asuminen on ympdrivuorokautista autettua asumista. Asuntojen osalla tilaohjelma
noudattelee vammaisten asumiselle asetettuja tavoitteita ja vaatimuksia. Vuokra- asuntojen
lukumaard, jakauma ja autopaikkatarve sekd@ sijoitus on selvitetty erillisen viitesuunnitelman
avulla.

Hankkeen tilaohjelma:

Erityisasunnot sijoittuvat padsééntdisesti kahteen alimpaan asuinkerrokseen:
- 1h + kk (tupakeitti6), 36 m2 / 13 kpl — erityisasunnot

- 2h + kk (h+ tupakeittio), 46 m2 / 2 kpl — erityisasunnot

- 3h + kk (2h + tupakeitti), 66 m2 / 1kpl — erityisasunnot (tsto- ja yhteistila)

Muut asunnot sijoittuvat kolmannesta kahdeksanteen kerrokseen:

- 1h + kk (tupakeitti6), 36 m2 / 13 kpl — tavallinen kohdennettu vuokra- asunto

- 2h + kk (h+ tupakeittio), 46 m2 / 16 kpl — tavallinen kohdennettu vuokra- asunto
- 3h + kk (2h + tupakeittid), 66 m2 / Skpl - tavallinen kohdennettu vuokra- asunto

Asuntotyyppien jakauma ja lopulliset koot maardytyvat tarkemman rakennussuunnittelun
yhteydessa.

5.1.2 Palvelut

Martinlaakson kehityskuvan osana on tutkittu nykyisten ja uusien palveluiden sijoittumista
Martinlaakson alueelle. Palveluita sijoittuu erityisesti Martinlaaksonpolun varteen, raitille uudelta
ostarilta koululle. Nykyisellda Martinkeskuksen tontilla esitetddn asuinrakentamisen lisaksi
paivittéistavarakauppa ja kivijalkakauppoja eldvoittdméan katutilaa. Myds Martinlaaksontien
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varteen tulisi suunnitella elavéé katutilaa, kivijalkakauppoja ym. Niin sanottu urbaanin sykkeen
alue yhdistdd uuden Martinlaakson ostarin ja uuden suunnitteilla olevan "pikkukeskuksen”
palveluineen. My6s raitin varrelle asuinkerrostalojen katutasoon tulee sijoittua pikkuputiikkeja ja
pienyrityksid. Martinkeskus on esitetty kehityskuvassa korvattavaksi asuinrakentamisella, jonka
yhteyteen sijoitetaan péivittaistavarakauppa ja kivijalkalikkeitd. Samalla Martinkeskuksen ostarin
sisékauppakaytava korvataan uudella aukiolla, joka toimii asukkaiden uutena ulko-olohuoneena.

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksen  mahdollistama  uudisrakentaminen  tdydentdd  Martinlaakson
kaupunkirakennetta ja lisd4 asuntotarjontaa alueella. Ympériston muut tekijat, muun muassa
likennemelu ja hulevedet on tutkittu ja otettu huomioon kaavamaarayksin.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AK - Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennuksen 8-kerroksisen osan tulee olla selkedsti suorakaiteen muotoinen pohjois-etela-
suunnassa véhintddn suhteessa 3:5. Rakennusmassan kapeampaa etelddn suuntautuvaa
paatya tulee lisdksi porrastaa ja jaotella siten, ettd rungon kapeus korostuu. Pa&asiallisena
julkisivumateriaalina kéytetddn vaaleaa paikalla muurattua tiiltd tai rappausta. Rakennuksen
maantasokerroksen Martinlaaksonpolulle péin avautuvasta julkisivusta pyritdn suunnittelemaan
avonainen ja toiminnallisen vaikutelman antava. Julkisivua jasennelld&n esimerkiksi suurin
ikkunapinnoin.

Korttelialueelle saa rakentaa erityisasumista enintddn 30% asemakaavassa o0soitetusta
kerrosalasta. Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi voidaan kerroksiin rakentaa asumista
palvelevia véestdnsuojia, varastoja, teknisid tiloja, yhteissaunoja ja asukkaiden yhteistiloja,
yhteensa enintdan 15% sallitusta kerrosalasta. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Autopaikkanormina kéytetaan erityisasumiselle 1 ap/ 150kmz2 ja muulle asumiselle 1 ap/ 130km2.

Rakentamatta ja&vat tontin osat istutetaan niiltd osin, kuin niitd ei kéyteta likenteelle. Alueella
tulee olla puita ja pensaita. Asuintontin uimahallin puoleiselle osalle istutusaluetta luodaan tihed
istutuskaista pensaista ja perennoista.

Hulevesien viivytys jarjestetddn Vantaan kaupungin  hulevesiohjelman  mukaisesti.
Kaavamuutosalueelle on osoitettu kaksi hulevesialuetta. Piha-alueilla kaytetddn |&péaisevia
pinnoitteita.

Y - Yleisten rakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialueelle sijoittuu  nykyinen uimahallirakennus. Piha-alue
suunnitellaan uimahallin ulkovirkistysalueeksi. Autopaikkojen vahimmaisméaara urheilu- ja vapaa-
ajantiloille on 25 autopaikkaa. Muu autopaikkatarve méaéritelld&n rakennusluvan yhteydessa.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristéon

Rakennukset

Uusi rakentaminen on huomattavasti korkeampaa kuin nykyinen. Ratkaisua on perusteltu muun
muassa varjostus- ja kaupunkikuvallisilla nékokulmilla. Pohjois-eteld-suuntaisesti sijoitettu kapea
8-kerroksinen asuinrakennus varjostaa viereisid rakennuksia véhemman kuin esimerkiksi
Martinlaaksonpolun suuntaisesti sijoitettu rakennusmassa. Korkeampi rakentaminen saist&é
my0ds piha-aluetta enemman kuin muut matalammat vaihtoehdot. Uusi rakentaminen perustuu
Martinlaakson kehityskuvassa esitettyyn kokonaissuunnitelmaan.
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Kuva 20. Rakennusmassan rakeisuus: olemassa oleva ja kehityskuvassa esitetty

Liikenne
Liikenteeseen ei tule merkittdvid muutoksia verrattuna nykytilanteeseen.

Tekninen huolto ja hulevedet

Kaavaa varten ymparoivilld katualueilla on valmis vesihuoltoverkosto, johon kaavan tontit
litetddn. Uuden asuinrakennuksen vesijohto- ja jatevesiviemérilitokset — sijaitsevat
Martinlaaksontielld. Tontin hulevesiviemari litetddn Martinlaaksonpolun hulevesiviemariin.

Muodostuvia hulevesia tulee imeytta tai viivyttad tontilla ennen johtamista yleiseen verkostoon.
Rakennusluvan yhteydessé tulee tehdé hulevesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetddn kaupungilla
rakennusluvan yhteydessa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Hulevesien m&érd tulee lisé&ntym&an jonkin verran alueen muuttuessa tiivimméksi. Hulevesien
hallintasuunnitelmassa esitetyilla keinoilla hulevedet pystytddn kuitenkin kasittelemaén kaava-
alueella, eivatkd ne aiheuta haittaa ympéristolle tai vastaanottaville vesistdille.

5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset, Vaikutukset vaestoon
Kaava-alueelle on tulossa noin 80 asukasta, jos asumisvaljyys on noin 40 k-m2/ asukas. Hanke
tarjoaa uusia kysyntdan vastaavia asuntoja.

5.4.4 Yhteenveto

Asemakaavalla luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle asuinymparistélle.
Kaavassa otetaan huomioon sekd rakennettu ympéristo ettd luonnonymparisto.
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5.5. Ympériston hairiotekijat

Melu
Lentomelu on otettu huomioon kaavamaarayksin.

5.6 Kaavamerkinnét ja -mé&araykset
Kaavamerkinnat ja -madrdykset ovat selostuksen liitteend.

5.7 Nimisto
Alueen nimistdon ei tule muutoksia.
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Selostuksen liitteend on asemakaavasta arkkitehtikonsultin toimesta tehtyja havainnekuvia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kohteen rakentamisen valmistelu ajoittuu syksylle 2014. Varsinainen rakentamisen
aloitusajankohta sijoittuu aikaisintaan 2015 kevaélle ja valmistuminen aikaisintaan vuodelle 2016.

Vantaalla 13.10.2014

VANTAAN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu

K i g - . '/_"G}I‘ e ‘fpu? > Q"\

\

Timo Kallaluoto Johanna Rajala
Aluearkkitehti Asemakaavasuunnittelija
Laatijan yhteystiedot:

Asemakaavasuunnittelija Johanna Rajala, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Kielotie 28, 01300 Vantaa.
puh: 8392 2238, Sahkoposti: johanna.rajala@vantaa.fi

tai

Aluearkkitehti Timo Kallaluoto, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Kielotie 28, 01300 Vantaa.
puh 8392 2675, séhkdposti timo.kallaluoto@vantaa.fi

LITTEET

1. tilastolomakkeet

2. asemakaavakartta ja poistuvat merkinnét, asemakaavamééaraykset
3. Asemapiirustus, 1:500

4. leikkauksia

5. Pohjakaaviot

6. Vesihuollon yleissuunnitelma
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1. Tilastolomakkeet

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 15.05.2014
Kaavan nimi 002159 Martinlaakso 17 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 15.02.2012
Hyviksymispykiilia Kunnan kaavatunnus 092002159
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5135 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5135

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala .Pinta-ala Kerrosala @ Tehokkuus ‘Pinta—alan muut. Kerrosalan
[ha] [%6] [k-m?] [e] [ha +/-] muut. [k-m? +/~]

Yhteensi 0,5135 | 100,0 4550 | 0,89 0,0000 0
A yhteensi 0,2516 | 49,0 3150 1,25 02516 3150
P yhteensi ‘

Y yhteensi 0,2619 | 51,0 1400 0,53 -0,2516 -3150
C yhteensi - [ - '

K yhteensi

Aluevaraukset

T yhteensi
V yhteensa
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

Manmalaicettiat Pinta-ala Pinta-ala |Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [ha +/-] [k-n +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi |

Rakennussuojelu

26



Asemakaavamuutos nro 002159, pvm. 13.10.2014

Alamerkinniit

Aluevaraukset

Pinta-ala Pinta-ala

[ha]

[%e]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan
muut. [k-m? +/-]

Yhteensi

0,5135

1000 |

4550

0,89

0,0000

0

A yhteensi

0,2516

49,0

3150

1,25

0,2516

3150

AK

0,2516

100,0

3150

1,25

0,2516

3150

P yhteensi

Y yhteensi

0,2619

51,0

1400

0,53

-0,2516

-3150

Y

0,2619

100,0

1400

0,53

-0,2516

-3150

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensii

S yhteensi

M yhteensii

W yhteensi
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2. Asemakaavakartta ja maaraykset

Monitaimitalo

ASE VAN MUUTOSEHDOTUS

3 N C X%

TETTAVAT MERKINNAT

POIS

Il B
0 50 100m
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002159

Paivays
Datum

13.10.2014

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

684491

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 17

MARTINLAAKSO

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 17566.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 17566.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 17

MARTENSDAL

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 17566.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 17566.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Julkisivut

Rakennuksen 8-kerroksisen osan tulee olla selkeasti
suorakaiteen muotoinen pohjois-eteld-suunnassa va-
hintdan suhteessa 3:5. Rakennusmassan kapeampaa
etelaan suuntautuvaa paatya tulee lisaksi porrastaa ja

jaotella siten, ettd rungon kapeus korostuu.

Martinlaaksonpolulle péin olevia julkisivuja tulee elavoittéaa
kayttdmalla esimerkiksi lasierkkereité tai ranskalaisia par-
vekkeita.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa vaaleaa
paikalla muurattua tiilta tai rappausta.

Rakennuksessa tulee olla tasakatto.

Rakennuksen maantasokerroksen Martinlaaksonpolulle
pain avautuvan julkisivun tulee antaa avonainen ja toi-
minnallinen vaikutelma ja sita tulee jadsennella esimer-
kiksi suurin ikkunapinnain.

Rakennusoikeus
Korttelialueelle saa rakentaa erityisasumista enintaan 30%
asemakaavassa osoitetusta kerrosalasta.

Porrashuoneiden 15 m? ylittdvan osan kussakin kerro-
ksessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerros-
alan liséksi.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi voidaan kerrok-
siin rakentaa asumista palvelevia vaestdnsuoijia, varastoja,
teknisié tiloja, yhteissaunoja ja asukkaiden yhteistiloja, yh-
teensd enintdén 15% sallitusta kerrosalasta. Nama tilat
eivat mitoita autopaikkoja.

Parvekkeet ja erkkerit saavat ulottua rakennusalan rajan
ulkopuolelle enintaan 2,5 metria.

IV-konehuoneita ja teknisia tiloja seka niiden vaatimia
rakenteita saa sijoittaa rakennusoikeuden ja kerroslu-
vun estamatta. Naiden tilojen ulkon&kdon julkisivussa
tulee kiinnittaa riittdvasti huomiota siten, ettd ne suun-
nitellaan osana rakennuksen arkkitehtuuria.

Liikenne ja pysakointi
Autopaikkojen vahimmaismaéarat:
erityisasuminen

muu asuminen

1 ap/ 150 k-m?2
1 ap/ 130 k-m?.

Melusuojaus

Asuinrakennusten ulkoseinien ulkokuoren aanenerista-
vyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB.

Pihat

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niilta osin,

kuin niita ei kayteté liikenteelle. Alueella tulee olla puita
ja pensaita.

Korttelin 17566 tontin 6 puoleiselle osalle istutusaluetta
tulee luoda tihea istutuskaista pensaista ja perennoista.

Hulevedet
Alueella tulee jarjestdd hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

29

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grins.

Kvartersomrade fér flervaningshus.

Fasader

Byggnadspartiet i &tta vaningar ska i nord-sydlig rikining
vara klart och tydligt rektangulart, tminstone i férhllande
3:5. Den smalare gaveln av byggnadsmassan, vilken vet-
ter mot soder, ska dessutom trappas av och delas in, s&
att den smala stommen framhavs.

Fasaderna mot Martensdalsstigen ska livas upp genom
anvandning av till exempel bursprék i glas eller franska
balkonger.

Som huvudsakligt fasadmaterial ska anvandas brant egel
som murats pa plats eller puts.

Byggnaderna ska ha plant tak.

Den fasad i byggnadens markplan som vetter mot Méar-
tensdalsstigen ska ges ett 6ppet och funktionellt intryck
och delas in genom till exempel stora fonsterytor.

Byggnadsratt

| kvartersomradet far det byggas bostader for special-
boende hogst 30 % av den vaningsyta som anvisas i
detaljplanen.

Utover den i detaljplanen anvisade vaningsytan far pa
varje vaning byggas den del av trapphusen som Gver-
stiger 15m2.

Ut6ver den vaningsyta som anvisas i detaljplanen kan i
respektive vaningsplan byggas skyddsrum, forrad, tek-
niska utrymmen, gemensamma bastur for invanarna och
gemensamma utrymmen fér invdnarna som betjénar bo-
endet, p4 sammanlagt hogst 15 % av den tilldtna bygg-
nadsytan. Dessa utrymmen dimensionerar inga bilplatser.

Balkongerna och burspraken far stracka sig hogst 2,5 me-
ter utanfér byggnadsytans grans.

Ventilationsmaskinrum och tekniska utrymmen samt de
konstruktioner som dessa kraver far placeras utan att
byggratten och vaningstalet utgor ett hinder. Tillrécklig
uppmarksamhet ska fastas vid utseendet pa dessa ut-
rymmens fasader, si att de planeras som en del av
byggnadens arkitektur.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:

specialboende 1 bp/150 m2-vy
ovrigt boende 1 bp/130 m?-vy
Bullerskydd

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadshusens
yttervaggar AL skall vara minst 32 dB.

Gardama

De tomtdelar som blir obebyggda ska planteras till de
delar som de inte anvands for trafik. P& omradet ska
finnas trad och buskar.

| den del av kvarter 17566 som vetter mot tomt 6 ska det
planteras en tat remsa med buskar och perenner.

Dagvatten
P4 omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allménna regnvattensystemet.

1/2
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Tonttikohtaisen hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee
ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Hulevesisuunnitelma tulee hyvaksyttaa rakennusluvan
hakemisen yhteydessa.

Aluesglla tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Rakennuksen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja se
tulee sovittaa yhteen ympaéroivien rakennusten kanssa.

Tontille saa rakentaa kiinteistén huollon kannalta valtta-
mattémia asuntoja.

Korttelin 17566 tontin 7 puoleinen osa istutusaluetta tulee
suunnitella uimahallin ulkovirkistysalueeksi.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

Tonttikohtaisen hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee
ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma tulee hyvaksyttaa rakennusluvan hakemisen
yhteydessa.

Alueella tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Urheilutilat ja vapaa-ajantilat 25 autopaikkaa

Muu autopaikkatarve maaritellaan rakennusluvan yhtey-
dessa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paailla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskayttoisia tiloja.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Hulevesialue.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Ajoyhteys.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Pysakéimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

Nar en dagvattenplan utarbetas fér respektive tomt ska2/2

Vanda stads dagvattenprogram beaktas. Godkannande
av dagvattens planen ska inhamtas i samband med
bygglovet.

P& omradet ska anvandas genomslappliga ytbelaggningar.

Kvartersomrade for allménna byggnader.

Byggnadens arkitektur ska vara hégklassig och passa
ihop med de omgivande byggnaderna.

P4 tomten far byggas bostader nédvandiga med tanke
pé fastighetens service.

| den del av kvarteret 17566 som vetter mot tomt 7 ska
planteringsomradet planeras som ett rekreationsomrade
utomhus for simhallen.

P& omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allménna regnvattensystemet.

Nar en dagvattenplan utarbetas fér respektive tomt ska
Vanda stads dagvattenprogram beaktas. Godkénnande
av planen ska inhamtas i samband med bygglovet.

P& omradet ska anvandas genomslappliga ytbelaggningar.

Minimiantalet bilplatser:
idrottslokaler, fritidslokaler 25 bilplatser
Behovet av bilplatser faststalls i samband med bygglovet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartershummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme fér
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Fér lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Dagvattenomrade.

Del av omrade som bér planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.
Kérférbindelse.

Del av omrade reserverad for omradets interna servicetrafik.
Parkeringsplats.

Del av gatuomrades gridns dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Vantaalla/Vanda _ . 20

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stéalls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

NZ2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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3. Asemapiirros/ Viitesuunnitelma P & R Arkkitehdit
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UUSI RAKENNUSOIKEUS 3 150 kem?2
ERITYISASUNNOT 16 kpl
1 —3KERRUS
ASUNNOT 36 kpl
3.—8.KERROS
ASUNNOT YHTEENSA 52 kpl
KERROSALA YHTEENSA 3 130 kem?2
KOKONAISALA 3 845 brm?2
AUTOPAIKAT
ERITYISASUMINEN 1 AP/150 kem?2 6 AP
MUU ASUMINEN 1 AP/130 kem?2 18 AP
UIMAHALLIN AUTOPAIKAT 25 AP
AUTOPAIKKATARVE YHT. 49 AP

VAV MARTINLAAKSONPOLKU 3

ASEMAKAAVAN MUUTOS

TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 1:500

15.05.2014

P&R ARKKITEHDIT QY
P & R VETURIKUJA 7, 01300 VANTAA
TEL. 0103200230
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4. Leikkauksia

LEIKKAUS A-A

LEIKKAUS B-B
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E -
LEIKKAUS A-A
15.052014
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, |
i | = |
[ i =

UIMAHALLI

LEIKKAUS B-8 I
15.05.2014
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LEIKKAUS C-C
VAV MARTINLAAKSONPOLKU 3

LEIKKAUS C-C
15.05.2014
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5. Pohjakaaviot

I
Bl iird - 2K HKK
- m PESULA POLKUP. IRTIVAR. 4 46 m2 46 m2
KUIV. APUVAL. 47 m2
21 m2 38 m2
| porras ulos ;
parv. ellansia parv. 1.kerroksen katto
1H+KK | 1H+KK
36m2 ALLA N ‘ 36 m2 N parv,
|
PRH i PRH
= =||
|| M
1H+KK TH+KK
3B m2 ]7 [T I 36 m2 ]j ]j HHH
[T | [T
parv. parv.
}j !Sis.kiynﬂ
! THHKK
[ CE 36 m2
BAYs 1H#KK C[ SOSTILA || KINT.VAR. , parv. 1HKK parv.
6 m2 ]3 12m2 10m2 I 36 m2 ]3
C[ 1HHKK - 1H+KK B
36 m2 CI 36m2
parv. parv.
1HHKK ™ [
36 m2
1.KERROS 1H+KK
ASUNNOT 6 kol / ER(\TY\SASUM\NEN : sz 2 KERROS
kerrosala 395 kem2 (asemakoavan kerosalaan laskettavaa ASUNNOT 8 kpl / ERITYISASUMINEN
kokonaisala 560 brm2 kerrosala 425 kem2 (osemakaavan kerrosaloan loskettovaa)
kokonaisala 445 brm2
Vss
Int.var
24(48m2)
) m—
i LD ; VAV MARTINLAAKSONPOLKU 3
L-jakoh. ( Sahko
20m2 10m2
TILAKAAVIOT
KELLARI JA 1.-2. KERROS (el mittakaavassa)
15.05.2014

I

Irt{var

KELLARI

APUTILAT, TEKNISET TILAT JA VSS/ IRTAIMISTOVARASTOT
El KERROSALAA

kokonaisala 240 brm2
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& R VETURIKUJA 7, 01300 VANTAA
TEL. 0103200230
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3.—7.KERROS
ASUNNOT/7 kpl/kerros = yhteensd 35 ASUNTOA
kerrosala 5 x 425 kem2 = 2 125 kem?2 (asemakaavan kerrosalaan laskettavaa)

8.KERROS

ASUNNOT 3 kpl, SAUNAOSASTO, KERHOHUONE ja IV—KONEHUONE

kerrosala 205 kem2 (asemakaavan kerrosalaan laskettavaa)

kokonaisala 5 x 445 brm2 2 225 brm2 kokonaisala 375 brm?2
2H+KK 2H+KK
|| s 2 o || fond e
parv. 1.kerroksen katto parv. 1.kerroksen katto
1H+KK 1H+KK
36m2 t{ parv. 36 m2 c[ parv.
L/ Lo#
PRH PRH
[T [T
T [T
FH+K
i i
parv. pary: ZH+KK
:[3 46 m2 1
C[ 1H+KK I C KERHOHUONE
36 m2 KK+WC
T 36 m2 v,
1H#KK ReLY; = SAUNAOSASTO
é[ 36 m2 t[ 42 m2
parv,
2H+KK KATTOTERASSI
43m2
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VAV MARTINLAAKSONPOLKU 3

TILAKAAVIOT
3.-8.KERROS

15.05.2014

R

P

(ei mittakaavassa)

P&R ARKKITEHDIT OY

VETURIKUJA 7, 01300 VANTAA
TEL. 0103200230
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6. Vesihuollon yleissuunnitelma

002159 MARTINLAAKSO -
VESIHUOLLON
A YLEISSUUNNITELMA
P|<oulu 100 1

Monitoimitalo
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