
 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
Kaupunkisuunnittelu

 
 
 
Asemakaavan muutoksen selostus,  
joka koskee 13.10.2014 päivättyä asemakaavakarttaa nro 002218 
 
 
1 Perus- ja tunnistetiedot 
 
 Metsotorni 
 

Kaupunginosa 83, Metsola 
 
 Asemakaavan muutos: 

Osa korttelia 83104. 
  
  

 

 
 
Kaava-alueen sijainti: 
Kaava-alue sijoittuu Korson keskustaan Metsolantien ja Mäyräkujan risteykseen.  Korson 
asema sijaitsee lähellä.   
 



Asemakaavan muutos nro 002218, 13.10.2014 

2 

 
2 Tiivistelmä 
 

Kiinteistö Oy Metsotorni / Korson sos.dem. työväenyhdistys on hakenut asemakaavan 
muutosta 25.9.2013 tontille 83-104-5. Nykyinen liike- ja toimistorakennus muutetaan 
pääosin ikäihmisten hoivakodiksi.  
 
Tontilla 83-104-6 olevat tonttia 83-104-5 palvelevat 4 rasiteautopaikkaa poistetaan kaa-
vamuutoksella. Sen vuoksi tontti 83-104-6 on mukana tässä asemakaavamuutoksessa. 
Samalla ajantasaistetaan muutkin asemakaavamääräykset. 
 
Tontilla 83-104-5 on v. 1987 rakennettu toimistorakennus- ja liikerakennus ja tontilla 
83104-6 on v. 2005 rakennetut asuintalot. 
 
Nykyiset rakennusoikeudet säilytetään. 
 
 

3   Lähtökohdat 
 

 
Viistokuva vuodelta 2011.  

 
3.1   Selvitys suunnittelualueen oloista  
 

Alueen yleiskuva 
Kaava-alue on rakennettua Korson ydinkeskustaa aseman vieressä.  

 
 Luonnonympäristö  
 
Topografia 
Alue on hyvin tasaista. Korkeustasot vaihtelevat välillä 37.4 – 37.9. 
 
Kasvillisuus  
Alueella on hieman pihapuita ja -pensaita. 
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Maaperä 
 

 
 

Tontit sijaitsevat savialueella, jossa pintakerrostuman alapuolella on pehmeä savikerros-
tuma. Ympäröivien katualueiden kairauksien mukaan hienorakeisten maakerrosten yh-
teispaksuus alueella on arviolta noin 5-10 metriä, jonka alapuolella on kitkamaakerrok-
sia. 
 
Pääradan uloimmainen raide sijaitsee lähimmillään noin 115-120 metrin etäisyydellä ton-
tista. Savikerrostumat jatkuvat yhtenäisinä pääradalle asti. Kaavoituksessa tulee ottaa 
pääradan tärinä huomioon. Turvaetäisyys savimaapohjalla vaihtelee 200m-500m raitees-
ta. Asemakaavanmuutos liikekorttelista palveluasumiseen vaatii tärinänarvioinnin. Kaa-
voitusmuutokseen voidaan soveltaa värähtelyluokkaa C (Suositus uusien asuntojen ja 
väylien suunnittelussa), lisäksi Vanhainkotia voidaan verrata lepokotiin, laitokseen tai 
sairaalaan, jolloin sallitun värähtelyluokan tulee olla yhtä värähtelyluokkaa korkeampi. 
Värähtelyluokkavaatimus olisi alueelle siis B (Suhteellisen hyvät olosuhteet, ihmiset voi-
vat havaita tärinän, mutta se ei ole yleensä häiritsevää). Myös runkomelun riskit tulisi 
kartoittaa. 
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Rakennettu ympäristö  
 
Kaava-alueella on yhteensä kolme rakennusta.  Tontilla 83-104-5 on v. 1987 valmistunut 
2767 k-m2:n suuruinen toimisto- ja liikerakennus.  Tontilla 83-104-6 on kaksi v. 2005 
valmistunutta asuinrakennusta senioreille, yhteensä 3 304 k-m2. 
 
Ympäristön rakennukset on rakennettu 1980-luvulla tai sen jälkeen. Radan puolella on 
liikerakennuksia, muutoin ympärillä on pääosin asuinrakennuksia. 

 
Väestö 
1.1.2014 Korson suuralueella asui 29 765 asukasta ja Metsolan kaupunginosassa 6 277 
asukasta. 
 
Palvelut 
Lähin päivittäistavarakauppa on Mäyräkujan toisella puolella. Terveysasema on noin 300 
metrin päässä. 
 
Liikenne 
Alueelle pääsee Metsolantietä ja Mäyräkujaa pitkin.  Korson asemalle on matkaa n. 150 
metriä.  Lähimmät bussipysäkit sijaitsevat Mäyräkujalla ja Metsolantiellä. 
 
Tekninen huolto 
 
Vesihuolto 

 
Kaavamuutosalueen vesihuoltoverkostot on rakennettu. 
 
Vedenjakelu 
Alueen pohjoispuolelta Myyrätiellä kulkee d100 vesijohto, joka on liitetty alueen etelä-
puolelle rakennettuun d300 vesijohtoon. 
 
Alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesisäiliönä on Korson vesitorni. Korsossa si-
jaitsevan vesitornin tilavuus on 4000 m³, HW = +94,05 ja NW = +87,20. Vesijohtoverkon 
alin painetaso kaava-alueella on noin +86.00 ja ylin noin +101.00. 
Korson painepiiri saa vetensä Pitkäkosken vedenottamolta, josta vesi johdetaan Ylästön 
ja Ala-Tikkurilan paineenkorottamojen kautta Tikkurilan painepiiriin, josta vesi ohjataan 
edelleen Koivukylän paineenkorottamon kautta alueelle.  
 
Jätevesiviemäröinti 
Alueen jätevedet kerätään Myyrätien d300 viemäriä ja Metsolantien d250 pitkin Korso-
Koivukylä d1000 siirtoviemärilinjaan. Kaikki alueen jätevedet johdetaan Haapatien jäte-
vedenmittauspisteen kautta meriviemäriin. Kaikki jätevedet käsitellään Viikinmäen kes-
kuspuhdistamolla ja pumpataan Suomenlahteen. 
 
Hulevesiviemäröinti 
Alueella syntyy tontin pihavesiä ja rakennusten kattovesiä sekä perustusten kuivatusve-
siä. Nykytilanteessa hulevedet ovat kulkeutuneet pääosin Myyrätien d300 ja Metsolantien 
d1000 hulevesiviemäreitä pitkin länteen Rekolanojaan ja edelleen Keravanjokeen. Pieni 
osa pihavesistä jää tontin viheralueille. 
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Maanomistus 
Tontin 83-104-5 omistaa kiinteistö Oy Metsotorni ja tontin 83-104-6 Asunto Oy Metso-
lanhelmi. 
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3.2   Suunnittelutilanne 
 

 

 

Maakuntakaava 
 
Ympäristöministeriö vahvisti 
Uudenmaan maakuntakaavan 
8.11.2006.   
 
Maakuntakaavassa alue on 
merkitty keskustatoimintojen 
alueeksi.

 
 
 
 

 
 

 

 
Yleiskaava  
 
Yleiskaava (kv 17.12.2007) tuli 
alueella voimaan 25.2.2009.   
 
Yleiskaavassa alue on keskusta-
toimintojen aluetta (C).   
 
Heti alueen länsipuolelle sijoit-
tuu joukkoliikenteen terminaali 
(LJ, Korson asema).
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Asemakaava  
Alueen ensimmäinen asemakaava on nimeltään Korson keskusta (SM 3.11.1975). Alu-
eella on voimassa asemakaavan muutokset nro 000909 (kh 12.3.1990) ja nro 001771 (kv 
15.12.2003).  Niiden mukaan alueelle sijoittuu Liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten 
korttelialuetta (KY) sekä Asuinkerrostalojen korttelialuetta, jonne saa rakentaa se-
nioriasuntoja (AK).  
 
Rakennusjärjestys 
Rakennusjärjestys on hyväksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 15.11.2010 ja se tuli 
voimaan 1.1.2011. 
 
Kiinteistörekisteri 
Muutosalue on merkitty tontteina kiinteistörekisteriin. 
 
Rakennuskielto 
Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.  
 
Pohjakartta 
Pohjakartta täyttää kaavoitusmittausasetuksen 1284/99 vaatimukset. 
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4 Asemakaavan muutoksen suunnittelun vaiheet 
 
4.1   Suunnittelun käynnistyminen 
 

Kiinteistö Oy Metsotorni / Korson sos.dem. työväenyhdistys on 26.9.2013 hakenut ase-
makaavan muuttamista. 
 

4.2   Osallistuminen ja yhteistyö 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 7.5.2014.  Vireille tulosta ilmoitettiin 
Vantaan kaupungin asukaslehdessä sekä kirjeellä tai sähköpostilla osallisille.  Mielipiteet 
pyydettiin 30.5.2014 mennessä. 

 
Osallisten mielipiteet 
 
Mielipiteitä saatiin 4 kpl:  

 
1. Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY: Ei huomautettavaa 

 
2. Vantaan kaupunginmuseo: Ei huomautettavaa. 

3. Museovirasto: Ei huomautettavaa 

4. Kuntek / Pirjo Suni:  

Asemakaavan muutoksella muutetaan tontin 83-104-5 käyttötarkoitus, vuonna 1987 ra-
kennetusta kolmikerroksisesta toimisto- ja liikerakennuksesta tulee  ikäihmisten hoivako-
ti ja ensimmäiseen kerrokseen jää myös liiketiloja. Alue sijaitsee Korson aseman lähellä 
Metsolantien ja Mäyräkujan risteyksessä. 

 
EU:n ympäristömeludirektiivin mukaisen Vantaan kaupungin meluselvityksen 2012 mu-
kaan pääradalta aiheutuu vuoden 2011 liikennetiedoilla yli 55 dB:n melua tontin oleske-
lupihalle (melukäyrät myös Vampatti-kartoissa). Tieliikennemelua tulee jonkin verran 
Metsolantieltä ja Mäyräkujalta. Kaavamuutosta laadittaessa on arvioitava melun vaiku-
tusta tontilla ja toteutettava tarvittava meluntorjunta tontilla. 
 

 
Suunnitteluyhteistyö  

 
Ympäristöinsinööri Krister Höglund on osallistuneet asemakaavan muutoksen valmiste-
luun ja ympäristökeskus toteaa, ettei sillä ole huomauttamista.  

  
4.3   Asemakaavan muutoksen tavoitteet 

 
Valtakunnalliset alueidenkäytöntavoitteet 
 
 Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 13.11.2008.  Päätös tu-
li lainvoimaiseksi 1.3.2009.   
 
Valtakunnallisissa alueidenkäyttötavoitteissa on painotettu mm. seuraavia tekijöitä: 

 Alueidenkäytön suunnittelussa merkittävä rakentaminen tulee sijoittaa joukkolii-
kenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.   
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 Riittävän asuntotuotannon turvaamiseksi alueidenkäytössä on varmistettava tont-
timaan riittävyys. 

 
Hanke on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden mukainen. 
 
Kunnan asettamat tavoitteet  
 
Vantaan tasapainotetun strategian mukaan kaupunki luo rakentamisedellytykset noin 
2000 asunnon vuosituotannolle siten toteutettuna, että se eheyttää kaupungin yhdyskunta-
rakennetta ja hyödyntää optimaalisesti olemassa olevaa infrastruktuuria ja palveluja. 
 
 

5       Asemakaavan muutoksen kuvaus 
 
5.1   Aluevaraukset 
 

Korttelialueet 
 
YSA   Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden korttelialue 
 
Korttelialueelle on rakennettu toimisto- ja liikerakennus. Se on tarkoitus muuttaa vanhus-
ten hoivakodiksi. Asukkaita tulisi korkeintaan 57 kpl. Käyttötarkoituksen muutokseen on 
myönnetty poikkeamislupa keväällä 2014. 
 
Rakennusoikeus ja kerrosluku säilyvät entisellään. 
 
Radan aiheuttamia melua, tärinää ja mahdollista runkomelua torjumaan annetaan asema-
kaavamääräykset. 
 
AE   Erityisasumisen korttelialue 
 
Tontti on rakennettu v. 2005. Tämän asemakaavamuutoksen ensisijainen tarkoitus tällä 
tontilla on poistaa neljän autopaikan rasite, joka on osoitettu naapuritontin käyttöön. Sa-
malla tontin käyttötarkoitus merkintä ajantasaistetaan: merkintä Asuinkerrostalojen kort-
telialue (AK), johon saa rakentaa senioriasuntoja, muutetaan merkinnäksi Erityisasumi-
sen korttelialue (AE).   
 

5.2   Asemakaavan muutoksen vaikutukset 
 

Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen 
 

 Tontilla 83-104-5 nyt oleva toimisto- ja liikerakennus muuttuu vanhusten hoivakodiksi. 
Tämän seurauksena autopaikkoja tarvitaan vähemmän, näin osa pihasta muutetaan oles-
kelupihaksi ja naapuritontilta 83-104-6 voidaan poistaa pysäköintirasite. 

 
Vesihuolto 
 
Kaavamuutosalueen vesihuoltoverkostot on rakennettu kohdan 3.1 mukaan.
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5.3   Ympäristön häiriötekijät 
 

Meluhaittojen torjumiseksi tontin 83-104-5 (Metsotorni) rakennuksen julkisivuille anne-
taan ääneneristävyysvaatimus 30 dB ja oleskelupihalla on huolehdittava siitä, ettei melu-
taso ylitä 55 dB.  
 
Alueella mahdollisesti esiintyvät tärinä ja runkomelu tulee huomioida. 
 

6        Asemakaavan muutoksen toteutus 
 

6.1   Toteuttaminen ja ajoitus 
 

Tontin 83-104-5 käyttötarkoituksen muuttamiseen on myönnetty poikkeamislupa ja muu-
tos toteutunee jo ennen asemakaavan muutoksen voimaantuloa. 

 
 
7   Kaavamuutostyöhön osallistuneet 
 

Aluearkkitehti  Vesa Karisalo 
Asemakaavasuunnittelija  Lassi Tolkki 
Suunnitteluavustaja  Vuokko Rova 
Liikenneinsinööri  Ilpo Pasanen 
Suunnitteluinsinööri (vesihuolto) Antti Auvinen 

 Ympäristöinsinööri  Krister Höglund 
Suunnitteluinsinööri (geotekniikka)  Anna-Leena Karhunen 

 
Vantaalla 13. päivänä lokakuuta 2014   
 
 
VANTAAN KAUPUNKI 
Kaupunkisuunnittelu 
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Alustava asemapiirros (ei mittakaavassa) 


