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Asemakaavamuutos 002228, 61. Tikkurila / Horsmakuja 1 / TLA
VD/6148/10.02.04.01/2013
TLA/ATI/NIS/SRU

Entisen Anttilan tilalle rakennetaan asuntoja. Korttelialueelle tulee kolme 7-kerroksista
lamellitaloa ja 16-kerroksinen tornitalo. Noin 300 asunnon lisaksi Kielotien varteen tulee
liiketilaa. Pysakointi sijoittuu pihakannen alle.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 61103, kaupunginosassa 61, Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 61103, kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Alue sijaitsee Tikkurilan keskustan eteldosassa osoitteessa Horsmakuja 1 (Talvikkitie 7). Alue
muodostuu korttelista 61103 ja se rajautuu Kielotiehen, Talvikkitiehen ja Horsmakujaan. Etelassa
tonttinaapurina on Kielotorni.

Kaavan hakija
Kiinteisté Oy Talvikkitie 7—9.

Maanomistus
Kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
Arkkitehtitoimisto Hirvonen—Huttunen Oy YIT Rakennus Oy:n konsulttina.

Kaavaty0 on tehty kaupungin tyéna.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C).

Asemakaavan muutos

Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla lisataan asuntorakentamista Tikkurilan
keskustassa, raideliikenneyhteyksien varrella.

Anttilan tavarataloksi vuonna 1990 valmistunut rakennus puretaan ja sen tilalle rakennetaan
asuinkerrostaloja.

Kaavamuutoksessa liike- ja toimistorakennusten korttelialue, K muuttuu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK, ja kerrosluvut kasvavat nykyisesta kolmesta ja neljasta seitsemaan ja 16:een.
Kielotien varteen maarataan rakentamaan liike- ja myymalatilaksi soveltuvaa tilaa.

Rakennusalat sijoittuvat katujen suuntaisesti rajaamaan katutilaa ja suojaamaan taakseen jaavaa
korttelia liikkenteen melulta. Kolmen lamellitalon korkeus on seitseman kerrosta. Tornitalo korttelin
koilliskulmassa on 16-kerroksinen, yhta korkea kuin viereinen Kielotorni.

Pysakainti sijoittuu pihakannen alle enintaan kaksikerroksiseen pysakadintihalliin. Halliin ajetaan
Horsmakujan puoleisesta liittymasta. Sinne on varattu 10 autopaikkaa rasitesopimuksen mukaisesti
my0s viereisen Kielotornin kiinteiston kayttoon. Istutettavalle pihakannelle on ajo Talvikkitien kautta.
Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista yhtenaista rakennustapaa
noudattaen. Lamellitalojen katujulkisivut tulee tehda paikalla muuraten poltetusta savitiilesta.
Maantasokerroksen julkisivun tulee kadun puolella olla luonnonkivipintainen.

Rakennusoikeutta nostetaan nykyisestd 10 600:sta 20 400:aan, mika vastaa paremmin
keskustamaisen korttelirakenteen rakentamistehokkuutta. Asumisen osuus kerrosalasta on 19 550 k-
m? ja liike- ja myymalatilojen 850 k-m?2. Korttelialueen tehokkuudeksi tulee e=2,42

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 17.2.2014.

MRL 62 §&:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 14 kpl.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).
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Kaavatyo tuottaa uutta asuntokerrosalaa (19 550 k-m2, n. 300 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.11.2014 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.11.2014 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002228, 61 Tikkurila / Horsmakuja 1,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot ja

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija, Kiinteisté Oy Talvikkitie 7—9 maksaa

muutos- kustannukset 13 000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

I__ute. Asemakaavamuutoksen selostus 10.11.2014
Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot: aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185,

asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, puh. 8392 8044
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



