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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS, B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN
KAUPASTA JA C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA/ Asemakaavan muutos nro
001987 seki tonttijako, kaupunginesa 94 Hakunila

Vantaan kaupunki ja Suomen valtio edustajanaan Senaatti-kiinteistot ovat yhdessi hakeneet ase-
makaavan muutosta omistamalleen alueelle, joka sijaitsee Hakunilassa Jokiniementien pohjoispuolella,
vanhalla Tichallinnon varikkoalueella. Asemakaavan muutoksen nro 001987 ja tonttijaon mukainen
kaava-alue rajautuu idéssd Lahdentiehen ja ldnnessd Lahdenvéylidn. Pohjoisessa alue rajautuu Kaske-
lanrinteeseen ja eteldssi Jokiniementichen. Asemakaavamuutosalue ja asemakaavamuutosalueella si-
jaitseva, timén sopimuksen kohteena oleva alue on osoitettu ohjeellisesti liitteessd A.1 (jéljempén4 so-

pimusalue).

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 940500 (vahvistettu ympéristoministeriossd 21.5.1985) sopi-
musalue on osoitettu valtion yleisten teiden kunnossapitoa palvelev1en rakennusten ja varastojen kortte-
lialueeksi (Yyr), jolle on osoitettu rakennusoikeutta 6000 k-m?,

Asemakaavan muutoksella nro 001987 ja tonttijaolla kaava-alueelle on osmtettu rakennusoikeutta yh-
teensd 42 700 k-m? Josta asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK) 40 500 k-m”. Tamén sopimuksen al-
lekirjoitushetkell ja néin ollen ennen eswoplmusten B. ja C. mukaisia kiinteistokauppoja, AK-alueelle
osoitetusta rakennusoikeudesta (40 500 k-m*) Vantaan kaupungille tuleva osuus on 24 % ja Suomen
valtiolle 76 %. Jaljelle jaziva rakennusoikeus jakautuu kaava-alueen asumista palvelevalle yhteiskéytt6i-
selle korttelialueelle (AH), erityisasumisen korttelialueelle (AE) sekd huoltoaseman korttelialueelle

(LH).

Asemakaavan muutokseen nro 001987 ja tonttijakoon (jéljempénd asemakaavamuutos) liittyen Vantaan
kaupunki ja Suomen valtio kaavamuutosalueella maata omistavana tahona ovat sopineet kunnallistek-
niikan rakentamisesta ja kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksilla mé#rdalojen kaupoista var-
mistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankéyttoratkaisujen toteutuminen.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

Télla kunnallistekniikan rakentamissopimuksella Vantaan kaupunki ja Suomen valtio sopivat sopimus-
aluetta koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankéytts- ja rakennuslain 91 a§:n mukaisesta
kunnallistekniikan korvauksesta seuraavaa:

1. SOPIJAPUOLET

2 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jéljempénd Kaupunki).

1.2 Suomen valtio

c/o Senaatti-kiinteistét (Y: 1503388-4)
PL 237, 00531 Helsinki
(ljempénd Valtio).

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
Sopimusalueen asemakaavan mukaista kéytto4 varten tarvitaan uusi katuyhteys (Kaske-

lantie) sopimusalueen lépi Jokiniementien ja Kaskelanrinteen vélille. Kaskelantien kéyt-
toonoton myotd nykyinen ajoyhteys Kaskelanrinteeltd Lahdentielle katkaistaan rakenta-
malla Kaskelanrinteen piahén ké#ntopaikka. Kaskelantien ja Kaskelanrinteen piiihéin ra-
kennettavan ké4ntSpaikan vilille rakennetaan kevyen liikenteen viyld. Kaskelantien ra-
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kentaminen edellyttdd my®os liittyméjérjestelyji ja bussipysikkien rakentamista Jokinie-
mentielld.

Asemakaavamuutoksen voimaan tulon jilkeen Kaupunki rakentaa Kaskelantien Jokinie-
mentieltd korttelin 94205 tontille nro 2 liikkennéinnin mahdollistavaan valmiuteen 18 kk
kuluessa. Kaskelantien loppuosuus ja sen yhdistiminen Kaskelanrinteeseen toteutetaan 24
kk kuluessa asemakaavamuutoksen voimaantulosta. Katujen viimeistelytydt sovitetaan yh-
teen alueen muun rakentamisen (asuinkerrostalot) valmistumisen kanssa. Kaskelantien ra-

“kentamisen vaiheistus on osoitettu ohjeellisesti liitteessd A.1.

Kaupunki huolehtii vesihuollon runkolinjojen rakentamisesta alueelle yhteistyssid HSY:n
kanssa 18kk asemakaavan voimaantulosta.

Edelld sovitut aikataulut edellyttévit, ettd kunnallistekniikan rakentaminen ei esty Kau-
pungista riippumattomasta syysti. Autopaikkojen korttelialueen (LPA) tontille 94205/15
sijoittuvan kevyen litkenteen yhteyden (KILV1) rakentaminen ja kunnossapito kuuluvat
LPA-alueen kiinteistdnomistajan vastuulle.

Valtio sitoutuu kustannuksellaan purkamaan kaikki sopimusalueella olevat nykyiset ra-
kenteet ja rakennukset ja vieméin pois alueelta kaikki purkamisesta aiheutuvat purku- ja
muut jitteet ennen kuin Kaupunki ryhtyy toteuttamaan vesihuoltolinjojen ja Kaskelantien

rakentamista.

3. MAAPERA

3.1

Sopimusalueella on toiminut aiemmin Tiehallinnon varikko. Varikon harjoittaman toi-
minnan johdosta maaperé on osittain pilaantunutta ja vaatii puhdistustoimenpiteits tdyt-
tiskseen asuinkdyttoon vaaditut kriteerit. Sopimusalueella tehdyn, 3.9.2007 piivétyn ym-
péristSteknisen maaperédtutkimuksen mukaan alueella on ainakin mm. PAH-yhdisteill4 pi-
laantuneita alueita. Tutkimuksen mukaan alueen maaperissa ja pohjavedessd on myds klo-
rideja. Mm. PAH-yhdisteilld pilaantuneet maa-alueet seké kloridialueet on osoitettu oh-

jeellisesti liitteessd A.2.

Valtio vastaa yksin kustannuksellaan mm. PAH-yhdisteill pilaantuneiden maa-alueiden
puhdistamisesta sopimusalueella. Edelld mainitut pilaantuneet maa-alueet tulee puhdistaa
Kaupungin valvonnassa asemakaavan kéyttotarkoituksen ja ao. viranomaisen edellytti-
médn tasoon. Mikéli sopimusalueelta 16ytyy em. pilaantuneiden maa-alueiden lisiksi mui-
ta pilaantumista aiheuttavilla aineilla tai jétteilld pilaantuneita alueita, vastaa Valtio myds
niiden puhdistamisesta kustannuksellaan Kaupungin valvonnassa asemakaavan kéyttotar-
koituksen ja ao. viranomaisen edellyttiméén tasoon.

Asemakaavamuutosalueella maaperéssi ja pohjavedessé olevien kloridien osalta osapuolet
toteavat, etté niitd ei ole tarkoituksenmukaista poistaa alueelta. Klorideista mahdollisesti
aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nghden yliméériisista lisdkustan-
nuksista rakentamisen yhteydessd vastaa Valtio. Lisdkustannuksina ei pidets kloridien
johdosta asuinkerrostalojen terisbetonipaaluissa kéytettédvin betonilaadun mahdollisesti
atheuttamia kustannuksia. Osapuolet pyrkivit yhdessé 16ytdmédn edullisimmat puhdis-

tusmenetelmiit.

Valtio vastaa Kaupungille, mukaan lukien kolmas taho, jolle Kaupunki on edelleen luo-
vuttanut kiinteistdjd, mahdollisista lisdkustannuksista 150 000 euroon (+ arvonlisévero)
asti. Enimméiismaérii (150 000 €) tarkistetaan siten, ettd se sidotaan maanrakennuskus-
tannusten kokonaisindeksiin (2005=100). Perusindeksing on tdmén kauppakirjan allekir-
joituskuukauden indeksipisteluku ja tarkistusindeksind puhdistusty6n laskun erdpaivas
edeltiivin viimeksi vahvistetun indeksin pisteluku.



3(10)

Valtion edelld mainittu vastuu ylimééraisistd lisskustannuksista pattyy kahdentoista (12)
vuoden kuluttua asemakaavamuutoksen voimaantulosta, ellei Kaupunki tai kolmas taho,
jolle kaupunki on kaava-alueelta luovuttanut tontteja, ole sithen mennessd ilmoittanut kir-
jallisesti ja asianmukaisiin dokumentteihin perustuen vaatimuksiaan klorideihin liittyvista
liskustannuksista.

Mikali asemakaavan mukainen tontti on rakentunut edelld mainittua kahdentoista vuoden
aikaa ennen, Valtion vastuu péttyy rakennetun tontin osalta siihen, kun tontille rakennettu
ensimméinen kohde asemakaavamuutoksen voimaantulon jilkeen on otettu kayttoon.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

4.1

4.3

4.4

Valtio maksaa Kaupungille maankéytt- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten korvauksena liséntyneestd rakennusoikeudesta yhteensé
neljdmiljoonaa kaksisataaseitseminkymmentikahdeksantuhattakuusisataakuusitoista

(4 278 616) euroa.

Valtio vastaa hulevesien hallinta- ja liikenteen yleissuunnitelman 22 044 euron suunnitte-
lukuluista 50 %:n osuudella eli yhdelldtoistatuhannellakahdellakymmenelldkahdella

(11 022) eurolla.

Valtio myy Kaupungille edelli mainittuja kunnallistekniikan korvauksen mzras,

4278 616,00 euroa seki hulevesien hallinta- ja liikenteen yleissuunnitelman kulujen més-
rdd, 11 022,00 euroa vastaavilla arvoilla omistamaansa kiinteistovarallisuutta. Kunnallis-
tekniikan korvaus ja suunnittelukulu kuitataan puolin ja toisin kiinteistkaupan maksusuo-
rituksena ja kiinteistokauppa sislté jiljempén4 téssd maankéyttésopimuksessa olevan
esisopimuksen B. mukaisen omistuksen oheisessa ohjecllisessa karttaliitteesss B.1 (liite
B1) merkittyyn mééréalaan. Kunnallistekniikan korvausta, suunnittelukulua ja kauppahin-
taa tai sen kuittausta ei voi vaihtaa rahana maksettavaksi ilman osapuolten vilisti sopi-

musta.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus ja suunnittelukulu erdsintyvit maksetta-
vaksi esisopimuksien B. ja C. mukaisten kauppakirjojen allekirjoitustilaisuudessa.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittim#sn kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin

liittymisehdoin.
Kaupungilla on oikeus siirté4 sopijapuolta enemp#s kuulematta téhén sopimukseen perus-

tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuolto kiinteistéyhtymiille.

6. ASUNTOKORTTELIEN 94205 JA 94207 TOTEUTTAMINEN

Esisopimusten B. ja C. mukaisten kiinteistokauppojen jédlkeen Kaupunki ja Valtio omista-
vat asemakaavamuutoksen mukaiset korttelit 94205 ja 94207.

Osapuolet my6tévaikuttavat kiytettévissdtin olevin keinoin siihen, ettd em. korttelialueet
voidaan toteuttaa asemakaavan mukaisesti mahdollisimman nopeasti huomioon ottaen

asemakaavamédrdyksissd edellytetty rakentamisjérjestys.

Korttelialueet on suunniteltu yhteni kokonaisuutena, misti johtuen alueelle on osoitettu
useita asuntotontteja palvelevia yhteiskdyttSalueita, kuten LPA-tontteja, leikki- ja oleske-
lualueita seké alueen asukkaita ja huoltoa palvelevia yhteisid tiloja. Yhteiskdyttoalueiden
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ja -tilojen toteuttamisesta ja ylldpidosta vastaavat kiinteistot, joiden kéyttod varten alueet
ja tilat on kaavassa osoitettu, siten kuin laissa on sitidetty. Ko. tilojen rakentamisesta, kéy-
t0std ja muista yhteisjérjestelyistd tulee laatia tarvittavat erilliset sopimukset laatimisajan-
kohdan kiinteistSjen omistajien kesken. Em. tilojen maapohjakustannukset on huomioitu
maanké&yttdsopimuskorvausta ja kauppahintoja mériteltiessd, joten niité ei veloiteta erik-
seen.

Kaupunki vastaa siitd, ettd asemakaavamuutosalueella kaupungin omistamille tai omis-
tukseen tuleville tonteille toteutetaan valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa n. 20 %:a
kortteleiden 94205 ja 94207 yhteenlasketusta asuntorakennusoikeudesta.

Kaupunki sitoutuu varaamaan A-Kruunu Oy:lle tontin 94205/ 11 valtion tukeman vuokra-
asuntotuotannon toteuttamista varten 18 kuukauden ajaksi asemakaavan voimaantulosta ja
luovuttamaan tontin kaupunginhallituksen hyviksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja valtion tukemassa tuotannossa noudatettavalla tontin

hinnalla (AR A-hinta).

Osapuolet sitoutuvat antamaan suostumuksensa tyémaateiden tai véliaikaisten liikennejér-
jestelyiden rakentamiseen omistamiensa vield rakentamattomien tonttien kautta, kunnes
litkenndinti on mahdollista asemakaavassa jérjestetylld tavalla Kaskelantien kautta. Kul-
kuoikeuksista ei makseta korvauksia, mutta véliaikaisten kulkuyhteyksien rakentamiskus-
tannuksista ja yllépidosta vastaavat sitd tarvitsevien tonttien rakentajat ja omistajat.

7. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikdli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-

tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisté erikseen.

8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Tdmén sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit pddse yh-
teisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kérdjdoikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Valtio sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilté osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld ja lukuun ottamatta kohtaa 3, josta Valtio vastaa niin kauan ennen kuin ehto
on téyttynyt. Valtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupun-

gille.

Valtio vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kunnes Kaupunki on hyviksynyt
luovutuksensaajan ja sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoit-
teet ovat tulleet tiytetyiksi. Kaupunki ei saa ilman erityisen painavaa syyti olla hyviksy-
méttd sopimusvelvoitteiden siirtoa. Jos Valtio ei ole siirtényt velvoitteita edelld sanotulla
tavalla, Valtio vastaa timén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun

alueen osalta.

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
Tamd sopimus tulee voimaan heti, kun sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molem-

milla sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttamistd, kun asemakaavan muu-
tos nro 001987 ja tonttijako on tullut voimaan.

T#mé sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavamuutos nro 001987 ja tonttija-
ko ole tullut voimaan 31.12.2015 menness.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2015 mennessé hyvéksynyt asemakaavan
muutoksen nro 001987 ja tonttijaon, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé sopimus siini ta-
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pauksessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaa-
va on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdimén sopimuksen so-

pimusehtojen tayttdmistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella pastokselld hy-
viksynyt valituksen, tdimé sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdmén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
mink#énlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN KAUPASTA

Témaén esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdmén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jdljempénd Kaupunki) ja Suomen valtio (jiljempénd Valtio) tekeméén kohdassa B. I mééri-
teltyjen edellytysten tdyttyessd seuraavan sisiltbisen kauppakirjan jaljempénd kohdassa B.II mainitusta
alueesta ja ehdoilla seké noudattamaan liséksi kohdassa B.III mainittuja ehtoja.

B. I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaavan muutos nro 001987 ja tonttijako

on tullut voimaan.

B.JI KAUPPAKIRJA

Myyji:

Ostaja:

Kaupan kohde:

Kauppakirjan ehdot:

Suomen valtio
¢/o Senaatti-kiinteistot (Y: 1503388-4)

PL 237, 00531 Helsinki
(jiljempéna Valtio).

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempénd Kaupunki).

1) N. 15 318 m”:n suuruinen méréala Vantaan kaupungin Sotungin kyldssi
sijaitsevasta médérdalasta 92-420-10-60-M601.

2) Vantaan kaupungin Sotungin kyléssé sijaitseva méfréala 92-420-17-74-
M601. Méiréalan pinta-ala on 12.11.2014 péivétyn kiinteistorekisteriot-
teen mukaan 265 m>. Médrialan laskennallinen pinta-ala on noin 257 m>.

Kaupan kohde on osoitettu ohjeellisesti ohessa olevassa karttaliitteesss (liite
B.1).

Kaupan kohde on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu osaksi kortteli-
alueen 94205 tontteja nrot 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 ja 11 seki osaksi katualuetta.

Tamén kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty téissé kauppakirjassa.

1. KAUPPAHINTA

Kauppahinta on 4 836 158,00 euroa.
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Kauppahinnasta ~ 4289 638,00  euwroa  kuitataan  maksetuksi
kokonaisuudessaan vastasaatavalla, joka Kaupungilla on samanaikaisesti
Valtiolta, ja joka on samanaikaisesti erdinnytetty maksettavaksi, ja joka
perustuu osapuolten vililld 12.11.2014 allekirjoitettuun kunnallistekniikan
rakentamissopimukseen. Kuittauksesta ei tehdd tdmin sopimuksen liséksi
erillisid kuittausilmoituksia.

Osapuolet toteavat, ettd 546 520,00 euron osuus kauppahinnasta kuitataan
tdmén kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa allekirjoitettavalla toisella
kiinteiston kauppakirjalla, jossa Kaupunki myy Valtiolle n. 3366 m*n
suuruisen médrdalan tilasta 92-420-10-60.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdimén
kauppakirjan allekirjoitushetkella.

3. RASITUKSET JA MAKSUT

Valtio luovuttaa kaupan kohteen kiinnityksisté tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Valtio vastaa niisté kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista mak-
suista, joiden maksuunpanon perustana on timén kauppakirjan allekirjoitus-
hetked edeltéivd aika. Kauppakirjan allekirjoituksen jélkeen maksuista vastaa

Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tarkastanut kaupan kohteen, sen alueen ja rajat seké tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut néité seikkoja kaupan
kohteesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista néiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

6. IRTAIMISTO

7. MAAPERA

Kaupunki on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seké kaavakartat ja -

mésrdykset sekd johtokartat.

Kaupunki on tutustunut my6s naapurikiinteistéd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -mifrdykset.

T#hén kauppaan ei sisilly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden luovuttami-
sesta ole timén kaupan yhteydessé tehty eri sopimustakaan.

Valtion tietojen mukaan osalla kaupan kohdetta on harjoitettu toimintaa, jon-
ka johdosta alueella on todettu mm. PAH-yhdisteilld pilaantuneita alueita
(3.9.2007 péivitty ympdaristotekninen maaperdtutkimus) ja kloridipitoisuuk-
sia sekd maaperéssi ettd pohjavedessé.

Valtio on Kaupungin kanssa 12.11:2014 allekirjoitetulla kunnallistekniikan
rakentamissopimuksella (kohta 3) sitoutunut puhdistamaan mm. PAH-
yhdisteilld pilaantuneet maa-alueet kustannuksellaan. Kaupan kohteena ole-
vat pilaantuneet maa-alueet tulee puhdistaa Kaupungin valvonnassa asema-
kaavan kayttotarkoituksen ja ao. viranomaisen edellyttdméén tasoon.
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Maaperéssi ja pohjavedessé olevien kloridien rakentamisen yhteydessé aihe-
uttamista mahdollisista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nihden
ylimérgisten lisikustannusten korvaamisesta on sovittu Valtion ja Kaupun-
gin vililld 12.11.2014 allekirjoitetulla kunnallistekniikan rakentamissopi-
muksella (kohta 3). Valtio vastaa lisdkustannuksista, lukuun ottamatta niité
lisakustannuksia, mitké aiheutuvat kloridien asuinkerrostalojen terisbe-
tonipaaluissa kdytettdvin betonilaadun mahdollisesti aiheuttamia kustannuk-
sia, siten kuin kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa on sovittu.

Mikéli kaupan kohteelta 16ytyy muita pilaantuneita maita, kuin miti kaupan-
teon hetkelld on tiedossa, on Kaupunki velvollinen vilittémésti ottamaan yh-
teyttd Valtioon. Valtio vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ai-
heutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylim#érsisistd
kustannuksista ja ty6n tekemisesté sovitaan erikseen ennen tdiden kéynnis-

tdmisti.
B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO
Tédma esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen

allekirjoittaneet. Lopullinen kauppakirja tehdé4n kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun kohdassa I mainittu luovutuksen edellytys on téyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- kauppakirjan edellytykset ovat tdyttyméittd 31.12.2015.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2015 mennessé hyviksynyt

asemakaavamuutoksen nro 001987 ja tonttijaon, mutta siitd on valitettu, py-
syy tdmé sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu va-
litus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla
sopijapuolella oikeus vaatia timén sopimuksen sopimusehtojen tdyttamisti.
Mikdéli valitusviranomainen on lainvoimaisella paitékselld hyviksynyt vali-

tuksen, tdmé sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minké#inlaisia korvausvaatimuksia siind
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Valtio sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot kaupan kohdetta
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilt4 osin, kuin sopimusvel-
voitteita ei ole suoritettu kauppahetkelli.

Jos Valtio ei ole siirtédnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Valtio vastaa
tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

Témén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jdljempénd Kaupunki) ja Suomen valtio (jdljempénd Valtio) tekeméén kohdassa C. I mééri-
teltyjen edellytysten tiyttyessi seuraavan siséltdisen luovutuskirjan jdljempénid kohdassa C.II maini-
tusta alueesta ja ehdoilla sekid noudattamaan liséksi kohdassa C.III mainittuja ehtoja.
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C. 1 KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytykseni on, ettd asemakaavan muutos nro 001987 ja tonttijako
on tullut voimaan ja edell olevan B. Esisopimuksen méréalan kaupasta mukainen kauppakirja on al-

lekirjoitettu.

C.II KAUPPAKIRJA

Myyja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempénd Kaupunki).
Ostaja:

Suomen valtio

c/o Senaatti-kiinteistot (Y:1503388-4)
PL 237, 00531 Helsinki

(jéljempéni Valtio).

Kaupan kohde:
N. 3 366 m*:n suuruinen kaksipalstainen mé#iréiala Vantaan kaupungin So-

tungin kyléssi sijaitsevasta tilasta 92-420-10-60. Kaupan kohde on merkitty
ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen (liite C.1).

Kaupan kohde on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu osaksi tontteja
94205/12, 94205/13, 94207/1 ja 94207/2.

Kauppakirjan ehdot:
Témén kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tissd kauppakirjassa.

1. KAUPPAHINTA
Kauppahinta on 546 520,00 curoa.

Kauppahinta kuitataan maksetuksi kokonaisuudessaan osapuolten vililld
timédn kauppakirjan kanssa samaan aikaan allekirjoitetulla toisella
kiinteiston kauppakirjalla, jossa Valtio myy Kaupungille n. 15 318 m%n
suuruisen méfréalan médrdalasta 92-420-10-60-M601 ja mésrsalan 92-420-

17-74-M601.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS
Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Valtiolle timén

kauppakirjan allekirjoitushetkelld.

3. RASITUKSET JA MAKSUT
Kaupunki luovuttaa kaupan kohteen kiinnityksisté tai muista niihin

verrattavista rasituksista ja rasitteista vapaana.

Kaupunki vastaa niistd kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista
maksuista, joiden maksuunpanon perustana on tdmén kauppakirjan
allekirjoitushetked edeltdvi aika. Kauppakirjan allekirjoituksen jilkeen
maksuista vastaa Valtio.
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4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN
Valtio on tarkastanut kaupan kohteen, sen alueen ja rajat sekd tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Valtio on verrannut niité seikkoja kaupan
kohteesta esitetyisti asiakirjoista saataviin tietoihin. Valtiolla ei ole
huomauttamista nididen seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN
Valtio on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seké kaavakartat ja -

méfrdykset sekd johtokartat.

Valtio on tutustunut myds naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -méfriykset.

6. IRTAIMISTO
Téhén kauppaan ei sisélly irtaimistoa eiké irtaimen omaisuuden luovuttami-

sesta ole tdmén kaupan yhteydessi tehty eri sopimustakaan.

7. MAAPERA
Kaupungin tietojen mukaan kaupan kohteena olevalla méfirialalla ei aiem-

min ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjave-
den pilaantumista.

Mikili rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maapertin
puhdistamiseen, Valtio on velvollinen vilittomésti ottamaan yhteytti Kau-
punkiin, jotta tarvittavasta menettelysti voidaan sopia. T4lloin Kaupunki
vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin néhden yliméaaraisistd kustannuksista ja tyon te-
kemisestd sovitaan erikseen ennen tdiden kidynnistdmisti.

C.IO MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tém4i esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen kauppakirja tehdéin, kun kohdassa I mainitut

kaupan edellytykset ovat tdyttyneet.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- kauppakirjan edellytykset ovat tdyttymittd 31.12.2015.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2015 mennessé hyviksynyt
asemakaava muutoksen nro 001987 ja tonttijaon, mutta siité on valitettu, py-
Syy tdmé sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu va-
litus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla
sopijapuolella oikeus vaatia tdmén sopimuksen sopimusehtojen tiyttimisti.
Mikaéli valitusviranomainen on lainvoimaisella pastokselld hyviksynyt vali-
tuksen, tim& sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minké#nlaisia korvausvaatimuksia siing
tapauksessa, ettéd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
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Valtio sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot kaupan kohdetta
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvel-
voitteita ei ole suoritettu kauppahetkells.

Jos Valtio ei ole siirtényt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Valtio vastaa
tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

Tiatd A. Kunnallistekniikan rakentamissopimusta, B. Esisopimusta méérdalojen kaupasta ja C.
Esisopimusta méréalan kaupasta on laadittu kolme (3) yhtépitivid kappaletta, yksi Vantaan
kaupungille, yksi Suomen valtiolle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 12. pdivini marraskuuta 2014

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

re V—

Irene Varila
lakimies y

Suomen valtio/
Senaatti-kiinteistot
puolesta valtakirjalla

Antti Kari
johtava asiantuntija

LIITTEET
- Liite A.1: Sopimusalue ja Kaskelantien rakentamisen aikataulu.
- Liite A.2: Maaperétutkimuksessa havaitut pilaantuneet — ja kloridipitoiset alueet.
- Liite B.1: Esisopimus mééréalojen kaupasta/Valtio luovuttaa kaupungille.
- Liite C.1: Esisopimus mé#rdalan kaupasta/Kaupunki luovuttaa valtiolle.

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies Irene Varila Vantaan kaupungin puolesta valtakir-
jalla ja johtava asiantuntija Antti Kari Suomen valtio/Senaatti-kiinteistdjen puolesta valtakirjalla ovat
allekirjoittaneet tdimén kunnallistekniikan rakentamissopimuksen, esisopimuksen mérdalojen kaupasta
ja esisopimuksen médréalan kaupasta ja, ettd he ovat olleet yhti aikaa l4snd sopimuksia vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd sopimukset on tehty maakaaren 2 lu-

vun 1 §:ssd sdddetylld tavalla.

Vantaalla 12. pdivdnd marraskuuta 2014

let oty
Peiri Rantala
Toimitusinsindor 09 ) - /Y, |




Liite A.1
Sopimusalue (punaisella rajattu), asemakaavamuutosalue (punaisella kolmipistekatkoviivalla

rajattu)
Kaskelantien siniselld vinoviivoituksella merkitty osuus rakennetaan liikenndinnin mahdollista-
vaan kuntoon 18 kk asemakaavan voimaantulosta ja punaisella vinoviivoituksella merkitty 24

kk asemakaavan voimaantulosta.

Asemakaavaluonnos (paivatty 24.2. Kala) taustalla
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Liite A.2
Sopimusalue (punaisella rajattu), asemakaavamuutosalue (mustalla kolmipistekatkoviivalla ra-

jattu).
Maaperatutkimuksessa havaitut pilaantuneet maat ja kohonneiden kloridipitoisuuksien alue

osoitettu ohjeellisesti harmailla laatikoilla.

Asemakaavaluonnos (paivatty 24.2. Kala) taustalla
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VANTAAN KAUPUNKI Liite B.1
KOHTEEN SIJAINTI ESISOPIMUS MAARAALOJEN
S w KAUPASTA / Suomen valtie
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YPA/AVP

Kaupunginosa: HAKUNILA (94)

Kylki: SOTUNKI (420)

Yhteensi n. 15318 m’:n suuruinen
miiriala miirialasta: 92-420-10-66-M601

n. 1706 m*:n suuruinen misriala
(osa tulevaa tonttia 94205/ 3)

n. 1651 m*:n suurninen méisiriala
(tuleva tontti 94205/ 4)

n. 1601 m’:n suuruinen méiiriala
(osa tulevaa tonttia 94205/ 5)

n. 2091 m*:n suuruinen méiriala
(tuleva tontti 94205/ 6)

n. 178 m*:n suuruinen miéiriala
(osa tulevaa tonttia 94205/ 7)

n. 1045 m?:pn suuruinen médriala
(osa tulevaa tonttia 94205/ 8)

n. 1615 m%:n suuruinen miiriala
(tuleva tontti 94205/ 9)

« 1. 1333 m’:n suuruinen miiriala

(tuleva tontti 94205/ 11)
(n. 2003 m*:n ja n. 2095 m’*:n)
yht. n. 4098 m’*suuruinen miriala

f i \f\ (osa tulevaa katua)

. n. 257 m” (laskennallinen pinta-ala) suuruinen
/ miiriala: 92-420-17-74-M601

(osa tulevaa katua)
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VANTAAN KAUPUNK]I Liite C.1

ESISOPIMUS MAARAALAN
KAUPASTA / Suomen valitio
c¢/o Senaattikiinteistot
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YPA/AVP

Kaupunginosa: HAKUNILA (94)
Kyli: SOTUNKI (420)

Yhteensi n. 3366 m*:n suuruinen
méiriala tilasta: 92-420-10-60

n. 430 m%:n suuruinen miiiriala
(osa tulevaa tonttia 94205/12)

n. 456 m*:n suuruinen miiriala
(osa tulevaa tonttia 94205/13)

n. 2064 m’:n suuruinen miiriala
(tuleva tontti 94207/1)

n. 416 m%:n suuruinen méiriala
(osa tulevaa tonttia 94207/2)




VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa talld valtakirjalla lakimies Irene Varilan allekirjoittamaan Van-
taan kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen, esisopimuksen mé#r4alojen kau-
pasta ja esisopimuksen mé#rialan kaupasta Suomen valtion kanssa. Sopimukset liittyviit asemakaa-
vamuutoksen nro 001987 ja tonttijaon toteuttamiseen.

Kaupunginhallitus on péttinyt kaupungin sitoutumisesta sopimuksiin kokouksessaan 3.3.2014
(§42).

Vantaalla 7. pdivind marraskuuta 2014

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS |
z.,.: By o o= /G [‘&_2

E B

Kari Nenonen Kai Keteliméki
kaupunginjohtaja kaupunginlakimies
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VALTAKIRJIA 1(1)
11.11.2014 # 279206

VALTAKIRIJA

Senaatti-kiinteistéjen hallitus on 15.10.2014 p&aattanyt:

- hankkia kaupalla tai maanvaihdolla Vantaan kaupungilta tulevan
asemakaavan mukaiset tontinosat nykyisestad kiinteistéstd 92-420-
10-60 seka tehdé& asiasta tarvittavat esisopimukset seké

- paattanyt luovuttaa Vantaan kaupungin Sotungin kyléssi sijaitse-
villa kiinteistdilld 92-420-10-60 ja 92-420-17-74 olevat méaéréialat
maankéyttokorvauksena Vantaan kaupungille, sekd tehd& asiasta
tarvittavat esisopimukset.

Téllélvaltakirjalla valtuutan Antti Karin allekirjoittamaan edella
mainitut esisopimukset ja maankdyttésopimuksen Vantaan kaupun-
gin ja Suomen valtion / Senaatti-kiinteistéjen vélilia.

Helsingissad 11. pdivdanad marraskuuta 2014

Senaatti-kiinteistot

v

Jari Sarjo
toimitusjohtaja



