2 Vanda
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Med ett kdpanbud daterat 18.6.2013 erbjdd sig staden att av Oy Karl Fazer Ab (nedan Bolaget) kdpa
fastigheten Sjosand, fastighetsbeteckning 92-403-2-82, som ags av Bolaget.

Anledningen till kdpanbudet var att Bolaget i juni 2013 kontaktade Vanda stads grénomradesenhet for
att fa uppgifter om underhallet av sandgroparna i Fagersta, belédgna pa fastigheten i Bolagets dgo, med
fastighetsbeteckningen 92-403-2-82. Bolaget ville forhandla med staden om laget och foreslog att man
borde begrunda hur omradet kunde anvandas pa ett andamalsenligt satt. Eftersom omradet med ratta
insatser kunde vara ytterst attraktivt samt svara pa behovet av rekreationsomraden féreslog staden
att bolaget skulle salja omradet at staden.

Bolaget godkande inte anbudet som sadant. | syfte att trygga tillrdckliga verksamhetsforutsattningar i
framtiden foreslog Bolaget for staden att utdver namnda fastighet byta ytterligare tre fastigheter i
Bolagets &go. Dessa fastigheter ligger utanfor Fazerilas egentliga fabriksomrade och skulle enligt
Bolagets forslag bytas mot fastigheten Hiekkala som &gs av Vanda stad och som gransar till det
egentliga fabriksomradet i Fazerila.

Bytesavtalets innehall:
Staden 6verlater till Bolaget fastigheten Hiekkala (fastighetsbeteckning 92-410-21-0) som gransar till
Fazerilas egentliga fabriksomrade och omfattar 4,6020 ha.

Bolaget overlater till staden féljande fastigheter belagna utanfor det egentliga fabriksomradet:
fastigheten Sjosand, fastighetsbeteckning 92-403-2-82 (2,862 ha); fastigheten lvarsnas,
fastighetsbeteckning 92-403-2-254 (1,1651 ha); fastigheten Fridhall, fastighetsbeteckning 92-403-2-
248 (0,7266 ha) och fastigheten Putkioja, fastighetsbeteckning 92-410-12-4 (0,0185 ha).
Fastigheternas sammanlagda areal uppgar till 4,7722 ha.

Bytesobjekten har markerats pa kartorna som ingar som bilaga. Omradena ar inte detaljplanerade och
bytet maste darfér behandlas av stadsfullmaktige.

Motiveringar till byte av markomraden med avseende pa det omrade som tillfaller staden:

Det sandgropsomrade som Bolaget ager har i generalplanen markerats som narrekreationsomrade (VL)
och kunde ratt utvecklat vara ytterst attraktivt och vardefullt som rekreationsomrade for staden. Det
finns fa rekreationsplatser med strand och mdjlighet till bad i Vanda och sandgroparna i Fagersta kunde
mycket val utvecklas till en rekreationsoas av samma typ som omradet Dragnéset i vastra Vanda.

Utvecklingen av omradet utgar fran att de markomraden som planeras ska vara i stadens ago. Efter
markfoérvarvet kan arbetet med 6versiktsplaner och detaljplaner inledas.

Helsingfors stad har inlett omradesplaneringen av Jakobacka, Tattarmossen och Tattarasen, dar man
kartlagger och planerar utvecklingen och istandsattningen av sandgropsbassangerna i Jakobacka for
de foljande tio aren. Det vore andamalsenligt att i detta arbete ocksa inkludera den del av
sandgroparna som ligger i Vanda. Helsingfors utfér en behovsutredning fér omradet i vilken man ocksa
utreder invanarnas dnskemal. Det vore bra om Vanda deltog i detta arbete. D& man planerar,
forverkligar och utvecklar omrdden pa bagge sidor om stadsgransen parallellt drar bada stdderna nytta
av det gjorda arbetet.

Motiveringar till byte av markomraden med avseende pa det omrade som séljs at Bolaget:
Fazer-koncernens etablering i Vanda inleddes i bérjan av 1950-talet d& Bolaget for ett nytt
fabriksprojekt kdpte ett markomrade i Fagersta som fick namnet Fazerila. Byggarbetena pa den nya
fabriken inleddes 1955 och kexproduktionen bdrjade 1957. Choklad- och konfektyrproduktionen
flyttade fran Helsingfors till Fagersta ar 1963. Bageriet i Fagersta fardigstalldes ar 1971.

Idag arbetar omkring 1 600 personer inom Fazer-koncernen vid fabriksanlaggningarna i Fazerila. |
omradet produceras arligen choklad- och konfektyrprodukter for omkring 25 000 ton, kexprodukter om
cirka 6 000 ton och bageriprodukter for cirka 24 000 ton. Fazer investerar arligen cirka 20 miljoner euro
i utveckling av verksamheten och produktionen i Fazerila.
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Till verksamheten vid konfektyrfabriken i Fazerila hor ocksa att arrangera besok. Verksamheten ar
mycket populdr och ar efter ar kommer ett stort antal besokare till Fazerila och darmed ocksa till Vanda
stad. Antalet bestkare uppgar till cirka 50 000 per ar.

Fazers beslut att flytta till Fagersta i Vanda var i tiderna ett 1dngsiktigt strategiskt beslut av stor
betydelse. Med beslutet ville Fazer da trygga verksamhetens expansionsmdjligheter langt in i
framtiden. Det visade sig vara ratt beslut. Fazerilas fabriksomrade och Vanda stad har tills vidare
erbjudit det stdéd och de ramar som behdvs fér en utveckling av koncernens konfektyr- och
bageriverksamhet.

| detta nu ser man vid Fazer ratt goda mojligheter att fortsatta och utveckla verksamheten i Fazerila.
En allt mer omfattande koncentrering av koncernens produktion och évriga verksamhet kan bli aktuell
och an idag erbjuder industriomradet i Fazerila i princip mojligheter till en sddan utveckling.
Férutsattningen ar dock, liksom aven redan fér utvecklingen pa kort sikt, i allt hogre grad att Fazer
uppfattar att Fagersta och det egna omradet dven pa lang sikt kan erbjuda tillrackliga méjligheter till
utveckling.

For att trygga tillfredsstallande verksamhetsférutsattningar i framtiden féreslog Bolaget ett markbyte
dar markomradena som omger sandgroparna som staden ar i stort behov av byts mot mark som
gransar till det egentliga industriomradet i Fazerila och som &r i stadens &go.

Prissattningen:
Markomradena prissatts enligt det anvandningsandamal som angetts i generalplanen eftersom
omradena inte har nagon detaljplan.

Av de markomraden som utgor bytesobjekt och vilka ar i Bolagets dgo har cirka 3,1395 ha enligt den
generalplan som Vanda stadsfullmaktige godkénde 17.12.2007 anvisats som narrekreationsomrade
(VL) samt trafikomrade och cirka 1,6327 ha som industriomrade, trafikomrade samt markomrade
reserverat for Heli-banan. Vid prissattningen av industriomrddet har man utgatt fran att markomradet
omfattas av ett forvantningsvarde. Reserveringen for Heli-banan har slopats i landskapsplanen vilket
innebar att den ocksd kommer att slopas i samband med nasta generalplanejustering. Trafikomradet
och markomradet som reserverats for Heli-banprojektet kunde med Iatthet anvisas som
industriomrade, sa dven for dessa omradens del utgar prissattningen fran férvantningsvardet.

P& ovan namnda grunder uppgar det gangse vardet pad de markomraden Bolaget ager till 118 540
euro.

Fastigheten Hiekkala, med fastighetsbeteckningen 92-410-21-0, som ar i Vanda stads ago omfattar
enligt fastighetsregisterutdraget 4,6020 ha, av vilka cirka 4,1020 ha enligt generalplanen anvisats for
industriomrade och cirka 0,5 ha for trafikomrade. Vagplanen och linjedragningen for den pa
trafikomradet planerade Vasterkullavagen &ndrades sa att vagen inte alls gar pa marker som tillhér
fastigheten Hiekkala. Saledes har hela fastigheten prissatts med beaktande av ett férvantat varde.
Fastigheten ar obebyggd, men pa fastighetens omrade finns det olika forbindelser med anknytning till
rekreation (bl.a. forbindelse till skidspar) som bér tryggas och bevaras tills man senast i samband med
detaljplaneringen planerar ersattande forbindelser. Fram till dess far stadens avgiftsfritt halla kvar de
befintliga forbindelserna pa omradet. Staden sorjer till egen kostnad for uppratthallande av
férbindelsen till skidsparet.

Fastighetens gangse pris uppgar till 230 100 euro.

Mellanskillnad:
Utgaende fran ovan namnda grunder betalar Bolaget for byte av mark at Vanda stad i mellanskillnad
111 560 euro.

Agande- och besittningsratten till de fastigheter som &r objekt fér bytet évergar i det égonblick da
bytesavtalet undertecknas.

Stadsplaneringsnamnden 13.10.2014 § 26

Foretagsservicedirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar foéresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att
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a) enligt vad som anges ovan byter staden markomraden med Oy Karl Fazer Ab, enligt vilket
Bolaget till staden dverlater fastigheterna Sjosand (fastighetsbeteckning 92-403-2-82),
Ivarsnas (fastighetsbeteckning 92-403-2-254), Fridhall (fastighetsbeteckning 92-403-2-
248) och Putkioja (fastighetsbeteckning 92-410-12-4), omfattande sammanlagt 4,7722 ha
till ett varde av 118 540 euro, medan staden till Bolaget dverlater fastigheten Hiekkala
(fastighetsbeteckning 92-410-21-0) omfattande 4,6020 ha till ett varde av 230 100 euro.
Som mellanskillnad fér markbytet betalar Bolaget 111 560 euro till staden och

b) foretagsservicen har ratt att utféra justeringar av teknisk karaktar i det slutliga
bytesbrevet.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 20.10.2014 § 39

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet for
markanvandning, byggnad och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att

a) enligt vad som anges ovan byter staden markomraden med Oy Karl Fazer Ab, enligt vilket
Bolaget till staden overlater fastigheterna Sjosand (fastighetsbeteckning 92-403-2-82),
Ivarsnas (fastighetsbeteckning 92-403-2-254), Fridhall (fastighetsbeteckning 92-403-2-
248) och Putkioja (fastighetsbeteckning 92-410-12-4), omfattande sammanlagt 4,7722 ha
till ett varde av 118 540 euro, medan staden till Bolaget dverlater fastigheten Hiekkala
(fastighetsbeteckning 92-410-21-0) omfattande 4,6020 ha till ett varde av 230 100 euro.
Som mellanskillnad for markbytet betalar Bolaget 111 560 euro till staden och

b) foretagsservicen har ratt att utféra justeringar av teknisk karaktar i det slutliga
bytesbrevet.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 17.11.2014 § 8

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att

a) enligt vad som anges ovan byter staden markomraden med Oy Karl Fazer Ab, enligt vilket
Bolaget till staden dverlater fastigheterna Sjésand (fastighetsbeteckning 92-403-2-82),
Ivarsnas (fastighetsbeteckning 92-403-2-254), Fridhall (fastighetsbeteckning 92-403-2-
248) och Putkioja (fastighetsbeteckning 92-410-12-4), omfattande sammanlagt 4,7722 ha
till ett varde av 118 540 euro, medan staden till Bolaget dverlater fastigheten Hiekkala
(fastighetsbeteckning 92-410-21-0) omfattande 4,6020 ha till ett varde av 230 100 euro.
Som mellanskillnad for markbytet betalar Bolaget 111 560 euro till staden och

b) foretagsservicen berattigas att utféra justeringar av teknisk karaktar i det slutliga
kopebrevet.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:
- Kartbilaga 1 / Oy Karl Fazer Ab 6verlater
- Kartbilaga 2 / Oy Karl Fazer Ab 6verlater
- Kartbilaga 3 / Vanda stad overlater

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information: markanvandningsingenjor Taina Andersson, tfn 8392 2077
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



