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Korkeimman hallinto-oikeuden paatékset hakemuksiin lainvoiman saaneiden
paatosten purkamisesta / tonttijaon muutos korttelin 72114 tontille 23

KUNTEK/4505/10.01.00.00/2009
HW/PT

72 kaupunginosan Asola korttelin 72114 tontin 23 (uudet tontit 34 ja 35, osoite Asolantie 23) tonttijaon
muutosehdotus nro 6712 oli 19.5.-1.6.2009 julkisesti nahtavilla maankaytt6- ja rakennusasetuksen 39
§:n mukaisesti. Tonttijaon muutos tuli vireille tonttijakotontin 35 omistajan hakemuksesta.
Ehdotuksessa tonttijakotontin 34 ajoyhteys oli osoitettu tonttijakotontin 35 pohjoisrajalle.

Suunnitellun tontin 34 omistaja teki tonttijakoehdotuksesta muistutuksen koskien tonttia 34 varten
osoitetun ajoyhteyden paikkaa tontin 35 alueella. Muistuttajan mielestd ajoyhteys olisi osoitettava
tontin 35 pohjoisrajan sijasta etelarajalle, koska tontin 34 autokatos sijaitsee 1ahella tontin etelarajaa.

Tonttijakoehdotus oli uudelleen nahtavilld 22.9.-12.10.2009 siten muutettuna, etta tonttijakotontin 34
ajoyhteys on osoitettu tonttijakotontin 35 etelarajalle.

Tonttijakotontin 35 omistaja teki uudesta tonttijakoehdotuksesta muistutuksen koskien ajoyhteyden
paikkaa. Muistuttajan mielestd ajoyhteys olisi osoitettava tontin 35 etelarajan sijasta pohjoisrajalle.

Kaupungingeodeetti katsoi, ettd uusi tonttijaon muutosehdotus on laadittu voimassaolevan
asemakaavan mukaisesti ja ajoyhteyden osoittaminen rakentamattoman tonttijakotontin 35
etelarajalle on tarkoituksenmukaista ottaen huomioon tonttijakotontin 34 asuinrakennuksen ja
katoksen sijainti. Ajoyhteyden sijainti etelarajalla ei aiheuta tarpeetonta haittaa tonttijakotontin 35
kaytolle. Ajoyhteyden sijainti pohjoisrajalla aiheuttaisi tarpeetonta haittaa tonttijakotontin 34 kaytdlle.

Kaupungingeodeetti paatti 19.10.2009 § 57 hyvaksya korttelin 72114 osaa koskevan tonttijaon
muutosehdotuksen nro 6712 siten, etta tonttijakotontin 34 ajoyhteys on osoitettu rakentamattoman
tonttijakotontin 35 etelarajalle.

Maardaalan 407-16-98-M501 (tonttijakotontti 35) omistajat valittivat kaupungingeodeetin
paatoksesta hallinto-oikeuteen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 15.12.2009 § 15 hallinto-oikeuden pyytamasta lausunnosta
valituksen johdosta.

Helsingin hallinto-oikeus paatti 12.11.2010 hylata valituksen.
Kiinteiston omistaja valitti hallinto-oikeuden paatéksesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 24.1.2011 § 20 Korkeimman hallinto-oikeuden pyytamasta
selityksesta.

Korkein hallinto-oikeus hylkasi paatoksellaan 21.4.2011 maaraalan 407-16-98-M501 (tonttijakotontti
35) omistajien valituksen, jolloin tonttijaon muutos nro 6712 tuli voimaan ja maaraalan lohkominen
tontiksi 35 voitiin kaynnistaa.

Toimitusinsindori suoritti 15.9.2011 tonttijakotontin 35 lohkomistoimituksen nro 20090150 ja paatti
perustaa kulkuyhteys- seka vesi- ja viemarijohtorasitteet uuden tontin 92-72-114-35 pohijoisrajalle
perustellen paatoksensa kiinteistonmuodostamislain 154.1 §:n 11. kohdan, 156.3 §:n ja 157 §&:n
mukaisesti.

Suunnitellun tontin 34 omistajat tontin 35 lohkomistoimituksen asianosaisina valittivat
lohkomistoimituksessa perustetun kulkuyhteysrasitteen paikasta vaatien sita tontin etelarajalle.

Maaoikeutena toimiva Vantaan karajaoikeus hylkasi valituksen paatoksellaan 6.3.2012 nro 3198.
Maaoikeus totesi ratkaisunsa perusteluissa muun muassa: ”... tonttijaolle maankaytté- ja
rakennuslaissa saadetyt oikeusvaikutukset liittyvat rakennuksen rakentamiseen ja rakennusluvan
myontamiseen. Nain ollen maankaytto- ja rakennusasetuksessa oleva maininta, jonka mukaan tontin
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ajokelpoinen yhteys tulee osoittaa tonttijaossa, ei sido kiinteistotoimituksessa rasitteen paikkaa
perustettaessa vaan rasitteen paikka tulee ratkaista kiinteisténmuodostamislain saanndksia
soveltaen.” seka "...kauppakirjat ovat kulkuyhteytta koskevilta osin yksiselitteisia. Kauppakirjoissa
molemmat ostajatahot ovat sitoutuneet siihen, etta rasite perustetaan pohjoisen vaihtoehdon
mukaisesti. Todettakoon myads, etta kauppakirjojen kulkuyhteysrasitetta koskevassa ehdossa on sovittu
kiinteistdkohtaisen kulkuyhteyden paikasta. Nain ollen rasitteesta ja sen sijainnista on
kiinteistdnmuodostamislaissa tarkoitetulla tavalla sovittu.” seka "Edella mainituilla perusteilla
maaoikeus katsoo, etta kulkuyhteysrasite tulee perustaa kauppakirjoissa sovittuun paikkaan.”

Suunnitellun tontin 34 omistajat pyysivat maaoikeuden ratkaisusta valituslupaa korkeimmalta
oikeudelta, joka paatti 19.3.2013, etta valituslupaa ei mydnneta. Paatdksella lohkomistoimitus tuli
lainvoimaiseksi ja tontti 92-72-114-35 merkittiin kiinteistérekisteriin 22.3.2013.

Korkeimman oikeuden paatdksen jalkeen kaupungingeodeetin johtaman mittausosaston
laatujarjestelmassa taydennettiin tonttijaon laadinnan tydohjetta seuraavasti: ”"Jos ajoyhteyden
paikasta on sovittu kauppakirjassa, ei tasta voi poiketa ilman erityista syyta. Neuvoteltaessa
asianosaisten kanssa kulkuyhteyden paikan osoittamisesta tonttijaossa on heille korostettava, etta
pysyvan kulkuyhteysrasitteen paikka ratkaistaan sitovasti tonttijakoa seuraavassa tontin
lohkomistoimituksessa, josta asianosaisilla on valitusoikeus maaoikeuteen.”

Tontin 92-72-114-35 omistajat hakivat 12.6.2013 korkeimmalta hallinto-oikeudelta Helsingin
hallinto-oikeuden 12.11.2010 tekeman lainvoiman saaneen paatdksen purkamista.

Korkein hallinto-oikeus hylkasi purkamishakemuksen paatdksellaan 4.4.2014.

Tontin 92-72-114-35 omistajat hakivat tontilleen rakennuslupaa 20.1.2014, lupa mydnnettiin
11.4.2014.

Tontin 92-72-114-35 omistajat hakivat 23.6.2014 korkeimmalta hallinto-oikeudelta Helsingin
hallinto-oikeuden 12.11.2010 ja korkeimman hallinto-oikeuden 21.4.2011 tekemien lainvoiman
saaneiden paatdésten purkamista.

Korkein hallinto-oikeus hylkasi purkamishakemuksen paatokselldan 25.11.2014. Oikeus totesi
ratkaisunsa perusteluissa muun muassa:

"Kyseisen tonttijaon muuttaminen on maankayttd- ja rakennusasetuksen 37 § huomioon ottaen
edellyttanyt, ettd ajoyhteys on voitu osoittaa muodostettavalle tontille 34. Kaupungingeodeetin
paatoksella on ratkaistu se, etta tontille 34 on oltava ajoyhteys tontin 35 kautta. Kaupungingeodeetti
on myo0s osoittanut ajoyhteyden tontin 35 eteldosaan harkitessaan tonttijaon ja siihen liittyvien
jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuutta. Kaupungingeodeetti on voinut tonttijaon muutoksesta
paattaessaan osoittaa ajoyhteyden toisin kuin kauppakirjoissa oli sovittu.

Ajoyhteyden osoittamisella tonttijaossa ei kuitenkaan ole sitovasti ratkaistu sita, miten
kulkuyhteysrasite muodostetaan tontille ja missa rasite sijaitsee, vaan sitova maankayttorasite
perustetaan kiinteistdnmuodostamislain mukaisessa kiinteistétoimituksessa. Rasite onkin
mydhemmassa kiinteistétoimituksessa purkamishakemuksen tekijéiden vaatimuksen mukaisesti
sijoitettu tontin 35 pohjoisrajalle.

Edella kerrotun perusteella kaupungingeodeetin paatds ei perustu ilmeisesti vaaraan lain
soveltamiseen.”

Lisaksi on kaynnissa erillinen prosessi, jossa tontin 92-72-114-35 omistajat ovat 17.9.2014
vaatineet kaupungilta vahingonkorvausta 175.146,29 euroa koskien kaupungingeodeetin 19.10.2009
tekemaa viranhaltijapaatdsta tonttijaon muutosehdotuksen hyvaksymisesta.

Tekninen lautakunta 9.12.2014 § 20

Kaupungininsinéérin esitys:

Paatetaan merkita tiedoksi korkeimman hallinto-oikeuden paatdokset 1136/2014 ja 3684/2014.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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