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Detaljplaneandring 002152 och tomtindelning, 63 Backby, Klékars

KA/4260/10.02.04.01/2011
JVN/TLA/ATI/NIS/SRU/JB/KW

Utmed Kallbacken i Backby planlaggs smahustomter och boende i bolagsform. Utmed Kvesvedsvagen
placeras byggnadsarealer for tvad vardhemsbyggnader. Planen tilldter ocksa att det byggs vanliga
flervaningshus i stallet fér vardhemmen. Vaningsytan ar sammanlagt 8 850.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 63195 och 63197 samt gatu- och rekreationsomrade i
stadsdel 63, Backby.
Andringen géller kvarter 63195 samt rekreationsomrade i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen galler kvarteren 63195 och 63197.

Omradet ligger i Backby pa nuvarande Kaveldunsparkens omrade. Det gransar i dster till
Kaveldunsvagen och i vaster till Kallbacken. | norr utgors gransen av Kvesvedsvagen och i séder av
smahustomterna pa Kaveldunsgranden.

Den som anséker om planandring
Skanska Talonrakennus Oy

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har Mikko Rusanen fran Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy deltagit i
beredningen som konsulter for Skanska Talonrakennus Oy och LT-kiinteistot.

Markagare
Omradet &gs av en privat markagare.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
plandndringsomradet ett omrade for offentlig service och forvaltning (PY) och ett smahusomrade (A3).
Omradet utmed Kallbdcken utgors av ett narrekreationsomrade, pa vilket markerats riktgivande
friluftsleder.

Detaljplaneandringen

Genom planandringen kompletteras stadsstrukturen i de vastra delarna av Dickursby och utvecklas
Backby som smahusomrade. Samtidigt anvisas en reservering for tva nya vardhemsbyggnader utmed
Kvesvedsvagen.

Kvartersomradet for allmanna byggnader (Y) och en del av Kaveldunsparkens rekreationsomrade
andras till tva kvarter. | det som ligger langre séderut placeras endast smahus (AP) och i det som ligger
langre norrut férutom smahus (AP) dven kvartersomrade for bostadsbyggnader (A) samt for
servicebyggnader och flervaningshus (PA).

| kvartersomradet for smahus far hogst byggas tvavanings egnahemshus pa egna tomter.
Tomtanslutningarna skéts via den gatuférbindelse, Klékarsvagen, som byggs. Byggratten for AP-
omradena uppgar till sammanlagt 2 370 vaningskvadratmeter.

Intill smahusen placeras ett kvartersomrade for flervaningshus som forverkligas i bolagsform och i
vilket det utdver kopplade smahus och radhus ocksa kan byggas flervaningsmahus som ar hogst tva

vaningar hoga. Byggratten for A-omradet uppgar till 1 980 vaningskvadratmeter.

Utmed Kvesvedsvagen anvisas tva byggnadsytor, pa vilka far placeras servicebyggnader for social-
och halsovardsservice eller alternativt vanliga bostadshus. Byggnaderna kan ha hégst fyra vaningar
och den totala byggratten uppgar till 4 500 vaningskvadratmeter. Den gamla loftboden pa gardsplanen
skyddas.

Omradet utmed backen andras till ndrrekreationsomrade och i den sédra delen av planomradet
reserveras en gronférbindelse till Dickursby idrottspark. Utmed backen har anvisats ett omrade, dar
det kravs grundforstarkningsatgarder vid byggandet.
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Planomradets totala yta &r 3,6 ha, av vilken kvartersomradet fér smahus &r 1,4 ha och
kvartersomradet for servicebyggnader 0,7 ha. Den totala byggratten 6kar fran nuvarande 3 213 till
8 850 vaningskvadratmeter. Exploateringstalet ar, e ar 0,31 i bostadskvartersomradena och 0,64 i
service- och bostadskvartersomradet.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och beddémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 15.2.2012.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Sammanlagt nio asikter [lAmnades in.
| tva asikter som skickats in av invanare motsatte man sig den tanke pa en market som planlades Gster
om Kaveldunsvagen vid projektets borjan.

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 13.5.2013 § 17

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002152 och forslaget till tomtindelning, Backby, som
daterats 13.5.2013, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden.

c) andringskostnaderna betalas av sbkanden Skanska Talonrakennus Oy och att avgiftsklass

3 (8 000 €) plus en extraavqift for att utarbeta tomtindelningen (4 125 €), sammanlagt
12 125 € faststalls.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 20.5.2013 § 30

Bitradande stadsdirektorens forslag:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram férslaget till detaljplaneandring nr 002152 och férslaget till tomtindelning,
Backby, som daterats 13.5.2013, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nddvandiga utldtanden, och att

C) andringskostnaderna betalas av sékanden Skanska Talonrakennus Oy och att avgiftsklass

3 (8 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (4 125 €), sammanlagt
12 125 € faststalls.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring och férslaget till tomtindelning hélls framlagt 5.6-14.8.2013 med stod
av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 20.5.2013 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Sex utldtanden begéardes och fyra inlamnades.

Utforda justeringar

Utlatandena har resulterat i att det gjorts justeringar i planbestammelserna.
Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behoévs ingen ny framlaggning.
Stadsplaneringsnamnden 9.9.2013 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att
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a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utférs, och
att
b) forslaget till detaljplaneandring nr 002152 och férslaget till tomtindelning, 63

Backby/Klékars, som daterats 9.9.2013, fors till stadsfullmaktige fér godkannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Utférda justeringar

Efter stadsplaneringsnamndens behandling 9.9.2013 har andringar gjorts pa plankartan, pa initiativ av
Skanska Talonrakennus Oy som ansdkt om planandring. Kvartersomradet for bostads- och
servicebyggnader (PA) har andrats till kvartersomrade for flervaningshus (AK). Byggratten och
vaningstalet kvarstar oférandrade medan gransen fér byggnadsytorna har andrats.

Andringen &r vasentlig och kraver att planandringsforslaget Idggs fram pa nytt.
Stadsplaneringsnamnden 19.5.2014 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002152 och férslaget till tomtindelning, 63
Backby/Klokars, som daterats 19.5.2014, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 och
§ 32, och att

b) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utférs.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 26.5.2014 § 26

Bitradande stadsdirektérens fér verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och
miljo forslag:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002152 och férslaget till tomtindelning, 63
Backby/Klékars, som daterats 19.5.2014, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 och § 32, och
att

b) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring och férslaget till tomtindelning hélls framlagda 18.6-18.8.2014 med
stdd av MBF 27 och 32 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Utférda justeringar
Efter framlaggningen har tekniska justeringar gjorts pa plankartan och i bestammelserna.
Justeringarna ar inte vasentliga och darfor kravs ingen ny framlaggning.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).

Planarbetet medfér ny bostadsvaningsyta (8 850 m2-vy, ca 105 bostader) och byggnadsplatser for
smahus (17 st.).

Svaren pa de utlatanden som medféljde som bilaga till stadsplaneringsnamnden 9.9.2013 § 10 och
19.5.2014 § 10 samt stadsstyrelsen 26.5.2014 § 26 finns till paseende bland méteshandlingarna for
stadsplaneringsnamndens sammantrade 15.9.2014 och stadsstyrelsens sammantrade 1.12.2014:
Stadsplaneringsnamnden 15.9.2014 § 14

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
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Namnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) utféra de justeringar som foreslas och att

b) forslaget till detaljplaneandring nr 002152 och férslaget till tomtindelning, 63
Backby/Klékars, som daterats 19.5.2014 och justerats 15.9.2014, fors till stadsfullmaktige
for godkannande

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 1.12.2014 § 29

Bitradande stadsdirektérens fér verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och
miljo forslag:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) de justeringar som foreslagits utfors och att

b) fora forslaget till detaljplaneandring nr 002152 och férslaget till tomtindelning, 63
Backby/Klokars, som daterats 19.5.2014 och justerats 15.9.2014, till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 15.12.2014 § 10

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplaneandring nr 002152 och férslaget till
tomtindelning, 63 Backby/Klokars, som daterats 19.5.2014 och justerats 15.9.2014.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogoérelsen for detaljplaneandringen 19.5.2014, justerad 15.9.2014

- Avtal om byggande av kommunalteknik, foravtal om affar med outbrutet omrade och
foravtal om dverlatelse av outbrutet omrade / Kiinteistdoyhtyma Anneli Marja Askola, Kirsti
Takki, Anu Paékkénen, Heli Kuurne, Kati Salmon, 25.11.2014

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare uppgifter: omradesarkitekt Asta Tirkkonen, tfn 8392 6185

detaljplanerare Seppo Niva, tfn 8392 8044
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



