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Detaljplaneandring 001987 och tomtindelning samt andring av
tomtindelningen, 94 Hakansbéle/Utvidgningen av centrum 1

HA/413/10.02.04.01/2013
JVN/TLAVKA/JKO/VRO/ESN/JB/SRU/KW

En depa for underhall av statliga vagar andras till ett cirka 42 000 m2-vy stort omrade for
flervaningshus. | kanten av Lahtisleden planléggs en servicestation och parkeringsomraden for
infartsparkeringen i anslutning till kollektivtrafikens byteshallplatser samt for tung trafik.

Detaljplaneandringen géller kvarteren 94205-94207, i stadsdel 94, Hakansbole.
Andringen galler kvarter 94205 i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen galler kvarteren 94205-94207 medan andringen av tomtindelningen galler
kvarter 94205.

Omradet ligger vister om Hakansbole centrum i omrédet fér Vagférvaltningens depéd (Destia Oy)
intill smahusomradet i Brokarr. Planlaggningsomradet avgransas i norr av Brokarrsbrinken, i dster av
Lahtisvégen, i sdder av Anédsvéagen och i vaster av Lahtisleden.

Den som anséker om planandring
Finska staten som representeras av Senatfastigheter och Vanda stad.

Markagare
De som ansdker om planandring ager hela planandringsomradet.

Deltagare i beredningen av planandringen

Utdver stadens egna sakkunniga har Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy och Ramboll Finland Oy
deltagit i beredningen som konsulter fér Senatfastigheter. Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens
interna arbete.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 har
planandringsomradet betecknats som ett omrade for tatt och Iagt bostadsbyggande (A2) samt som ett
omrade for kontors-, produktions- och servicearbetsplatser som inte orsakar olagenheter for miljon
(TP). Fér Anésvégen har anvisats en riktgivande stamférbindelse for kollektivtrafik som kan férverkligas
som sparvag. | korsningen av Andsvagen och Lahtisleden har anvisats en terminal for kollektivtrafik (L
]) fér parkeringsomrddena och infartsparkeringen. Omradet séder om Andsvagen ar ett omrade for
centrumfunktioner (C).

Detaljplaneandringen

Depan avsedd for underhall av statliga vagar (Yvt) som ligger utmed goda trafikférbindelser och intill
Hakansbole centrum, andras till ett urbant omrade for flervaningshus (AK) for cirka 900 invanare.
Vaningstalet for flervaningshus varierar fran tre till atta och for parkeringsanlaggningar fran tva till fyra
vaningar. Omfattningen pa byggnaderna och dessas vaningstal minskar i riktning mot Brokarrs
smahusomrade och bildar en murlik konstruktion mot Lahtisleden och Andsvégen. Det obyggda
kvartersomradet fér allménna byggnader som betjanar fritidsverksamhet (Y2) dndras till
kvartersomrade for byggnader pa hégst tva vaningar for specialboende (AE).

| anslutning till de byteshallplatser for kollektivtrafik som planerats i Lahtisledens och Anasvéagens
korsningsomrade anvisas parkeringsomraden for infartsparkering och tunga fordon (LP) genom att
inskranka Rojarparkens rekreationsomrade. Norr om dessa bildas ett skyddsgronomrade (EV). Det
obyggda parkeringsomradet i den sddra delen av omradet (Lp) &ndras till en servicestation (LH), dit till
exempel den servicestation som ligger i Hakansbdle centrum kan flyttas i framtiden.

| omrédet anvisas en ny gata (Brokarrsvagen — Kaskelantie) for att férena Andsvégen och gatan med
namnet Brokarrsbrinken. Den sédra delen av Brokarrs rekreationsomrade andras till gatuomrade for
Lahtisvdgens och Andsvagens nya ramp och den nuvarande kérforbindelsen frén gatan
Brokarrsbrinken till Lahtisvagen stangs av.
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Den totala byggratten fér den detaljplan som upphavs i omradet for detaljplaneadndringen uppgar till
sammanlagt 7 342 m2?-vy. Efter planandringen ar omfattningen pa den nya totalbyggratten
sammanlagt 42 700 m?-vy, av vilken sammanlagt 42 100 m?-vy har anvisats for boende. Av byggratten
har 40 500 m?-vy anvisats for flervaningshus, 1 500 k-m? -vy foér specialboende och 600 m?-vy for en
servicestations- och affarsbyggnad. | bostadsbyggnadernas gatuplan far utéver den byggratt som
anvisas byggas affars-, kontors-, service- och arbetsutrymmen omfattande hégst 10 % av tomtens
vaningsyta.

Genom en helhetsldsning samt detaljplanebestdmmelser och -beteckningar garanteras en bra
kvalitetsniva pa byggandet och tillrédckliga skyddande atgarder mot miljdolagenheter som orsakas av
trafiken.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 3.10.2011 och
justerades 31.10.2011.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Tretton asikter Iamnades in. Enligt
invanarnas asikter bér omradet &ndras till ett effektivt smahusomrade och inte till ett omrade for
flervaningshus enligt i forslaget till planandring.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).

Planearbetet galler delvis mark som &gs av Vanda stad och det producerar ny bostadsvaningsyta
(42 100 -m?-vy, ca 900 bostader) och arbetsplatstomter (1 st.).

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfoér sig ett verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 24.2.2014 § 16

Stadsplaneringsdirektérens forslag:

Namnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 001987 och férslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 94 Hakansbole/Utvidgningen av centrum 1, som daterats
24.2.2014, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen beréattigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) andringskostnaderna betalas av s6kanden Finska staten som representeras av
Senatfastigheter och att avgiftsklass 4 (13 000 €) faststalls, plus en extraavgift for att
utarbeta tomtindelningen (4 530 €), sammanlagt 17 530 €.

Behandling:

Ett textavsnitt Iaggs till i planredogorelsen, dar detaljplaneringen av flervaningshus pa A2-omradet i

generalplanen behandlas.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 3.3.2014 § 41

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for

markanvandning, byggnad och miljé:

Allmanna sektionen beslutar att

a) ldgga fram forslaget till detaljplaneandring nr 001987 och férslaget till tomtindelning och
forslaget till &ndring av tomtindelningen, 94 Hadkansbdle/ Utvidgningen av centrum 1,
som daterats 24.2.2014, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

c) andringskostnaderna betalas av s6kanden Finska staten som representeras av
Senatfastigheter och att avgiftsklass 4 (13 000 €) faststalls, plus en extraavgift for att
utarbeta tomtindelningen (4 530 €), sammanlagt 17 530 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring samt férslaget till tomtindelning och andring av tomtindelning hélls
framlagt 19.3-17.4.2014 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar. Efter
framlaggningen har det inkommit tva asikter, i vilka de presenterade drendena behandlas i det
genmale som ges till Kaskelan Omakotiyhdistys ry:s utlatande.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 3.3.2014 berattiga stadsplaneringen till att begéara nédvandiga utlatanden.
Det begardes tio utldtanden och atta Idmnades in. Utldtande inlamnades av Vanda stadsmuseum,
Kaskelan Omakotiyhdistys ry, Mellersta Nylands raddningsverk, Gasum Ab, NTM-centralen i Nyland,
Vanda Energi Ab, Trafikverket och Helsingforsregionens trafik.

Utforda justeringar

Plankartan och planbestammelserna justerades i de forhandlingar som férdes efter framlaggningen
med anledning av de drenden som togs upp och Kaskelan Omakotiyhdistys ry:s utlatande. De 6vriga
utlatandena féranledde inga justeringar.

Med anledning av Kaskelan Omakotiyhdistys ry:s utldtande har byggnadsytan fér byggnaden i fem
vaningar pa AK-tomten 94205/12 flyttats ndgot vasterut medan den 6stra gaveln anvisats i ett
vaningsplan. Byggnadsytan for kvartersomradet AE har utvidgats nagot vasterut, eftersom det pa
byggnadsytan anvisats sju tallar vardefulla med avseende pa miljon, vilka maste bevaras. Pa gransen
mellan AE- och AK-tomterna 94207/2-4 har bildats en omradesdel, vars tradbestand maste bevaras.

Med anledning av férhandlingarna mellan den som ansdker om planandring och
kommunalteknikcentralen, stadsplaneringen samt miljécentralen i Vanda stad har i bestammelserna
for kvarteren 94205 och 94206 lagts till ett krav pa att utvecklingen av Andsvigen och reserveringen
for en snabbsparvag ska beaktas nar dessa forverkligas. Planens ekonomiska genomforbarhet
forbattras genom att placeringen av gastparkeringsplatser i markniva i kvartersomradena AK och LPA
underlattas. Vidare har bestammelsen om byggande i etapper lindrats for den byggnad som fungerar
som bullermur och kantar Andsvagen utan att férsvaga bullerbekdmpningen i de inre delarna av
kvarteret 94205, sa att tomterna i de inre delarna av kvarteret 94205 kan foérverkligas dven om AK-
tomten 94205/10 mellan parkeringsomrédet och Andsvagen som fungerar som en del av den byggnad
som fungerar som bullermur och forhindrar att trafikbuller sprider sig till bostadskvarteren inte blivit
byggd. Till féljd av den tekniska justeringen av planbeteckningen har beteckningssattet fér de
planbeteckningar som galler ljudisoleringen i de yttre konstruktionerna pa den byggnad som fungerar
som bullermur férenhetligats.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behévs ingen ny framlaggning.

Foljande handlingar som anknyter till stadsplaneringsnamnden 24.2.2014 § 16 och stadsstyrelsen
3.3.2014 § 41 som bilagor finns framlagda i méteshandlingarna fér stadsplaneringsnamndens
sammantrade 10.11.2014 och stadsstyrelsens sammantrade 17.11.2014:

- Referensplan 24.2.2014

- Skuggstudie 17.6.2011

- Bullerutredning 17.5.2013

Stadsplaneringsnamnden 10.11.2014 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utférs, och
att
b) forslaget till detaljplaneandring nr 001987 och férslaget till tomtindelning och forslaget till

andring av tomtindelningen, 94 Hakansbole/Utvidgningen av centrum 1, som daterats
10.11.2014, fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Stadsstyrelsen 17.11.2014 § 35

Bitradande stadsdirektérens fér verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och

miljo forslag:

Allmanna sektionen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna justeringarna, och

b) fora forslaget till detaljplaneandring nr 001987 och fdrslaget till tomtindelning och
forslaget till &ndring av tomtindelningen, 94 Hadkansbdle/Utvidgningen av centrum 1, som
daterats 10.11.2014, till stadsfullmaktige fér godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Pa de blanketter som anvands for uppfoljning av detaljplanen och medféljer som bilaga till
planredogdrelsen fattades 112 m? i de siffror som galler den andring i gatornas arealer som raknas in i
trafikomradena, till vilken del planredogdérelsen justerats efter stadsstyrelsens sammantrade.

Stadsfullmaktige 15.12.2014 § 11

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplanedandring nr 001987 och férslaget till
tomtindelning och forslaget till &ndring av tomtindelningen, 94 Hakansbdle/Utvidgningen av centrum 1,
som daterats 10.11.2014.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogorelse for detaljplaneandringen 10.11.2014, justerad 15.12.2014

- Utldtanden och svar 10.11.2014

- Avtal om byggande av kommunalteknik, féravtal om affar med outbrutna omréden och
foravtal om affar med outbrutet omrade / Finska staten med Senatfastigheter som sin
representant, 12.11.2014

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare uppgifter: omradesarkitekt Vesa Karisalo, tfn 8392 2684

planeplanerare Jukka Koykka, tfn 8392 2261
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



