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Asuntotonttien yleisten luovutusperiaatteiden, luovutusehtojen ja
luovutushintojen hyvaksyminen vuonna 2015 luovutettaville tonteille

VD/194/10.00.02.00/2015
J-VN/LM-H/TH/)B

Kaupunginhallitus hyvaksyi 27.1.2014 § 38 asuntotonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot vuodelle 2014.

HSY:n hallitus paatti 19.12.2014 esittda asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA:n
hyvaksyttavaksi paakaupunkiseudulla vuonna 2015 valtion tukemassa asuntotuotannossa
sovellettavat tonttien enimmaishinnat. ARA on 19.12.2014 paattanyt vuonna 2015
paakaupunkiseudulla sovellettavista tonttien enimmaishinnoista. ARA:n paatds karttoineen on liitteena.

HSY:n tonttikustannustoimikunnan tehtavana on maaritelld alueittain yhtenainen ja johdonmukainen
kohtuullisen hintatason ylaraja, jota kaytetdan ohjeena ARA-tuotantoon luovutettavien tonttien
hinnoittelussa. Esitys kootaan kartalle, jossa enimmaishinnat nakyvat vyohykkeina, joille on maaritelty
erikseen hinnat kerrostalo- ja pientalotonteille. Toimikunnan tydn pohjaksi kootaan kunnittain
hintatilasto toteutuneista pientalotonttikaupoista.

Pientalotonttien kauppa on hiljentynyt ja vuonna 2014 kauppoja tehtiin vuoden alusta syyskuun
loppuun paakaupunkiseudulla noin 16 % vahemman kuin samana tarkastelujaksona vuotta
aikaisemmin. Kauppoja on my®és tehty hyvin epatasaisesti eri alueilla. Pientalotonttien hinnat ovat
my0s laskeneet ensimmaista kertaa sitten vuoden 2008. Koko paakaupunkiseudulla hinnat ovat
laskeneet noin 5 % verrattuna edelliseen vuoteen 2013. HSY:n tonttikustannustoimikunta paatyi
esittdmaan, etta vuoden 2015 hinnat pidetaan ennallaan eli vuoden 2014 tasossa.

Kayrien muotoon toimikunta esitti paikallisia tarkistuksia paaradan vyohykkeen lansi- ja itapuolilla,
jossa kayria esitettiin siirrettavaksi pohjoiseen. Tarkistuksen vaikutukset kohdistuvat keharadan
vyOhykkeeseen ja mm. tulevien asemien ymparistoihin. Ita-Vantaalle syntyy tarkistuksen my6ta
hintatasoltaan aiempaa yhtenaisempi vydhyke Mellunmaen metroaseman ymparistdsta Lansimaesta
Hakunilaan ja Ita-Hakkilaan. Koko seudun keskimaaraista hintatasoa muutokset nostavat noin 1,5 %,
joskin paikalliset vaikutukset voivat olla suuremmat.

Koska kerrostalotonttien osalta ei ole kaytettavissa kattavia hintatilastoja, lasketaan niiden hinnat
kaavamaisesti vahentamalla pientalotonteille maaritellystd enimmaishinnasta 20 prosenttia.

Asuntotonttien luovutusperiaatteiden, luovutushintojen ja luovutusehtojen muuttamiseen vuodesta
2014 ei ole tullut tarvetta, koska ne tarkistettiin vuoden 2013 alussa vastaamaan kaupunginvaltuuston
17.12.2012 hyvaksymia maapoliittisia linjauksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 19.1.2015 § 19 paattanyt esittda kaupunginhallitukselle
periaatteet, joita noudatetaan luovutettaessa asuntotontteja ja asuntorakentamiseen tarkoitettuja
yleisten rakennusten tontteja eli ns. erityispalvelutontteja.

Apulaiskaupunginjohtajan esitys kaupunginhallitukselle on kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksen mukainen.

Kaupunginhallitus 26.1.2015 § 35

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta luovutettaessa asuntotontteja ja asuntorakentamiseen tarkoitettuja yleisten
rakennusten tontteja eli ns. erityispalvelutontteja noudatetaan seuraavia periaatteita:

1) LUOVUTUSMUOTO

Tontit luovutetaan paasaantdisesti myymalla.
Tontit voidaan myads erityistapauksessa vuokrata.
Erityispalvelutontit voidaan myds vuokrata.

2) LUOVUTUSHINTA JA VUOKRA
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Tontit myydaan kaypaan hintaan. Valtion tukeman asuntuotannon tontit myydaan liitteen mukaisella
ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla.

Vapaarahoitteiseen vuokra-asunto- tai muuhun vastaavaan asuntotuotantoon tontit myydaan ARA:n
hyvaksymalld enimmaishinnalla, jota korotetaan 10-20 %:lla.

Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon, jonka pyrkimyksena on estaa asuinalueiden sosiaalisen
rakenteen eriytymista, voidaan tontti myyda ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla.

Rakentamiseen, jonka tavoitteena on kehittda uusia malleja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon,
voidaan tontti myyda ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla. Talléin asuntojen enimmaismyyntihinnan
hyvaksyy kaupunki.

Erityispalvelutontit myydaan tai vuokrataan ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla tai vuosivuokralla.
Tontin vuotuinen vuokramaksu on paasaantodisesti 4-6 prosenttia edella mainituin perustein
vahvistettavasta tontin hinnasta. Vuokramaksu sidotaan elinkustannusindeksiin indeksilain sallimalla
tavalla.

Tontinosien luovutuksissa kaytetaan kussakin tapauksessa maariteltavaa keskimaaraista kaypaa
hintaa.

3) LUOVUTUSEHDOT

Rakentamisvelvoite ja luovutuskielto

Tontinostajan tai vuokralaisen tulee sitoutua aloittamaan rakennusty6 vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja rakentamaan tontille 2,5 vuoden kuluessa kauppa-kirjan allekirjoittamisesta 80
prosenttia tontin kerrosalasta. Jos tontti ei ole luovutusajankohtana rakentamiskelpoinen, luetaan
maaraaika siita, kun tontti on rakentamiskelpoinen.

Tontinostajan tulee sitoutua olemaan luovuttamatta tonttia ennen rakentamisvelvollisuuden
tayttdmista jonka kaupunki hyvaksyy. Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi ja
rakentamattoman tontin edelleen luovuttamisen estdmiseksi otetaan kauppakirjaan tai
vuokrasopimukseen sopimussakkolauseke. Sopimussakon maara tulee olla enintdan kauppahinnan
viisinkertainen tai vuosivuokran satakertainen maara. Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen
perimisesta luopua patevasta syysta.

Vesijohdon ja jatevesiviemarin liittymismaksut
Tontin saajalta peritaan liittymismaksut yleiseen vesijohtoon ja viemariin kulloinkin voimassa olevien
saanndsten ja niiden nojalla tehtyjen paatésten mukaisesti.

Energiatehokkuus
Energiatehokkuuden osalta noudatetaan rakennusluvan mydntamishetkella voimassa olevia
energiamaarayksia.

Yhtiomuotoisen erillistalo-, paritalo- ja rivitalohuoneiston lammityksen, kayttéveden ja sahkdn
kulutusta osoittavat nayttélaitteet ja ohjaavat saatdlaitteet on sijoitettava sellaiseen paikkaan, etta
niiden seuraaminen ja kdytté on helppoa ja kannustavaa.

Kerrostalotonttien energiatehokkuusvaatimukset sovitaan tonttikohtaisesti erikseen.

Lahiymparistésuunnitelmavelvoite
Tontinostajan tai vuokralaisen tulee esittaa ympariston laatutaso kaupungin hyvaksyttavaksi
(korttelisuunnitelma).

Lohkominen
Tontit pyritdan luovuttamaan kiinteistdrekisteriin merkittyina itsenaisina kiinteistéina. Tontinsaajalta
peritaan tonttien lohkomiskustannukset.

Yleinen sopimussakko
Tontin ostajalle tai vuokralaiselle asetetaan kauppa/vuokrasopimuksessa enintdan tontin myyntiajan
myyntihinnan suuruinen sopimussakko tai vaihtoehtoisesti 20 vuoden vuokranmaksua vastaava
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sopimussakko, mikali ostaja rikkoo muutoin (pois lukien rakentamisvelvoite ja edelleen luovutus)
taman sopimuksen mukaisia velvoitteitaan.

Vuokra-aika
Vuokra-aika on 50 vuotta.

Erityisasumisen palveluntuottaja

Erityisasumiseen luovutettavien tonttien tontinluovutusehdoksi kirjataan, ettéd kunnan on voitava
halutessaan vaihtaa palvelutalossa toimivaa palveluntuottajaa esimerkiksi kilpailutuksen seurauksena
ja sailyttda samalla asukkaiden vuokrasuhde.

Hintojen, luovutusehtojen ja -periaatteiden voimassaoloaika

Tonttien hinnat, luovutusehdot ja -periaatteet ovat voimassa 1.2.2015-31.1.2016.
Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- ARA:n 19.12.2014 tekema paatds ja hintakartta
Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
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