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1 PERUS JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutosehdotus: Kaupunginosa 52, Veromies ja
Kaupunginosa 53, Lentokentta

1.2 Kaava-alueen sijainti
Muutosalue sijaitsee padosin lentokenttdalueella Tikkurilantien pohjoispuolella, rajau-

tuen lannessa rakentamattomaan Turbiinitiehen ja idassa Aviabulevardiin.
Muutosalueeseen liittyy my6s osa Karhumaentieta seka Karhumaenportin katualue.
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Ote Vantaan opaskartasta

1.3 Kaavamuutoksen nimi ja tarkoitus
Asemakaavan muutos nro 002151.

Vuona 2015 avattavan Kehdradan Aviapoliksen aseman ympérille kehitetdan elava ja
urbaani kaupunkikeskus, joka tukeutuu Aviapoliksen aseman erinomaisiin joukkolii-
kenneyhteyksiin. Télla kaavamuutoksella mahdollistetaan eteldisemmaén Aviapoliksen
aseman sisaankaynnin ymparistdén rakentaminen.

Alueelle sijoittuva liike- ja palvelutoiminta tulee palvelemaan myds Veromieheen
muuttavia uusia asukkaita seka alueen laheisyydessa sijaitsevien yritysten tydnteki-
joita.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Tilastolomake

Asemakaavan muutosehdotus nro 002151 ja poistuvat kaavamerkinnat
Asemakaavamerkinnat ja -mé&araykset

Vesihuollon yleissuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Pelastusreitit

Ympariston yleissuunnitelma

~No o WDNPRE

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja lahdemateriaaleista

Konsepti ja taustaraportti Arkkitehtitoimisto, Helsinki- Zirich Oy (2011)
Maisemaselvitys, Eduarch Oy / Vahanen yhtiét Oy (2012)

Nykytilanteen ilmanlaatuselvitys asemakaavan muutosta varten, Enwin (2012)
Pysakaintiliketoiminnan kehittdminen Aviapolis-alueella, FIRA (2012)

Ekotehokas Aviapolis, Vahanen Oy (2012)

Hulevesitarkastelu / Aviapoliksen alue, Vahanen Oy (2012)

Aviapolis aseman suunnittelukasikirja, Arkkitehtitoimisto Helsinki-Zirich Oy (2013)
Aviapolis -kaavarunko, Lahtokohdat ja tavoitteet, Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014.
Aviapolis ymparistomeluselvitys, Akukon (2013), paivitetty 14.11.2014

Aviapolis -katualueiden yleissuunnitelma 1.7.2014, WSP

Vantaa alueittain (2014)

1.0 Visi
| ISIO

A Aviapolisaseman ymparille
Vi rakentuvasta keskuksesta

tulee Suomen tarkeimman

lentokenttakaupungin
Aviapoliksen elava,
urbaani sydan. Jatkuvasti
kehittyvan kansainvalisen
lentoaseman vieressa siita
tulee kayntikortti koko

Suomelle - paikka, josta
voi olla ylpea.

Helsinki-Zirich Oy
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2 THIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutoksen hakija, LAK Lentoasemakiinteistét Oyj haki kaavamuutosta
6.3.2012.

Kaavamuutoksen hakijan ja kaupungin yhteisena tavoitteena on asemakaavamuutos,
joka mahdollistaa kaupunginosakeskuksen rakentamisen.

MRL 638:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 12.4.2012.
Osallisten MRL 628:n mukainen kuuleminen oli 27.4.2012 ja kirjalliset mielipiteet
pyydettiin 7.5.2012 mennessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 23.9.2014. Kaavamuutosalueen ra-
jausta on taydennetty koskemaan my6s Karhumaenportin ja osittain Karhumaentien
katualuetta.

Kaavamuutoksen suunnittelu k@ynnistettiin jo vuonna 2011. Luonnossuunnitelmat
laadittiin yhteistydssa hakijan seka hakijan konsulttien Arkkitehtitoimisto Helsinki-
Zirich Oy:n, Arkkitehtitoimisto Helamaa ja Pulkkinen Oy:n, Trafix Oy:n ja Vahanen
Oy:n kanssa.

Kaavamuutoksen suunnittelua on jatkettu mm. Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy:n ja
Skansa Oy:n kanssa vuosien 2013-14 aikana.

2.2 Asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaavamuutos on valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden, maakuntakaavan,
yleiskaavan ja Vantaan strategioiden mukainen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on lentokenttaaluetta, jolle ei ole osoitettu
rakennusoikeutta. Osittain alue on kaavallisesti katualuetta, joiden rajauksia korja-
taan vastaamaan olemassa olevia katusuunnitelmia.

Toiminnot ja rakenne

Aviapoliksen aseman ympariston aloituskortteliin siséltyy koko asemanseudun alueen
kannalta tarkeita toimintoja. Kaava-alueelle sijoittuu Keharadan maanalaisen aseman
eteldinen sisdankaynti. Maanalaisen juna-aseman ylapuolelle maantasoon rakenne-
taan Aviabulevardin varteen sijoittuva bussiterminaali. Asema ja terminaali yhdessé
muodostavat joukkoliikenteen solmukohdan. Aloituskorttelista rakennetaan eri toi-
mintojen alue, johon suunnitellaan liike-, palvelu- ja toimitiloja seka asuntoja.

Mitoitus
Rakentamisen yhteen laskettu rakennusoikeus on 38 000 k-m? ja rakennukset ovat
kahdesta kuuteentoista kerroksisia.

Autopaikkojen vahimmaisméaéréat ovat toimitiloille ja palveluille 1 ap/50 k-m? seka

asumiselle 1 ap/130 k-m?. Polkupyéranormi on 1 pp/100 k-m?. Pys&kéinti voidaan si-
joittaa korttelien maanalaisiin tiloihin ja pysékointitaloon.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Rakentaminen on tarkoitus aloittaa heti, kun kaavamuutos on tullut voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Helsinki-Vantaa-lentokentan ja Veromiehen tyopaikka-
alueiden valissa, rajautuen eteléassa Tikkurilantiehen, lannessa rakentamattomaan
suunnitteilla olevaan Turbiinitiehen ja idassé& Aviabulevardiin. Alueelta on noin puo-
lentoista kilometrin matka lentoaseman terminaaleille. Alue on talla hetkelld suurelta
osin havumetsaa. Suunnittelualueeseen kuuluu myds pohjoisempana pieni katualu-
een 0sa, joka kasittdd Karhumaenportin ja osan Karhumaentieta.

Alue sijaitsee liikenteellisesti keskeiselld paikalla Keha I11:n ja Lentoasemantien l&hei-
syydessa. Rakenteilla oleva Kehdradan asema sijaitsee kaava-alueella.

Vilkas lentokentt& tuo runsaasti lentomatkustajia aivan kaava-alueen laheisyyteen.

llmakuva alueelta

Veromiehen alueella on noin 4000 tyopaikkaa. Kaupunginosassa sijaitsee toimistoja,
varastoja, kolme hotellia, erityiskauppoja ja tuotantolaitoksia. lltaisin Veromies on
hiljaista aluetta. Veromiehen alueelle on tavoitteena lisété asumista tyopaikkojen lo-
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maan, jolloin kaupunginosassa syntyy mahdollisuudet ympérivuorokautiseen kau-
punkieldamaan.

3.1.2 Luonnonympaéristo
Maisemarakenne ja maisemakuva

Tuleva Aviapoliksen keskus sijaitsee selénteelld, vedenjakaja-alueella Vantaanjoen ja
Keravanjoen valuma-alueiden vélissé. Alueella on kallioisia kumpareita, joiden vélissa
on ohuita irtainten maalajien kerroksia, l&hinnd moreenia. Aloituskorttelin maapera
on lahes kokonaan kalliota ja kallio on laajalti nakyvissa.

Alueelle on laadittu maisemaselvitys, johon liittyvat maastokdynnit on tehty marras-
kuussa 2011. Suunnittelualueen puuston valtalajeina ovat ménty ja kuusi. Alueella
esiintyy kahdenlaista metsatyyppié. Asemarakennuksen lansipuolella on tuoretta
kangasmetséa ja ns. ylatasanteella esiintyy kuivaa kangasmetséa ja karua kallio-
maastoa. Puusto on harvaa ja pensaskerros puuttuu lahes taysin.

Aviabulevardia sekd asemaa ja aseman ilmanvaihtorakennelmaa rakennettaessa on
tehty kalliolouhintaa. Maisemaselvityksen mukaan tarkasteltavalla alueella ei ole
luonnonsuojelualueita eikd muitakaan kasvistollisesti tai elaimistoltaan arvokkaiksi
madriteltyja alueita.

Méntyvaltainen metsa, jossa on paljon avokallioita, on maisemakuvaltaan puistomai-
nen ja kaunis. Aviabulevardi ja Aviapoliksen asema ja aseman huoltokuilu on jo ra-
kennettu.

Alueen puustoa, Maisemaselvitys

Maapera ja rakennettavuus

Kaavamuutosalue sijoittuu padosin kallioiselle maaperalle. Osa alueesta on moreenia.
Alueella on tehty kalliolouhintatoitéd ja tAmanhetkinen maapinnan taso vaihtelee noin
+41.000:n ja +51.000:n valilla mpy.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston kehitys kaava-alueella
Asemakaavamuutosalueella ei ole asutusta.
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Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Helsinki-Vantaa-lentokentén ja Veromiehen tydpaikka-
alueen vélissa. Alueen l&aheisyydessa on lentoasema palveluineen ja tydpaikkoineen,
Technopoliksen tyopaikka-alue seka ilmailumuseo. Joukkoliikenneyhteydet ovat Ke-
haradan aloittaessa toimintansa (kesélla 2015) erinomaiset.

Veromiehen alueen rakenne on hiljalleen muuttumassa tyopaikkapainotteisesta kohti
kaupunkimaisempaa erityyppisten toimintojen aluetta. Asumista ja erilaisia palveluja
suunnitellaan Veromieheen monelle alueelle.

_-, __

Nykyinen kaupunkirakenne

Kaupunkikuva

Kaava-alue on padosin rakentamatonta metsad. Alueella sijaitsee Aviapoliksen ase-
man eteldisin sisdankayntirakennus. Alueelle on liséksi rakennettu huolto- ja iv-kuilu.

Aviapolis-aseman eteldisin sisddnkdynti
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Huolto- ja iv-kuilu

Suunnittelualueen ymparistd on rakentunut suurimittakaavaisista tydpaikka- ja varas-
torakennuksista. Alueen pohjoispuolelta hallitsevat lentokenttdalueen terminaalit ja
logistiikkarakennukset. Lentoasemantien itédpuolella on Technopoliksen alkuvaiheen
rakennusryhma, joka laajenee tulevaisuudessa eteldan pain.

Asuminen

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei talla hetkella ole asutusta. Veromiehen
ainoa asuinalue on noin kilometrin paasséa Pyhtaankorventien ja Pyhtédankorvenkujan
varrella.

Aviapoliksen suuralueen asuntokannan asunnoista yli puolet on rakennettu 2000-
luvulla.

Vuoden 2011 alussa suuralueen vakiluku oli hieman yli 16 400. Vaestd on lisdantynyt
vuodesta 2001 vuoteen 2011 mennessa yli 11 000 asukkaalla ja vaestomaaran usko-
taan kasvavan viela monen vuoden ajan.

Alueella asuu suhteellisesti enemman alle kouluikaisia ja vahemman 65 vuotta tayt-
téneita kuin Vantaan muilla suuralueilla. Koulutus- ja tulotaso on korkeampi ja tyot-
tomyysaste alhaisempi kuin muualla Vantaalla (Vantaa alueittain).

Palvelut

Veromiehen alue on ollut tydpaikka-aluetta, jossa palvelujen osuus toiminnasta on
ollut melko vahaista. Kaupalliset toiminnot painottuvat Keha Il1:n etelapuolelle Pak-
kalan alueelle, jossa sijaitsee mm. kauppakeskus Jumbo seka kylpylahotelli ja viihde-
keskus Flamingo.

Veromiehen alueella on tavoitteena nostaa palvelujen osuutta, osa alueesta on yleis-
kaavan tarkistuksessa osoitettu erityisesti palvelutyopaikoille.

Alueen poikkeuksellisen hyvét likenneyhteydet, olemassa olevat tyopaikat, lahialu-
een runsaat palvelut kaupan ja majoituksen osalta sek& suunniteltavan rakennus-
kannan volyymi antavat mahdollisuuden uudenlaiseen kokonaisvaltaiseen ratkaisuun,
joka on onnistuessaan myos taloudellisesti toteutuskelpoinen. Alueelle toteutettava
palvelurakenne ja asuminen tukevat myds ymparoéivan alueen kilpailukykya ja kehit-
tymista.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavamuutosalueella ei ole talla hetkella tydpaikkoja.

Aviapoliksen suuralueen tydpaikkamaara on omaa luokkaansa verrattuna muuhun
Vantaaseen. Aviapoliksen suuralueella on ollut vuonna 2008 liki 35 000 tyopaikkaa,
joka on noin kolmasosa koko Vantaan tydpaikoista. Eniten tydpaikkoja on kuljetuk-
sen ja varastoinnin parissa (Vantaa alueittain).
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Virkistys

Yleiskaavan mukainen ulkoilureitti kulkee alueen halki etela-pohjoissuunnassa. Alue
on padosin harvaa metsé, joten kasvillisuuden osalta alue soveltuu virkistyskayttéon
hyvin. Lentomelu kuitenkin ulottuu osalle suunnittelualueesta heikentden hieman
alueen virkistyskayton laatua.

= » o
%

Maasto ulkoilureitin alueella, Maisemaselvitys

Liikenne

Kaavamuutosalue tulee liittyma&n Turbiinitien ja Aviakujan-Aviabulevardin kautta
Tikkurilantielle ja Lentoasemantielle, joiden kautta alueelta on yhteys seudulliseen
paatieverkkoon, mm. Tuusulanvaylélle ja Keh& Ill:lle. Lahiympériston katuverkossa
ajoneuvo- ja jalankulkuliikenne on osittain eroteltu toisistaan.

Julkisen liikenteen yhteydet alueella ovat hyvat. LAhimmat bussipysékit ovat Tikkuri-
lantielld ja nykyiselld Aviabulevardilla. Kehdradan seka bussiterminaalin rakentamisen
myo6ta joukkoliikenneyhteydet tulevat olemaan erinomaiset, muodostaen joukkolii-
kenteen vaihtoalueen, jossa liikennemuodosta toiseen siirtyminen tulee olemaan su-
juvaa. Aviapoliksen aseman eteldinen uloskéynti ja bussiliikenteen paikallinen termi-
naali tulevat asemakaavan muutosalueelle. Yleiskaavan pikaraitiotievaraus kulkee
Aviabulevardia pitkin. Sen pyséakit sijoittuvat kaavamuutosalueen kohdalle. Liséksi
Aviabulevardille tulee bussipysakit lentoasemalle kulkeville bussilinjoille.

Alueen Iapi suunnitellaan seudullinen kevyen liikkenteen yhteys joka tulee lannesta
Tikkurilantien vartta pitkin ja jatkuu kaavamuutosalueen pohjoisreunassa kohti Tii-
ranpuistoa ja edelleen Technopolis-alueelle Lentoasemantien yli.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei ole rakennettua kulttuuriympéristoa eikd muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Vesihuolto
Kaava-alueelle on rakennettu vesihuoltoverkostoa Aviabulevardin yhteyteen. Johdot
on liitetty kunnalliseen verkostoon eteldn suunnassa Toisen savun pohjoispaéssa.

Vedenjakelu
Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00

ja NW = +72.00) sijaitsee Simonkylassa. Kayttdvesi saadaan Pitkékosken veden-
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puhdistus-laitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat:
alin +72.00 ja ylin +85.00 mvp (merenpinnasta).

Jatevesiviemardinti

Alueen jatevedet johdetaan Toisen savun viemariin, jonka kautta ne johtuvat Vero-
miehen runkoviemariin. Runkoviemdrista vedet johtuvat Kdyhaméen mittausaseman
kautta Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyméan viemaritunneliin ja lopulta
Viikinmé&en keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Valtaosa alueen hulevesistd johdetaan Aviabulevardin hulevesiviemariin, josta vedet
johtuvat itdan laskevan Tikkurilantien hulevesiviemarin kautta Kirkonkylédnojaan. Osa
alueen hulevesista johtuu Tikkurilantien lanteen laskevaan hulevesiviemariin, josta
vedet paatyvat lopulta Krakanojaan.

Ymparistohairiot

Melu

Kaava-alueelle on laadittu meluselvitys. Alueelle kohdistuu liikkennemelua Tikkurilan-
tielta.

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitseva Helsinki-Vantaan lentoaseman Finavian
yllapitdma lentokoneiden koekayttdpaikka on suunniteltu siirtda nykyista kauemmak-
si. Se olisi kdytdssa mahdollisesti jo vuonna 2016 (Akukon meluselvitys 28.11.2014).
Talla hetkelld koekayttdalue on noin 450 metrin paassa tulevasta asuinrakentamises-
ta. Koekayttdalueen aiheuttamat hetkelliset keskidanitasot Laeq Korttelin pohjoisosan
asuinrakennusten julkisivuilla voivat olla laskennan mukaan noin 80 dB.

Jos halutaan valttda unenhéirinnan esiintymisté asuintiloissa, on kaytettava AL,=>45
dB julkisivuilla, joilla koekayttdalueen aiheuttamat hetkelliset keskidanitasot ylittavat
75 dB.

Kaavamuutosalue sijaitsee osittain myds lentomelualueella, péédosin yleiskaavan len-
tomeluvydhykkeelld m3 (50-55 dB), pohjoisin kulma lentomeluvydhykkeelld m2 55-
60 dB).

Hiukkaset

Kaavaa varten on laadittu selvitys alueen ilmanlaadusta (Envin 2012). Aviapolis
suunnittelualueen ilmanlaatuun vaikuttavat Helsinki-Vantaan lentoaseman lentolii-
kenteen ja lentokentélle suuntautuvan ajoneuvoliikenteen paastot seka lahialueen
tieliikenteen paastot sekd mm. kaukokulkeuma erityisesti pienhiukkasissa. Myds kau-
empana sijaitsevien isojen teiden mm. Keha 111:n ja Tuusulanvaylan liikenne vaikut-
tavat kokonaisuutena alueelliseen ilmanlaatuun.

Mittausten ja mallinnusten perusteella ilmanlaatu nykytilanteessa Aviapoliksen ase-
manseudun alueella vastannee epédpuhtauspitoisuuksien osalta likimain Tikkurilan
tai paakaupunkiseudun Keha | eteldpuoleisten asuinalueiden ilmanlaatua.
Typpidioksidin ohje- ja raja-arvoihin verrannolliset tuntipitoisuudet olivat
paakaupunkiseudun mallinnusten mukaan samaa tasoa kuin vilkasliikenteisten
kehateiden tai vastaavien vaylien ymparistdssa. Bioindikaattoritutkimuksen mukaan
alueella on ilmanlaatuindeksin mukaan lievasti kdyhtynyt lajisto, mutta selvasti
parempi tilanne kuin itéisen Vantaan osissa.

Tulevaisuudessa seké autoliikenteen etté lentoliikenteen yksikkopaastdjen (NOx)
arvioidaan vahenevan suhteellisen voimakkaasti paastomadaraysten kiristyessa, mutta
lentoliikenteen ja autoliikenteen kasvuennusteet tulevaisuudessa Helsinki-Vantaan
lentoaseman seudulla toisaalta kompensoivat vahennysta.

limanlaatua kaava-alueella voidaan parantaa seuraavilla toimenpiteilla:
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- Jattamalla riittdvan suuri etéisyys Tikkurilantien ja kiinteistojen véliin

- suuntaamalla kiinteistojen raittiinilmanotto mahdollisimman ylos ja pihan puolelle
- sijoittamalla lasten leikkipaikat ja pihojen virkistysalueet sisépihoille ja mahdolli
simman kauas vilkasliikenteisista teista

- sijoittamalla parkkihallien ilmanvaihdon purkupaikat kauas lasten leikkipaikoista

- suunnittelemalla alueelle runsaasti kasvillisuutta

Vaara-alueet

Asemakaavamuutosalue kuuluu usean lentokentélla olevan sevesodirektiivin
mukaisen laitoksen tai lupalaitoksen konsultaatiovythykkeisiin. Laitosten ris-
kianalyysien perusteella vaaravydhykkeet eivat ulotu asemakaavamuutosalu-
eelle. Osan laitosten toiminta on myds supistunut huomattavasti rekisteriin
merkinnan jalkeen, jonka johdosta esim. rajahdysvaara on pienentynyt huo-
mattavasti ja toiminta muuttunut direktiivin mukaisesta lupalaitokseksi.

Vain Vantaan Energian varavoimalasta saattaa suuronnettomuustilanteessa
kohdistua alueelle paineaalto.

3.1.4 Maanomistus

Suurimman osan kaavamuutosalueesta omistaa LAK Lentoasemakiinteistdt Oyj. Osan
katualueista omistaa Vantaan kaupunki.

+ +

MAANOMISTUS
(12.12.2014) Kanpuogin poirmokmama

Maanomistuskartta
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja sel-
vitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (1.3.2009.
tarkistettu 30.11.2014) erityistavoitteena on mm., etté asuin-, tyopaikka-, tai palve-
lutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun
ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavéat alueet ja edistettava niiden jat-
kuvuutta. Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen, kun
huomioidaan koko Aviapolisalueen kehityssuunnitelmat. Tavoitteiden mukaisuus on
esitetty tarkemmin kohdassa 5.1.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006)

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta ja liiken-
nealuetta (lentokenttd). Alueen halki kulkee Keharadan tunnelivaraus. Alue on osit-
tain maakuntakaavan lentomelualueella. Alueen itdpuolella sijaitsee kehittdmisperiaa-
temerkinta. Merkinnalla osoitetaan tiivistettévat taajama- ja keskustatoimintojen alu-
eet, jotka tukeutuvat kestavaan liikkennejarjestelmaan. Suunnittelualueen valittbmas-
sa laheisyydessa on osoitettu keskustatoimintojen alueiden ulkopuolisten, seudulli-
sesti merkittavien joukkoliikenteen vaihtopaikkojen yleispiirteinen sijainti.
Ympéaristoministerid on vahvistanut 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Kaavamuu-
tos on maakuntakaavan mukainen.

Il a0
1] 1.25 2.5km 1:50 000
Yleiskaava

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on osoitettu paakayttdtarkoitukseltaan tyopaik-
ka-alueeksi (TP). Alueelle on osoitettu joukkoliikenteen terminaali (LJ). Alueen poh-
joispuolella kulkee yleiskaavan ohjeellinen ulkoilureitti. Tikkurilantieta ja Aviabulevar-
dia pitkin kulkee ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys. Osa alueesta kuuluu len-
tomeluvydhykkeeseen m3. Alueen halki kulkee Kehéradan linjaus. Alueen laheisyy-
dessé on keskustatoimintojen alakeskus (c). Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

Asemakaava 530100 (SM 5.3.1981) kasittaa koko suunnittelualueen. Alueella on
voimassa myds maanalainen asemakaava 701100ma (KV 15.12.2008).

Alue on voimassa olevassa asemakaavassa lentokenttaaluetta (LL). Maanalaisessa
asemakaavassa alueelle on osoitettu maanalainen rautatietunneli (ma-LR), maanalai-
selle rautatieasemalle varattu alueen osa (ma-LRas), alueen osa, johon saa sijoittaa
maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan (ma-ajo), seka ohjeellisia maanalaisia tiloja
hata-poistumista ja yhteyksia varten (maph) ja (mai).

Alueella on my6s voimassa kolme erillistd kaavamuutosta; kaavamuutos nro 001134
(YM) 18.1.1995, muutos nro 002060 (kv)12.12.2011 seka kaava nro 530800m (Kv)

18.6.2012.
S *1: TS
- <w &7 Bt
j
//.' K :
!\ A =L
\ LENTOKENTTA =~~~ S
\CRLYGFALBET L K/ ;6270525
\ L\,\/; b { A A 4

b’ e DAL
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA [ B



Asemakaavan muutos nro 002151, Veromies 52 ja Lentokenttd 53, Kaavaselostus 23.2.2015 15

Rakennusjarjestys
Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2002 lahtien.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Korttelialue on merkitty tilana kiinteistorekisteriin Kiinteistd (92-423-4-44).

Pohjakartta
Alueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun
asetuksen 1284/1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Vantaan kaupungin strategiat

Vantaan tasapainotettu strategia 2012-2015:

Metropolialueen kilpailukykystrategiaa toteutetaan Vantaan kilpailukykyohjelmalla.
Kaupungin palvelut rakentavat kilpailukykya ja luovat vetovoimaa, joka houkuttelee
niin asukkaita kuin yrityksiakin.

Vantaan kilpailukykya parannetaan erityisesti kehittamalla Aviapolis-aluetta.

Arkkitehtuuristrategia
- Voimistetaan alueiden identiteettia
- Vahvistetaan keskustoja eheyttavalla tdydennysrakentamisella.

Suunnitelmat ja selvitykset

Aviapolis-kaavarunko. Lahtdkohdat ja tavoitteet (kala 18.8.2014)
Kaupunkisuunnittelulautakunta on 18.8.2014 hyvéksynyt Aviapoliksen kaavarungon
lahtokohdat ja tavoitteet kaavarunkoty®n pohjaksi. Kaavarunkoalue kasittaa koko Ve-
romiehen kaupunginosan.

Aviapolis on kasvava kansainvalinen tydpaikka-alue, jonka kehittdmiseen Vantaan
kaupunki on sitoutunut. Aviapoliksen keskus rakentuu tulevina vuosikymmenina len-
toaseman viereen, uuden Aviapoliksen aseman ja Pakkalan keskuksen yhteyteen Ve-
romieheen. Kasvun ja kehittymisen varmistamiseksi alueelle laaditaan yhteistydsséa
alueen toimijoiden ja kaupungin eri toimialojen kanssa yleiskaavaa tdsmentava,
asemakaavoitusta ja hankkeita ohjaava kaavarunko.

Aviapoliksen suunnittelun tavoitteet:
- Tehd&an autokaupungista kaveltavan kokoinen kaupunki, missa voi viihtya ja vii-
pya.

0 Tuleva suunnittelu taht&a toiminnoiltaan nykyistd monipuolisemman,
kaupunkikuvaltaan laadukkaamman sek& mittakaavaltaan ihmisen kokoi-
sen alueen kehittymiseen.

- Rakennetaan ekologisesti ja kulttuurisesti kestavaa kaupunkia.

0 Koska alue rakentuu ja uudistuu vahitellen, on laadun varmistaminen
varsinkin kaikkein nakyvimmilla paikoilla tarkeaa.

o0 llmastonmuutoksen hillintd on Vantaan keskeisempia tavoitteita, mika on
innoituksena rakentaa Aviapoliksesta ekologisen lentokenttakaupungin
esikuva.

- Tehdaan kestavista kulkumuodoista kilpailukykyisia ja luodaan innovatiivisia liik-
kumisratkaisuja.

0 Alueen kehityksessa suositaan ja edistetdén jalankulkua, pyorailya ja
joukkoliikennetta.

- Mahdollistetaan 60 000 tydpaikan sijoittuminen alueelle.
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0 Moni toimija haluaa Aviapolikseen, josta maailman metropolit ovat vain
parin tunnin paassa.
- Tehdaan elamisen ja asumisen kaupunginosa 20 000 vantaalaiselle.
0 Muodostetaan identiteetiltédan erilaisia ja omailmeisia kaupunginosia ja
tuodaan asuntorakentamiseen yhteiséllisyytta ja leikkimielisyytta.
- Rakennetaan Aviapoliksesta haluttu kohde, jonne tullaan l&helta ja kaukaa.
0 Houkutellaan alueelle suurten ihmisvirtojen hankkeita ja tehdaan Aviapo-
lis-asemasta alueen toinen keskus Jumbon vastapariksi.
0 Yhdistetaan Aviapoliksen aseman alue sekd Jumbon ja Flamingon palve-
lut paakatujen nauhalla

+

Ay Kivelykehit
4 Kiinnostavuudenkeha

@ Laadun paikat

Aviapolis, alustava kuva “kiinnostavuuden kehdsta”.

Aviapolis-asemanseudun suunnittelukasikirja

Taméan asemakaavan kanssa on samanaikaisesti valmisteltu koko Aviapolis aseman-
seudun alueelle suunnittelukasikirjaa. Suunnittelukasikirja toimii alueen asemakaava-
luonnosten rinnalla tydkaluna ohjaamassa alueen kehitysté yhdessa alueen eri toimi-
joiden kanssa.

Suunnittelukasikirja mahdollistaa joustavan asemakaavan. Se on tehty kaavoituksen
ja toteutuksen tueksi varmistamaan tavoitteiden toteutumisen ja korkean laadun
syntymisen.

Seveso-selvitys

Gaia Consulting Oy on tekemassa riskisen arvioinnin selvitystydté talven 2015 aikana,
jossa tarkastellaan vaaratilanteen aiheuttamien laitosten toiminnan edellyttdmia suo-
javyodhykkeita seka selvitetadn niita toimenpiteitd, joilla suojavydhykkeen laajuuteen
voidaan vaikuttaa.

Selvityksen tavoitteina on tuottaa kaavarunkoty®hon riittdvan arviointipohjan antava
perusteltu ndkemys alueen Seveso-laitosten ja mahdollisten muiden vaaraa aiheutta-
vien toimintojen onnettomuusriskien ulottuvuuksista ja vaikutuksista kyseessé oleval-
le suunnittelualueelle seka esittdd miten nykyinen toiminta ja tuleva maankaytt6 alu-
eella sovitetaan yhteen.
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Onnettomuusriskin huomioon ottaminen kaavoituksessa yleisesti siséltyy valtakunnal-
lisiin alueidenkayttttavoitteisiin seka yleis- ja asemakaavojen siséltdvaatimuksiin.

Tata kaavatyota varten on laadittu seuraavat selvitykset ja taustaraportit
on esitetty sivulla 4.

Aluetta koskevat myds seuraavat Vantaan kaupungille laaditut selvitykset:

- Kai Wartiaisen "K2 Vantaa 2025" -visio (2002) Tikkurilantien kaupunkibulevardis-
ta

- Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy:n "Aviavillat" (2006)

- Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen-Komonen Oy:n "Veromiehen ideasuunnitelma"
(2009) Veromiehen alueen kaupunkirakenteen eheyttamiseksi.

- Aviapolis-alueen kavely ja pyorailyselvityksessa (28.2.2012, Kuntatekniikan kes-
kus, WSP Finland Oy)

- Vantaa alueittain (2012)

- Keski-Vantaan hulevesijarjestelman nykytilan toiminnallinen selvitys (2007)

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Vuona 2015 avattavan Kehdradan Aviapoliksen aseman ympérille on tarkoitus kehit-
téaa urbaani kaupunkikeskus, joka tukeutuu Aviapoliksen aseman erinomaisiin joukko-
liikenneyhteyksiin. Lentokentan laheisyys tuo myds monia mahdollisuuksia alueen
toiminnoille ja erilaisille toimijoille. Talla kaavamuutoksella mahdollistetaan Aviapolik-
sen aseman ympariston etelaisimman korttelin rakentaminen, jonka alueelle sijoittuu
myds Keharadan maanalaisen aseman eteldinen sisaankaynti.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Lentoasemakiinteistdt Oyj on hakenut kaavamuutosta 6.3.2012 paivatylla hakemuk-
sella. Maanomistaja on teettanyt luonnoksia alueen kaytosta asemakaavan pohjaksi
arkkitehtitoimisto Helsinki-Zurich:illa sek& arkkitehtitoimisto Helamaa-Pulkkisella ja
arkkitehtitoimisto Innovarch Oy:lla.

Asemakaavan muutos nro 002151 on otettu kaupunkisuunnittelun suunnitteluohjel-
maan kevaalla 2012.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

- Alueen kiinteistojen omistajat ja vuokralaiset, viereisten ja vastapaisen kiinteistojen
omistajat ja vuokralaiset

- kaupunginosan tai lahialueen asukkaat

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas ym. yhdistykset

- kunnan jasenet

- kaikki, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

- Valtion viranomaiset

- Muut viranomaiset ja yhteisot
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa 15.4.2012,
sahkopostilla Vantaan kaupungin asiantuntijoille seka kirjeella maanomistajille, naa-
pureille ja viranomaisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin nelja mielipi-
detté.

Asemakaavanmuutosta on valmisteltu yhteistydssa LAK:in, Skanskan edustajien,
konsulttien ja Vantaan kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 23.9.2014 lisadmalla kaavamuutos-
alueeseen myo6s Karhuméenportti ja osa Karhuméentien katualuetta. Paivitetysta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu palautetta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaan liittyva viranomaisyhteisty® on hoidettu Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa
pidettavien kuukausikokousten yhteydessa seka lausuntomenettelylla asiaan liittyvilta
viranomaisilta.

Kaavaehdotus on laadittu yhteistydssa Vantaan kaupungin eri toimialojen viran-
omaisten kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on muodostaa korkeatasoinen kaupunkikeskus, jossa asumi-
nen, palvelut ja tyopaikat sekoittuvat. Lisaksi tavoitteena on muodostaa joukkoliiken-
teen solmukohta, jossa matkaketjujen vaihdot ovat sujuvat ja kevyen liikenteen yh-
teydet ovat toimivat ja kaupunkimaiset.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on taydentdd paakaupunkiseudun yhdyskuntara-
kennetta, eika ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden kanssa.
Asemakaavamuutoksen pohjoispuolella on yleiskaavassa osoitettu ohjeellinen ulkoilu-
reitti, joka tulee ottaa alueen suunnittelussa huomioon.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen sijainti lentokentén laheisyydessa asettaa erityiset vaatimukset rakennettavan
alueen kaupunkikuvalle. Alueelle on tarkoitus muodostaa palveluita, joita myos len-
tokentan kayttajat voivat hyddyntaa.

Aviabulevardin ja Tikkurilantien aiheuttamat meluhéiriot ja pienhiukkaset, seké len-
tomelu on otettava huomioon suunnittelussa. Tikkurilantien varteen sijoittuva asumi-
nen ja asumiseen liittyvat pihat on suunniteltava huolella niin, ettd melusta ja pien-
hiukkasista ei aiheudu haittaa.

Suuronnettomuusriskit ja Seveso-selvitys

Vantaan kaupunkisuunnittelu on tilannut Seveso-selvityksen suuronnettomuusriskien
arvioimiseksi.

Seveso selvitys tulee olla valmis kaavamuutosalueelta ennen kuin kaava menee kau-
punkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiskasittelyyn.

Maanomistajan tavoitteet
Maanomistajan tavoitteena on alueen tehokas ja omaleimainen toteuttaminen, jossa
asuminen, palvelut ja liiketoiminta yhdistyvéat hyvin ja laadukkaasti.
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Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laadullisena tavoitteena on saada edustava ja kaupunkimai-
nen korttelialue Tikkurilantien varteen. Alueelle toivotaan kohtaamispaikkoina toimi-
via julkisia tiloja seka viihtyisda kaupunkimaista jalankulkuymparistéa, asumista, pal-
veluita seka tydpaikkoja.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Alueelle on laadittu useampia maankayttévaihtoehtoluonnoksia vuosien 2012-2014
aikana.

Konseptivaihe

Konseptivaiheessa korttelille esitettiin rakennetta, jossa korttelia ympéardivéat sekoit-
tuneiden toimintojen rakennukset ja alueen keskella sijaitsi matalampia kaupallisten
toimintojen viherkattoisia rakennuksia. Rakennusten véliin jai kaksi eri tasossa sijait-
sevaa aukiota, joista alempi, lahempana Tikkurilantietd oleva aukio, on katettu.
Pysakaointi on keskitetty yhteen rakennukseen.

Linja-autoterminaalista oli esilla kaksi vaihtoehtoa: perinteinen sisaterminaali ja ku-
vassa nakyva Aviabulevardin varren kadunvarsiterminaali, jota pidettiin parempana
vaihtoehtona.

Konseptivaiheessa paadyttiin rakenteeseen, jossa suurin osa ajoneuvoliikenteesté
ohjataan alueen ohi Turbiinitietd pitkin. Nain Aviabulevardi bussiterminaalin pohjois-
puolella voidaan rauhoittaa joukkoliikenne ja shared space -kaduksi. Konsepti toteut-
taa hyvin alueelle asetettuja tavoitteita.

Konseptivaihetta suunniteltiin yhdessa LAK:in, Arkkitehtitoimisto Helsinki-Zirichi Oy:n
seké kaupungin toimihenkildiden kanssa.

-

WED.

@

Arkkitehtitoimisto Helsinki-Zlirich
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Suunnitelmat
Vuoden 2013-14 valisena aikana suunnittelua on jatkettu yhteistydssa LAK:n, Skans-
ka Oy:n seka arkkitehtitoimisto Innovarch Oy:n kanssa.

Tammikuun 2013 suunnitelmassa kaupalliset toiminnot on sijoitettu alueen keskella
sijaitsevaan kauppakeskukseen. Kauppakeskusta ymparoivat rakennukset ovat asuin-
rakennuksia. Kauppakeskuksen sisdankaynnin yhteyteen, Tikkurilantien ja Aviabule-
vardin kulmaan, muodostuu pieni kaupunkiaukio. Tassa ehdotuksessa ei ole hybridi-
rakennuksia vaan kaikki eri toiminnat sijaitsevat omissa rakennuksissaan.
Tikkurilantielle pain rajautuu neljan asuinkerrostalon rivi, jossa ongelmana on pihojen
ulkotiloille tuleva Tikkurilantien melu.
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Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy, 2013

Suunnitelmaan kaivattiin asumisen liséksi konseptissa esiintynytta toimintojen sekoit-
tumista, kuten asumisen ja liiketilojen liséksi toimistoja ja mm. palvelualan tyépaik-
koja. Qisin suljettua kauppakeskusta ei pidetty hyvana ratkaisuna kaupunkimaisen
rakenteen aikaansaamiseksi. Keskella aluetta olevien kaupallisten palvelujen katoille
toivottiin muun muassa viherrakentamista, kattojen muodostaessa ndkyman ympa-
réivien korkeampien rakennusten kayttajille.

Asema-aukiota pidettiin melko pienena ja meluisana ollakseen alueen ainoa julkinen
kokoontumispaikka.
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Kaupungin jatkosuunnitelmia:

YIRLISTYS
ULEDw 28177

Kuva Carina Olander 2014

Edell& mainittuja periaatteita on tuotu esiin ylla olevassa kuvassa. Siina kaupallisten
palveluiden reitit ovat ympari vuorokauden auki olevaa julkista tilaa. Osa ymparoivis-
té rakennuksista on tyopaikkarakennuksia, jotka yhdessé kaupallisten rakennusten
kanssa muodostavat julkisen kaupunkiaukion myds alueen koillisosaan. Matalien ra-
kennusten katot on késitelty pihakattoina.

Huhtikuussa 2014 Innovarch Oy:n tekemassa luonnoksessa on tutkittu asumista Tik-
kurilantien varressa asuinpihojen rajautuessa matalin varastorakennuksin Tikkurilan-
tiehen. Kauppakeskus sijoittuu alueen keskiosaan ja Aviakujan etelépuolella sijaitsee
kaksi asuinkerrostaloa.

)

Innovarch Oy, 7.4.2014
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Taman suunnitelman ongelmana on kaupunkitilojen hajautuminen. Aviakujan etela-
puoli ei ole kaupunkimaista katutilaa.

Tikkurilantien varren rajaaminen varastoin ja asuinkerrostaloin ei myéskaan anna po-
sitiivista kaupunkitilallista elamysté alueen ohi kulkeville, eika riittdvaa meluestetta
oleskelupihoille.

Kesélla 2014 kaupunkisuunnittelussa tutkittiin viela ratkaisuja, jossa kaupallisia pal-
veluja olisi jaettu pienempiin yksikdihin ja nain olisi saatu aikaiseksi useampia eri-
tyyppisia jalankulkuymparistdja.

Tutkittaessa liike- ja kauppakeskuksen huoltoliikenteen toimivuutta seka pysakaointi-
talon sijoittumista tontille, suunnittelun jatkokehittdmisen reunaehtojen yhdeksi maa-
radvéaksi tekijaksi tulivat maanalaisen aseman maarittelemat louhintarajat.

Liike- ja palvelurakennuksen toimivuuden kannalta maanalainen pysékointi seka toi-
miva huoltoliikenne maarittelivat reunaehdot niin, etta liikekeskuksen sijainnin paras
paikka oli Tikkurilantien reunassa.

N&ain asemakaavan pohjaksi otettiin syksylla 2014 valmistunut Innovarch Oy:n teke-
ma luonnos, jossa liike- ja palvelukeskus seké kaksi asuinkerrostaloa/asuntohotellia
sekd toimistotalo rajautuvat Tikkurilantiehen. Palvelukeskuksen katto toimii pihana
Tikkurilantiehen rajautuvien asuinkerrostalojen asukkaille. Tikkurilantien varren
asuintalot ja palvelukeskus muodostavat ns. hybridirakennuksen.
Asemarakennuksen ja liike-palvelukeskuksen vélilla on Avia-aukio, joka on mahdollis-
ta jasentaa tilallisesti kasvein ja kadunkalustein.

Alueen pohjoisosaan muodostuu ns. ylapihan alue, joka on noin viisi metria korke-
ammalla kuin Avia-aukio. Ylapihan aluetta reunustavat asuinkerrostalot, joiden kes-
kelle jaa suojaisa piha-alue, jonka hallitsevana elementtind on tumma korkea maan-
alaisen aseman ilmanvaihtokuilu.

Innovarch Oy, 20.11.2014
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, ar-
viointi ja vertailu

Laadituista maankaytollisisté vaihtoehdoista viimeisin suunnitelma toteuttaa parhai-
ten alueelle asetetut tavoitteet. Tama vaihtoehto on my6s kaupungin nakoékulmasta
toteuttamiskelpoinen.

Tikkurilantien varteen sijoittuva hybridirakennus; liike- ja palvelukeskus seka asuin-
ja toimistorakennukset seké pohjoisosaan sijoittuvat asuinkerrostalojen ns. ylapihan
alue muodostavat Aviapolis- asemanseudulle monipuolisen aloituskorttelin.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Kaavamuutoksen nro 002151 kaynnistyessa saatiin nelja mielipidetta.

1. HSL

HSL pitéa tarkeana Aviapoliksen asuin- ja tydpaikka-alueen seka palvelujen kehitta-
mista. Junaradan liikenndinnin alkaessa 2015 alueen saavutettavuus paranee huo-
mattavasti. HSL katsoo, etta sekoitettu kaupunkirakenne sopii hyvin Aviapoliksen
ymparistoon.

Aviapoliksen asemalle tulee varata riittavat tilat polkupyorien séilytykseen. Alueen ja-
lankulku- ja pyoéraily-ymparistéon tulee kiinnittdd huomiota, jotta liikkuminen olisi
miellyttavaa.

Tulevaisuuden joukkoliikenneratkaisujen kannalta on tarkeaa, ettd asemakaavoituk-
sessa huomioidaan myds raitiotievaraukset.

2. HSY

Kaavamuutos edellyttda vesihuollon lisdrakentamista. Rakennettava vesihuoltover-
kosto kustannusarvioineen tulisi tarkastella kaavoituksen yhteydessa. Vesihuoltomuu-
tosten, kuten johtosiirtojen kustannuksista, vastaa hankkeen toteuttaja.

3. Vantaan Energia

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n rakenteilla olevat puistomuuntamo ja keskijanni-
tekaapelit sijaitsevat Aviabulevardilla. Asemakaavan muutosehdotuksessa tulee huo-
mioida muuntamon ja maakaapeleiden sijainnit.

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
kaukolampdputken sijainti.

Mikali muuntamoa, maakaapeleita tai kaukolampoputkia pitéa siirtéda, niin siirtokus-
tannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993
laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa olla mukana alueen kaavoituksessa sahko-
verkon komponenttien osalta.

4. Museovirasto

Alueella ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaan-
noksid. Museovirastolla ei néin ollen ole arkeologisen kulttuuriperinnén osalta huo-
mautettavaa.



Asemakaavan muutos nro 002151, Veromies 52 ja Lentokenttd 53, Kaavaselostus 23.2.2015 24

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
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Hava/nnekuva, Innovarch Oy
5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutos mahdollistaa tydpaikkojen, palvelujen ja asumisen alueen rakentami-
sen Keharadan Aviapoliksen etelédisen asemarakennuksen ympérille.
Suunnittelualuetta reunustavat paaosin katualueet seka pohjoisreunalla lahivirkistys-
alue ulkoilureitteineen. Suurin osa pysékoinnista sijoittuu autopaikkojen korttelialu-
eelle (LPA) pysékointilaitokseen. Osa autopaikoista on kellaritiloissa tai huoltopiha-
kannen alla. Maanalaista rakentamista rajoittaa Keharadan linjaus ja sen rajoittama

alhaisin mahdollinen louhintasyvyys. Ajo korttelialueen pysékéintilaitokseen sekéa
huoltoajo on osoitettu Turbiinitielta.

Rakentaminen sijoittuu keskustatoimintojen korttelialueelle C.

Asuinrakentamista ohjaavat kerroskorkeudet ovat kuudesta kuuteentoista kerrok-
seen. Tikkurilantiehen rajautuvien asuinrakennusten pihat on osoitettu 1-2 kerroksi-
sen liike- ja palvelurakennuksen katolle. Seitsemankerroksinen toimistorakennus si-
joittuu Turbiinitien ja Tikkurilantien rajaamaan kulmaan.

Aviakujan etelapuolelle sijoittuu lahinnéa asumiseen tarkoitettu korttelialue. Asuinra-
kennusten kivijalkatiloihin on kaavoitettu asukas-, liike- ja ty6tiloja. Asuinpihan kes-
kelle sijoittuu massiivinen maanalaisen aseman ilmanvaihtohormi, joka on omalla ET-
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueella.
Keharadan maanalaisen rautatieaseman eteldinen siséantulon sijoittuu tori- ja aukio-
alueelle.

Alueella on voimassa myds Keharadan maanalainen asemakaava.
5.1.1 Mitoitus

Aviapolis asemakeskuksen asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 5,7 ha. Siita C-

korttelialuetta on n. 2,0 ha, katu- ja LPA-alueita n. 2,9 ha, ET-aluetta n. 0,08 ha ja
virkistysalueita n. 0,6 ha
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Kaavamuutosalueen keskustatoimintojen korttelialueen (C) rakennusoikeus on 38
000 k-m?, josta asuinrakentamista on enintaan 25 000 k-m?, toimistorakentamista
vahintaan 5 000 k-m? ja likerakentamista vahintaan 5 000 k-m?.

Autopaikkoja tulee toteuttaa toimisto- liike- ja palvelutiloille 1/50 k-m? seka asunnoil-
le 1ap/130 k-m?. Mikéli pysakdintilaitos toteutetaan vahintdan 400 ap:n suuruisena,
voidaan se toteuttaa vuorottaiskayttdisend. Talléin palvelu- ja toimistotilojen auto-
paikkanormi on 1ap/60 k-mZ.

Alueelle syntyy yhteensa n. 600-700 pysakointipaikkaa.

Helposti kéytettavia polkupydrapaikkoja varten on varattava tilaa 1 pp/100 km?.

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kokonaisratkaisulla sek& asemakaavamaarayksilla ja —merkinngilla on varmistettu ra-
kentamisen ja lahiympariston laatutaso. Koska kaavamaarayksilla ei ole haluttu sitoa
tulevaa rakentamista liian tiukasti, on kaavamaaraysten tueksi laadittu suunnitteluka-
sikirja. Suunnittelukésikirja tarjoaa ohjeet ja laadulliset periaatteet tavoitellun kau-
punkiympariston ja —kuvan syntymiseen. Suunnittelukasikirja on tehty yhteistydsséa
Vantaan kaupungin eri edustajien, LAK:in, Skanskan, Finavian seka eri konsulttifir-
mojen yhteisty®na. Suunnittelukasikirjan toteutuksen on laatinut Arkkitehtitoimisto
Helsinki-Zirich Oy.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Keskustatoimintojen korttelialue (C)

Kaavamuutosalue on p&dosin varattu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C).
Alueelle saa rakentaa liiketilaa, palvelutilaa, asuntoja ja toimitiloja. Kaavassa on méaa-
ritelty asuinrakentamiselle enimmaismaara ja toimisto- ja liike / palvelurakentamiselle
vahimmaismaara. Koska alueen aloituskorttelissa on vaikea maaritella tarkkoja tar-
peita tulevaisuudelle, on kaavassa ns. likkumavaraa eri toimintojen kesken 3000 k-

mZ.

Asema-aukion ymparille tulee muodostua kaupunkitila johon avautuu liiketiloja seké
kaupunkiin kuuluvaa tiivista ja korkeaa rakentamista.
Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoista ja nayttéavaa.

Jalankulkuympéristdn tulee olla kaupunkien keskustoihin kuuluvaa kaupunkitilaa, jos-
sa liiketilat avautuvat jalankulkureiteille ja asema-aukiolle. Asema-aukiolla on myos
polkupydrien séilytykseen varattavia telineitd/katoksia, istutuksia seka istuskelupaik-
koja ja terasseja.

Liike- ja palvelurakennuksen katto toimii Tikkurilantiehen rajautuvien asuinrakennus-
ten piha-alueena.

Autopaikat sijoittuvat korttelialueen pysakdintilaitokseen ja osittain liike- ja toimisto-
talon kellariin sek& huoltopihan kannen alle.

5.3.2 Katualueet

Kaava-aluetta ympar6i Aviabulevardi, Tikkurilantie, Turbiinitie ja Aviakuja. Aviabule-
vardin ja Tikkurilantien kulmassa sijaitsee Avia-aukio.

Kaava-alueeseen kuuluu myds pohjoisempana sijaitseva Karhuméaenportti seké osa
Karhuméentiesta.



Asemakaavan muutos nro 002151, Veromies 52 ja Lentokenttd 53, Kaavaselostus 23.2.2015 26

Aviabulevardi

Tietotie

Tikkurilantie
Kaava-alueen eteldpuolella olevaa Tikkurilantieta on siirretty ja rakennettu entisté si-

jaintia pohjoisemmaksi. Kaava-aluetta ja Tikkurilantien etel&dpuolista aluetta yhdistaa
Tikkurilantien jalankululle ja paikalliselle pyoréliikenteelle tarkoitettuna alikulku, joka
jatkuu luiskana avautuen viuhkamaisesti Avia-aukiolle. Kaava mahdollistaa sen, etta
alikulusta rakennetaan myos suora yhteys maan alta korttelin kaupalliselle alueelle
kellarikerroksen pysékointitason kautta.

Kéavelyramppi avautuu viuhkamaisesti Avia-aukiolle, muodostaen osan aukiosta. WSP.

Avia-aukio

Avia-aukio on asemaseudun keskus, joka yhdistdd aseman eteldisen sisdankaynnin,
bussiterminaalin ja alueen liikekeskuksen palvelut tosiinsa. Aukio tulee toteuttaa ko-
ko aukion alueelle laadukkaasta yhtendisesta materiaalista.
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Aviapoliksen juna-asema. Kehdrata projekti, PES arkkitehdit

Aviabulevardi ja Aviabulevardin katuterminaali

Aviabulevardi on koko asemanympariston yhdistéva katu. Se yhdistdd mm. pohjoisen
ja eteléisen asemarakennuksen. Aloituskorttelin kohdalla Aviabulevardi on myos ka-
tuterminaali, jonka varrella bussipysakit sijaitsevat. Keskella katua on varaus joukko-
liikenteen pikaraitiovaunujen runkolinjaa varten. Alueelle on ollut suunnitteilla korke-
at katosrakennelmat (Arkkitehtitoimisto Helsinki-Zurich Oy), jotka reunustavat katuti-
laa ja muodostavat yhtenevan ilmeen alueelle.

Aviabulevardi jatkuu katuterminaalista pohjoiseen asemanseudun paakatuna. Aviabu-
levardi kokonaisuudessaan on tarkoitus rakentaa kolmessa vaiheessa siten, etta lop-
putilanteessa se on luonteeltaan Shared Space -katu jonka keskella kulkee pikarai-
tiotie ja reunoja aktivoivat kivijalkaliikkeet.

Bussiterminaali, Arkkitehtitoimisto Helsinki-Ziirich Oy
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Aviabulevardi, shared space katusuunnitelma, WSP, 2014

Aviakuja

Aluetta rajaa pohjoispuolella Aviakuja, joka toimii myds bussien ajantasauspaikkana.
Kujalta on my6s pelastusajoneuvoyhteys Aviapoliksen aseman iv-kuilurakennukseen
sek& pohjoisemman asuinkorttelin pihoille.

Turbiinitie
Kun Turbiinitie valmistuu, ohjataan suurin osa alueen lapiajavasta lilkkenteesta Tur-
biinitielle. Turbiinitie on myds ylikorkeiden kuljetusten ajovayléa.
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Liikenneverkko

Yleiskuva katuverkosta (Trafix 2013)

5.3.3 Virkistysalueet

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on virkistysalue, Lokkipuisto, jonka lapi kulkee
yleiskaavan edellyttama ulkoilureitti. Alueen puusto on harvaa mantymetsad, joka
séilytetaan pitkalti luonnontilaisena. Virkistysalue jatkuu pohjoiseen, jossa se yhdis-
téa Aviapoliksen asemanseudun Karhumaéenraittiin ja Lentoasemantien itapuolella
Technopolikseen seka rakentuvaan Aerolan alueeseen.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Innovarch Oy, 2014

Kaavamuutoksessa on tarkasteltu hankkeen MRA 18:n mukaisia vaikutuksia. Muutos
on kuvattu nykytilan, olemassa olevan tilanteen ja suunnitellun tilanteen valilla. Jos
alueelle ei suunniteltaisi mitéan, alue séilyisi nykyisessé kaytossé ja likennemaarat
sailyisivat liki ennallaan.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella luodaan uuden kaupunginosan keskus. Kaavamuutosalue laajen-

taa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta samalla mahdollistaen yhdyskuntaraken-
teen tiivistymisen luomalla uuden vetovoimaisen alueen, jonka ymparistéon on mie-
lek&sté rakentaa uuttaa kaupunkia.

Kaavan toteuttaminen tédydentad olemassa olevaa alue- ja yhdyskuntarakennetta.

Kaupunki-/taajamakuva
Alueen rakentaminen luo uutta kaupunkikuvaa nykyisen metsamaiseman keskelle.
Kaavamuutoksessa alueelle syntyy laadulliset tavoitteet uuden rakentamisen myota.

Asuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan noin kuudensadan uuden asukkaan muuttamista
alueelle. Asumisen lisddminen elavoittda aluetta ja mahdollistaa ihmisvirtojen synty-
mista kaikkina vuorokauden aikoina.

Palvelut

Alueelle sijoittuu paikallinen liike- ja palvelukeskus seké joukkoliikenteen solmukohta.
Palvelut monipuolistavat alueen nykyista palvelutarjontaa, tarjoten alueen laheisyy-
dessé asuville tavoitettavia palveluita seka lahityopaikka-alueille.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Alueelle syntyy uusia tyopaikkoja palvelu- ja liikekeskukseen, toimistotiloihin sek& ki-
vijalkatiloihin. Alue muodostaa uuden tydpaikkakeskittymén lentokentén laheisyy-
teen.

Virkistys
Alueen asuintaloista on hyvat yhteydet kaavan mahdollistavalle uudelle virkistysalu-
eelle ja ulkoilureitille. Ensimmaisessa vaiheessa Turbiinitien ylitys tapahtunee maan-
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tasossa, mutta reitin kdytettavyys jatkossa edellyttdd Turbiinitien ylittavan sillan tai
alikulun rakentamista. Ulkoilureitti on VAT:n tavoitteiden mukainen.

Liikenne

Kaavamuutosalueen rakentaminen lisaa liikennetta ymparoéivassa katu- ja tieverkos-
sa. Liikenteen sujuvuutta on tutkittu liikkenteen simuloinneilla. Traficon Oy (2012)
Ennen kun Turbiinitie on rakennettu kokonaan, suuri osa ajoneuvoliikenteesta ohja-
taan Aviabulevardia pitkin. Kun katuterminaali rakennetaan, ajoneuvoliikenne ohja-
taan Turbiinitielle, ja Aviabulevardin luonne muuttuu aloituskorttelin kohdalla katu-
terminaaliksi ja pohjoisemmassa Shared Space -kaduksi. Pikaratitiotien tilavaraus
voidaan ensimmaisessé vaiheessa, ennen raitiotien rakentamista, istuttaa ja kayttaa
hulevesien kerdamiseen.

Joukkoliikenne

Kaavamuutosalueen rakenne tukeutuu vahvasti joukkoliikenteeseen, erityisesti Kehé-
radan Aviapolis-asemaan, mutta myos linja-autoliikenteeseen sekd mahdollisesti
mydhemmin rakennettavaan pikaraitiotiehen. Alueen rakentaminen tehostaa joukko-
liikenteen kayttda. Esitetyt toimenpiteet ovat VAT:n tavoitteiden mukaisia.

Kevyt liikenne

Kaavamuutosalueen toteuttamista tukemaan on rakennettu Tikkurilantien alittava
korkeatasoinen kevyen liikenteen yhteys. Avia-aukio on joukkoliikenteen ja kevyen
liikenteen kohtaamispaikka. Avia-aukiolta pohjoiseen kulkee kevyen liikenteen reitti
bussiterminaalin sivuitse. Myds ns. ylapihan korttelirakenteen keskella kulkee jalan-
kulkuyhteys.

Alueen pohjoisosan ulkoilureitti on osa laajempaa verkostoa, ja sen rakentaminen
parantaa reitiston kaytettavyytta ja sita kautta ymparodivien alueiden asukkaiden liik-
kumismahdollisuuksia. Alueen sisdiset yhteydet synnyttavat sujuvan kevyen liiken-
teen kulun alueen sisélla ja sen lapi. Esitetyt toimenpiteet ovat VAT:n tavoitteiden
mukaisia.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Uudisrakentamisella on mahdollista luoda tulevaisuuden kulttuuriymparistéa kaupun-
kikuvallisesti merkittdvaan kohtaan. Alueella ei sijaitse muinaismuistoja eika raken-
nettua kulttuuriymparistoa.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Kaavamuutos vaatii vesihuollon rakentamista Aviakujalle seka Turbiinitielle. Aviaku-
jalle rakennettava vesihuolto yhtyy Aviabulevardin vesihuoltoverkostoon. Turbiinitiel-
le rakennettava vesihuolto yhtyy Toisen Savun pohjoispaasséa olevaan vesihuoltover-
kostoon Tikkurilantien etelapuolella.

Alueelta tulevia hulevesia tulee viivyttda ennen niiden johtamista hulevesiverkostoon,
jotta alueen rakentuminen ei aiheuta huomattavaa lisdkuormitusta olemassa olevaan
verkostoon.

Tekninen huolto

Alueen toteuttaminen edellyttdd kaukolampo- ja sdhkdverkon laajentamista. Tekni-
sen verkoston investoinnit hyddyttavat tulevaisuudessa asemakaavan muutosaluetta
laajempaa aluekokonaisuutta.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Rakennusten ulkoseinille on annettu maarayksia aanieristavyydesta hairiéttomien
asuin- ja tydskentelyolojen aikaan saamiseksi.



Asemakaavan muutos nro 002151, Veromies 52 ja Lentokenttd 53, Kaavaselostus 23.2.2015 32

Sosiaalinen ymparisto

Alue tulee olemaan kaupunkimainen keskus. Alueen toteutuksen korkeatasoisuudella
luodaan myos sosiaalisia virikkeita ja kohtaamispaikkoja. Uuden asutuksen myété
alueella tulee olemaan toimintaa kaikkina vuorokauden aikoina. Alueen naapurustoon
ei ole viela tehty asemakaavaa ja lahimmat rakentamisen mahdollistavat asemakaa-
vat sijaitsevat pohjoisen asemarakennuksen pohjoispuolella.

asuineakannus asuintalon piha

porrastettu istutusrinne
4447

istuskelumuuri aukio

“pensaat
-vrikkisat perennat

Avia-aukion pohjoisreuna, Arkkitehtuuri- ja maisemasuunnittelu Nyman & Ristiméki

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentamisen tielté louhitaan laaja kallioalue. Kaunista kalliometsaa menetetaan,
kun alue rakennetaan kaupunkikeskukseksi. Maastoa on jaanyt myos Tikkurilantien
alle. Aluekokonaisuus on kuitenkin suunniteltu siten, etta osa kallioisesta metsasta on
virkistysaluetta, jolla kaunis maisema sdilyy ja joka tulee ihmisten kayttoon.

Maisemaselvityksen mukaan tarkasteltavalla alueella ei ole luonnonsuojelualueita ei-
k& muitakaan kasvistollisesti tai elaimistéltdan arvokkaiksi maariteltyja alueita.

5.4.3 Yhteenveto

Kulttuuriset vaikutukset
Asemakaavamuutoksen toteuttaminen synnyttaa korkeatasoista uutta kaupunkia.
Alueelle muodostuu kaupunkimaisia tiloja ja hyvaa jalankulkuymparistoa.

Sosiaaliset vaikutukset

Alueelle syntyy uusi kaupunkikeskus, siihen liittyvine kohtauspaikkoineen. Kaupallis-
ten rakennusten ja maantasokerrosten palvelut tuovat elamaa ja turvallisuuden tun-
netta katutilaan ja muihin ulkotiloihin. Kaikkialla alueella on sujuvat jalankulkuyhtey-
det. Alueen pohjoisreunassa kulkee luonnontilassa oleva virkistysalue.
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Ekologiset vaikutukset

Tiivis rakentaminen aseman valittdmaan laheisyyteen tukee joukkoliikenteen kaytto-
mahdollisuuksia. Kun asuminen, tydpaikat ja palvelut ovat aseman lahelld, oman au-
ton kayttotarve vahenee. Polkupyoéréilijdiden tarpeet on otettu suunnittelussa huomi-
oon. Korttelirakenne synnyttaa edullista pienilmastoa.

Taloudelliset vaikutukset

Uusi kaupunkirakenne, korkeatasoinen rakentaminen ja viihtyisa ympéristd nostavat
kaavamuutos- ja Aviapolis-alueen vetovoimaa seka arvoa. Kaavamuutoksen toteut-

taminen edistéa palvelujen monipuolistamista ja ty6llisyytta. Kaavamuutosalueen ra-
kentaminen on mahdollista tehda vaiheittain. Vetovoimainen ja korkeatasoinen alue
parantaa Vantaan ja padkaupunkiseudun kilpailukykya.

5.5 Ympériston hairiotekijat

Asemakaavan muutosalueelle kohdistuu tulevaisuudessakin melua ymparoivilta lii-
kennevaylilta, lentomelua seka lentokentén koekayttdalueen melua. Rakennusten si-
joittelulla ja muilla meluesteilld on luotu likennemelulta suojattuja ulkotiloja. Raken-
nusten sisatilojen meluttomuus on varmistettu &anieristavyysvaatimuksin asemakaa-
vassa.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Katso selostuksen liitesivut.

5.7 Nimisto

Nimistéryhma on tehnyt paatdksen alueen sisdisista nimista kokouksessaan, joka on
pidetty 8.12.2014.

Kaavamuutosalueelle tulevat nimet:

Turbiinitie
Lokkipuisto
Aviakuja
Avia-aukio

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Alueen toteuttaminen on tarkoitus tehda vaiheittain. Ensimmaisessé vaiheessa ra-
kennetaan Avia-aukion ymparistd, niin ettd Kehdaseman eteldisen sisdantulon ympé-
rille rakentuu mahdollisimman valmista kaupunkiympdristdéa. Katuverkko rakennetaan
toteuttamisen edellyttdméasséa aikataulussa.
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7 KAAVAMUUTOSTYOHON OSALLISTUNEET
Asemakaavan muutoksen suunnitteluun ovat osallistuneet seuraavat henkilot:
Vantaan kaupunki:

Maankéayttétoimi:

Aluearkkitehti Asta Tirkkonen

Aluearkkitehti Elli Maalismaa (02/2012 asti)

va Aluearkkitehti Merja Hasénen (07/2012 asti)
Suunnittelija Jan Wolski (01/2012 asti)
Asemakaavasuunnittelija Carina Olander
Asemakaavasuunnittelija Merja Hasanen
Maisema-arkkitehti Laura Muukka
Suunnitteluavustaja Kaija Topra
Yleiskaavapaallikké Matti Pallasvuo (12/2013 asti)
Yleiskaavapaallikké Mari Siivola
Yleiskaavasuunnittelija Markku Immonen
Asemakaavasuunnittelija Ritva Kotilainen

Muut kaupungin toimialat:

Liikenneinsindori Jarmo Pajunen
Liikenneinsindori Teppo Pasanen
Liikennesuunnittelupaallikkd Leena Viilo
Liikenneinsinoori llari Heiska
Liikenneinsintdri Emmi Koskinen
Suunnitteluinsinddri Antti Auvinen
Suunnitteluinsindori Harri Keindnen
Asumisasioiden paallikké Tuula Hurme
Yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo
Maankéayton kehittamispaallikkd Armi Vaha-Piikkio
Ymparistoinsinoori Krister Hoglund
Lupa-arkkitehti Arja-Liisa Jarvineva
Lupa-arkkitehti Matti Karjanoja

Toteuttajat, konsultit ja muut yhteistydkumppanit:

Lentoasemakiinteistot

Antti Ala-Heikkila

Juha Jaakola

Innovarch Oy

Harri Nikulainen

Arkkitehtitoimisto Helsinki-Ziirich Oy
Tommi Makynen

Eduarch Oy

Minna Raassina

Pekka Maattanen

Trafix Oy

Jouni Ikdheimo

Finavia

Sami Kiiskinen

Vahanen Yhti6t

Pekka Maattanen

Arkkitehtuuri- ja maisemasuunnittelu Nyman & Ristimaki
Johanna Ristimaki
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VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluyksikkd
Asemakaavoitus

Vantaalla 23.2.2015

bt D ibhiore

Asta Tirkkonen
Aluearkkitehti

Rl b L~

Ritva Kotilainen
Asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 05.02.2015
Kaavan nimi 002151 Veromies 52 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvim 12.04.2012
Hyviksymispykiild Kunnan kaavatunnus 092002151

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 57752 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 1,5244 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,7752

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.

Aluevaraukset | [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-]

Yhteensi 57752 | 100,0 38000 | 0,66 0,0000
A yhteensi [ . .
P yhteensi
Y yhteensi

C yhteensi 21211 | 367 38000 | 1,79 21211
K yhteensa

T yhteensi

V yhteensii 0,6256 10,8 0 0,6245
R yhteensi

Lyhteensi | 209418 | 509 0 ' T 28323
E yhteensii 0087 | 15 0 [ 0,0867
S yhteensi : . |

M yhteensi

W yhteensi

.Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%o] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi L 1,5244 264 |0 1,5244 0

Maanalaiset tilat

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussucjelu
[lkm] [k-m?] [1Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

[k-m? +/-]

38000

38000
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Alamerkinnit

Alnevaraiikeet Pinta-ala | Pinta-ala Ker_rqsala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Ke,rrqsglan muut.
[ha] [%] [k-m?]| le] [ha +-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 57752 | 1000 | 38000 | 066 0,0000 | 38000

A yhteensi \ | | l

P yhteensi | f I

Y yhteensi | i

C yhteensi 21211 | 367 38000 1.79 2,1211 | 38000

C 2,1211 100,0 38000 1,79 | 2,1211 38000

K yhteens:i i

|T yhteensi ‘ | | | E |

V yhteensii 06256 | 108 0 | 0.6245 ] 0

VP 0,0000 | o | -0,0011 | 0

[VL 06256 | 1000 | 0 | | 0,6256 ] 0

|R yhteensi ‘ | | | i |

Lyhteensi | 29418 | 509 o | | -2,8323 | 0

Kadut | 20406 | 694 0 | | 0,6801 | 0

Katuauk /torit | 03342 | 114 o | [ 03342 | 0

LL | 0,0000 | 0 | | 44136 | 0

LPA 05670 | 193 0 ; 0,5670 0

[Eyhteensi | 00867 | 15 0 { 0,0867 0

ET | 00867 | 1000 0 | { 0,0867 0

Syhteensii [ | | i

M yhteensii |

W yhteensi |

Maanalaiset tilat PilH]aa—'}ala Piii,izla]_a Kf;f:;aila Pinta[-f;a_:‘ll_llnuut. Ker?_lc:f;lf:ll-l;uut.

Yhteensii | 1,5244 | 264 0 | 15244 0

map | 15244 | 1000 | 0 | 15244 | 0
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002151

Paivays
Datum

23.2.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

687497, 688497

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 52

VEROMIES

Asemakaavan muutos
Kortteli 52320 seké katu- ja torialueet.

(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja
virkistysalueet seka katu- ja likenne
alueet kaupunginosassa 53 Len-

tokentta.)

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 52

SKATTMANS

Andring av detaljplanen

Kvarteret 52320 samt gatu- och torg-
omradena.

(Gatu- och rekreations ompadena samt
gatu- och trafikomradena i den plan
som upphévs i stadsdel 53 Flygfaltet.)

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen Kkorttelialue.
Alueelle saa sijoittaa asuin-, toimisto-, liike- ja palvelutiloja.

Rakennusoikeudesta enintdan 25 000 k-m2 saa olla asu-
mista. Rakennusoikeudesta vahintdan 5000 k-m2 tulee ol-
la toimistotilaa ja vahintaan 5000 k-m? liikke- ja palvelutilaa.

Asukkaiden yhteiset tilat saa rakentaa palvelukeskukseen
kaikkia asukkaita palvelevana yhieistilana.

Aviabulevardin varrelle katutasoon sek& Avia-aukion ja
ET-alueen vélisen asuinrakennuksen kivijalkaan tulee ra-
kentaa tyd- jajtai liiketiloja, joita voidaan viliaikaisesti kayt-
tad myods asukkaiden yhteising tiloina. Nama tilat saa ra-
kentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Aviakujan varrelle ensimmaisena rakennettavan rakennuk-
sen maantasokerrokseen tulee asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi varata joukkoliikenteen kuljetta-
jien sosiaalitia. Sosiaalitiian on oltava kooltaan noin 40
k-m2.

Raystéaslinjan ylapuolelle tulevat tekniset tilat tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin. Tekniset tilat saavat sijoittua
julkisivun jatkeeksi.

Porrashuoneiden 15 k-m?2 ylittAvan osan kussakin kerrok-

sessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi. Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Maanalaisista tiloista nousevat ilmahormit, luiskayhteydet,
porrashuoneet seka palvelukeskuksen kauppakaytavat
saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Nama tilat seka vaestonsuojatilat eivat mitoita autopaikko-
ja

Teknisia tiloja saa sijoittaa rakennusten kerroksiin raken-
nusoikeuden lisdksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Asumista palvelevia kuten jatehuone, varasto-, harrastus-
ja kerhohuonetiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun ra-
kennusoikeuden lisaksi. Edelld mainitut kaavassa osoite-
tun kerrosalan lisaksi sallitut lisarakennusoikeudet eivat
mitoita auto- tai palkupydrapaikkoja.

Tikkurilantien ja Aviabulevardin varressa seka erityisesti
Tikkurilantien ja Aviabulevardin kulmassa olevien raken-
nusten tulee olla arkkitehtonisesti laadukkaita ja nayttavia.

Jalankulkijan liikkumisreitit ja oleskelualueet tulee suunni-
tella turvallisiksi ja miellyttaviksi.

Korttelista tulee laatia koko korttelin laajuinen korttelisuun-
nitelma alueen ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa.

Suunnittelussa on otettava huomiocon maanpinnan alapuo-
lella sijaitsevan kehédradan vaatima tilavaraus seka sen
vaatimat louhinnan mahdolliset alarajat.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

PA omrddet far placeras bostads-, kontors-, affars- och
servicelokaler.

Hogst 25 000 m2 -vy av byggratten fir utgoras av bosta-
der. Minst 5000 m2-vy av byggratien ska utgoras av kon-
torslokaler och minst 5000 m2-vy av affars- och servicelo-
kaler.

| servicecentret far byggas gemensamma invénarutrym-
men i form av ett gemensamt utrymme som betjanar alla
invanare.

I gatuplanet utmed Aviabulevarden och i stenfoten pd
den bostadsbyggnad som ligger mellan Aviaplatsen och
ET-omrédet skabyggas arbets- och/eller affarslokaler
som tillfalligt ocksé kan anvandas som gemensamma ut-
rymmen for invanarna. Dessa utrymmen far byggas ut-
dver byggratten.

| markplansvéningen i den byggnad som byggs férst ut-

med Aviagranden ska utdver den byggratt som anvisats i
detaljplanen, reserveras ett personalrum fo6r chaufforer
inom Kollektivirafiken. Det sociala utrymmet ska uppta
cirka 40 m2-vy.

Tekniska utrymmen ovanfor takfotslinjen ska anpassas till
byggnadens arkitektur. De tekniska utrymmena far place-
ras sa att de utgdr en férlaingning av fasaden.

Utdver den i detaljplanen anvisade vaningsytan far pa
varje véning byggas den del av trapphusen som oversti-
ger 156m2-vy. Trapphusen ska ha dagsljusinslapp.

Luftkanaler, rampférbindelser, trapphus samt service-
centrets affarsgallerior som gér frén de underjordiska ut-
rymmena far byggas utéver den byggratt som anvisas i
detaljplanen. Dessa utrymmen samt skyddsrummena di-
mensionerar inga bilplatser.

Tekniska utrymmen far placeras i byggnadernas vaningar
utdver byggratten. Dessa utrymmen raknas inte vid di-
mensioneringen av bilplatser.

Utaver den byggratt som anvisats i planen far s&dana ut-
rymmen som soprum, fémrdd, hobby- och klubbrum som

betjgnar boendet byggas. De tilldggsbyggratter som till-
l&ts ovan utdver den vaningsyta som anvisats i planen di-
mensionerar inga bil- och cykelplatser.

Byggnaderna utmed Dickursbyvagen och Aviabulevarden
och d3 sarskilt i homet av Dickursbyvagen och Aviabule-
varden ska vara arkitektoniskt hogklassiga och framtra-
dande.

Géangrutter for fotgdngare samt vistelseomraden ska pla-
neras s att de &r trygga och inbjudande.

En kvartersplan som omfattar hela kvarteret ska goras
upp i anslutning till det férsta bygglovet for omrédet.

Vid planeringen ska beaktas den omrédesreservering som
Ringbanan, vilken ligger under markytan, kraver samt even-
tuella nedre granser for brytningsarbeten som forutsétts.

1/4
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Paivakodin ja sen pihan etdisyyden tulee olla vahintaan

40 metria Tikkurilantiesta ja piha-alueen melutaso ei saa

ylittda 55 desibelia.

Asuntojen korvausilmaa ei saa ottaa Tikkurilantien tai Avia-
bulevardin puolelta. Korvausilmanoton on sijaittava mah-

dollisimman korkealla.

Asuin- ja palvelurakennusten ulkokuoren aaneneristavyy-
den AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahin-
taan 35 dB, paitsi pohjoisenpuoleisilla julkisivuilla, jossa
aaneneristavyyden on oltava vahintdan 37 dB. Toimistoti-
lojen ulkokuoren aaneneristavyyden AL tieliikenne- ja len-
tomelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB. Mikali lento-
koneiden koekayltoalue siirtyy kauemmaksi tai sen me-
luntorjunta muuttuu, aaneneristavyysvaatimus maéaritel-
1aan rakennusluvan yhteydessa.

Aviakujalle ja Lokkipuistoon rajautuvan korttelialueen piha-
alue tulee suojata Aviakujan bussiliikenteen seka koekayt-
téalueen melulta.

Julkisivut

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja kaupunkiku-
valtaan korkealuokkaisia. Rakennusten ensimmainen ker-
ros ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Rakennusten julkisivut tulee tehd korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tirkeissa kadun puolei-
sissa ja kaduille nakyvissa julkisivuissa ei sallita nakyvia
elementtisaumoja. Muilta osin elementtisaumat tulee hai-
wyitdd sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen

avulla.

Liikerakennuksen maantasokerroksen julkisivun tulee olla
péaosin lasia.

Parvekkeet
Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan yili.

Katualueella vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintaan
4 metria.

Katualueille avautuvat parvekkeet tulee lasittaa.

Parvekkeilla tulee teknisin ratkaisuin huolehtia siitd, etta
ohjeiden mukainen melutaso ei ylity.

Kiinteasti lasitettavia parvekkeita ja vinerhuoneita ei laske-
ta rakennusoikeuteen.

Piha

Pihan suunnittelussa hyddynnetain alueella olevia luon-
nonelementtejd, kuten mantyja seka kivia ja/tai kallioita.

Hulevesien viivytys tulee sovittaa kallioisena sailytettavaan
maisemaan.

Liikerakennuksen katon ja kattopinnan tulee muodostaa
asuinrakennusten kanssa yhtenainen arkkitehtoninen ko-
konaisuus. Liikerakennuksen katon Tikkurilantien puolei-
sen aidan tulee olla melua estavaa.

Tonttien piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja
istutuksilla. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia ennen niiden joh-
tamista hulevesiviemariin. Hulevesien viivytystilavuus on
1m?3 /100m? vettalapdisematdinté pintaa kohden.

Tonttijaon yhteydessa katualueeseen rajautumattomalle
tontille on varattava riittava johtokuja kunnallistekniikan ra-
kentamista varten.

Korttelialueelle on laadittava yhtenéinen pihasuunnitelma.
Piha-alueelle on varattava yhteinen leikki- ja oleskelualue.

Autopaikat

Asunnot 1 ap/130 km?2
Palvelu- ja muut tilat 1 ap/50 km?2
Toimistotilat 1 ap/ 50km2
Asuntohotelli 1 ap/130 km?

Vahintdan 400 ap:n pysakdintilaitos voidaan toteuttaa
vuorottaiskayttdisend. Tallbin autopaikkanormeina kayte-
taan:

Asunnot 1 ap/130 km?
Palvelu- ja muut tilat 1 ap/60 km2
Toimistotilat 1 ap/60 km?2

Autopaikkojen korttelialue.

Pysékaintilaitoksen puistoon ja Turbiinitielle suuntautuvat
julkisivut tulee kasitella viherseinina ja/tai ritild/pergolara-
kentein maastoon integroituen.

Daghemmet och dess gardsplan ska ligga minst 40 mi
ter frAn Dickursbyvigen och bullernivin i gdrdsomridet
tér inte Gverskrida 55 decibel.

Bostadernas ersattningsluft ska tas frdn Dickursbyvagens
gller Aviabulevardens sida. Tagningen av ersattningsluft
ska placeras sé hogt som majligt.

Ljudisoleringen mot végtrafik- och flygbuller buller AL i bo-
stads- och servicebyggnadernas ytterskikt ska vara minst

35 dB, forutom i fasaderna pé& den norra sidan dér ljudiso-
leringen ska vara minst 37 dB. Ljudisoleringen mot vagtra-
fik- och flygbuller AL i kontorslokalernas ytterskikt ska vara
minst 32dB. Om flygplanens provanvandningsomrade
fiyttas langre bort eller dess bullerbekampning andras,

faststélls ljudisoleringskravet i anslutning till bygglovet.

Gérdsomradet i det kvartersomrdde som gransar mot
Aviagranden och Lokkiparken ska skyddas fran bullret
frin busstrafiken p& Aviagranden och omridet f&r prov-
anvandning.

Fasader

Byggnaderna ska hélla hog standard till sin arkitektur och
med tanke stadsbilden. Byggnadernas férsta vaning far
inte ge ett slutet intryck.

Byggnadernas fasader ska byggas av hogklassiga mate-
rial och ett enhetligt byggnadssatt iakitas.

Byggnadens stadsbildsmassigt viktiga fasadpartier mot
gatan och de fasader som &r synliga till gatan fér inte ha
synliga elementfogar. Till vriga delar ska elementfogarna
doljas genom fogens placering eller med hjalp av fasa-
dens ylstrukiur.

Fasaden i affarsbyggnadens bottenplan ska huvudsakli-
gen domineras av glas.

Balkonger
Balkonger och bursprék fir byggas sa att de skjuter ut
Gver gransen for byggnadsytan.

P& gatuomridet ska den fria ginghdjden vara minst 4
meter.

Balkonger som vetter mot gatuomradena ska inglasas.

P& balkongerna ska genom tekniska losningar sérjas for
att bullernivén enligt anvisningarna inte Gverskrids.

De balkonger och gronrum som férses med inglasning
réknas inte in i byggratten.

Gardsplan
Vid planeringen av gérden utnyttjas de naturelement som
finns pa gérden, t.ex. tallar och stenar och/eller Klippor.

Férdréjningen av dagvatten ska anpassas till landskapet
som bevaras bergigt.

Affarsbyggnadens tak och takyta ska tillsammans med
bostadshusen bilda en sammanhangande arkitektonisk
helhet. Stangslet pa affarsbyggnadens tak mot Dickurs-
byvagen maste vara bullerbeké&mpande.

Tomternas gérdsomréden ska delas upp med olika ytbe-
ldggningar och planteringar.Granserna mellan tomterna
far inte inhagnas.

| kvartersomradet ska dagvattnet férdréjas innan det leds

ner i dagvatienavioppet. Volymen pa fordrojningen av

dagvatten & 1m? per 100m? yta som inte sl&pper igenom
vatten.

| samband med tomtindelningen ska en tillracklig led-
ningsgata for byggande av kommunalteknik reserveras
fér den tomt som inte gransar till gatuomradet.

For kvartersomridet ska en enhetlig plan fér gérdsplaner-
na utarbetas. P4 gardsomradet ska reserveras ett gemen-
samt lek- och vistelseomréde.

Bilplatser

Bostader 1 bp/130 m2-vy
Service- och dvriga lokaler 1 bp/50 m2-vy
Kontor 1 bp/50 m2-vy
Bostadshotell 1 bp/130 m2-vy

En parkeringsanlaggning med minst 400 bilplatser kan
forverkligas som véaxelvis parkering. Som bilplatsnorm an-
vands i s4 fall:

Bostader 1 bp/130 m2-vy
Service- och dvriga lokaler 1 bp/50 m2-vy
Kontor 1 bp/50 mP-vy

Kvartersomrade for bilplatser.

Fasaderna mot parkeringsanlaggningens park och Turbin-
vagen ska behandlas som grénvaggar och/eller integre-

ras i terrangen med hjélp av spaljéer/pergolakonstruktio-
ner,

e_21"4
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Pysakdintilaitoksen ylin taso tulee kasitella laadukkaasti.

Lahivirkistysalue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan paélla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likim&ardinen korkeusasema.
Rakennuksen vesikaton ylimmaén kohdan korkeusasema.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa likerakennuksen.

Tikkurilantien alituksesta on oltava mahdollisuus rakentaa
portaat ja hissiyhteys suoraan liike- ja palvelutiloihin.

Kaupallisten palveluiden on avauduttava paaosin jalankul-
kureittien ja aukioiden suuntaan seka sisatiloihin kauppa-
kaytaville.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa toimitiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa henkildliikenteen ter-
minaalin.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Auton sailytyspaikan rakennusala.
Maanalainen pysakdintitila.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Alueelle tulee rakentaa liikkerakennuksen kattotasolle Tik-
kurilantien varteen rakennettavien asuintalojen asukkai-
den yhteiskayttoinen leikki- ja oleskelutila. Katolle tulee
perustaa riittavat kasvualustat pienpuille, pensaille ja pe-
rennoille.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen hulevesialue.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Katu.

Katuaukio/Tori.
Avia-aukiolle tulee rakentaa pyorakatoksia.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

3/4
Den &versta nivan i parkeringsanlaggningen ska utformas

pa ett hdgklassigt vis.
Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade f6r byggnader och anliggningar fér
samhaélisteknisk forsdrning.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Ungefirlig markhéjd.

Hégsta héjd for byggnads vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.

Byggnadsyta dar affarsbyggnad far placeras.

Frén Dickursbyvagens underfart ska det kunna byggas

trappor och hissforbindelse direkt till affars- ach service-
lokalerna.

De kommersiella tjansterna ska huvudsakligen 6ppnas
mot promenadstréken och de éppna platserna och mot
affarsgalleriorna inomhus.

Byggnadsyta dar verksamhetslokaler far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras en terminal for
personaltrafik.

Omrade fér byggnader och anlaggningar for samhalls-
teknisk service.

Byggnadsyta dar ett skarmtak.
Byggnadsyta for farvaringsplats for bil.
Underjordiskt parkeringsutrymme.
Genomfartséppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

P& omradet ska pd affarsbyggnadens takplan byggas ett
lek- ach vistelseutrymme fér gemensamt bruk for invanar-
na i de bostadshus som byggs utmed Dickursbyvagen.
Taket ska foérses med ftillrackligt med vaxtbassanger foér
mindre trad, buskar och perenner.

Del av omrade som bdr planteras.

Riktgivande del av omrade som bér planteras.
Riktgivande dagvattenomrade.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Gata.

Oppen plats/Torg.
P& Aviaplatsen ska byggas cykeltak.

Riktgivande koérforbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad for allman gangtrafik.
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Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Yhteys on pakollinen, sen sijainti likimaarainen.

e Eritasoristeys.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen likenteen yhteys.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin ole toisin
osoitettu.

4
Riktgivande for allmén gangtrafik reserverad del av omrade.
Forbindelsen ar obligatorisk, dess lage approximativ.

Planskild korsning.
Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafikomrade.
TOMTINDELNING
Fér kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-

parat tomtindelning gbras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

/4

Maankaytdn, rakentamisen ja ympaéaristdn
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakarita taytias
sille asetetut vaatimukset.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls péa den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda _ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GKZ5, ETRS5-GK25,
korkeusjarjestelma hajdsystemet

N2000. N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa [/ 20

Godkand av stadsfullmaktige A" O I
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Hulevesisuunnitelma

Ohjeellinen huleveden johtaminen
— (viemarikouru)

Huleveden viivytys (maanalainen
sailié/ylimitoitettu putki)

Veden virtaussuunta
tulvatilanteessa/purkureitti

— Tonttialue
= = = = = Hulevesialueiden rajaus

Laskenta kasittaa tonttialueen rajauk sen sisapuoliset vedet (2,89 ha)

Vantaan L 1 ¥ Vantaan kaupungin hulevesiohjeen mukainen vivytystane:

Tilanne UUS| alueittain: | A [ha] P i [V(s'ha)] | Kesto [s] Toistuvuus| Vmit [m3] | Qmit [Vs] | Tilanne VANHA: A [ha] [ i[(s"ha]] | Kesto oistuvuus | Vmit Qmit
Alue 1 Kalliomen metsa [ 288 | 02 | 150 600 1142 52 87
Asfaltti, betonipinta, katto 1,30 08 150 600 14a 105 176

Nurmi, wherkatto, istutus 083 0,2 150 600 1da 15 25 Tilanne UUSI: A [ha) [ 1 [V(s"ha)] | Kesto [s] [Toistuvuus| Vmit [m3] | Qmit [Vs]
Yhteensa 213 120 200 Astaltt. betonipinta, katio 1.91 09 150 600 1142 155 258
Alue 2 Nurmi, uherkatto, istutus 0,98 02 150 6800 14a 18 20
Asfaltti, betonipinta, katto 017 09 150 600 14a 14 2 Yhteensa 289 173 288
Nurmi, wherkatto. istutus 006 0.2 150 600 Vda 1 2

Yhteensa 023 15 24

Alue 3

Asfaltti, betonipinta, katto 042 0.9 150 600 14a 34 58 Kaavamaarayksen mukainen Pinta-ala | Vilvytys- | Suunniteltu | Purkuvirtaama

Nurmi, wherkatto, istutus 0,08 0,2 150 600 14a 2 3 vilvytystarve: 1m*/ 100m* tiivistd pintaa m* tarve m* | vilyytysm? Iis

Yhieensa 0,50 35 50 Astatl; Kallo_yhieensa Tz00_| 102 Vhieensa |67

Alue 4 Asfaitti, b , katto: Alue 1 13 000 130 147 Alue 1 45|

Asfaltti, betonipinta, katto 0,03 0.9 150 600 V4a 2 4 Astalttl, katlo. Alue 2 1700 17 Alue 2 24/

Nurmi, wherkatto, istutus [\ 0.2 150 600 4z 0 0 Astaltli_betonipinta, katlo Ale 3 4200 42 as |Alued 14]

Yhteensa 0,03 2 4 |Asfaltti, betonipinta, katto: Alue 4 200 3 Alue 4 4

Koka alus 7R 173 288

Hulevesisuunnitelma 21.11.2014, Vahanen Oy
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Pelastusreitit

Tikkurilan tie

h \J-:=

Pelastusreitit syksyé014, Innovarch Oy
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