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Kaupungin omistamien asunto-osakkeiden myynti (PASU-salkku ja As Oy
Sepanpuisto)/J-VN

VD/855/02.05.03.01/2015
JVN, PW, PS, SV ja PO

Tilakeskuksen lautakunta kasitteli 16.5.2011 & 8 kaupungin omistamien asunto-osakkeiden myyntia,
minka jalkeen esitys vietiin kaupunginhallitukseen paatettavaksi. Kaupunginhallituksen paatés
23.5.2011 § 10 on yhdenmukainen tilakeskuksen lautakunnan esityksen kanssa.

Kaupunginhallitus paatti, etta asunto-osakkeiden myynnissa noudatetaan seuraavia periaatteita:
1. Myyntirajoitteiden alaisia asunto-osakkeita ei myyda. Yksittaisia myéhemmin rajoitteista
vapautuvia asunto-osakkeita voidaan kuitenkin myyda myéhemmin erillispaatoksilla,

Palvelussuhdeasuntokaytdssa olevaa As. Oy Sepanpuistoa (41 asuntoa) ei myyda,
Kiinteistd Oy Katriinanrinteen (40 asuntoa) myyntiselvitys ja -esitys valmistellaan erikseen,
Kiinteisté Oy Maakotkantie 10 (7 asuntoa) myyntiselvitys ja -esitys valmistellaan erikseen,

Myyntirajoitteista vapaat asunto-osakkeet tarjotaan ensisijaisesti asunnon paavuokralaiselle
ostettavaksi, kuitenkin niin, etta kaupungin tyontekijéiden palvelusuhdeasuntojen osalta tata
menettelytapaa ei kayteta. Mikali vuokralainen ei annettuna maaraaikana ilmaise
kiinnostustaan asunnon ostoon, katsotaan, etta vuokralainen ei kayta ensisijaista osto-
oikeuttaan vaan jatkaa vuokralaisena,

6. Myyntirajoitteista vapaat yksittaiset asunto-osakkeet tarjotaan ostettavaksi 5. kohdan
menettelyn jalkeen neljassa erassa toimijoille, jotka turvaavat pitkaaikaisesti nykyisten
vuokralaisten vuokrasuhteet ja mahdollisen tuen tarpeen ja jotka asuntojen vuokrakaytdssa
pitamisen lisaksi sitoutuvat osassa asuntoja yhteistydhdn kaupungin sosiaalitoimen ja
tilakeskuksen kanssa. Yhteistyd koskee asukasvalintaa ja asumisen aikaista tukea. Ostaja voi
vaihtoehtoisesti tarjota muuta palvelukonseptia, joka tukee kaupungin sosiaalista asumista
koskevaa palvelutehtdavaa ja palvelussuhdeasuntojen vuokraamista kaupungin tyontekijoille,

7. Rajoitteista vapaiden yksittaisten asunto-osakkeiden nykyisten sosiaalisin perustein valittujen
vuokralaisten asema turvataan kahdeksan vuoden ajan siten, ettd ostajan tai ostajien tulee
sitoutua pitamaan asuntojen vuokran enintaan keskimaaraisen Vantaan alueen aravavuokran
suuruisena kahdeksan (8) vuoden ajan asunnon hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistusoikeuden siirrosta lukien, ja

8. yksittaisten asunto-osakkeiden varsinainen myyntiesitys tuodaan tilakeskuksen lautakuntaan.

vk WwN

Asunto Oy Sepanpuistoa on ollut palvelussuhdeasuntokaytdssa. Yhtion 41 huoneistosta suurin osa on
vuokrattuina asuinhuoneiston vuokrasopimuksella ja vain neljasosa palvelussuhdeasunnon
vuokrasopimuksella.

Tikkurilan tuntumassa sijaitseva, vuonna 1989 valmistunut asuinkerrostalo koostuu paaosin pienista
huoneistoista, isompia kolmioita on kuusi. Yhtié on painattanut huoneistokohtaiset osakekirjat, mika
mahdollistaa yksittaisten huoneistoiden myynnin.

Talous- ja velkaohjelman mukaisesti kasvatetaan kaupungin myyntituloja. Tilakeskus esittaa, etta
Asunto Oy Sepanpuisto vapautetaan myyntiin ja etta huoneistot myydaan yksittain vapaille
markkinoille niiden vapautuessa nykyisilta vuokralaisilta.

Tilakeskus jakoi myyntirajoitteista vapaat huoneistot neljaan salkkuun, kun huoneistoja oli ensin,
paatoksen mukaisesti, tarjottu paavuokralaisilleen ostettaviksi. Vuokralaisille myytiin yhteensa kolme
huoneistoa. Kaksi ensimmaista asuntoeraa, salkut A ja B, myytiin Asuntosalkku Oy:lle vuosina 2012 ja
2013.

Kaupunginhallitus paatti 16.9.2013 § 44 vapauttaa Yksiot-salkun myynnille asetetuista periaatteista
(kohdat 6,7 ja 8). Huoneistot paatettiin ottaa myyntiin niiden vapautuessa nykyisilta vuokralaisilta
siten, etta niita tarjotaan ensin ostettavaksi pitkdaikaisasunnottomuushankkeissa toimiville tahoille.
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Mikali huoneistoja ei saada myytya kyseisille tahoille, vapautetaan ne myyntiin vapaille markkinoille.
Huoneistoista kaksi on myyty Y-Saatidlle ja nelja vapaille markkinoille.

Neljannen paaosin palvelussuhdeasunnoista koostuvan PASU-salkun myyntiprosessi toteutettiin
syksylla 2013. Tekninen lautakunta paatti 11.3.2014 § 8 hylatd annetut kaksi ostotarjousta. Myds
asuntosalkkujen A ja B myynnin valmistelussa kahdeksan vuoden rajoitusaika osoittautui
myyntimahdollisuuksia vahvasti rajoittavaksi tekijaksi.

Salkkujen A ja B kaupoissa kaupunginhallituksen myyntipaatéksen mukaiset periaatteet toteutettiin
rajoittamalla kaupan kohteena olevien huoneistojen vuokrausta. Kauppakirjoihin yksityiskohtaisemmin
kirjattujen ehtojen mukaisesti huoneistot tulee pitaa sosiaalisin perustein valittujen vuokralaisten
kaytdssa, kaupantekohetkelld voimassa olleet vuokrasopimukset pysyvat voimassa ja vuokra saa olla
enintaan keskimaaraisen Vantaan alueen aravavuokran suuruinen kahdeksan vuoden ajan asunto-
osakkeiden omistusoikeuden siirrosta lukien.

PASU-salkun huoneistot ovat osin asuinhuoneiston ja osin palvelussuhdeasunnon vuokrasopimuksella
vuokrattuja. Myyntiprosessissa kaytetty kauppakirja oli salkkujen A ja B kauppakirjojen mukainen.
Lisaksi palvelussuhdeasunnon vuokrasopimuksella vuokrattujen huoneistojen myyntia rajoittaa
ty6suhdeasuntoja koskeva lainsaadantd. Asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain mukaisesti
tyosuhdeasunnon vuokralaisen vuokrasopimusta ei saa irtisanoa paattymaan ennen tyo- tai
virkasuhteen paattymista.

Lainsaadannosta ja Vantaan kehittyvasta markkinatilanteesta johtuen tilakeskus esittaa PASU-salkun
huoneistojen vapauttamista myynnille asetetuista periaatteista ja pitdmista kaupungin omistuksessa
kunnes huoneistot vapautuvat nykyisilta vuokralaisilta. Huoneistojen vapauduttua niiden nykyisilta
vuokralaisilta, myydaan asunnot vapautumisjarjestyksessa vapailla markkinoilla.

Neliokohtaisten myyntihintojen oletetaan olevat korkeammat, myyntitulot kuitenkin jakautuvat
pidemmalle ajanjaksolle.

Tekninen lautakunta 24.2.2015§ 8

Apulaiskaupunginjohtaja esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi seuraavia sen 23.5.2011 § 10 paatoksen
mukaisia

1. As Oy Sepanpuistoa koskevia periaatteita:
a) As Oy Sepanpuiston huoneistot otetaan myyntiin vapaille markkinoille niiden vapautuessa
nykyisilta vuokralaisilta, ja

b) yksittdisten asunto-osakkeiden varsinaiset myyntiesitykset viedaan hyvaksyttaviksi
johtosaantéjen mukaisesti, seka

2. PASU-salkkua koskevia periaatteita:
a) PASU-salkku vapautetaan myynnille asetetuista periaatteista (kohdat 6,7,8),

b) PASU-salkun huoneistot otetaan myyntiin vapaille markkinoille niiden vapautuessa nykyisilta
vuokralaisilta,

c) yksittaisten asunto-osakkeiden varsinaiset myyntiesitykset viedaan hyvaksyttaviksi
johtosaantdjen mukaisesti.
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