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Andring av detaljplan 002217, 15 Myrbacka / Jaktgrinden 2 i Klippsta

VD/3914/10.02.04.01/2013
J'VN/TLA/TKA/SRU/JB/ALS

Pa tomten Jaktgranden 2 rivs ett kontorshus i tva vaningar (965 m2-vy) och i tomtens norra del
byggs ett nytt bostadshus i sex vaningar (3 000 m2-vy). Byggnaden placeras sa att den inte ligger
framfor vistelseytan som hor till Jaktgranden 1. Flervaningshuset lamnar plats kring Myrbacka kyrka
och placeras pa tvaren i férhallande till Jaktgranden. Byggnaden binder darmed samman
sjuvaningshusen fran 1960-talet och femvaningshuset fran 2010-talet.

Detaljplaneandringen galler kvarter 15103, i stadsdel 15, Myrbacka.
Andringen galler en del av kvarteret 3 i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen galler kvarteret 15103.
Omradet ar belaget pa adressen Jaktgranden 2 i Klippsta.

Den som anséker om detaljplanen
Ermari Oy.

Markagare
Ermari Oy och Vanda stad.

Deltagare i beredningen av planen
Utbver stadens sakkunniga har YIT Rakennus Oy samt deras konsult Arkkitehdit T. Gronlund Oy deltagit
i beredningen av planforslaget.

Generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullméktige 17.12.2007 har omradet
angetts som omrade fér centrumfunktioner (C).

Detaljplanen

Ermari Oy ansdker om detaljplaneédndring sa att kvartersomrade fér administrations- och
ambetsverksbyggnader (YH) &ndras till kvartersomrade for flervaningshus (AK).

| stadens mal ingar kompletteringsbyggande samt utveckling av centrumomradena.

| den géllande detaljplanen ar tomtexploateringstalet for kvartersomradet for administrations- och
ambetsverksbyggnader (YH) e = 0,40 vilket ger en byggratt pa 965 m2-vy och som stérsta vaningstal
tva.

Pa platsen finns nu en kontorsbyggnad i tva vaningar (1 020 m2-vy) fran ar 1971 som ursprungligen
var byggféretaget Puolimatkas huvudkontor.

Det nya bostadsvaningshuset placeras tvarstallt mot Jaktgranden och kommer darmed inte att sta
framfor vistelseutrymmenas fonster i flervaningshuset 6ster om nybygget. Huset kommer dock att sta
framfor sovrumsfoénstren i vaningshuset norr om nybygget, men i dessa bostader ar det annu fri utsikt
mot dster och vaster. Det nya flervaningshuset kommer att ha fri utsikt séderut och vasterut. Det
kommer &ven att finnas plats kring kyrkan. Oster om det nya bostadshuset i sex vaningar finns ett
femvaningshus och norrut ett sjuvaningshus, som dessutom har en kallare placerad ovan jord.
Flervaningshuset svarar pa efterfragan som finns inom centrumomradet. | huset far man bygga cirka
43 bostadder med en genomsnittlig yta pd 60 m2-vy (uppskattning). Flervaningshusets hoégsta tilldtna
vaningstal ar sex med en byggratt pa 3 000 m2-vy. Tomtexploateringstalet stiger dérmed fran
nuvarande e = 0,4 till e = 1,23. En del av den nuvarande fastigheten andras till gatuomrade.
Bilplatserna placeras pa tomten i en carport som delvis gransar till gatorna. Antalet bilplatser &r 23
stycken (1 bilplats / 130 m?, enligt stadsplaneringsnamnden 9.12.2013).

Stadsbilden i Klippsta utgérs av vaningshusens gavlar som syns mot Klippstavagen. Det nya
bostadshuset kompletterar Klippsta centrum som byggts 2012. Vaningshusens hdjd har anpassats efter
granntomternas fem- och sjuvaningshus. | I6sningen har man beaktat utsikten fran de nuvarande
bostdderna. Utsikten fran vaningshuset dster om Jaktgranden foérbattras rentav da det nuvarande
kontorshuset i tva vaningar rivs. Losningen bevarar kyrkans betydelse i stadsbilden.

| detaljplanedndringen &ndras tomten till kvartersomrade for flervaningshus (AK). Den beviljade
byggratten ar 3 000 m2-vy och storsta tilldtna vaningstal ar sex. Jaktgranden avgransas med carportar



~l) Vanda

som férses med grontak. Pa Klippstavagens sida avgransas busshallplatsen fran tomten genom en mur
pa tva meter i grafisk betong.

Grannarna har inverkat pa byggnadens placering.

| detaljplanen ingar tomtindelning.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och beddémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 20.11.2013.

Moten for allmanheten hélls 14.1.2014 och 18.3.2014.

| Vanda stads invanartidning har meddelats om planens anhéngiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken.

| dsikterna framférdes sarskilt ett 6nskemal om att byggnaden tvarstalls mot Jaktgranden sa att inte
byggnaden placeras rakt framfoér vistelseutrymmena vid Jaktgranden 1. Detta har beaktats vid
byggnadens placering.

Samtliga asikter med genmalen presenteras i planbeskrivningen.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).

Planlaggningsprocessen galler centrumomradet och medfér ny vaningsyta for bostader (3 000 m2-vy,
ca 43 bostader).

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 15.9.2014 § 12

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002217 samt forslaget till tomtindelning, 15 Myrbacka /
Jaktgranden 2 i Klippsta, som daterats 15.9.2014, 1aggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden.

Behandling:

Det antecknades att ledamoten Tiina-Maaria Paivinen pa grund av anstallningsjav avlagsnade sig fran
sammantradesrummet for den tid som arendet behandlades och beslut fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 22.9.2014 § 32

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for
markanvandning, byggnad och miljé:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002217 samt férslaget till tomtindelning, 15 Myrbacka /
Jaktgranden 2 i Klippsta, som daterats 15.9.2014, laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §, och

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nddvandiga utldtanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring holls framlagt 15.10-13.11.2014 med stdd av MBF 27 §. Under denna
tid inlamnades en anmarkning i vilken Asunto Oy Vantaan Opaali understdéder det framlagda
planandringsférslaget.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 22.9.2014 berattiga stadsplaneringen till att begéara nédvandiga utldtanden.
Det forekom inget behov av att begara utlatanden.

Stadsplaneringsnamnden 8.12.2014 § 15
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Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa anmarkningen i enlighet med bilagan,

b) andringskostnaderna betalas av sdkanden Ermari Oy, och att avgiftsklass 3 (8 000 €)

faststalls.

c) det 15.9.2014 daterade forslaget till detaljplaneandring nr 002217, 15 Myrbacka /
Jaktgranden 2, fors till stadsfullmaktige for godkannande.

d) information om beslutet att godkanna planen skickas till dem som begart om detta i
enlighet med MBL 67 §.

Behandling:

Det antecknades att ledamoten Tiina-Maaria Paivinen pa grund av anstallningsjav avladgsnade sig fran
sammantradesrummet for den tid som arendet behandlades och beslut fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 26.1.2015 § 46

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for
markanvandning, byggnad och miljé:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa anmarkningen i enlighet med bilagan,

b) andringskostnaderna betalas av sdkanden Ermari Oy, och att avgiftsklass 3 (8 000 €)
faststalls,

c) det 15.9.2014 daterade forslaget till detaljplaneandring nr 002217, 15 Myrbacka /
Jaktgranden 2, fors till stadsfullmaktige fér godkannande, och

d) skicka information om beslutet att godkanna planen till dem som begart om detta i

enlighet med MBL 67 §.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 2.3.2015 § 36

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna det 15.9.2014 daterade forslaget till detaljplaneandring nr
002217, 15 Myrbacka / Jaktgranden 2.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogoérelsen for detaljplaneandringen 15.9.2014

- Svar pa anmarkningarna 8.12.2014

- Avtal om byggande av kommunalteknik och féravtal om 6verlatelse av outbrutet omrade /
Detaljplaneandring nr 002217 / Ermari Oy, 20.1.2015

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information: Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 8392 2675
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



