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KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA ESISOPIMUS MAARAALAN LUO-
VUTUKSESTA
[/ ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002147, kaupunginosa 63 Viertola

NCC Rakennus Oy on hakenut asemakaavan muutosta, joka koskee Asunto Oy Paljupellon korttelissa
63172 omistamaa kiinteistda 92-421-12-921, kaupunginosassa 63, Viertola (jaljempané sopimusalue). Voimas-
sa olevassa asemakaavassa nro 000084 (vahvistettu kaupunginvaltuustossa 29.8.1977) sopimusalue on
osoitettu asuinkerrostalojen (asemakaavamerkinta AK®) korttelialueeksi, jonka rakennusoikeus on 4009 k-
m®. Asemakaavamuutoksella nro 002147 sopimusalueen uudeksi rakennusoikeudeksi tulee 10343 k-m? sen py-
syessa asuinkerrostalojen (asemakaavamerkinta AK) Kkorttelialueena. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti
liitteessa nro 1.

Kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna asemakaavan muutoksella nro 002147 [paivatty pp.kk.201x]
sopimusalueelle tulee lisaa rakennusoikeutta 6334 k-m?. Sopimusalueella sijaitsevat nykyiset rakennuk-
set puretaan ja tilalle rakennetaan asuinkerrostaloja.

Asemakaavan muutokseen nro 002147 liittyen Yhtio sopimusalueen omistajana ja Kaupunki ovat sopi-
neet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta kunnallistekniikan korvauk-
siin. Esisopimuksella méérdalan luovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankaytto-
ratkaisujen toteutuminen eli katualueiden luovutus kaupungille.

A. KUNNALLISTEKNITKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(Jaljempana Kaupunki).

1.2 Asunto Oy Pajupelto (Y: 0217296-5),
c/o Takuuisanndinti Oy, PL 221, 01301 VANTAA
(Jaljempana Yhtio).

2. TARKOITUS

Kaupunki ja Yhtio sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistu-
misesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupun-
gille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat ettd tonttia palveleva kunnallistekniikka on Hernetien varteen suunni-
teltua pysakointikaistaa lukuun ottamatta toteutettu. Kaupunki rakentaa pysakointikaistan
(n. 8 kpl pysékointipaikkoja) Hernetien katualueelle ja maarittelee pysakointipaikkojen
mahdolliset rajoitukset. Rajoituksissa pyritddn ottamaan huomioon sopimusalueen asioin-
ti- ja vieraspysékoinnin tarpeet. Toteuttamisen ajankohdasta paatetdan kunnallistekniikan
rakentamisohjelmassa.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhti6 maksaa Kaupungille maanké&ytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa
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kahdeksansataakahdeksankymmentdyksituhattakolmesataaseitsemantoista (881 317) eu-
roa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdéntyy maksettavaksi heti asemakaavan
muutoksen nro 002147 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin lahettdman erillisen las-
kun mukaisesti.

Yhtio luovuttaa Kaupungille tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi
Kaupungin hyvéksyman vakuuden, joka kuitataan vastaanotetuksi tdmén sopimuksen alle-
Kirjoitustilaisuudessa.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdméaan kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkell4 voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempéé kuulematta tdhan sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymélle.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisté erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat paase yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kérajaoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilta osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan Kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-
gille.

Yhti6 vastaa tamén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvéaksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tayte-
tyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa tdman
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttdmistd, kun asemakaavan muutos nro
002147 on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002147 ole
tullut voimaan 31.12.2016 mennessé.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessa hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002147, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus siina tapauksessa
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
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voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdman sopimuksen sopimusehtojen
tayttamistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella péatoksella hyvaksynyt vali-
tuksen, tdmé& sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempané Kaupunki) ja Asunto Oy Paljupelto (jaljempana Yhtio) tekemaan kohdassa |
maéariteltyjen edellytysten tayttyessa seuraavan siséltdisen luovutuskirjan jaljempéané kohdassa Il maini-
tuista alueista ja ehdoilla seka noudattamaan lisaksi kohdassa Il mainittuja ehtoja.

I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro 002147 [paivatty
xX.XX.201x] on tullut voimaan.

Il LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:
Asunto Oy Pajupelto (Y: 0217296-5),
c/o Takuuisanndinti Oy
PL 221, 01301 VANTAA
(Jaljempana Yhtio).

Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(Jaljempana Kaupunki).

Luovutuksen kohde:
Vantaan kaupungin Tikkurilan kyl&ssa Pajupelto —nimisesta tilasta Rn:o
12:921 (kiinteistétunnus 92-421-12-921) n. 183 m*n suuruinen maaraala
(Jaljempand Maaraala). Méardala on merkitty ohjeellisesti oheiseen kartta-
liitteeseen B1.
Méaréala on asemakaavamuutoksen nro 002147 mukaista katualuetta.

Luovutuskirjan ehdot:
Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssa luovutuskirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA
1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

2.1 Méé&rdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdméan
luovutuskirjan allekirjoitushetkella.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT



4(5)
3.1 Yhtio luovuttaa Maérdalan kiinnityksista tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

3.2 Yhtio vastaa niistd Maérdalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on tdman luovutuskirjan allekirjoitushetkea
edeltavé aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen maksuista vastaa
Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

4.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naita seikkoja
Méérdalasta esitetyisté asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

51 Kaupunki on tutustunut saamaansa Méaardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seka kaava-
kartat ja -maaraykset seké johtokartat.

5.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -maaraykset.

6. IRTAIMISTO JA RAKENNNUKSET

6.1 Tahén luovutukseen ei sisally irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

6.2 Méérdala luovutetaan ilman rakennuksia ja rakennelmia.

Tat4 luovutuskirjaa on laadittu kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi Asunto Oy Pajupellolle, yksi
Vantaan kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

111 MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehddédn kolmen (3) kuukauden
kuluessa siité, kun kohdassa | mainittu luovutuksen edellytys on tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytykset ovat tayttymatta 31.12.2015.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessa hyvaksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002147, mutta siit4 on valitettu, pysyy tdma so-
pimus siind tapauksessa voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lain-
voimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuo-
lella oikeus vaatia tdman sopimuksen sopimusehtojen tayttamista. Mikali va-
litusviranomainen on lainvoimaisella paatdksella hyvaksynyt valituksen, ta-
ma sopimus raukeaa.
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Kumpikaan osapuoli ei esitd mink&anlaisia korvausvaatimuksia siind
tapauksessa, etté esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtio sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot luovutuksen koh-
detta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilt4 osin, kuin sopi-
musvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.

Yhti6 vastaa tdaman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on
hyvéksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvel-
voitteet ovat tulleet taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld
sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittami-
sesta my0s luovutetun alueen osalta.

Taté kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta méaérdalan luovutuksesta on laadittu
kolme (3) yhtépitavaa kappaletta, yksi Asunto Oy Pajupellolle, yksi Vantaan kaupungille ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

ALLEKIRJOITUKSET

Tat4 kunnallistekniikan rakentamissopimusta on laadittu kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi Asunto
Oy Pajupellolle ja yksi Vantaan kaupungille.

Vantaalla . pdivana kuuta 2015

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Irene Varila
lakimies

Asunto Oy Pajupellon
puolesta

XXX
XXXXXX

LIITE - Liite nro 1: sopimusalue



