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1 PERUSTIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava-alueen maarittely:

Asemakaavamuutos koskee
66. kaupunginosa, Hakkila, osa korttelia 66019.

Tonttijako
66. kaupunginosa, Hakkila, osa korttelia 66019.

Tonttijaon muutos
66. kaupunginosa Hakkila, osa korttelia 66019.

Asemakaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:

Vesa Karisalo, aluearkkitehti
Vantaan kaupunki, Itd-Vantaan asemakaavayksikk®

Eeva Sauramo, asemakaavasuunnittelija
Vantaan kaupunki, Itd-Vantaan asemakaavayksikk®

Merja Hokkanen, suunnitteluavustaja
Vantaan kaupunki, Itd-Vantaan asemakaavayksikk®

Asemakaavaselostus siséltda asemakaavatydryhman eri
henkildiden kirjoittamia tekstiosuuksia ja laatimia kuvia.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Alue sijaitsee Hakintien varrella, sen lansipuolella, Kesko Oyj:n tyépaikka-alueen pohjoispuo-

lella Hakkilan sorakuopassa. Muutosalueesta lanteen sijaitsee Stenkullan asuntoalue.
(KUVA 1).
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1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus

Mita alueelle suunnitellaan

Liikennevirasto on hakenut kaavamuutosta Oy Kontino Ab:n toiminta-alueelle, koska Oy Kon-
tino Ab:n tarkoituksena on kehittaé terastuotteiden valmistukseen liittyvia varasto- ja tuotan-
totiloja. Oy Kontino Ab on vuonna 1928 perustettu teraksen myyntiin ja kasittelyyn erikoistu-
nut yritys, joka toimii pitkdaikaisella vuokrasopimuksella likenneviraston hallinnassa olevalla
Suomen valtion omistamalla maa-alueella Hakkilan sorakuopassa. Oy Kontino Ab:n liikevaihto
vuonna 2012 oli 74,5 milj. EUR.

Valtionrautatiet lopetti raidekuljetukset Oy Kontino Ab:lle vuoden 2013 aikana, jonka jalkeen
kuljetukset siirtyivat kokonaan rekkaliikenteen varaan. Liikenndinti ja tavaran liikkuminen Oy
Kontino Ab:n tonteilla suunnitellaan uusiksi. Jotta Oy Kontino Ab:n toiminta-alueen kahta eril-
listé tonttia voidaan suunnitella yhtenad kokonaisuutena, tontit tulee kaavamuutoksella yhdis-
téa yhdeksi ja samalla yhdenmukaistaa alueita koskevat kaavamaaraykset.

Lisaksi alueen hakija esittaa, ettd muutoksessa:
e tontin rakennusoikeutta lisatdan e=0,75:ksi (voimassa olevassa kaavassa suuremman
tontin rakennusoikeus on e=0,65 ja pienemman e=0,60)
e poistetaan istutettavaksi maarattyja korttelialueenosia ja muutetaan rakennusalueen
rajaa varastorakennuksen laajennuksen kohdalta
e rakennuksen sallittua korkeutta ei rajoitettaisiin
e autopaikkatarve madriteltaisiin rakennusluvan yhteydessa.

1.4 Asemakaavaselostuksen siséllysluettelo
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

¢ Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen toteutusohjelma 2017 (MAL 2017)
18.01.2008. {Helsingin seudun yhteisty6 perustuu vuonna 2005 tehtyyn 14 kunnan yhteistydso-
pimukseen.

o Valkealahteen ja Koivukylan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Vantaan kaupunki/ Ympéris-
tokeskus/Julkaisu A 12/2000.

e Pohjavesiolosuhteiden merkitys maankaytdn suunnittelussa Valkealdhteen-Hakkilan alueella,
Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry, Anna-Liisa Kivimaki, Raportti 2010, ti-
laaja Vantaan kaupunki/YKE.

e Vantaan Akselin kaupunkikuvallinen viitesuunnitelma ja selvitysty6 24.09.2009, Arkkitehdit Antti-
la&Rusanen, Ramboll Finland Oy, Vantaan markkinointi Oy.

¢ Vantaan Akselin kaavarunko 1, 13.6.2011, tyd nro 062200, Vantaan kaupunki / Arkkitehdit Antti-
la&Rusanen Oy, Mikko Rusanen ja Maarit Virkkunen.

¢ Vantaan Akselin alue, hulevesiselvitys 14.2.2011, Vantaan kaupunki / Péyry Finland Oy, Timo
Nikulainen.

e Vantaan Akselin alueen liikkennesuunnitelma 4.3.2011, Ramboll Finland Oy.

¢ Vantaan Akselin alueen liikenne-ennuste ja toimivuustarkastelut 23.2.2011, Ramboll Finland Oy,
Petri Saarelainen.

¢ KONTINO OY, Hakintie 6 — SUOJELUPERUSTEISTA, Vantaan kaupunginmuseo, 11.12.2013/SP

e Oy Kontino Ab:n poikkeuslupa 248/5511/99 vuodelta 1999, jossa tontille 66-19-3 on myo6nnetty
noin 1600 k-m2:n rakennusoikeuden ylitys.

e Asemapiirrosluonnos ja julkisivuluonnokset Oy Kontino Ab:n laajennussuunnitelmista 18.08.2010
/ Laitila Arkkitehdit Oy / Juhani Virta.

1.7 Asemakaavan sisaltomerkitys ja sen kaytto suunnitteluvalineena

Asemakaavamuutoksen laadinta perustuu koko kaupungin maankayttéa ohjaavaan Vantaan
yleiskaavaan. Asemakaavan muutoksessa ratkaistaan muun muassa asuntoalueiden sisdinen
katuverkko, kortteleiden tai niiden osien kayttétarkoitus, rakennusoikeudet, kerrosluvut ja ra-
kennusten ulkonakodn liittyvia seikkoja.

Asemakaavamuutos esitetaan kartalla 1:2 000 siihen kuuluvine asemakaavamerkinndin ja -
maarayksin. Siihen kuuluu aina myds asemakaavan selostus.

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdéan, miten kohdan 4.3
osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa asemakaavan muutoksen laadintaan.

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) § 63 mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS -suunnitelma) on paivatty 16.01.2012, tarkistettu 07.11.2013, ja toimitettu
osallisille. OAS -suunnitelman taydennysesitykset jatettiin 24.02.2012 mennessa. Taydenny-
sesityksia jatettiin yksi (1 kpl). Taydennysesityksen mukaisesti OAS:a4n on korjattu oikea
maanomistajatieto (Suomen valtio, Liikennevirasto).

Osallisten kuuleminen maankaytto- ja rakennuslain MRL:n 62 §:n mukaisesti asemakaavan
muutostydkohteessa nro 002218, Hakkila, on ollut 16.01.—24.02.2012.

Mielipiteita jatettiin nelja (4 kpl). Mielipiteissad Vantaan Energia Oy:n ja Vantaan Energia
Séhkoverkot Oy:n kaavakarttaan merkittavéksi esitetyt muuntamo, kaukolampdoputket ja
maakaapelit on merkitty asemakaavakarttaan tarvittavilta osin.
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Keski-Uudenmaan Pelastuslaitoksen mielipiteen johdosta pohjavesiméaarayksen (pv) loppuun
on lisatty kaavamaarays: ”Rdjahteiden sekd pohjaveden kannalta haitallisten kemikaalien ja jat-
teiden laitos- tai ammattimainen kasittely ja varastointi on kielletty”.

Kaavamuutosty®n aikana Oy Kontino Ab on ilmoittanut, ettei yhtiolla l1&hiaikoina ole hankkeita,
jotka vaatisivat lisdrakennusoikeutta, joten tdmén kohdan osalta kaavamuutoshakemus on
rauennut.

Asemakaavamuutos on ollut nahtavilla MRL § 27 mukaan 06.08.2014—04.09.2014. Muutos-
ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.5.2014 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytdmaan tarvittavat
lausunnot asemakaavan muutosehdotuksesta nro 002118, Hakintie 6 — 8, Hakkila. Lausuntoja
pyydettiin ja saatiin 2 kpl.

Liikennevirastolla ei ollut huomautettavaa. Uudenmaan ELY-keskus toteaa lausunnossaan, et-
té kaavamaarayksiin olisi paikallaan lisdtd méaarays, jonka mukaan pohjavesialueelle ei sallita
sijoitettavaksi maalampdojéarjestelmia.

Pohjaveden suojeluun kiinnitetdan huomiota myds rakennusluvan yhteydessa. Vantaan ra-
kennusvalvonnan kaytantdon kuuluu, etté se pyytaa Vantaan ymparistokeskukselta lausun-
non, jos vedenhankinnan kannalta téarkealle pohjavesialueelle halutaan rakentaa maalampo-
jarjestelma. Lausunnossaan ymparistokeskus noudattaa Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen ohjeistusta. Asemakaavaehdotuksen maarayksia ei esitetd muutettavaksi
lausunnon perusteella.

Asemakaavaehdotuksen kaavamerkinta "Sailytettavé/istutettava puurivi” merkintd muutosalu-
een eteldosassa Hakintien varrella on epdhuomiossa kaavaehdotukseen piirretty lilan kapeak-
si, kaksi (2) metria leveaksi. Sen tulee olla nelja (4) metria leved, jotta puilla olisi tarpeeksi le-
ved kasvualusta.

Oy Kontino Ab:Itd on 22.8.2014 ja Senaatti-kiinteistolta 17.11.2014 saatu suostumukset asian
korjaamiseksi asemakaavakarttaan ilman uutta nahtaville panoa. Asemakaavamerkinta on
korjattu asemakaavakarttaan paivatty 16.3.2015.

Néahtavilla olleen asemakaavaehdotuksen kaavamaarays "limastointi- tai muut tekniset tilat
saavat ylittad suurimman sallitun kerrosluvun tai rakennusoikeuden” on korvattu kaavamaara-
yksella ” "llmastointi- tai muut tekniset tilat saavat ylittda suurimman sallitun kerroskorkeuden
tai rakennusoikeuden”, koska asemakaavaehdotuksessa on kdytetty asemakaavamaaraykseen
siséltyvad kerroskorkeusmaaraysta eika kaavakarttaan merkittyd kerroslukua. Asemakaava-
maarays on korjattu 16.3.2015 paivatyn kaavakartan asemakaavamaarayksiin.

2.2 Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksella yhdistetdan kaksi erillisté tuotanto- ja varastorakennustonttia ja
muodostetaan naista yksi uusi varasto- ja tuotantorakennusten tontti.

Ajoneuvoyhteys asemakaavan muutosalueelta Hakintielle ja edelleen Tikkurilantielle sailyy.
Rakennusten suurin sallittu korkeus on nostettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesta 12
metristé enintdén 18 metriin, mika luo edellytykset korkeamman varastointitekniikan kaytta-

miselle.

Asemakaavamuutosalueen rakennusoikeus 34 700 k-m?2 sailyy muuttamattomana.
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Kansainvalisen Oy Kontino Ab yrityksen litkenndintikaavio toiminta-alueellaan.

2.3 Asemakaavamuutoksen toteuttaminen

Asemakaavamuutos on toteuttamisvalmis kun hyvaksytty muutos on kuulutettu lainvoimaisek-
si ja uusi tonttijako vahvistunut.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys kaava-alueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueen ldhiympéristé
Muutosalue sijaitsee Hakkilan logistiikka-alueella, jota kehitetdan Vantaan Akselin yritysaluee-
na. Lédhinaapureita ovat Keskon suuret teollisuus- ja varastorakennukset eteldpuolella, iso
kauppavarastorakennus itdpuolella ja Stenkullan pientaloalue lansipuolella.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maiseman yleiskuvaus
Asemakaavamuutosalue on entistd, melko tasaista sorapintaista, kasvustosta vapaata taytto

ja/tai toiminta-aluetta, joka sijaitsee entisessa laajassa sorakuopassa. Soranoton jalkeen alue
on jaanyt kunnostamatta maisemoinnin keinoin.
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Hakkilan sorakuopan alkuperdisia toimintoja on jéljella Oy Kontino Ab:n alueesta lounaaseen (marras/2013).

Maaperé (KUVA 2)
Asemakaavamuutosalue on vanhan pintamaalajikartan mukaan taytto- ja/tai toiminta-aluetta.
Painokairauksilla on téll& alueella paésty tunkeutumaan noin 1-5 metrin syvyydelle maanpin-
nasta. Painokairausten mukaan pintakerroksen alla on hiekkaa, soraa ja moreenia. Kairaukset

ovat paattyneet kiveen tai kallioon.

Muutosalue sijaitsee paaosin Valkealdhteen pohjavesialueella. Pohjavedenpinnan taso on otet-
tava huomioon rakentamisessa.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennukset perustetaan hienorakeisten maakerrosten alapuolisen kantavan moreenikerrok-
sen varaan.
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Kasvillisuus

Asemakaavamuutosalueella ei ole mitddn merkittavia havaintoja kasvillisuuden suhteen.
Eldimisto

Asemakaavamuutosalueella ei ole mitddn merkittavia havaintoja luonnon eldimiston suhteen.

Vesistét ja vesitalous

Pohjavedet
Asemakaavamuutosalue sijaitsee padosin Valkealdhteen pohjavesialueella.

Pohjavesialueen antoisuus on erittdin hyva ja alueella on tarke&d merkitys poikkeusolojen vesi-
huollossa. Valkealdhteen vedenottamo toimii nykyisin varavedenottamona.
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Pohjavesialueelle on laadittu suojelusuunnitelma, joka on myds julkaistu: "Valkealéhteen ja
Koivukylén pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Vantaan kaupunki/ Ymparistokes-
kus/Julkaisu A 12/2000" seké selvitys: "Pohjavesiolosuhteiden merkitys maankayton suunnit-
telussa Valkealdhteen-Hakkilan alueella, Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdis-
tys ry, Anna-Liisa Kiviméaki, Raportti 2010, tilaaja Vantaan kaupunki/Ympéaristokeskus".

i
ento—asema
109204
MA, V.
|
Valkealdhde
0109201
- pohjavesialieen raja | vedenhankintas varten tirkefit pohjavesialueet | .7 pohj
Kiia 207 pohjavesialueen nimi ja numero| Il vedenhankintaan sovettuvat pohjavesialucet | @ pohj
s muodostumisalueen raja Il muu pohjavesialue VAL pohj
OTE POTITAVESIALUE KARTASTA
s 25km 1:50 000

Hulevedet
Asemakaavamuutosalueen hulevedet on liitetty tonttikohtaisesti hulevesiviemariin.

Luonnonsuojelu
Asemakaavamuutosalue ei sisallda luonnonsuojelukohteita eika se rajoitu niihin.
3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Védesto
Asemakaavamuutosalue on asumaton.

Yhdyskuntarakenne
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Muutosalue sijaitsee Hakkilan sorakuopassa samannimisessa kaupunginosassa. Hakkila on
Tikkurilan palvelualueen merkittavimpié typaikka-alueita. Aluetta on kehitetty ja kaavoitettu
etenkin logistiikka-alan, teollisuuden ja kaupan yritysalueena, josta on hyvat liikkenneyhteydet
maan paatieverkkoon.

Hakkilan sorakuoppa, joka pitkdan oli valtionrautateiden hallinnassa ja jonne oli rakennettu
teollisuuden pistoraide, toimi soranoton jalkeen lahinna metalliromu- seka kivenlouhintaliik-
keiden tyyssijana kunnes 1970 ja 1980 —luvuilla sinne hakeutui muutakin toimintaa. Oy Konti-
no Ab perusti 1972 Hakkilaan keskusvaraston sekd myyntikonttorin. Vuonna 1983 alueelle
valmistui sinko- ja maalauslinja, vuonna 1989 esikasittelyhalli ja vuonna 1989 sahauspalvelu-
keskus. Taman jalkeenkin yrityksen toimintaa on jatkuvasti kehitetty ja laajennettu.

Hakkilan yritysalue kuuluu nykyisin osana "Vantaan Akseliksi" nimettyyn laajempaan aluee-
seen. Alueen kehityksen suuntaviivoista on 24.09.2009 valmistunut selvitys "Vantaan Akselin
kaupunkikuvallinen viitesuunnitelma ja selvitysty6 (Vantaan Markkinointi Oy / Arkkitehdit Ant-
tila&Rusanen Oy ja Rambgll) (www.vantaanakseli.fi).

'Vantaan Akselin kaavarunko 1 nro 062200, vaihtoehdot 1 ja 2,' valmistuivat 13.6.2011. Van-
taan kaupunginhallitus hyvaksyi 18.3.2013 kaytettévaksi asemakaavoituksen lahtokohtana
13.06.2011 paivéattya, Vantaan Akselin kaavarungon 1 kaavarunkovaihtoehtoa 2.

Kolmen kilometrin sateella Vantaan Akselista asuu noin 100 000 ja viiden kilometrin sateella
yli 200 000 asukasta. Vuonna 2009 Vantaan Akselin alueella toimi noin 300 yritysta.

Kaupunkikuva
Hakkilan alueesta on kasvanut maamme suurin tukkukaupan keskittymd. Aivan muutosalueen

naapurustossa sijaitsee Kesko Oyj:n keskusvarasto ja jakeluasema. Talle toiminnalle tavan-
omaiset suuret rakennusmassat ja raskas liikenne hallitsevat ympéristén kaupunkikuvaa.

Muutosalueen lansipuolelle jaava Stenkullan pientaloalue poikkeaa luonteeltaan tastéa taysin.
Asuinalueen toiminnat ja sosiaaliset verkostot suuntautuvatkin enemman Keravanjoen ja Tik-
kurilan tahoille.
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Tontin 2 rakennus vuodelta 1988, jossa teraslevyjen polttoleikkaamo ja konepaja seké toimistotiloja.

Asuminen

Lahin asutus sijaitsee muutosalueesta noin 130 metria lanteen Stenkullassa.
Palvelut

Muutosalueella palvelee Oy Kontino Ab. Kaupunginosa tukeutuu Tikkurilan palveluihin.
TyOpaikat

Oy Kontino Ab ty6llistdd noin 125 henkilda, joista noin 90 toimii Vantaan Hakkilassa.

Teollisuushallirakennusten valinen piha-alue nahtynd Hakintielta (marras /2013).

Virkistys, liikunta ja urheilu

Liittyminen viheralueverkostoon
Muutosalueelta paésee katualueita l&hivirkistysalueille.

Litkenne

Muutosalueen katuyhteytena toimii Hakintie. Etdisyys Tikkurilantielle, jolta on hyvét ajoneuvo-
liikenneyhteydet ympérdivaan péatieverkkoon, on noin 500-900 metrid.

Joukkoliikenne
Lahimmat joukkoliikennepysékit sijaitsevat Tikkurilantiell&, josta on hyvéat joukkoliikenneyh-
teydet Tikkurilaan ja Hakunilan kautta Mellunmakeen.

Jalankulku- ja polkupyGrareitti
Hakintien lansireunassa on kevyen liikenteen jalkakaytava.

Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaismuistot
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Rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennukset

Oy Kontino Ab:n rakennukset on mainittu "Vantaan moderni teollinen rakennusperintd 1930-
1979” —inventointiraportissa (Vantaan kaupunki 2006). Ne ovat saaneet luokitustunnuksen
A2, joka tarkoittaa, ettéd rakennukset ovat todennékdisid suojelukohteita.

Vanhin toimistorakennus on valmistunut 1972. Teollisuushalliosastot ja kauppavarastot ovat
valmistuneet vaiheittain vuosina 1972, 1975, 1981, 1988 ja 2000.

Vantaan kaupunginmuseon rakennustutkija on 11.12.2013 laatinut selvitystydon Oy Kontino
Ab:n teollisuusrakennusten kulttuurihistoriallisista arvoista mahdollista rakennusten suojelua
varten. Selvitystydhon on liittynyt kohdekéynti rakennuksissa 11.12.2013.

Selvitysty6ssa todetaan muun muassa, ettd toimistorakennuksen osalta ei rakennuksen alku-
perasta ole endd hahmotettavissa paljoa ja néin ollen alkuperaisyysarvoa ei rakennuksella
endd ole. Kulttuuriymparistdarvojen sailymisen kannalta olisi muutostéiden yhteydessa toivot-
tavaa vastaisuudessakin konsultoida Vantaan kaupunginmuseota.

Liséksi todetaan kauppavaraston osalta, ettd rakennusten teollinen luonne huomioiden ja
kauppavarasto rakennuksen nuoruus huomioon ottaen, kaupunginmuseolla ei todennékdisesti
huomautettavaa varastorakennuksen laajentamisesta.

Loppujohtopéadtoksend Vantaan kaupunginmuseo toteaa, ettd ”Vantaan kaupunginmuseo ei
esitéd rakennusten suojelua nyt valmisteilla olevaan asemakaavan muutokseen nro 002118”.

Kulttuuriymparistbarvoja omaava Oy Kontino Ab:n toimistorakennus (marras /2013).

Muinaisjaanndskohteet
Vantaan kiinteiden muinaisjaénndsten yleisinventointi on tehty vuonna 2000 ja historiallisen
ajan inventointi vuonna 2005. Alueella ei ole inventoituja muinaisjadnngskohteita.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaava-alueen ympaérille on rakennettu d200 mm vesijohto, joka on yhteydessa
Tikkurilan painepiiriin. Vesi tulee Helsingin Pitkékosken vesilaitokselta Ylaston
paineenkorottamon kautta. Painetasot ovat: alin +72,00 ja ylin +84,00 metrid merenpinnasta.

Alueen laheisyydessa sijaitsee Valkoisenlahteen vedenottamo, joka toimii Tikkurilan alueen
varavedenottamona poikkeustilanteissa.

Jatevesiviemardginti

Kaava-alueen eteléd- ja pohjoisreunalla sijaitsee erilliset d200 jatevesiviemarit. Viemarit
laskevat Keravanjoen suuntaan ja yhdistyvat d225 putkeksi ennen liittymista Keravanjoen
rannassa olevaan Korson-Tikkurilan d800 mm paaviemariin. Siina jatevedet kulkeutuvat
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Suutarilan jatevesipumppaamolle ja edelleen Helsingin verkossa Viikinméaen
keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemarginti

Asemakaava-aluetta palveleva hulevesiviemaristd on rakennettu kaava-alueen etela- ja poh-
joisreunoille. Viemarit viettavat lanteen ja purkautuvat avo-ojaan ennen vesien paatymista Ke-
ravanjokeen.

Sammutusvesi
Aluetta palvelevaan runkovesijohtoon on liitetty kaksi sammutusvesiasemaa seka kaksi vesi-
postia.

Erityistoiminnat

Vaara-alueet
Muutosalueen lansipuolella kulkee Vantaan Energia Oy:n etelé-pohjoissuuntainen 110 kV:n
voimajohto. Voimajohto ei rajoita rakentamista asemakaavan muutosalueella.

Ympéristénsuojelu ja ympéaristohé&iriot

Liikennemelu

Muutosalue ei nyt sijaitse liikennemelualueella. Vantaan Akselin kaavarungon seka Vantaan
yleiskaava 2007:n mukaisen maankéayton ja uuden liikenneverkon toteuttaminen tulee lisdé-
maan lapiajoliikennetta ja liikennemelua muutosalueen ymparistossa.

Lentomelu
Lentomelu ei aseta erityisvaatimuksia suunnittelulle.

Vaaralliset kuljetukset
Liikenndintivaylilla kulkevien kuljetusten vaarallisuutta ei ole tarkemmin selvitetty.

Onnettomuus- ja héiriétilanteet
Naapuriteollisuustonteilla sijaitsee keskusvarasto-, teollisuus- ja toimitilarakennuksia.
Sosiaalinen ympéristo
Muutosalue oli pitkdén jo muokattua, kasvillisuudesta autioitunutta entistd hiekkakenttaympa-
ristod, johon ei varsinaisesti ole yhdistetty ihmisten sosiaalista toimintaa. Oy Kontino Ab yllapi-
t&a muutosalueella 1970-luvulta |ahtien yrityksen siséista ty6paikkojen seka asiakkaiden luo-

maa sosiaalista kulttuuria ja kanssakaymista.

Naapurustossa olevan asuinalueen elaméantapa on lahiéméinen.

Sosiotooppi
Muutosalue on sosiotoopiltaan jo rakennettua, urbaania kaupunkipalveluympéaristdd, jossa au-

toistuminen on vahvasti I&sna.

Esteettémyys
Asemakaavamuutosalueen nykyistd esteettomyystilannetta ei ole kartoitettu mittaamalla, ha-
vainnoimalla tai arvioimalla.

3.1.4 Maanomistus

Asemakaavamuutosalue on Suomen valtion omistuksessa. Oy Kontino Ab toimii alueella pitk&-
aikaisilla vuokrasopimuksilla ja omistaa alueen rakennukset (KUVA 3).
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KUVA 3 KAUPUNGIN MAANOMISTUS 1:4 000

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenk&yttotavoitteisiin

Valtioneuvosto on 30.11.2001 tehnyt paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.
Tarkistetut valtakunnalliset alueidentavoitteet tulivat voimaan 01.03.2009.

Alueidenkayttotavoitteissa kehotetaan edistdamaén olemassa olevan rakennuskannan hyodyn-
tdmistd (mm. koulu-, paivakoti-, neuvola- ja nuorisopalvelut) sekd luomaan edellytykset hy-
vélle taajamakuvalle seka yleisesti eheyttdmaan kaupunkiseutua. suunnittelussa. On myos
otettava huomioon riittdvéa viheralueiden muodostama yhtendinen kokonaisuus.

Uutta rakentamista ei mydskaan tule sijoittaa tulvavaara-alueelle.

Helsingin seudulle on annettu seuraavat yleistavoitteet:
15
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Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paékeskukse-
na luomalla edellytykset riittéavélle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimi-
valle liikennejarjestelmalle seka hyvalle elinympéristdlle.

Helsingin seudulla edistetaén joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja

eheyttéavad yhdyskuntarakennetta. Seudun keskuksia vahvistetaan asunto-, tydpaikka- ja pal-
velukeskuksina.

Muilta osin asemakaavan muutosalueella ei ole alueidenkayttttavoitteita, joilla olisi valtakun-
nallinen merkitys (MRA § 25).

Maakuntakaava

Ymparistoministerid vahvisti maakuntakaavan koko Uudenmaan alueelle YM 08.11.2006. Se

siséltaé kaikkien maankayttdmuotojen osalta alueidenkdyton ja yhdyskuntarakenteen periaat-
teet pitkalle tulevaisuuteen.

Maakuntakaavassa muutosalue on taajamatoimintojen aluetta, joka sijaitsee tarkeélla pohja-
vesialueella. Alueesta lanteen on merkitty aluevaraus voimalinjalle (KUVA 4).

Maakuntakaavan uudistaminen

Maakuntakaavan uudistaminen on valmisteilla. Maakuntahallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen
02.04.2012 ja se oli julkisesti nahtavilla 16.05.-17.06.2012.

0 {niemi
Jnds " 3

KUVA 4 Ote maakuntakaavasta 1:50 000

Yleiskaava

Kaavamuutosalue on Vantaan kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytysséa oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa merkitty teollisuus- ja varastorakennusten alueeksi (T), joka sijaitsee
tarkealla pohjavesialueella (pv) (KUVA 5).
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KUVA 5 Ote Vantaan yleiskaavasta 2007

Vantaan Akselin kaavarunko 1

Asemakaavamuutosalue siséltyy Vantaan Akselin kaavarunko 1 nro 062200:teen.

Vantaan kaupunginhallitus hyvaksyi 18.3.2013 13.6.2011 paivatyn Vantaan Akselin kaavarun-
ko 1 VE 2 kaytettavaksi asemakaavoituksen lahtékohtana.

Kaavamuutosalue on siiné esitetty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi tonttite-
hokkuudella e=0.50. Alue sijaitsee pohjavesialueella (KUVA 6)

17



Asemakaavamuutos nro 002118, Hakkila Asemakaavan selostus 16.3.2015

Y

! i

SR

KUVA 6 Ote Vantaan Akselin kaavarunko 1:std, VE 2, 13.6.2011.

Asemakaava
Korttelin 66019 tontilla 92-66-19-2 on voimassa asemakaavamuutos nro 000437

Kh 10.6.1985. Asemakaavamuutosalue on kaavoitettu teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueeksi T-3 tonttitehokkuudella e=0.60.
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Korttelin 66019 tontilla 92-66-19-3 on voimassa asemakaava nro 660200 SM 21.671982.
Asemakaavamuutosalue on kaavoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi TTV-
5 tonttitehokkuudella e=0.65.

Tonttien pohjois- ja eteldosiin on osoitettu aluevaraukset maanalaisia johtoja varten. Tonttien
lansiraja rajoittuu rautatiealueeseen LR. Muutosalueen lansipuolella kulkee voimalinja

(KUVA 7).

uianpuisto 4
KULLAPA/RKE 5

AY/3

A |
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KUVA 7 OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA 1:4 000
Voimassa olevan asemakaavan toteutuminen
Voimassa oleva asemakaava on toteutunut.
Rakennusjérjestys

Alueella on voimassa Vantaan kaupungin rakennusjéarjestys. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi ra-
kennusjarjestyksen 15.11.2011 § 7.
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Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Pohjakartta

Korttelin 66019 tontit 92-66-19-2 ja 92-66-19-3 kuuluvat Vantaan tonttirekisteriin.

Pohjakartta tulee tayttamaan kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun ase-
tuksen n:o 1 284/1999 vaatimukset.

4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen suunnittelun tarve

Muutosalueella voimassa oleva asemakaava ei vastaa alueella toimivan yrityksen uusia suun-
nitelmia. Vantaan kaupunki haluaa tarjota yrityksille hyvan toimintaymparistén, joten asema-
kaavamerkint®ja ja -maarayksia on muutettava.

4.2 Suunnittelun k&aynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Muutoshakemus 002118 on kaupunkisuunnitteluyksikén tydohjelmassa vuodelle 2015.

Asemakaavamuutostyd nro 002118 on aloitettu vuonna 2011 laatimalla osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma, joka valmistui 16.01.2012, tarkistettu 07.11.2013.
Alueen suunnittelua sitovia sopimuksia tai suunnitelmia ei tydn k@ynnistysvaiheessa ole ollut.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

—Asemakaava-alueen maanomistajat , maanvuokraajat ja vuokralaiset.
—Asemakaava-alueen rajanaapurit ja lahipiirin naapurit.

—Asemakaava-alueen lahialueen asukkaat.

—Asukas- ym. yhdistykset ja jarjestot

—Vantaan kaupungin asukkaat, luottamuselimet ja viranomaiset.

—Itsensa osallisiksi mieltavat.

—Valtion viranomaiset (ymparistoministerité ja Uudenmaan ELY-keskus ym.).

—Muut viranomaiset ja julkisyhteisot (Uudenmaan liitto, YTV ja Vantaan Energia Oy).
—Vantaan alueella toimivat yritykset ja yhteisot seka niiden tyontekijat.

Asemakaavatybhdén osallistuneet asiantuntijaviranomaiset

Aluearkkitehti Vesa Karisalo

Geotekniikkainsindéri Janne Karppinen

Liikenneinsindori Susanna Koponen

Suunnitteluinsinddri Harri Keindnen / Vesihuolto
Ymparistotarkastaja Maarit Rantataro

Rakennustutkija Susanna Paavola

Kaavasuunnittelija Jukka Koykka, kuuleminen MRL § 62 ja § 63 OAS
Asemakaavasuunnittelija Eeva Sauramo

Suunnitteluavustaja Merja Hokkanen

Kaavoitusteknikko Jyrki Nieminen

Asemakaavamuutoshakemukseen osallistunut ulkopuolinen asiantuntija

Laitila Arkkitehdit Oy, toimistopaallikkd Juhani Virta

Muut asiantuntijaviranomaiset

Kaavoitusteknikko Raila Lindgren
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4.3.2 Aloite

Liikennevirasto on yhteistybkumppaninaan Oy Kontino Ab 20.8.2010 tehnyt aloitteen asema-
kaavan muuttamiseksi. Asemakaavan muutoskustannukset maksaa Oy Kontino Ab.

Asemakaavamuutoksen maa-alueen hallinta tulee valtionvarainministerion (VM) paatoksella
virallisesti siirtymé&an liikennevirastolta Senaatti-kiinteistjen hallintaan 01.07.2014 alkaen.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavatyon lahtdkohdat ja tavoitteet on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa 16.01.2012, tarkistettu 07.11.2013.

Palautetta voivat antaa kaikki osalliset (osallisten kuuleminen). Palaute annetaan kaupunki-
suunnitteluyksikén toimihenkilolle kirjallisesti. Tarvittaessa OAS-suunnitelma tarkistetaan saa-
dun palautteen pohjalta.

Maankaytt6- ja rakennuslain 64 §:n nojalla osallisilla on ennen kaavaehdotuksen asettamista
julkisesti ndhtaville mahdollisuus esittdd Uudenmaan ympéristokeskukselle neuvottelujen
kdymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.

Osallisten kuuleminen maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 62 §:n mukaisesti oli
helmikuussa 2012.

Mielipiteet on koottu yhteenvedoksi ja kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa kuten myds
asemakaavan muutosehdotus. Asemakaavaehdotus hyvaksytadn sen jalkeen nahtavil-
le maankayttd- ja rakennusasetuksen (MRA) 27 8:n mukaisesti 30:n vuorokauden
ajaksi. Tassa yhteydessa pyydetdadan myds mahdolliset viranomais- ja yhteisélausunnot. Arvi-
oitu n&htavilla oloaika on vuoden 2014 aikana.

Né&htéavilld oloaikana asemakaavaehdotuksesta voi jdttada kirjallisen muistutuksen. Kaavan nédh-
tavilld olosta kuulutetaan Vantaan Sanomissa ja Hufvudstadsbladetissa, kaupungin ilmoitus-
taululla, internetissé sekd muussa kunnassa asuvalle maanomistajalle kirjaamattomalla kirjeel-
14.

Muistutukset kootaan yhteenvedoksi, joka kasitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnassa en-
nen kuin asemakaavaehdotus menee kaupunginhallituksen kautta Vantaan kaupunginvaltuus-
toon hyvaksyttavaksi. Asemakaava muutos tulee voimaan valtuuston hyvaksymispaattksen
jalkeen annettavalla kuulutuksella.

Kaavan hyvaksymistéa koskevasta paatoksesta lahetetddn MRL 67 8:n nojalla tieto niille kun-
nan jasenille sek& muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sité kirjallisesti
pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

Myés kaupunginvaltuuston pdatékseen on mahdollista hakea muutosta valittamalla Helsingin
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Osallisten kuuleminen:

Ennen asemakaavan laatimista kuullaan osallisia. Osallistumis- ja arviointi-suunnitelma (OAS-
suunnitelma) l&ahetetdén kohdassa 4.3.1 maaritellyille osallisille.

Se on asetettu ndhtaville myds maarittdmattémia osallisia varten (esim. kaikki kunnan asuk-
kaat ja itsensa osallisiksi mieltéavat) ja maankayttotoimen asiakaspalveluun osoitteessa Kielotie
28. OAS-suunnitelma oli ndhtéavilla myds internetissa osoitteessa http://www.vantaa.fi / kaa-
voitus ja maankaytto.

Palautetta voivat antaa kaikki osalliset (osallisten kuuleminen). Osallinen voi myGés ottaa yh-
teyttd kaupunkisuunnitteluun suunnittelutyon kaikissa vaiheissa.
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Vuorovaikutuksen jarjestaminen:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistumisen jalkeen laaditaan lopullinen asemakaavan
muutosehdotus. Suunnittelutydn edetessa varsinkin kaavoitustydn luonnosvaiheeseen saattaa
siséltyd suunnitelman tarkistuksia ja muutoksia.

Asemakaavatyon alkaminen

Asemakaavatyon alkamisesta tiedotetaan Vantaan Sanomissa seké alueen asukkaille, maan-
omistajille, rajanaapureille, l&hipiirin naapureille ja viranomaisille [Maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 62 8:n kuuleminen].

Yleisétilaisuudet
Asemakaavan muutoksesta ei ole suunniteltu pidettavaksi yleisétilaisuutta.

Asemakaavan ndhtévilld olo sen voimaan tulo

Asemakaavan nahtavilla olosta (MRL 8§ 27) ja voimaantulosta kuulutetaan Vantaan Sanomissa
ja Hufvudstadsbladetissa, Vantaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla seka néhtaville olosta
ei vantaalaisille maanomistajille kirjeitse.

Asemakaavamuutos hyvéksytdan Vantaan kaupunginvaltuuston paatoksella.

Kaavoitustydn vaiheista ilmoittaminen
Kaavoitustydn vaiheesta ilmoitetaan vantaalaisiin talouksiin jaettavassa kaavoituskatsauksessa
sekd internetissa.

4.3.4 Viranomaisyhteisty0

Kaava-alueesta ei ole kayty MRL:n § 66 mukaisia viranomaisneuvotteluja. Tarvittava virka-
miesviranomaisyhteisty6 tapahtuu saannéllisin, erillisin neuvotteluin ymparistoministerion,
Uudenmaan ELY-keskuksen ja -liton sek& Vantaan kaupungin kesken.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan vision mukaan Vantaa on kansainvalisen metropolin ytimessa vetovoimainen tyon ja

yritysten kasvupaikka, joka tuottaa turvallista arkea yhteisvastuullisesti, asukkaitaan kuunnel-
len, monikulttuurisuudestaan ammentaen ja ymparistévastuuta kantaen.

Vantaan tasapainotetun strategian mukaan koko Itd-Vantaa on yksi tydpaikkarakentamisen
painopistealue.

Aktiivisen elinkeinopolitilkkan toiminnan tavoitteena on uusien tydpaikkojen ja ulkomaisten in-
vestointien houkutteleminen Vantaalle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on liittdd suunnittelualue nykyiseen tie- ja katuverkkoon siten, etta
liikenteellinen toimivuus seka liikenneturvallisuus nyt ja tulevaisuudessa ovat riittavat.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on liséksi kohdata alueella jo toimivan Oy Kontino Ab:n
nykyaikaistamissuunnitelmia ja siten tukea Vantaan Akselin tydpaikkakeskittyméan palveluta-
son séilymisté ja kehittymisté.

Muutosalueelta on joukkoliikenne- seké pyorailyetaisyysyhteys palvelualueen aluekeskukseen.
Naitd kehitetdén tarvittaessa.
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Alue on kytkettavissa kaukolammaon piiriin, mik& tukee valtakunnallisia alueidenkayttotavoittei-
ta.

4.4.2 Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan muutosalueelle laaditaan nykyaikainen teknisten laitteiden ja muunlaisen tyo-
paikkatoiminnan alueymparistd, jossa rakennukset seka oheistoiminta reuna-alueiltaan sovite-
taan olemassa olevaan ymparistoon.

Asemakaavan sisall6lliset tavoitteet

Asemakaavatydn aikana Oy Kontino Ab on todennut, ettei asemakaavamuutoshakemuksessa
esitetty rakennusoikeuden korottaminen enaa ole ajankohtainen, koska yhti6lla ei lahiaikoina
ole nékopiirissa rakennusoikeutta vaativaa hanketta, joka lahtisi toteutumaan. Tasta syysta
asemakaavahakemuksessa esitetystéd rakennusoikeuden korottamisesta muutostyon yhtey-
dessa on luovuttu.

4.5 Asemakaavamuutoksen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Nollavaihtoehdon (nykytilanne) lisdksi on laadittu yksi vaihtoehto.

4.5.4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute seka mielipiteet, muistutukset,

lausunnot ja niiden huomioon ottaminen

OAS OAS-suunnitelman palautteen huomioonottaminen
Asemakaavamuutosehdotuksen nro 002118, Hakkila, MRA 63 8:n mukaisen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman osallisten kuuleminen on ollut 16.01.—24.02.2012. Tana aikana ja-
tettiin yksi tdydennysesitys. Taydennysesityksessa liikennevirasto ilmoittaa, ettd OAS:séan si-
vun 3/7 tieto maanomistajasta on virheellinen. Oikea maanomistaja on Suomen valtio (Liiken-
nevirasto).

8 62 Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen 20112
Asemakaavamuutosehdotus nro 002118 Hakkila; osallisten kuuleminen maankaytto- ja raken-
nuslain MRL:n 62 §:n mukaisesti on ollut 16.01.—24.02.2012. Mielipiteita jatettiin yhteen-
sa nelja (4 kpl).

| Mielipiteen jattaja | Mielipide |

NRO 1 1. "Muodostettava kiinteistd sijaitsee térkeélla pohjavesialueella. Osallistumis-

_ _ ja arviointisuunnitelman perusteella ei selvia aiotaanko laajennusosissa ka-

_IFEEIEIAIL_J%ES)ENMAAN PELAS sitelld vaarallisia kemikaaleja. Kemikaaliturvallisuuslain 390/2005 mukaan

vaarallisia kemikaaleja tai rajéhteita valmistavaa, kasittelevaa tai varastoi-
vaa tuotantolaitosta ei tulisi sijoittaa vedenhankinnan kannalta téarkealle
alueelle. Pelastusviranomainen esittaa ettd asia huomioidaan jatkosuunnit-
telussa ja kaavamaaraykseksi tulisi kirjata etté tontilla ei saa kasitella vaa-
rallisia kemikaaleja ja rajahteita.

2. Koska tontti sijaitsee alustavan kaava-alueen rajauksen mukaisesti tarkealla
pohjavesialueella, on jatkosuunnittelussa ja mahdollisissa kaavamaarayk-
sissa huomioitava liséksi mahdollisten onnettomuuksien, kuten esim. tulipa-
lojen sammutustydsta aiheutuvien sammutusvesien hallinta ja mahdollinen
kerdily kiinteistdlla (pihan kaadot, maaston muoto, pinnan tiiveys, jne.).

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman perusteella laajennusosat on tarkoi-
tus rakentaa kiinni olemassa oleviin rakennuksiin. Riskien voidaan katsoa
kasvavan laajennusten vuoksi oleellisesti nykytilanteeseen verrattuna. Tas-
té johtuen laajennusosien jatkosuunnittelussa tulisi huomioida mahdollisten
palomuurien ja automaattisen sammutusjarjestelman rakentamisen edellyt-
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tamat varaukset seké vaatimukset, kuten esim. vesilahdevaatimukset ja
niiden vaikutukset kunnallistekniikkaan, tontin vedenkayttdén yms."

NRO 2 "Aluetoimikunnalla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
TIKKURILAN ALUETOIMIKUNTA 'ahtokohtiin eika tavoitteisiin™.

NRO 3 "Séhkdverkko
o Vantaan Energian Séhkoverkot Oy:n muuntamo M 2015 seké keskijannitemaa-
VANTAAN ENERGIAN SAHKO- kaapelit sijaitsevat alueella karttaliitteen 1. mukaisesti.
VERKOT OY
Vantaan Energia Sédhkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotukses-
sa huomioidaan muuntamon ja maakaapeleiden sijainti.

Mikali muuntamoa tai maakaapeleita pitaa siirtéa, niin siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yh-
teistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukoléampdverkko
VANTAAN ENERGIA OY Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampé- ja
maakaasuverkon putkia liitteena olevan piirustuksen 2. mukaisesti.

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioi-
daan kaukolamp6- ka maakaasuputkien sijainti.

Mikali kaukolamp6- tai maakaasuputkia pitéa siirtdd, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laadi-
tun yhteistydsopimuksen mukaisesti."

NRO 4 "Vantaan kaupunginmuseo ei esitd rakennusten suojelua nyt valmisteilla ole-
VANTAAN KAUPUNGINMUSEO ~ vaan asemakaavaan 002118.

Mielipiteet ovat aiheuttaneet seuraavat muutokset luonnosvaiheeseen

o Keski-Uudenmaan Pelastuslaitoksen mielipiteen johdosta pohjavesimaarayksen (pv):
"Tarked pohjavesialue. Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden
laatua tai maarad. Rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta ja maankaivu on teh-
tava siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjave-
den korkeuteen” loppuun on lisdtty kaavamaarays: "Réjahteiden sekd pohjaveden kan-
nalta haitallisten kemikaalien ja jatteiden laitos- tai ammattimainen kasittely ja varas-
tointi on Kielletty”.

o Mielipiteessa kaavakarttaan merkittaviksi esitetyt keskijannitemaakaapeleille seka
kaukolampo- ja maakaasuverkon putkille varatut alueen osat on merkitty asemakaa-
vakarttaan tarvittavilta osin.

(Mielipiteessa kaavakarttaan merkittaviksi esitetty muuntamon M 2015 aluevaraus ra-
joittuu kaavamuutosalueeseen, mutta sijoittuu kokonaisuudessaan kaavamuutosalu-
een ulkopuolelle tontin nro 2 koillisnurkan pohjoispuolelle, joten aluetta ei ole tdhan
kaavamuutokseen merkitty muuntamoalueeksi (vm).

5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutosalue on kaavoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T).
Alue on osa Vantaan Akselin tydpaikka-aluetta.
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5.1.1 Mitoitus
Asemakaavamuutosalue on kooltaan noin 5.14 hehtaaria.
5.1.2 Palvelut
Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia palvelurakentamiseen tai sen mitoitukseen.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.2.1 Kunnan tavoitteiden toteutuminen

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet on toteutettu.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet on toteutettu.
Rakennetussa ymparistossa entinen mittakaava ja rakentamistapa sailyvat.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Kaavatyolle asetettujen laadullisten tavoitteiden voidaan katsoa tulleen taytetyiksi.

5.2.2 Osallisten tavoitteiden toteutuminen

Osalliset eivat ole esittineet omia tavoitteita.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Kortteli 66019 tontti 92-66-19-4, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T). Rakennusoikeus séilyy entisena noin
34 700 k-m2, josta noin 226 k-m2 on vield rakentamatta. Suurin sallittu rakennuskorkeus on

18 metria.

Tonttia rajaavat aidat on rakennettava tummanharmaasta kolmilankaverkosta. Maarayssuosi-
tus aidan variksi ja materiaaliksi on kéasitelty Vantaan Akselin kaavarungon tyoryhmassa.

Nykyisida noin 12 metrid korkeita varasto- ja tuotantorakennuksia on kaavamuutoksen jélkeen
mahdollisuus korottaa korkeavarastoiksi, koska rakennuskorkeus on nostettu 18 metriin. Ta-
varatoimitus asiakkaille tulee p&aasiassa tapahtumaan varasto- ja tuotantorakennusten lansi-
osastojen paadyn lapi ajettavan uuden ajovaylan kautta siséatiloissa. Tama reitti korvaa pure-

tun rautatiekiskoalueen ja rautateitse tapahtuneen tavaraliikenteen toiminnot.

Toiminnassa olevat ja jo rakennetut varastorakennukset on rakennettu kiinni rautatiealuee-

seen (LR), joka samalla on tontin raja.

My6s korttelin 66019 pohjoisosa (vajaa 1,5 ha alue, joka ei ole mukana kaavamuutoksessa)
on Oy Kontino Ab:n kayt6ssd, joten yhtidon ajoneuvoliikenteen operointialueet ulottuvat ténne
asti ja mahdollistavat hakemuksen liitteend olevan maankayttéluonnoksen mukaisen osasto
10:n nurkan ympari rekoilla ajettavan jyrkan 90°:n mutkan kaaren loiventamisen kun liikenne

ohjataan tdma pohjoisosan lapi.

Istutettavat tontinosat
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Kaavamaarayksia on istutusten osalta muokattu olemassa olevan tilanteen ja voimassa olevan
asemakaavan tilanteisiin sopeuttaen. Voimassa olevan asemakaavan Hakintien rajalle istutet-
tavaksi maaraddma puurivi ei juuri, yksittaisia puita lukuun ottamatta, ole toteutunut. Osalla
tontin raja-aluetta sijaitsee nykyisin keskijannitemaakaapeli, joten puiden istuttaminen alueel-
le ei ole suotavaa, eikd aina mahdollistakaan. Toimistorakennuksen ymparisto on sitd vastoin
varustettu viherkasvillisuudella.

Muutosalueen eteldosaan, toimistorakennuksen ympaérille ja ympéaristéssa on mahdollista séi-
lyttdd nykyinen kasvillisuus seka istuttaa uutta. Kadun rajalle on esitetty istutettavaksi mata-

lakasvuisia puita ja rakentamatta jaaville tontin osille, joita ei kayteta toiminta- ja oleskelualu-
eeksi tai liikenteelle, tulee olla puita tai pensaita.

Korttelialueelle ja korttelialueen paikoitusalueille istutettavien puiden vaatima kasvualustan tila
on vahintdan 3,5 metria leved, jolloin edellytetdén kaytettavaksi kantavaa kasvualustaa, jotta
puiden juurille voidaan osoittaa niiden vaatima kasvutila.

Esteettémyys
Rakennuslupahakemukseen on liitettava hyvaksyttava ympariston esteettémyystarkastelu. Es-
teettomyystarkastelussa tulee tarkastella esteettomyyttéa ndkoé-, kuulo-, liikkunta-, allergia- ja
kognitiiviset ongelmat aistien kannalta.

5.3.2 Muut alueet

Virkistysalueet
Asemakaavamuutos ei sisélla virkistysaluetta.

Liikennealueet
Ajoneuvoliikenteen verkko
Vantaan Akselin kaavarungot 1 ja 2 liiteselvityksineen on laadittu, jotta kaavarunkoalueiden

kokonaisuutta pystytaan tarkastelemaan alueilla tehtévia yksittaisia kaavoja ja kaavamuutok-
sia laajempana kokonaisuutena.

Vantaan Akselin kaavarunkoalueelle 1 on laadittu liikennesuunnitelma (4.3.2011) ja liikenne-
ennuste vuodelle 2030 seka tehty liikenteen toimivuustarkasteluja (23.2.2011). Liikenne-
ennusteen pohjana oli Keha Il1:n tiesuunnitelmaa (vélille VT4-VT7) varten laadittu liikenne-
ennuste. Liikenne-ennusteen aluejakoa tihennettiin tarkastelualueella. Alueiden liikenne-
tuotokset arvioitiin maankayttotietojen perusteella.

Tarkasteltavana lilkenneverkkona oli yleiskaavan liikenneverkko, josta tutkittiin kahden uuden
liikenneyhteyden toteuttamisen vaikutuksia.

Keskiarkivuorokausiliikenteesta todettiin Tikkurilantien osalta, etté Tikkurilantien KAVL on kor-
keimmillaan kun uusia yhteyksia ei ole lainkaan rakennettu ja alhaisimmillaan kun Santara-
dantien jatke on rakennettu. Ramppien merkitys oli vahainen. Tikkurilantien likennemaarat
vahenivat hieman VT4:n lisdkaistojen myo6ta kaikissa ennusteskenaarioissa.

Toimivuustarkastelussa Tikkurilantie kuormittui eniten tilanteessa, jossa uusia yhteyksia ei ole
lainkaan rakennettu. Kanervantien liittymaan tarvittiin liikennevalot, silla Tikkurilantien liiken-
nemaarat ovat noin 14000-16000 ajon/vrk talla kohdin. Tikkurilantien ja Vanhan Porvoontien
littyma on kuormittunut, mutta toimi ennustetuilla liikennemaarilla nykyisilla kaistaratkaisuilla.

Johtopaattksissa todetaan muun muassa, etta liikenneverkko Vantaan Akselin kaavarunkoalu-
eella 1 on paikoin erittédin kuormittunut.

Kaavamuutosaluetta nro 002118 koskee johtop&atoksista kohta, jossa todetaan, etta Santara-
dantien jatke keventda kuormitusta muun muassa Tikkurilantiella ja Jokiniementielld sek&
osittain Vanhalla Porvoontiell&.
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Kaavamuutosta koskee myos johtopdatoksien kohta, jossa todetaan, ettéa Tikkurilantien ja Ka-
nervantien liittym&an tarvitaan liikennevalovaraus.

Kevyen liikenteen verkko
Kevyen liikenteen verkko séilyy nykyisellaan.

Joukkoliikenne
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta joukkoliikenteen verkkoon.

Pysékaointi
Pysékainti jarjestetéddn tontilla ja autopaikkatarve maaritelladn rakennusluvan yhteydessa.

Oy Kontino Ab on asemakaavan muutoshakemuksen asemapiirrosluonnoksessa esittanyt au-
topaikkoja tarvittavan 120. Tama on 2/3 tavallisesti vaadittavasta autopaikkamaarasta. Hakki-
lan tydpisteessa tydskentelee nykyisin noin 90 henkil6a.

Polkupyorapaikkoja on paasisaénkayntien yhteyteen varattava 10 polkupydréapaikkaa.

Rakennettu kulttuuriympéristé ja muinaismuistot

Rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennukset

Vantaan kaupunginmuseo on todennut, ettei se esitd rakennusten suojelua nyt valmisteilla
olevaan asemakaavan muutokseen nro 002118.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalueella nykyiseen vesijohtoverkkoon ei tule muutoksia, vaan se séilyy

muuttumattomana (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu ymparisto).

Jatevesiviemardginti
Asemakaavan muutosalueella jatevesiviemardintiin ei tule muutoksia, vaan se sailyy nykyisen
kaltaisena (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu ympéaristo).

Sadevesiviemardinti
Asemakaavan muutosalueella sadevesiviemargintiin ei tule muutoksia, vaan se séilyy nykyisen
kaltaisena (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu ymparisto).

Sammutusvesi
Asemakaavan muutosalueella sammutusvesijarjestelyihin ei tule muutoksia, vaan se séilyy
nykyisen kaltaisena (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu ympéristo).

Energiahuolto
Tontit on liitettavissa energiahuollon piiriin. Alue on kaukolampdverkon piirissa.
Jatteiden kerdys

Jatehuolto
Jatteiden kasittely, lajittelu ja jatetilojen suunnittelu tulee tonteilla jarjestdd HSY:n kulloinkin
voimassa olevan viranomaismenettelyn mukaisesti.

Ympéristénsuojelu ja ympdaristohé&iriot

Saastuneet maa-alueet
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Mikali kellarikerroksen rakentaminen kunnostetun metalliromuvaraston alueella tapahtuu sel-
laisella syvyydella, ettéd joudutaan tekemisiin haitta-aineita sisiltdvan maa-aineksen kanssa,
edellyttda se joko pilaantuneen maan poistoa rakentamisalueelta tai vahintaan riskiarviota.
Molemmissa tapauksessa toimivaltainen viranomainen on ELY-keskus.

Vesistot ja vesitalous

Pohjavesi
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Valkealdahteen pohjavesialueella.

Pohjavesialueen antoisuus on erittdin hyva ja alueella on tarkea merkitys poikkeusolojen vesi-
huollossa. Valkealdahteen vedenottamo toimii nykyisin varavedenottamona.

Pohjavesialueelle on laadittu suojelusuunnitelma, joka on myos julkaistu: "Valkealdhteen ja
Koivukylan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Vantaan kaupunki/ Ymparistokes-
kus/Julkaisu A 12/2000" seka selvitys: "Pohjavesiolosuhteiden merkitys maankayton suunnit-
telussa Valkealahteen-Hakkilan alueella, Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdis-
tys ry, Anna-Liisa Kivimaki, Raportti 2010, tilaaja Vantaan kaupunki/Ymparistokeskus".

Asemakaavan muutosalue on merkitty "Tarkeéksi pohjavesialueeksi” kaavakarttaan ja kaava-
maarayksissa on maaratty, ettd "Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden
laatua tai maaraa. Rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta ja maankaivu on tehtava si-
ten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Rajéahteiden seka pohjaveden kannalta haitallisten kemikaalien ja jatteiden laitos- tai ammat-
timainen kasittely ja varastointi on kielletty”.

Hulevedet

Vantaan hulevesiohjelma hyvéksyttiin kaupunginhallituksessa 11.05.2009.
Hulevesiohjelmassa esitettyja periaatteita tulee noudattaa asemakaavan muutosalueella.

Asemakaavamuutoksen maarayksissa on annettu seuraava maarays hulevesien ohjauksesta:
"Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja imeyttaa kattovedet tontilla. Piha-alueiden hulevedet
tulee kasitella ja mahdollisuuksien mukaan imeyttaa tontilla siten, etta ne eivat aiheuta haittaa
maaperalle tai pohjavedelle. Pohjavesialueella maahan saa imeyttda vain puhtaita vesia. Ra-
kennuslupaan on liitettéava hulevesien hallintasuunnitelma.

Liikennemelu

Asemakaavamuutokseen on annettu kaavamadrays: "Toimistohuoneiden ja vastaavien tilojen
ulkokuoren aaneneristavyyden A L tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB”.

5.4 Kaavan vaikutukset
Vaihtoehtojen laatiminen

Nykytilanteen liséksi laaditaan luonnosvaiheessa yksi vaihtoehto.
Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan valmistelun osana laaditaan tai kdytetdan aikaisemmin tehtyja selvityksia seu-
raavien arvioitavien merkittavien valittémien ja valillisten vaikutusten perustaksi
1.
Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan vaikutukset ihmisen elinoloihin ja ymparis-
t6on, maa- ja kallioperédan, veteen, ilmaan ja ilmastoon; kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon mo-
nimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin; alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen, liikenteeseen; kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon seka rakennet-
tuun ymparistéon.

28



Asemakaavamuutos nro 002118, Hakkila Asemakaavan selostus 16.3.2015

2.
Maankaytt6- ja rakennuslain 9 §:n mukaan selvitetéddn tarpeellisessa maérin suunnitelman to-
teuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuu-
riset ja muut vaikutukset koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

Arviointimenetelmien méérittely
Asemakaavatyfssa kaytettavat arviointitavat perustuvat eri henkildiden kokemukseen ja ha-
vaintoihin, nykytilasta saatuun tietoon, yleisesti hyvaksyttyihin arvoihin, laskennallisiin mene-
telmiin, asiantuntija-arvioihin, osallistumis- ja arviointisuunnitelman perusteella tunnistettuihin
vaikutuksiin, osallisilta saatuun palautteeseen, vaikutusten rajaukseen ja arvottamiseen seka
hyvan ympariston tarkastuslistoihin.

Koska useita vaikutuksia on mahdoton mitata yhteismitallisesti, keskeiseksi muodostuu vaih-
toehtojen vélisen eron I6ytdminen (tunnistaminen).

Eri arviointitunnusmerkkeja kayttéden arvioidaan ymparistovaikutusten merkittavyys ja muu-
toksen suuruus seké odotettavissa oleva vaikutus.

5.4.1 Asemakaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Védeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueella ei tule asumaan asukkaita.
Yhdyskuntarakenne

Olemassa oleva yhdyskuntarakenne pysyy muuttumattomana.
Kaupunkikuva

Alueen kaupunki- ja taajamakuvaan ei kokonaisuuden kannalta tule suuria muutoksia.
Palvelut

Rakennetun ympariston palvelurakenteessa ei ole odotettavissa muutoksia.
TyGpaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaavamuutos tukee Vantaan Akselin kehittamista tyopaikka- ja palvelualueena.

Virkistys
Alueella ei ole virkistysaluetta.

Liikenne
Asemakaavamuutoksella ei ole valittomia vaikutuksia rakennettuun liikenneymparistoon.

Tekninen huolto

Vesihuolto
Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia vesihuoltoon.

Onnettomuus- ja héiriétilanteet
Muutosalueella ja I&hialueen tonteilla toimii useita teollisuusyrityksia, joiden toiminnasta suur-
onnettomuus- ja hairidtilanteissa, esim. tulipalon yhteydessa, ei pitaisi levitd ihmisia altistavia
myrkyllisid ja ymparistolle vaarallisia kemikaaleja.

Sosiaalinen ympéristo
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Sosiaalisessa ymparistossa ei ole odotettavissa muutoksia.

Sosiotooppi
Sosiotoopissa ei ole odotettavissa muutoksia.

Esteettémyys
Asemakaavamuutoksen alainen alue on suurelta osin jo rakennettu. Kaavamuutoksen yhtey-
dessa alueelle ei ole esitetty esteettémyysparannuksia. Uusien hankkeiden esteettomyystar-
kastelu tapahtuu rakennusluvan yhteydessa.

5.4.2 Asemakaavamuutoksen vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristéoon

Maisemarakenne, maisemakuva

Muutoshankkeella ei ole vaikutuksia maisemarakenteeseen tai mainittavia vaikutuksia maise-
makuvaan.

Luonnon monimuotoisuus

Asemakaavamuutoksella ei ole mainittavimpia vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin.

Luonnonolot

Kasvillisuus
Asemakaavamuutos ei aiheuta muutoksia alueen biodiversiteettiin.

Elaimisto
Asemakaava-alueella ei ole mitaan merkittavia havaintoja elaimistdon suhteen.

Luonnonsuojelu
Asemakaavamuutokseen ei liity luonnonsuojelullisia nakdkohtia.

Vesistét ja vesitalous

Pohjavesi
Muutosalueen rakentamisen ei kaavamuutoksessa annetuilla maarayksilla pitaisi aiheuttaa

pohjaveteen laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Hulevedet
Annettujen pohjavesi- ja hulevesikaavamaaraysten tarkoitus on suojella alueen pohjavetta,
jottei maa-aineksen haitta-aineet padse maaperan kautta pohjaveteen. Annetuilla maarayksil-
la rakentaminen ei saa muuttaa luonnonymparistéd huonompaan suuntaan.

5.6 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset
Kaavatyossa ei ole otettu kayttoon tavallisuudesta poikkeavia kaavamaarayksia.

5.9 Tonttijako

Asemakaavamuutosalueelle muodostuu uusi tontti tunnuksella 92-66-19-4.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
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Asemakaavaselostukseen liitetddn luonnos alueen maankaytdsta ja ilmakuvia. Niiden tarkoi-
tuksena on toimia arviointiperusteena seka nayttéad, miten alue on rakentunut.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Ajoitus

Asemakaavamuutos nro 002118 on maankayttétoimen kaupunkisuunnittelun (KAUPSU) suun-
nitteluohjelmassa vuodelle 2015. Asemakaavamuutosehdotuksen arvioitu toinen kaavoituslau-
takuntakasittely on kevaalla 2015.

6.3 Toteutuksen seuranta
Toteutusta seurataan osallisten antaman palautteen pohjalta.

6.4 Asemakaavoituskustannukset
Vantaan kaupunki perii kaavoitustyosta korvauksen (MRL § 59). Korvaus maaraytyy kaupunki-
suunnittelulautakunnan 13.12.2011 § 19 tekemén paattksen mukaisesti. Perittavia korvaus-
luokkia on yhteensa viisi ja ne maaraytyvat asemakaavan tai asemakaavamuutoksen tyon laa-
juudesta. Asemakaavan laadinnan yhteydessa tapahtuvasta tonttijaosta tai tonttijaon muutok-

sesta Vantaan kaupunki perii korvauksen, joka maaraytyy teknisen lautakunnan 29.10.2013
tekeméan paatdksen mukaisesti.
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408 Kunink%

66020

KUVA 8 Luonnos alueen maankéaytosta, Laitila Arkkitehdit Oy
(Asemakaavamuutoshakemuksen mukana toimitettu luonnos)

Vantaalla 16. pdivand maaliskuuta 2015

VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu

Asemakaavoitus
Vesa Karisalo

Aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 08.05.2014
Kaavan nimi 002118 Hakkila 66 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 16.01.2012
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002118
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,1384 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha] [ha] 5,1384

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus  Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-np® +/-]

Yhteensi 5,1384 100,0 34700 0,68 0,0000 ‘ 1641
A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensa

K yhteensi ‘
Tyhteensi | 51384 | 1000 34700 | 0,68 0,0000 | 1641
V yhteensi “ -

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. :
tilat [ha] [%6] [k-m?] [ha +/-] ‘ [k-n#® +/-]

Yhteensi \

'Suojellut rakennukset .Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [km’] | [lkm +-] [k-n? +-]
Yhteensi . -
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Alamerkinniit

Pinta-ala |Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

plucvaraulset Sl | [k-n¥] [e] ha +-] [ken +/-]

Yhteensi 5,1384 100,0 34700 ‘ 0,68 0,0000 1641

|
Ayhteensi | | | [
|P yhteensé ‘ ‘ ‘

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi ‘

T yhteensi | 5,1384 100,0 34700 0,68 0,0000 1641

T 5,1384 100,0 34700 0,68 5,1384 34700

T-3 -0,6882 -4129

TTV 5 -4,4502 -28930

|R yhteenséi

L yhteensi

E yhteensi

|M yhteensi

|
|
|
1
|V yhteensi I
|
|
|
|
|

|
|
|
lS yhteensi ‘
|
|

|W yhteensi
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002118

Paivays
Datum

16.3.2015

Asemakaavan selostus 16.3.2015

Pohjakarttalehtien numerot 4 /5

Baskartbladens nummer

686504, 687504

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 66

HAKKILA

Asemakaavan muutos
Osa Kkorttelia 66019.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 66019.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 66

HAXBOLE

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 66019.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 66019.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja tuotan-
totiloja seké toimintaan liittyvia toimistotiloja.

Rakennusten korkeus saa olla enintaan 18 metria ellei eril-
lisin kaavamerkinndin ole toisin osoitettu.

Tontin lansirajan teollisuus- ja varastorakennukset saa ra-
kentaa kiinni tontinrajaan.

limastointi- tai muut tekniset tilat saavat ylittaa suurimman
sallitun rakennusten korkeuden tai rakennusoikeuden.

Toimistohuoneiden ja vastaavien tilojen ulkokuoren danen-
eristavyyden AL tielikennemelua vastaan on oltava vah-
intédan 30 dB.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteté toiminta-
ja oleskelualueeksi tai likenteelle, tulee kantavalla kasvu-
alustalla kasvaa puita ja pensaita.

Rakennusten julkisivuissa ja aidoissa on kaytettdva kor-
kealuokkaisia materiaaleja ja yhdistettava elavasti eri
materiaaleja. Sisdantulo-osan tulee erottua selvasti.

Katemnateriaalit on valittava niin, ettei niista irroa meialleja
tai haitta-aineita, jolloin kattojen hulevedet ovat imeytetta-
vissa.

Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia.

Ymparisto tulee suunnitella niin, etta erilaisen liikenteen ris-
teyskohdissa on riittava nakyvyys.

Paasisaankaynneiltd tulee olla sujuva esteetdn yhteys
kevyen liikenteen raiteille.

Tonttia rajaavat aidat on rakennettava tummanharmaasta
kolmilankaverkosta.

Piha-alueita saa kayttda huoliteltuun ja jarjesteltyyn ulko-
varastointiin.

Autopaikkatarve maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.

Pysékointipaikoille on istutettava kantavalle kasvualustalle
1 puu 200 nelidmetria kohti ja pensaita.

Polkupy&rapaikkojen vahimmaismaarat:
Paasisaankaynnit 10 pp-paikkaa

39

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfoér planomradets gréns.
Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

| kvartersomrédet far byggas industri-, lager- och produktions-

lokaler samt kontorslokaler i anslutning till verksamheten.

Byggnaderna far vara hogst 18 meter hdga om inget an-
nat anvisats genom separata planbestammelser.

Industri- och lagerbyggnaderna vid tomtens vastra grans
far byggas fast i tomtgransen.

Ventilations- eller andra tekniska utrymmen far éverskrida
storsta tilldtna byggnadshdjd eller byggnadsratt.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i kontorsrum och dylika
utrymmens yttervaggar ska vara minst 30 dB.

De delar avtomten som férblir obyggda och inte anvands
som aktivitets- och vistelseomrade eller for trafik ska ha trad
och buskar som véxer pé barande vaxtunderlag.

Byggnadernas fasader och materialet i inhagnadena ska
besrtké av hogklassigt material. Ingangspartiet ska tydligt
markeras.

Sadana takmaterial ska véljas, som inte avger metaller el-
ler skadliga amnen, varvid regnvattnet fran taken kan tas
upp i marken.

Byggnaderna ska arkitektoniskt hélla hag kvalitet.

Omgivningen ska planeras sa att sikten for olikartad trafik
ar tillrackligt god i korsningarna.

Huvudentréerna ska ha smidiga hinderfria férbindelser
till géng- och cykeltrafiklederna.

De sténgsel som avgransar tomten ska byggas av mérk-
grétt tretradsnat.

Gardsomradena far anvandas for vardad och organiserad
utomhuslagring.

Behovet av bilplatser bestdms i samband med bygglovet.

P& parkeringsplatserna skall i skelettjord planteras ett trad
per 200 kvadratmeter parkeringsyta och buskar.

Minimiantalet cyckelplatser:
Huvudingénger 10 cyckelplatser
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan péaalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Rakennusala.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Alueelle tulee istuttaa matalakasvuisia puita. Kantavalle
kasvualustalle istutettavan puurivin tontinosan on oltava
vahintaan 4,0 metria levea.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Tarkea pohjavesialue.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjave-
den laatua tai maaraa. Rakentaminen, ojitukset, hulevesi-
en hallinta ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyviad muutoksia pohja-
veden korkeuteen. Rajahteiden seka pohjaveden kannalia

haitallisten kemikaalien ja jatteiden laitos- tai ammattimai-
nen kasitlely ja varastointi on kielletty.

HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA

Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja imeytta8 kattovedet

tontilla. Piha-alueiden hulevedet tulee kasitella ja mahdolli-
suuksien mukaan imeyttadd tontilla siten, ettd ne eivat ai-

heuta haittaa maaperalle tai pohjavedelle. Pohjavesia-
lueella maahan saa imeyttda vain puhtaita vesia. Raken-
nuslupaan on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma.

ESTEETTOMYYS

Rakennuslupahakemukseen on liitettava hyvaksyttéva es-
teettdmyystarkastelu.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

Asemakaavan selostus 16.3.2015

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

| omradet ska planteras lagvuxna frad. Den med en trad-
rad i skelettjord planterade delen av tomten ska ha en mi-
nimibredd p& minst 4,0 meter.

Del av omrade reserverad fo6r underjordisk ledning.

Viktigt grundvattensomrade.

Verksamheten som idkas p& omrédet far inte riskera
grundvattnets kvalitet eller kvantitet. Byggandet, dikning-
arna, dagvattenhanteringen och jordschaktningen ska ut-
foras sd att det inte uppstar andringar i grundvattnets
kvalitet, eller bestdende forandringar i grundvattennivan.
Det ar forbjudet att industriellt eller professionellt hantera
och lagra explosiva amnen och kemikalier samt avfall
skadliga for grundvattnet.

DAGVATTENHANTERINGSPLAN UTARBETAS

Dagvattenstrdmmarna ska ddmpas och takvattnet sugas
upp pa tomten. Dagvatinet pa gardsomridena ska han-

teras och i mén av méjlighet sugas upp pé tomten, s att
det inte orsakar skada for jordménen och grundvatinet.
Pa grundvattenomradet far endast rent vatten infiltreras i
marken. Till bygglovet ska bifogas en plan for hantering
av dagvatten.

TILLGANGLIGHET

Till bygglovet ska en godtagbar tillganglighetsgranskning
bifogas.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren p& denna detaljplans omréde ska en separat
tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Maankayton
toimiala

Kaupunkisuunnittelu

, rakentamisen ja ympariston

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksarmhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda __

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

_ 20

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa  /

20

Godkand av stadsfullmaktige /20
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