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KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS/
Asemakaavan muutos nro 002228, kaupunginosa 61, Tikkurila

Kiinteistd Oy Talvikkitie 7-9 on hakenut asemakaavan muutosta Tikkurilan (61.) kaupunginosassa
omistamalleen tontille 61103/7 (kiinteistotunnus 92-61-103-7, jiljempéni sopimusalue). Voimassa ole-
vassa asemakaavassa nro 001504 (vahvistettu kaupunginvaltuustossa 31.3.2003) sopimusalue on osoi-
tettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-3), jolle rakennusoikeutta on osoitettu yhteensd 10
600 k-m’. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteess4 nro 1.

Asemakaavan muutoksella nro 002228 sopimusalueen uudeksi rakennusoikeuden maarak31 tulee 20 400 k-m”
ja sopimusalueen kéytt6tarkoitus muuttuu siten, etta rakennusoikeudesta 19 550 k-m? on osoitettu
asumkenostalo_]en korttelialueeksi (AK) ja 850 k-m? liikehuoneistojen korttelialueeksi (kl). Kumoutu-
vaan asemakaavaan verrattuna sopimusalueelle tulee néin ollen liséi rakennusoikeutta yhteensd 9 800
k-m? ja kéyttotarkoitus muuttuu. Sopimusalueella sijaitseva nykyinen tavaratalorakennus puretaan ja
tilalle rakennetaan kerrostaloasuntoja ja liiketilaa.

Asemakaavan muutokseen nro 002228 liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteistd Oy Talvikkitie 7-9 ovat
neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja yhtion osallistumisesta kunnallis-
tekniikan korvauksiin.

1. OSAPUOLET
1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jéljempdnd Kaupunki).
1.2 Kiinteistd Oy Talvikkitie 7-9 (Y: 0651870-8),
c/o Realia Isdnndinti Oy, Saaristenkatu 3, 13100 HAMEENLINNA
(jaljempéand Yhtio).
2. TARKOITUS

Kaupunki ja Yhtio sopimusalueen omistajana sopivat tilld sopimuksella maankéytts- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistu-
misesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupun-
gille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat, ettd sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu. So-
pimusalueen asukaspysékdinti jirjestetidzin Horsmakujalta, jolle Kaupunki laatii uuden ka-
tusuunnitelman. Katusuunnitelman toteuttamisen ajankohdasta p#tetidsn kunnallisteknii-
kan rakentamisohjelmassa.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN
Yhtié maksaa Kaupungille maankiytts- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-

rakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensd
miljoonayhdesinsataayhdeksinkymmenténeljatuhattakahdeksansataakahdeksankymmenti

viisi (1 994 885) euroa.
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Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdéntyy maksettavaksi seuraavan maksu-
aikataulun mukaisesti:

e 1. erii miljoona (1 000 000) euroa erdéintyy kuukauden kuluttua asemakaavamuu-
toksen nro 002228 tultua voimaan.

e 2 eri
yhdeks#nsataayhdeksdnkymmentineljatuhattakahdeksansataakahdeksankymmenti
viisi (994 885) euroa erddntyy vuoden kuluttua asemakaavan muutoksen nro
002228 voimaantulosta.

Edell4 mainitut eriit maksetaan Kaupungin 1dhettdmien erillisten laskujen mukaisesti.

Yhtié asettaa summaltaan yhteensé
miljoonayhdeks#nsataayhdeksinkymmentéineljituhattakahdeksansataakahdeksankymmen-
tiviisi (1 994 885) euron kotimaisen pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen té-
méin sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi
timén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittiméé4n kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtédd sopijapuolta enempéd kuulematta tdhén sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisté erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

T4mén sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit pédse yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kéirgjdoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-
gille.

Yhtio vastaa timén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyviksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet téyte-
tyiksi. Jos Yhti6 ei ole siirtédnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa tdmén
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tamai sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttdmistd, kun asemakaavan muutos nro
002228 on tullut voimaan.

Tami sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002228 ole ff/ {;;

A
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tullut voimaan 31.12.2016 mennessa.

Mikili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessd hyviksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002228, mutta siiti on valitettu, pysyy tdméi sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timén sopimuksen sopimusehtojen
tayttamistd. Mikéli valitusviranomainen on lainvoimaisella pditokselld hyvéksynyt vali-
tuksen, timé sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
mink&inlaisia korvausvaatimuksia.
T#t4 kunnallistekniikan rakentamissopimusta on laadittu kaksi (2) yhtépitdavad kappaletta, yksi Kiinteis-
t6 Oy Talvikkitie 7-9:1le ja yksi Vantaan kaupungille.

Vantaalla 27.pdivénd helmikuuta 2015

Vantaan kaupungin

uolesta valtakiri
p/W =

Leea Markkula-Heilamo
Yrityspalvelujohtaja

Kiinteisto Oy Talvikkitie 7-9
yhtion valtuuttamana

Z , rd
Marko Juhokas
Kiinteistokehitys- ja vastuullisuusjohtaja

LIITE - Liite nro 1: sopimusalue



Liite 1
sopimusalue (punaisella rajattu)
asemakaavan muutos nro. 002228 (paivatty 4.6.2014)
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa téll4 valtakirjalla yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-
Heilamon allekirjoittamaan Vantaan kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen
Kiinteisto Oy Talvikkitie 7-9:n kanssa.

Kaupunginhallitus on pééttinyt kaupungin sitoutumisesta sopimukseen kokouksessaan 17.11.§ 33.
Maankéyttosopimus liittyy asemakaavamuutokseen nro 002228, kaupunginosa 61, Tikkurila.

Vantaalla 24. pdivéni helmikuuta 2015

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

flrk A s (D

Kari Nenonen Kai Ketelimaki
kaupunginjohtaja kaupunginlakimies



