= Vantaa

Myyrmaen tontin 15807/2 ja maaraosan 3200/6400 tontista 15807/3 seka maa-
raosien 4800/16000 ja 3200/16000 tontista 15807/1 myyminen / FIM
Tonttirahasto 1 ky ja Asunto Oy Vantaan Loiskekuja / LM-H

VD/2375/10.00.02.00/2015
LM-H/TH

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 1.10.2012 varannut Lemminkainen Talo Oy:lle vapaa-rahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi Myyrmaen korttelin 15807 tontit 2 ja 3 sekd maaraosan
11200/16000 LPA-tontista 15807/1. Varausaikaa on jatkettu kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatokselld 18.8.2014 kunnallistekniikan rakentamisen aikataulusta johtuen siten, etta tontin 15807/2
seka sita palvelevan osuuden LPA-tontista 15807/1 varausaika paattyy 30.6.2015 ja tontin 15807/3
seka sita palvelevan osuuden LPA-tontista 15807/1 varausaika paattyy 30.6.2016.

Loiskekujan kunnallistekniikka on rakenteilla ja se valmistuu kevaan 2015 aikana. Lemminkaiselle
varattujen tonttien 15807/2 ja 3 seka LPA-tontin suunnittelu on edennyt niin pitkalle, etta
talonrakentaminen voi alkaa kesaan mennessa, joten tonttien myynnista olisi tehtava paatokset.

Lemminkainen on suunnitellut tontille 15807/2 yhteensa 75 asuntoa kasittavan vapaarahoitteisen
omistusasuntokohteen, Asunto Oy Vantaan Vihertikan, rakentamista. Kohde on tarkoitus toteuttaa ns.
hypomallilla, jossa sijoittaja (tassa tapauksessa FIM Tonttirahasto 1 ky) ostaa tontin ja vuokraa sen
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella asunto-osakeyhtiolle. Asunto-osakeyhtion osakkaat voivat
halutessaan lunastaa hallitsemaansa asuntoa vastaavan tonttiosuuden. Tontin ostaja ja toteuttaja
(Lemminkainen Talo Oy) vastaavat yhteisvastuullisesti tonttia koskevan rakentamisvelvoitteen
tayttamisesta. Tontti 15807/2 asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen
rakennusoikeus on 4800 k-m2. Tontin hinta on 2 174 400 € (453 €/k-m2), joka on alueen kaypa hinta.
Myytavaa tonttia palvelevan maaraosan 4800/16000 LPA-tontista 15807/1 hinta sisaltyy tontin 15807/2
hintaan.

Lemminkainen on esittanyt, etta se toteuttaisi toisen tontille 15807/3 rakennettavista
asuinkerrostaloista (3200 k-m2) vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina ja toisen (3200 k-m2)
vapaarahoitteisina omistusasuntoina. Vuokra-asuntojen rakentaminen alkaisi samanaikaisesti tontin
15807/2 kanssa ja omistusasuntojen rakentaminen alkaisi vuonna 2016. Jarjestelylld aikaistetaan
korttelin rakentumista ja samalla 49 vapaarahoitteisen vuokra-asunnon toteuttaminen monipuolistaa
korttelin asuntotarjontaa. Tontin maaraosan ostajana on Asunto Oy Vantaan Loiskekuja ja kohteen
lopullisena omistajana tulee olemaan Icecapital Housing Fund Il ky. Tontin 15807/3 maaraosan
rakennusoikeus on 3200 k-m2 ja hinta on 1 449 600 € (453 €/k-m2). Myytavaa AK-tontin maaraosaa
palvelevan maaraosan 3200/16000 LPA-tontista 15807/1 hinta sisaltyy tontin maaraosan hintaan.

Loiskekujan kaava-alueella tulee sen valmistuttua olemaan yhteensa noin 330 asuntoa, joista
Lemminkainen toteuttaa yhteensa 114 vapaarahoitteista omistusasuntoa ja 49 vapaarahoitteista
vuokra-asuntoa. Tontille 15807/4 toteutetaan noin 65 vapaarahoitteista omistusasuntoa. Tontin
toteuttaja tullaan valitsemaan kaynnissa olevan tarjouskilpailun perusteella. Korttelin 15808 tontille 4
VAV Asunnot Oy toteuttaa yhteensa 105 valtion tukemaa vuokra-asuntoa.
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Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan myyda

a) FIM Tonttirahasto 1 ky:lle ja oikeuttaa vuokraamaan asunto Oy Vantaan Vihertikalle
Myyrmaen korttelin 15807 tontti nro 2 seka maaraosa 4800/16000 Myyrmaen korttelin
15807 tontista nro 1 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 2 174
400 euron kauppahinnalla ja

b) Asunto Oy Vantaan Loiskekujalle maaraosa 3200/6400 Myyrmaen korttelin 15807 tontista
nro 3 seka maaraosa 3200/16000 Myyrmaen korttelin 15807 tontista nro 1
vapaarahoitteisena vuokra-asuntuotantona toteutettavaksi 1 449 600 euron
kauppahinnalla.

Kaupat tehdaan seuraavin ehdoin:



= Vantaa

1) Lemminkainen Talo Oy vastaa yhteisvastuullisesti FIM Tonttirahasto 1 ky:n kanssa tonttia
15807/2 koskevan rakentamisvelvoitteen tayttamisesta.

2) Lemminkainen Talo Oy vastaa yhteisvastuullisesti Asunto Oy Vantaan Loiskekujan kanssa
tontin 15807/3 maaraosaa koskevan rakentamisvelvoitteen tayttamisesta.

3) Tontin ja maardosan luovutuksessa noudatetaan kaupunginhallituksen hyvaksymia

luovutushetkella voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja.
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Hyvaksyttiin esitys.
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