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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti
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s Va0 0.5 Ikm
Kaava-alueen sijainti ja rajaus 1:20 000. Vanhan Nurmijarventien ja

Vanhan Hameenlinnantien nimet on muutettu kevaalla 2013 nimistéryh-
man esityksesta Keimolantieksi ja Vantaankoskentieksi.

Asemakaava-alue sijaitsee Kiviston keskustassa, rakenteilla olevan Ke-
haradan pohjoispuolella. Suunnittelualue rajautuu kolmelta sivultaan ra-
kenteilla oleviin asemakaavan mukaisiin katualueisiin. (Koillisessa Kei-
molantie, kaakossa Syvakiventie ja lounaassa Vantaankoskentie). Luo-
teessa alue rajautuu Kiviston kirkon tonttiin ja sen viereiseen hautaus-
maa -aluevaraukseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,9 ha.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaava nro 231600 seka tonttijako, Kiviston koulun ymparisto.

Kaavoituksen lahtékohtana on suunnitella Kiviston keskustan alueelle,
Keharataan ja asemaan tukeutuva asumisen kortteli virkistys- ja palvelu-

tiloineen voimassaolevan Marja-Vantaan osayleiskaavan keskustatoimin-
tojen kortteliin.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa monipuolisen asuntoraken-

tamisen toteuttaminen sekd asumista tukevien palvelujen (péaivakodin) si-
joittuminen alueelle.

Asemakaavalla mahdollistetaan asuntojen rakentaminen noin 1070:lle
uudelle asukkaalle. Kaavaan sisaltyy rakennusoikeutta yhteensa

50 100 k-m?. Asuinrakentaminen edellyttda kahden pyséakointilaitoksen
rakentamista alueelle.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Tilastolomake

Asemakaavakartta ja -maaraykset

Havainnekuva 15.9.2014 1:2000

Vesihuollon esisuunnitelma 1:2000

Ote ajantasa-asemakaavasta 1:3000

Katu- ja kevyenliikenteenvaylia koskeva suunnittelutilanne 2.3.2015
seka pelastusreittikaavio

ouhrwWNE

Muut liitteet:

e Asemakaavan 231600 ja asemakaavan muutoksen 001927 melusel-
vitys, helmikuu 2014, Ramboll

e Kiviston koulu rakennushistoriaselvitys 28.6.2013, Kati Salonen ja
Mona Schalin Arkkitehdit Oy

e Kiviston koulun arvot - tdydentava tarkastelu 28.1.2014, Kati Salonen
ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy

e Pikaraitiotievaraus Kivistd — Keimolanmaki, vihersilta Kiviston koulun
kortteli 11.7.2014, Ramboll

1.5 Luettelo muista asemakaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdemateriaalista

- Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosluonnos nro 230600 selvityksineen ja liitteineen, erityisesti me-
luselvitys (2010 WSPGroup Finland, 19.5.2010 FCG Oy, Meluka-
teselvitys), taloudellisten ja sosiaalisten vaikutusten arvioinnit

- Marja-Vantaan osayleiskaava (KV 2006) selvityksineen, Vantaan
kaupunki

- Marja-Vantaan keskustan maisemasuunnitelma; Maisema-
arkkitehtitoimisto Nakyméa Oy, raportti 14.3.2011

- Marja-Vantaan keskusta-alueen tarkennettu hulevesisuunnitelma,
2010 FCG Oy

- Marja-Vantaan pyorailykaupunkiselvitys, 2010, Strafica, Motiva

- Design Manual, 2011, WSP Group Finland Oy

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979, inventointiraportti,
Vantaan kaupunki 2002

- Marja-Vantaan liito-oravaselvitys, Faunatica 2012

- Lipunkantajanpuiston puistosuunnitelma, Nakyma Oy 2014

- Marja-Vantaan maiseman ja virkistyskayton yleissuunnitelma, FCG
2009
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2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Vireilletulo

Kiviston koulun ymparisto, kaava nro 231600 on ollut kaavoituksen tyo-
ohjelmassa vuodesta 2013 lahtien. Kaavoitustydhon on ryhdytty kaupun-
gin ja alueen yksityisen maanomistajan yhteistoimintasopimuksen (kv
26.1.2007) pohjalta.

Kaavaty0 on tullut vireille 14.2.2013 paivatyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa. Nahtavillaoloaikana
18.2.-15.3.2013 jarjestettiin Kiviston keskustan kaavoitusta koskeva
yleisdtilaisuus Kanniston monitoimitila Kannussa 6.3.2013. Yleisotilai-
suudessa esiteltiin myds em. osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet ja niihin
laaditut vastineet

Nahtavillaoloaikana osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin viisi
mielipidettd. Palautteessa ei vastustettu alueen kaavoittamista, sen si-
jaan esitettiin alueen suunnittelussa huomioitavia asioita seka suunnitte-
luun liittyvi& tavoitteita ja toivomuksia.

1 Vantaan kaupunginmuseo 18.2.2013

Suunnittelualueella sijaitsee Maaseudun keskusrakennustoimisto Oy:n
teknisen johtajan, arkkitehti Veikko Nortomaan suunnittelema Kiviston
koulu, jonka osana ovat kaksi 1961 rakennettua yksikerroksista neljan
huoneiston rivitaloa ja huoltokeskus. Koulurakennus on arvotettu Van-
taan moderni rakennuskulttuuri inventoinnissa luokkaan A2, joka tarkoit-
taa, ettéd kohde on todennékoéisesti merkittava ja sen suojeluarvojen sel-
vittaminen vaatii lisdtutkimuksia. Koulurakennuksesta on tekeilla raken-
nushistoriallinen selvitys, jonka avulla koulun suojelustatus on selvitetta-
va, ennen kun kaavaprosessissa edetdan paatoksiin rakennuksen suh-
teen. Koulun sivurakennukset ovat saaneet inventoinnissa B-statuksen,
joka kertoo, etta ne eivat ylla yksittaisina rakennuksina samalle merkitys-
tasolle pdarakennuksen kanssa. Kokonaisuudessaan rakennukset muo-
dostavat tarkedn osan Kiviston Nurmijarventien (nykyinen Keimolantie)
rakennuskulttuuria ja 1960-luvun historiallista kerrostumaa.

Suunnittelualueen vieritse kulkee Vanha Nurmijarventie (Keimolantie),
joka on vanha rakennuskulttuurikohde ja kuuluu suojeluluokkaan A. Tien
ja sen ympariston suunnittelussa tulisi huomioida sen historiallinen linja-
us ja luonne.

Vantaan kaupunginmuseon ja Museoviraston valisen yhteisty6sopimuk-
sen perusteella Museovirasto vastaa arkeologisen kulttuuriperinnén suo-
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jelusta Vantaan kaupungin alueella. Museovirasto tulisi lisdta kaavan
osallisiin.

Vastaus:

Lausunnon antamisen jalkeen lausunnossa mainitut kaksi rivitaloa on pu-
rettu. Koulurakennusta koskeva rakennushistoria selvitys valmistui tay-
dennyksineen 28.1.2014. Kaupungin museon edustajan kanssa on todet-
tu, etta rakennushistoriaselvitys taydennyksineen on asianmukainen ja
se antaa riittavasti informaatiota koulurakennuksen arvoista ja sen ympa-
riston erityispiirteista.

Keimolantie ei sisélly nyt suunnitteilla olevaan kaava-alueeseen. Asema-
kaavaehdotuksen mukainen maankayttoratkaisu ei vaikuta Keimolantien
linjaukseen, tien luonne tulee lahitulevaisuudessa kuitenkin muuttumaan
jonkin verran Kiviston keskustan rakentumisen myota.

Lausunnon mukaisesti Museovirasto on lisatty kaavan osallisiin ja se
mainitaan selostuksen kohdassa "4.3.1 Osalliset”.

2 Museovirasto 1.3.2013

Suunnittelualueella ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) tarkoit-
tamia tai rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Kaava ei ole myds-
k&an tarpeen lahettda Museovirastolle uudelleen lausunnolle sen my6-
hemmassa kasittelyvaiheessa. Rakennetun kulttuuriympéristén osalta
lausunnon antaa Vantaan kaupunginmuseo.

3 Vantaan Energia Sahkoverkot Oy 6.3.2013

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n muuntamot M126 ja M2725 seka
keski- ja pienjannitekaapelit sijaitsevat alueella. Vantaan Energia Sahko-
verkot Oy haluaa, ettd asemakaavaehdotuksessa huomioidaan muunta-
moiden ja maakaapeleiden sijainti. Mikali muuntamoita ja kaapeleita pi-
taa siirtdd, niin siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 kesken laaditun yhteistydsopimuksen
mukaisesti.

Vastaus:
Lausunnossa mainittujen muuntamoiden ja jAnnitekaapeleiden sijainti on
huomioitu.

Sahkonjakelun ja energiaverkon osalta asemakaavaehdotusta on tehty
yhteisty6ssa Vantaan Energia Sadhkoverkot Oy:n kanssa.

4 Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtymé HSY 14.3.2013
HSY katsoo, etta llmanlaatu tulee ottaa huomioon suunnittelussa. llman-
saasteille altistumista voidaan vahentda noudattamalla HSY:n suosituk-
sia rakennusten ja vaylien etaisyyksista ja esim. tehokkaalla tuloilman
suodatuksella, sijoittamalla oleskelualueet ja parvekkeet rakennusten
suojanpuolelle.
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Asemakaava edellyttdd vesihuollon rakentamista. Vesihuolto kustannus-
arvioineen tulisi tarkastella kaavoituksen yhteydessa ja esittaa kaa-
vaselostuksen osana alustava vesihuollon yleissuunnitelma.

Vastaus:

Liikkenteesta aiheutuville ilman saasteille altistumista on pyritty ehkaista
sijoittamalla asuntojen ulko-oleskelualueet rakennusten suojaamille sisa-
pihoille. Pd&osa asuntokohtaisista parvekkeista on mahdollista suunnitel-
la rakennussuunnitteluvaiheessa avautuvaksi korttein sis&pihan puolelle.
Kaavamaaraysten mukaan kadunpuoleiset parvekkeet tulee lasittaa. Ra-
kennusten tuloilman sisaanottoaukkoja ei voida kaavamaaraysten mu-
kaan sijoittaa Vantaankoskentien, Syvékiventien ja Keimolantien puolei-
sille julkisivuille.

Kaava-alueen vesihuoltoverkostoa on suunniteltu asemakaavasuunnitte-
lun rinnalla. Vesihuollon esisuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena
(liite 4). Rakennettavan vesihuoltoverkoston kustannusarvio on noin

140 600 €.

5 Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma HSL 15.3.2013

HSL haluaa korostaa asemanseudun tiiviin rakentamisen tarkeytta. Te-
hokkaalla rakentamisella saadaan enemman ihmisia Kiviston aseman
vaikutuspiiriin sek& mahdollistetaan kevyenliikenteen hallitseva osuus
alueen sisadisessa liikenteessa. Suunnittelualueelta on jarjestettava suju-
vat kevyenliikenteen yhteydet Kiviston asemalle ja sen laheisyyteen ra-
kennettaville liityntapysakaointialueille. Myos alueen lapi Keimolanmaelta
kulkevien yhteydet asemalle tulee huomioida suunnittelussa. Suunnitte-
lualueen keskeisesta sijainnista johtuen rakennusoikeuden lisaamista ja
pysakointipaikkojen toteuttamista vahaisempana voisi harkita ja tutkia.

Keskitetyn pysakointiratkaisun toteuttaminen on suositeltavaa, mutta sen
sijaintiin suunnittelualueella tulee kiinnittaa huomiota niin, etta asuminen
ja tyOpaikat pystyvat sijoittumaan keskeisimmille paikoille. Mikali pyséa-
kointikeskus sijoittuisi esimerkiksi suunnittelualueen lantiseen osaan,
voisi se toimia samalla VT3:n seka Vantaankoskentien melulle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei ole mainintaa alueelle osoite-
tusta liityntapysakoinnistd. HSL huomauttaa, etta Kiviston koulun ympa-
ristdoon ja aseman laheisyyteen tulee Helsingin seudun liityntapysakointi-
strategia mukaisesti vuoteen 2020 mennessa 450 autopaikkaa ja 300
polkupyérépaikkaa. Kiviston alueen liityntapysakointiratkaisujen tulee olla
valmiina, kun liikenne Kehéaradalla alkaa arviolta 2015 kesalla. HSL on
mielelladan mukana alueen jatkosuunnittelussa.

Vastaus:

Asemakaavaratkaisussa maankaytoltdan tehokkain rakentaminen pai-
nottuu aseman laheisyyteen, Syvakiventiehen rajautuville tonteille, joilta
on myds lyhyimmat etéisyydet aseman sisaankaynteihin. Julkinen kevy-
enliikenteen yhteys halkaisee korttelin kahdessa suunnassa (lou-
nas-koillinen ja luode—kaakko). Kaava-alueen kevyenliikenteenvaylat
ovat osa keskustan laajempaa kevyenliikenteenverkkoa. Lausunnossa
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esitetyn mukaisesti kevyenliikenteenreitit mahdollistavat sujuvat yhteydet
alueelta ja alueen lapi kaakossa sijaitsevan asemansuunnan liséksi
my0s lounaaseen ja koilliseen.

Kaavaehdotusta laadittaessa on tutkittu useita eri maankayttoratkaisuja
eri rakentamistehokkuuksilla. Pysakdintipaikkojen toteuttamista vahai-
sempana on tutkittu. Vantaalla on 1.1.2014 - 31.12.2018 valisen ajan
kokeilussa uusi pyséakainnin mitoitus ohje (1 autopaikka/ 130 k-m?). Mi-
toitusohje maarittdd pysakaointipaikkojen vahimmaismaaran. Pysakainti-
paikkoja voidaan siis rakentaa tarvittaessa lisaa, mikéli se on asemakaa-
van mukaan mahdollista. Uusi mitoitusohje on kokeilussa raideliikentee-
seen tukeutuvilla alueilla, joihin my6s nyt kaavoitettava alue siséltyy.

Lausunnossa esitetyn mukaisesti kaava-alueella on keskitetty pysakainti.
Kaava-alueen kaksi pysakaintilaitosta/LPA korttelialuetta painottuvat si-
jainniltaan alueen luoteisosalle. Nain aseman laheisyyteen on voitu sijoit-
taa enemman muita toimintoja ja mahdollisimman suuri joukkoliikenteen
potentiaalinen kayttdjakunta. LaAntisempi pysakdintilaitos on sijoitettu lau-
sunnon mukaisesti siten, etta se osaltaan torjuu VT3:n ja Vantaankos-
kentien liikenteesta aiheutuvaa melua.

Talle asemakaava-alueelle ei sijoiteta lityntapysakointi paikkoja. Lau-
sunnossa mainittujen liityntapysakointipaikkojen sijoittuminen ratkaistaan
Suunnittelualueen eteldpuolella vireilla olevan Kaupunkikeskus 1:n (kaa-
va nro 230800) asemakaavatyon yhteydessa.

2.1.2 Asemakaavaehdotus

Asemakaavan suunnittelu kaynnistyi alkuvuodesta 2013 osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillaolon jalkeen. Kaavaehdotus laadittiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetun palautteen ja Marja-
Vantaan osayleiskaavan pohjalta. Suunnitteluryhma koostui alueen yksi-
tyisen maanomistajan konsulteista, kaupungin vuosikonsulteista ja kau-
pungin linjaorganisaation edustajista.

Kaava-alueen katualueiden yleissuunnitelma laadittiin konsulttitydna
(Ramboll Finland Oy). Konsulttitytn yhteydessa tarkasteltiin myds Kei-
molantielta Sakastipuistoon kaartuvan pikaraitiolinjan ja siihen liittyvan
Vantaankoskentien ja VT3:n ylittdvan sillan tilavarausta. Konsulttityota
ohjasivat kuntatekniikan ja kaupunkisuunnittelun henkilosto.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva Sakastipuisto siséllytettiin vuoden
2013 aikana laadittuun Lipunkantajanpuiston yleissuunnitelmaan. Lipun-
kantajanpuistoon suunnitellut ulkoilureitit ja hiihtolatu jatkuvat Sakasti-
puistossa. Puistosuunnitteluty6 tehtiin konsulttitydona (Nakyma Oy). Tyoéta
ohjasivat kuntatekniikan ja kaupunkisuunnittelun henkilosto.

Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa laadittiin kaava-alueella sijait-
sevan Kivistdn koulun rakennushistoria selvitys. Selvitys laadittiin kon-
sulttityona (Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy) kaupungin tila-
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keskuksen toimeksiannosta. Selvityksessa kasitelladn koulun rakennus-
ja muutoshistoriaa, rakennuksen alkuperéisia suunnitteluperusteita, eri-
tyispiirteita ja erityisia arvoja sekd suhdetta aikakauden muuhun raken-
tamiseen. Selvityksen mukaan rakennuksella on historiallista arvoa, mut-
ta sitd ei voida pitda ainutlaatuisena ja vastaavia kohteita 16ytyy Vantaal-
ta muitakin. Rakennuksen historiallinen arvo muodostuu rakennuksen
arkkitehtuurin lisdksi 2000-luvulle asti hyvin séilyneesta metsaisesta ym-
paristdsta ja hienosta tontista. Koulun tontti ja l&ahiymparistd ovat talla
hetkelld Keh&radan ja Kiviston keskustan rakennushankkeiden myota
voimakkaassa muutostilassa. Rakennushistoriaselvityksen pohjalta Van-
taan kaupungin museo totesi, etta vaikkakin rakennuksen sailyttdminen
olisi suotavaa, koulun rakennushistoriallinen arvo on kuitenkin siinda maa-
rin vahainen, ettei se riitd perusteeksi rakennuksen suojeluesitykselle.

Koulurakennuksen sailyttamisesta ja purkamisesta keskusteltiin Vantaan
kaupungin sisdisen tyéryhman, SUONEN (Suojeluasioiden neuvottelu-
kunta), kokouksissa syksylla 2013 (25.9., 23.10. ja 18.12.2013). Raken-
nusta hallinnoivan kaupungin tilakeskuksen mukaan rakennuksen kun-
nostaminen ei ole kannattavaa, eika siihen ole mydskéaan talla hetkella
tarvittavia resursseja. Asiaan liittyvia paatoksia on kaupunki tehnyt jo ai-
emmin Aurinkokiven koulu-pdaivakoti-palvelurakennuksen suunnittelu- ja
rakennuttamispaatoksen yhteydessa: Kiviston koulun toiminnot siirtyvat
Aurinkokiveen sen valmistuttua.

Kaydyissa keskusteluissa Suone oli kuitenkin rakennuksen sailyttdmisen
kannalla. 18.12.2013 pidetyssa kokouksessa keskusteltiin yleisesti si-
sailmaongelmaisten koulujen purkamisesta ja paatettiin ryhtya valmiste-
lemaan Vantaan koulujen kokonaisinventoinnin tilaamista.

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa tehtiin useita vaihtoehtoisia
luonnoksia korttelirakenteesta. Luonnokset laadittiin konsulttityona (Ark-
kitehtitoimisto Harris & Kjisik Oy) kaava-alueen yksityisen maanomista-
jan toimeksiannosta. Luonnoksissa tutkittiin mm. rakentamisen maaraa,
pyséakadintilaitosten ja paivakodin sijoittumista, kerroslukuja seka koulura-
kennuksen sailyttdmisen ja purkamisen vaikutuksia kortteliratkaisuun ja
kaavalle asetettuihin tavoitteisiin. Johtuen kaupungin jo tehdyista koulu-
toimintoja kokevista linjauksista ja investointipaatoksista (alueen koulu-
toimintojen siirtymisesta Aurinkokiveen) ja rakennuksen uusiokayt6n ai-
heuttamista haasteista, asemakaavaehdotus valmisteltiin silta pohjalta,
ettd rakennus puretaan. Koulusta ja sen pihapiirista muistumana asema-
kaavaehdotukseen merkittiin koulun edustalla oleva silokallio ssk -
merkinnalla sailytettavaksi.

Kaava-alueelle sijoittuvan paivakodin osalta suunnittelua ja eri vaihtoeh-
tojen tarkastelua tehtiin tiiviissa yhteisty6ssa kaupungin tilakeskuksen ja
sivistystoimen kanssa.

Kaavaehdotuksen ratkaisu perustui koko kaava-alueen ottamiseen
asuinkayttoon, kun Kiviston koulu on purettu. Tavoitteena on ollut koulu-
rakennuksen tiilien kierrattaminen jossain laajuudessa alueen ymparisto-
taiteen materiaaleina.
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Kaavaehdotuksesta saadut muistutukset

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 15.10.— 13.11.2014. Nahtavillaolon aikana ei
ehdotuksesta jatetty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausuntoja 12 kpl ja saatiin 6 kpl.

Sivistystoimi totesi, etta asemakaavaehdotus on lilan tarkka paivakodille
tarkoitetun Y-tontin osalta osalta. Sivistystoimen mukaan kaavaehdotuk-
sessa kuvattu rakennuksen muoto on paivakotitoiminnan kannalta haas-
tava seka kallis toteuttaa. Tontin saatto- ja huoltoliikenteen sujuvuus to-
dettiin toimivaksi ja pysakointipaikkoja todettiin olevan riittavasti.

Vastaus:

Kaavaehdotusessa rakennuksen muotoa kuvaava rajaus on ohjeellinen
eika se sido ndin ollen rakennuksen muotoa eiké rajoita toimintojen sijoit-
telua tontilla. Lausunnon pohjalta kaavakarttaan ei tehty tarkistuksia.

Vantaan kaupungin museo totesi lausunnossaan koulurakennuksesta
laaditun rakennushistoria selvityksen ja sen pohjalta todetut rakennuk-
seen liittyvat arvot. Lausunnossa todettiin myds, ettd asemakaavan to-
teutuessa koulurakennukseen liittyvat arvot katoavat alueelta. Lausun-
non mukaan todetut arvot ovat suojeluperusteina kuitenkin sen verran
vahaiset, ettd ne eivat riitd suojeluesityksen tekemiseen.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitosen lausunnossa tuotiin esille useita ra-
kentamisessa ja suunnittelussa huomioitavia paloturvallisuuteen liittyvia
vaatimuksia. Lisaksi lausunnossa todetaan, etta Kiviston alueelle on tar-
ve sijoittaa Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen vaestonhalytin. Halytti-
melle varatun paikan tulee sijaita julkisessa rakennuksessa keskeisella
paikalla seka taata mahdollisimman hyva kuuluvuus rakennettaville ja
aktiivisessa kaytossa oleville alueille.

Vastaus:
Vaestohalyttimen sijoittamiseen varaudutaan Kiviston suunnittelussa.

Lausunnon pohjalta laadittiin kaava-alueen kattava alustava pelastusreit-
tisuunnitelma joka on huomioitu jo k&ynnistyneessa alueen katu- ja kun-
nallisteknisessa suunnittelussa. Katu- ja kunnallistekniikan suunnittelun
yhteydessa alustavaa pelastusreittisuunnitelmaa tarkistetaan siten, etta
se vastaa katu ja kevyenliikenteen vaylien toteutussuunnitelmia.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus (ELY) totesi lausun-
nossaan ettd kaavaehdotus noudattaa yleispiirteisempia suunnitelmia ja
kaavamaarayksilla on pyritty turvaamaan rakentamisen korkeatasoinen
arkkitehtoninen laatutaso. Lausunnossa tuotiin esille myds kouluraken-
nukseen liittyvat arvot ja todettiin, ettd kaavatyon yhteydessa tulee selvit-
tda mahdollisuus sailyttdd rakennus osana tiivistyvaa kaupunkirakennet-
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ta. Lisdksi lausunnossa huomautettiin kaavamaaraysten selkeydesta ja
suomenkielisyydesta.

Vastaus:

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa laadittiin useita vaihtoehtoisia
luonnoksia korttelirakenteesta. Kiviston koulun sailyttaminen tai purkami-
nen huomioitiin vaihtoehtoja laadittaessa siten, etta suurimmasta osasta
vaihtoehdoista laadittiin kaksi versiota, joissa toisessa koulu oli sailytetty
ja toisessa purettu. Luonnoksien avulla arvioitiin eri ratkaisuvaihtoehtojen
etuja ja haittoja seké vaikutusta alueen suunnittelulle asetettuihin tavoit-
teisiin. Tarkastelu osoitti miten koulurakennuksen sailyttdminen
/purkaminen vaikuttaa mm. muuhun alueen rakenteeseen ja yhteyksiin.

Lausunnon siséllosta ja em. kaavatyon yhteydessa tehdysta vaihtoeh-
toisten suunnitteluratkaisujen tarkastelusta, liittyen koulurakennuksen
sailyttamiseen, keskusteltiin puhelimitse 15.1.2015 lausunnon antajan
kanssa. Keskustelussa todettiin, etta kaavatyon yhteydessa on lausun-
nossa edellytetylla tavalla selvitetty koulurakennuksen sailyttdmisen
mahdollisuuksia ja vaikutuksia eika lausunto télta osin ole edellyttanyt
tarkistuksia tai lisaselvityksia kaavaratkaisuun.

Lausunnon pohjalta kaavamaarayksisséa ollut kirjoitusvirhe on korjattu.
HSL Helsingin seudun liikkenne totesi lausunnossa, etta kaavaehdotus on

kaikilta osin hyvin laadittu ja kaavalle asetetut tavoitteet toteutuvat hyvin.
HSL:lI& ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut totesi lausunnossaan ilmansuo-
jelun osalta, etta Kivistdon reuna-aluetta kuormittavat liikenteen aiheutta-
mat ilmansaasteet. Lisdksi HSY huomauttaa paivakodille varatun Y-
tontin sijainnista, etta se on sijoitettu alueelle, jossa riski altistua lilken-
teen epapuhtauksille on ilmeinen. Lausunnon mukaan paivakodille tulisi-
kin osoittaa paikka kauempana liikkennevaylista sijaitsevalta alueelta.

Vesihuollon osalta lausunnossa todetaan, etta kaavaselostuksesta puut-
tuvat arviot uuden vesihuollon maarista.

Vastaus:

llmanpuhtauksista on laadittu selvitys Hameenlinnanvaylan lansipuolisen
kaavaty6n, Keimolanmaen asemakaavoituksen yhteydessa. Paivakodin
paikka sijoittuu alueelle, joka selvityksen mukaan ei ole riskialuetta.

Kaava-alueen ja Kiviston aseman lahiymparistdossa rakentaminen tulee
l&hivuosina olemaan vilkasta ja alueella tulee olemaan tarvetta lasten
paivahoitopalveluille. Kiviston aseman tuntumaan sijoittuvaa mahdollista
tonttia paivakodille on tarkasteltu myods muissa Kiviston asemaa ympa-
roivien kortteleiden suunnittelussa. Sivistystoimen, tilakeskuksen ja kun-
tatekniikan arvioiden mukaan nyt kaavakartassa osoitettu Y-tontti on si-
jainniltaan péaivakotitoiminnoille 240 metrin etaisyydella Kiviston asemas-
ta hyva. Uuden rakenteilla olevan Kiviston asuntorakentamisen ja kaa-
voituksen edetessa Kiviston alueella on tarvetta useammallekin paivako-
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dille jotka sijoittuvat luonnollisesti etaammalle Hameenlinnanvaylasta,
kuten lausunnossa ohjeistetaan.

Vesihuollon osalta kaavaselostusta on taydennetty rakennettavan vesi-
huolto linjojen mééaran osalta seuraavasti. Uutta vesijohtoa, jatevesi-
viemaria ja hulevesiviemaria rakennetaan Oliviinikujalle 77 metria, Opaa-
li-kujalle 22 metria, Spinellipolulle 51 metria ja Spinellikujalle 140 metri&.

2.1.2 Asemakaavaehdotuksen tarkistukset

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen pohjalta kaavakarttaan ei tehty
tarkistuksia. ELY -keskuksen lausunnon pohjalta kaavamaarayksissa ol-
lut kirjoitusvirhe on korjattu.

Suunnittelualueen ja sen ympariston katu ja kunnallisteknisten suunni-
telmien ja rakentamisen etenemisen johdosta kaavakarttaa tarkistettiin
seuraavasti:

1. Kaavakartan A-korttelialueille (korttelit 23184, 23186 ja 23187) on
lisatty maanpinnan likimaaraisia korkeusasemia osoittavia lukuja.

2. Oliviinikuja, Opaalikuja ja Spinellipolku on muutettu pihakaduiksi
niilta osin joilla pysakaintilaitoksiin |[&htevat ja saapuvat ajoneuvot
eivat liilku. Pihakadut on mitoitettu siten, etté huoltoliikenne kuten
muuttoautot ja mahdolliset pelastusajoneuvot pystyvat tarvittaessa
liikkumaan pihakaduilla.

3. Maanalaisille johdolle on varattu alueet Opaalikujan kaantbpaikal-
ta lanteen Spinellipolulle ja kaakkoon Syvékiventeille.

4. Spinellikujan varresta on poistettu pohjoisempi istutettavaa puuri-
vid koskeva merkinta.

5. Spinellikujan katualuetta on kapeimmalta osalta levennetty kah-
della metrill&.

6. Oliviinikujaa on levennytty yhdella metrill&.

7. Oliviinikujan varteen, kortteliin 23185 rajautuvalle osalle on lisatty
liittymakieltoa koskeva merkinta.

8. Kaavaselostuksen liitteisiin on lisatty katualueiden ja kevyenliiken-
teen vaylien tarkempaa suunnittelua kuvaava koontikartta. Koonti-
kartasta ilmenevat katualueille toteutettavat pelastusreitit ja pelas-
tusajoneuvojen nostopaikat.

Kaava-alueen LPA korttelialueille kaavakarttaan on lisatty (map 1) mer-
kint& joka mahdollistaa pysakointilaitosten rakentamisen yhdella maan-
alaisella kerroksella.
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Lisdksi kaavaselostusta ja liitteita on paivitetty kaavakarttaan tehtyjen
tarkistusten ja tdydennysten johdosta.

2.2 Asemakaava

Kiviston koulun ympaéristd, asemakaava nro 231600 on valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja padosin Marja-Vantaan
osayleiskaavan mukainen. Kaupungin maankayton-, rakentamisen- ja
ympariston johto linjasi kaavatyon paatavoitteeksi asuntorakentamisen.

Kaava-alueen pinta-ala on 4,9 ha. Siita korttelialueiden osuus on 3,1 ha
(63 %). Korttelialueet on osoitettu asunrakennusten (A), yleisten raken-
nusten (Y) ja autopaikkojen korttelialueiksi (LPA). Rakennusoikeutta
kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 50 100 k-m?. Rakennusoikeudet on
merkitty kaavakarttaan numeerisesti rakennusalakohtaisesti. Korttelite-
hokkuudet asuinrakennusten korttelialueilla (A) vaihtelevat e = 2.18-2.57
valilla. Tehokkainta rakentamien on Syvakiventiehen rajautuvilla tonteilla
lahimpéana Kivistdon asemaa. Asuinrakennustenkorttelialueiden autopai-
kat (yhteensa n. 550 kpl) sijoitetaan kahteen erilliseen maanpaalliseen
pysékaointilaitokseen. Tonteilla 23186-4 ja 23187-5 voidaan sijoittaa yksi
autopaikka asunnon valittomaan laheisyyteen mikali toteutussuunnitelma
taman mahdollistaa, muussa tapauksessa autopaikat sijoitetaan pysa-
kointilaitoksiin.

Kaava mahdollistaa kerrostalojen maantasokerrokseen Syvéakiventien ja
Keimolantien varressa pienimuotoisten liike-, tyo- ja/tai palvelutilojen si-
joittumisen. Maantasokerroksen tilat Syvakiventien ja Keimolantie var-
ressa tulee heti alussa rakentaa muita kerroksia korkeampina (kerros-
korkeus viisi metrid), siten ettd ne voidaan tarvittaessa ottaa helposti lii-
ke-, ty6- tai palvelukayttoon. Tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen. Naita
liike-, ty®- ja/tai palvelutiloja voi alueelle sijoittua noin 3300 k-m?.

Alueen pohjoisosalle on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y),
jonka sijoituksessa ja mitoituksessa on huomioitu alueelle mahdollisesti
sijoittuva 6 — 8 ryhman paivakoti (n.110 hoitopaikkaa). Y- korttelialueen
pyséakaointi tulee jarjestaa tontilla. Tontille on mahdollista jarjestaa ajoyh-
teys kahdesta suunnasta. Paivakotitoiminnan- tai mahdollisesti muiden
julkisten palveluiden aiheuttama saatto- ja huoltoliikenne voidaan erottaa
toisistaan ja jarjestaa siten, ettd sen aiheuttamat hairiét asumiseen jaa-
vat vahaisiksi.

Viheraluetta kaava-alueella on yhteensa 1,1 ha (23 %). Suurimman osan
viheralueista muodostaa alueen pohjoisosalla sijaitseva Sakastipuisto
(0,9 ha) niminen lahivirkistysalue (VL). Sakastipuisto on osa laajempaa
viheralueverkostoa ja kytkeytyy selkeasti suunnittelualueen ja Keimolan-
tien koillispuolella sijaitsevaan Lipunkantajanpuistoon. Lisaksi kaava-
alueen keskella on pienehké laajempaan viheralueverkostoon Spinellipo-
lun kautta kytkeytyva Opaalipuisto niminen puistoalue (0,2 ha). Puiston
kautta kulkee korttelin halkaiseva lounas-koillinen suuntainen kevyenlii-
kenteenreitti.
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Kaava-alue rajautuu kolmelta sivultaan Kiviston keskustan asemakaavoi-
tettuihin katualueisiin, jotka toimivat alueen kokoojakatuina. Kaava-
alueen liikennealueet ovat paattyvia tonttikatuja ja kevyenliikenteen reit-
teja.

Liikennealueiden osuus kaava-alueen pinta-alasta on 15 % (0,7 ha). Ka-
tu- ja kevyenliikenteen verkon suunnittelussa ja mitoituksessa on huomi-
oitu kaupunkimaisen asuinkorttelin luonne ja sujuvat jalankulku yhteydet
korttelin I&api seka aseman helppo saavutettavuus. Spinellikujalla ja
Opaalikujalla kevyenliikenteenvaylat on erotettu ajoradasta 3,5 metria le-
vedlla puilla istutettavalla viherkaistalla. Ajoneuvoliikenne on mahdollista
ohjata pysakointilaitoksiin siten, etta sen aiheuttamat asumiseen kohdis-
tuvat hairiot jdavat vahaisiksi. Noin puolet kaava-alueen tonttikatujen pin-
ta-alasta on kaavassa merkitty pihakaduksi.

Kaava-alueesta on yksityisessa omistuksessa 2,7 ha. Valtion omistuk-
sessa on 0,005 ha (54 m2). Muilta osin alue on Vantaan kaupungin
omistuksessa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaava-aluetta reunustavat kadut (Vantaankoskentie, Syvéakiventie ja
Keimolantie) ovat rakenteilla. Kaava-alueen katujen, kevyenliikenteen
vaylien ja puistojen suunnittelu on k&ynnistynyt marraskuussa 2014.
Asemakaavan saatua lainvoiman kaynnistynee myos kaava-alueen ka-
tuverkon ja kunnallistekniikan rakentaminen osalla kaava-alueesta. Ko-
konaisuudessaan katu- ja kunnallistekniikan verkostot on mahdollista to-
teuttaa, kun Kiviston koulun koulutoiminnot siirtyvat uusiin tiloihin Aurin-
kokiven kouluun sen ensimmaéisen vaiheen valmistuttua (n. 2016). Kort-
telialueiden rakentaminen tulee alueen meluolosuhteista johtuen aloittaa
Vantaankoskentiehen rajautuvilta korttelialueilta. Tasta syysta kortteli-
alueiden rakentamisen aloitus edellyttaa Spinellikujan valmistumista.

Kaava-alueelle laaditaan rakentamis- ja taideohje, eri aikaan toteutuvien
rakennushankkeiden ohjaamiseksi.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee rakenteilla olevan Kiviston keskustan lansinur-
kassa. Alue on Kiviston koulun pihapiiria ja siihen liittyvia rakennuksia lu-
kuun ottamatta rakentamatonta mantyvaltaista sekametsaé. Alueen |a-
hiymparistdssa kaynnistyneet useat rakennushankkeet ovat muuttaneet
alueen laajempaa metsaista maisemakuvaa voimakkaasti.

ol

=

Kiviston rakenteilla olevaa keskustaa kesalla 2014. Asemakaavoitettava
alue rajattu punaisella.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alue sijaitsee suurimuotoisella reunamoreeniselanteelld. Maastonmuo-
doistaan alue viettéa loivasti kaakkoon. Korkeuseroa alueella on enim-
milld&n noin viisi metria. Maaston alimmat kohdat alueen eteldosassa
ovat tasolla +55 ja korkein kohta alueen lansinurkassa tasolla +60 m. Ki-
viston koulun rakennukset sijoittuvat loivalle + 57 tasolla olevalle kumpa-
reelle.

Alueen kasvillisuus ja elaimist6 tunnetaan varsin tarkasti. Aluetta koske-
van osayleiskaavatytn yhteydessa on tehty lepakkoselvitys, liito-
oravaselvityksia, kaapa- ja kasvillisuuskartoitus, sammakko- ja matelija-



Asemakaava ja tonttijako, Kivistd 231600 Asemakaavaselostus 16.3.2015/11
16/63

kartoitus seké linnustoselvityksid. Tehdyissa selvityksissa alueella ei ole
todettu arvokkaita luontokohteita. Aluetta koskeva liito-orava selvitys on
paivitetty (Faunatica 2012).

Maapera ja rakennettavuus

Kaava-alueen yleispiirteiset pohjasuhteet on esitetty maaperakartassa.
Pintamaalajikartan mukaan alue on paaosin moreenialuetta ja alueen
korkeimmilla kohdilla kallio on paikoin alle metrin syvyydella maanpinnas-
ta. Kiviston koulun rakennusten kohdalla olevalla loivalla kumpareella
kallio on maanpinnassa ja muuten rakennusten laheisyydessa maapera
on tayttdmaata. Alueen alimmalla eteldosalla (tasolla +55) esiintyy pai-
koin myd@s turvetta ja savea. Alueella ei ole havainnoitu pohjavedenpin-
nan tasoa. Pohjavetta voi esiintya paikallisesti kalliopainanteissa.

Rakennukset voidaan padosin perustaa suunnittelualueella anturoilla
kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Piha-alueet voidaan perustaa
pohjamaan varaan. Pintaosan pehmea pintakerros voi edellyttaa mas-
sanvaihtoa. Rakentaminen alueella edellyttda rakennuspaikkakohtaisia
pohjatutkimuksia ja -suunnitelmia.

Alueen kunnallistekniikka voidaan toteuttaa paaosin kallion- tai maanva-
raisesti, ilman laajoja pohjanvahvistustoimenpiteita.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennuskanta ja kaupunkikuva

Alueen rakennuskannan muodostavat Kiviston koulun rakennukset

(3 kpl). Alueella on kaksi opetustoiminnoille tarkoitettua rakennusta seka
lampdkeskus. Vanhempi kaksikerroksinen koulurakennus on valmistunut
vuonna 1961. Rakennus on "Vantaan moderni rakennuskulttuuri
1930-1979” inventointi raportissa (2002) luokiteltu A2 luokkaan. Luokitus
tarkoittaa, ettéd kohteen rakennushistoriallisen arvon selvittaminen edel-
lyttaa tarkempia tutkimuksia ja inventointia. Pihapiirin etelaisempi yksi-
kerroksinen koulurakennus on rakennettu tilapaisella rakennusluvalla
vuonna 2002. Tilapaista lupaa on jatkettu kaksi kertaa. Nykyinen voi-
massa oleva lupa raukeaa 15.8.2017. Rakennusryhman pohjoisin raken-
nus on valmistunut vuonna 1960. Rakennuksessa on toiminut lampokes-
kus. My6hemmin tilat on muutettu talonmiehen asunnoksi, hammaslaa-
kérin vastaanotoksi ja varastoksi. Alla olevassa vuoden 2013 ilmakuvas-
sa nakyvat kaksi yksikerroksista opettajien asunnoiksi niin ikaan 1960-
luvulla rakennettua rivitaloa on purettu vuonna 2013.

Alueen luoteispuolella sijaitsee vuonna 1967 valmistunut punatiilinen Ki-
viston kirkko ja heti sen pohjoispuolella levittaytyy sotien jalkeen raken-
tunut Kiviston vanha pientaloalue.

Kaava-alue on osa rakenteilla olevaa Kiviston keskustaa. Alueen maise-
makuva on ollut viime vuosiin asti hyvin metsainen. Talla hetkella alueen
ja lahiympariston maisema- ja kaupunkikuva on voimakkaassa muutosti-
lassa johtuen alueella kdynnissa olevista useista rakennushankkeista.

e
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Asemakaavoitettava alue vuoden 2013 ilmakuvassa.
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Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaava-alue on télla hetkella asumaton. Kaava-alue kuuluu Kivis-
ton kaupunginosaan (kaupunginosa 23), jossa talla hetkell&a asuu noin
3400 asukasta.

Vantaan Vaestoennuste 2014 mukaan Kivistdon kaupunginosan vaeston
maaréa kasvaa vuosina 2014-2023 runsaan uudisrakentamisen seurauk-
sena n. 4500 henkil6lla ja suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuvan Kei-
molan kaupunginosa 1000 henkil6lla. Vaeston maaran kehitys on Kivis-
ton suuralueella tulevan kymmenen vuoden aikana voimakkainta koko
Vantaalla.

Tekninen huolto

Alueella on talla hetkelld Kiviston koulua palvelevia yksityisia vesijohtoja
seka jatevesi- ja hulevesiviemareita. Vesihuolto on liitetty Keimolantien
yleiseen vesihuoltoverkkoon. Alueen kuivatus hulevesien osalta on nyky-
tilanteessa hoidettu hulevesiviemarein ja avo-ojin.

Vedenjakelun osalta alue kuuluu Kiviston painepiiriin. Painepiirin vesisai-
lion& toimii Myyrmaen ylasailio johon vedensyotto tapahtuu Helsingista
Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta.

Alueella on Vantaan Energia Oy:n pienjannite maakaapeleista. Aluetta
sivuaa Vantaan Energia Oy:n keskijannitekaapeliverkko. Keskijannite-
maakaapelit sijoittuvat Vantaankoskentien ja Keimolantien katualueille.

Vantaan Energia Oy:n pienjanniteverkko suunnittelualueella.
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Tiesto ja liikenne

Kaava-alue rajautuu koillisessa Keimolantiehen (ent. Vanha Nurmijar-
ventie), jossa kulkee muutamia joukkoliikenteen linjoja. Kiviston keskus-
tan katuverkon valmistuttua suunnittelualue tulee rajautumaan kolmelta
sivultaan keskustan katuverkkoon. Lahimmat joukkoliikenteen pysakit tu-
levat sijaitsemaan Keimolantien varressa. Kaava-alueen etelapuolelle si-
joittuvaan Kiviston kaupunkikeskukseen on rautatieaseman liséksi tulos-
sa linja-autoterminaali.

Palvelut, tyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella sijaitsevaa Kiviston koulua lukuun ottamatta alueella ei
ole palveluita. Suunnittelualueen pohjoispuolella olevan pientaloalueen
Kiviston nykyinen keskustan palvelutaso on vaatimaton. Pientaloalueella
toimii talla hetkella ruokakauppa, baari ja kioski seka julkisista lahipalve-
luista, paivéakoti ja kirkko seké& suunnittelualueelle sijoittuva ala-aste.
Asemakaavoitettava alue tukeutuu alkuvaiheessa osittain edella mainit-
tuihin alueen nykyisiin palveluihin.

Aluekeskustason julkiset palvelut sijaitsevat Martinlaaksossa ja Myyrma-
essa. Lahimmat nykyiset tydpaikka-alueet ovat suunnittelualueen etela-
puolella Piispankylassa, Abyssa ja Vantaankoskella.

Kiviston uutta keskustaa palveleva ensimmainen lahikauppa avataan
vuoden 2015 loppupuolella. Kauppa sijoittuu Ruusukvartsinkadun ja
Ruusukvartsinkujan kulmaukseen rakennettavan pysakdintitalon maan-
tasokerrokseen noin 100 metrin etaisyydelle suunnittelualueesta.

Lahivuosina tarkeimmat kaupunginosatasoiset palvelut tulevat sijoittu-
maan suunnittelualueen etelapuolelle Kiviston aseman ymparille raken-
nettavaan Kiviston kaupunkikeskukseen. Alueelle sijoittuvien kahden hy-
permarketin ja niihin kytkeytyvan kauppakeskuksen myoéta alueen palve-
lujen painopiste tulee olemaan kaupallisissa palveluissa. Alueelle sijoit-
tuu myos joitakin julkisia palveluita. VT3:n varteen sijoittuu kauppakes-
kuksen laajentumisvaiheen lisaksi tyopaikka-alue. Alueiden asemakaa-
voitus on kaynnissa. Kaupunkikeskukseen sijoittuvien julkisten palvelui-
den liséksi julkisia palveluita tulee lahivuosina tarjoamaan enemman
Ruusukvartsinkadun varteen rakentuva Aurinkokivi. Rakennus tulee si-
saltamaan monipuolisia tiloja mm. koulun, paivakodin, lastenneuvolan,
nuorisotoiminnan sekd musiikki- ja kuvataideopetuksen kaytt6on. Aurin-
kokiven ensimmainen vaihe on tarkoitus valmistua vuonna 2016.

Ympariston vireilla olevien asemakaavojen vahvistuttua ja alueiden ra-
kentuessa ympariston palvelutaso ja tydpaikkatarjonta kasvavat huomat-
tavasti.
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Virkistys

Kaava- alueelta on hyvat yhteydet [ahiympariston virkistysalueille. Suun-
nittelualueen pohjoisosalla sijaitseva Sakastipuisto niminen lahivirkistys-
alueeseen kytkeytyy Keimolantien yli Lipunkantajanpuistoon. Puistoihin
on tarkoitus rakentaa ulkoilureitti lahivuosina. Suunnittelualueelta koilli-
seen, ulkoilureitin varteen, on tarkoitus rakentaa myds urheilukentta. Ul-
koilureitin ja urheilukentan siséltdma Lipunkantajanpuiston puistosuunni-
telma valmistui kevaalla 2014. Talviaikaan Sakastipuistosta on yhdyslatu
Keimolaan. Kanniston koulun kupeessa olevat urheilukentat sijaitsevat
1,5 kilometrin etéisyydella. Lipunkantajanpuiston pohjoispuolella noin
300 metrin etdisyydella sijaitsee koirien ulkoiluttamiseen tarkoitettu Pu-
nakivenpuisto. 800 m etadisyydella olevalle asuntomessualueelle raken-
netaan monipuolinen toimintapuisto. Lisdksi Keimolanmaen asemakaa-
vassa on varaus VT3:n ylittavalle vihersillalle, joka valmistuttuaan yhdis-
taa Petikon laajat virkistysalueet Kiviston keskustan toiminnallisiin puis-
toihin.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella oleva Kiviston koulu on mainittu "Vantaan moderni ra-
kennuskulttuuri 1930 -1979” inventointiraportissa. Koulurakennus on ar-
votettu A2-luokkaan. Luokituksen mukaan rakennuksen arvon selvittdmi-
nen vaatii tarkempaa inventointia. Kaavatyon yhteydessa on laadittu ra-
kennusta koskeva rakennushistoriaselvitys (Kiviston koulu rakennushis-
toriaselvitys 28.6.2013 ja Kiviston koulun arvot - tdydentava tarkastelu
28.1.2014, Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy). Selvityksen ja
taydentavan tarkastelun mukaan Kiviston koulu on ajalleen tyypillinen
matala koulurakennus. Rakennuksen arkkitehtuuri on ajalleen tunnus-
omaista, rationaalisuuteen ja selkeyteen pyrkivad suuntausta. Selvityk-
sen mukaan rakennuksella on historiallista arvoa, mutta sita ei voida pi-
taa ainutlaatuisena ja vastaavia kohteita |0ytyy Vantaalta muitakin (Kuu-
sikon ala-aste, 1964 ja Myllymaen ylaaste, 1966). Rakennuksen historial-
linen arvo muodostuu rakennuksen arkkitehtuurin liséksi 2000-luvulle asti
hyvin sailyneesta metsaisesta ymparistosta ja hienosta tontista. Raken-
nushistoriaselvityksen pohjalta Vantaan kaupungin museo on todennut,
ettd rakennuksen sailyttdminen on suotavaa, mutta koulun rakennushis-
toriallinen arvo on kuitenkin siind maarin vahainen, ettei se riita perus-
teeksi rakennuksen suojeluesitykselle.

Kaava-alueelta ei ole |0ydetty muinaismuistokohteita.
Ympaériston hairiotekijat

Suunnittelualuetta rasittavat Hameenlinnanvaylan (VT3) seka alueen si-
saisen liikenteen aiheuttama melu ja ilman saasteet seka lentoliikentees-
ta aiheutuva melu. Osayleiskaavassa suunnittelualue sijaitsee lentome-
luvydhykkeellda m3 (LDEN 50 — 55 dB), joka ei rajoita asumisen sijoitta-
mista alueelle.
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Lentomelun osalta aluetta koskevat tiedot perustuvat Finavian julkaise-
miin lentomelun verhokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maa-
kuntakaavassa ja edelleen aluetta koskevassa Marja-Vantaan osayleis-
kaavassa (9.7.2008). Osayleiskaavan hyvaksymisesta kaupunginval-
tuustossa valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen juuri lentomelun vuoksi.
Helsingin hallinto-oikeus hylkasi valitukset. Kaavan suunnittelualueelle
voidaan sijoittaa asumista. Helsinki-Vantaan lentoaseman ymparistolu-
vassa esitettyjen uusien lentomeluennusteiden toteutuessakaan kaava-
alueen melutaso ei muutu nykyisesta.

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaavaluonnoksen osalta laadittiin
laaja meluselvitys. Vaikka asemakaavan 231600 alue ei sisaltynyt selvi-
tysalueeseen, siita saatuja tietoja voidaan soveltaa tdssékin kaavatyos-
sa, mm. maantie- ja lentoliikenteen yhteisvaikutuksen arvioinnin osalta.
Toistaiseksi ei Euroopassa ole kehitetty melunlaskentaohjelmaa, jolla
voitaisiin suoraan laskea ko. melutyyppien yhteisarvot, vaan niiden yh-
teisvaikutuksia tulee arvioida. Kiviston (= aiemmin Marja-Vantaan) kes-
kustassa eri melutyyppien yhteisvaikutuksen arvioitiin olevan 1 dB:n
luokkaa, jolloin silla ei ole oleellista merkitysta: lentomelun edellyttamat
rakenteelliset meluntorjuntamaaraykset ohjaavat meluntorjuntaa.

Vantaan kaupungin ja Finavian kesken on myds sovittu, ettd nailla m3
lentomeluvyohykkeilla edellytetaan astetta voimakkaampia meluntorjun-
tamaarayksia asemakaavoissa, kuin mita rakennusvalvonnan kaytta-
massa ohjeessa on esitetty.

Keharadan raideliikenteen aiheuttamia haittoja (melu, runkomelu ja tari-
nd) on tutkittu Keh&radan avoratasuunnittelun osana tehdyssa runkome-
luselvityksessa (Akukon Oy, Keharata, avorataosuuden rakentamis-
suunnittelu, Runkomelun tarkennettu selvitys, 15.3.2010 seka Kiviston
Kaupunkikeskus 1, runkomelu-tarindselvitys, Ramboll 2014)). Keharadan
suunnittelussa on huomioitu runkomelun ja tarinan torjunta teknisilla rat-
kaisuilla, jotka tayttdvat asuinalueen vaatimustason rataan rajautuvissa
asuinkortteleissakin. Rataliikenteen tarina- tai runkomeluvaikutukset ei-
vat ulotu kaava-alueelle. Raideliikenteen aiheuttamasta ilmassa kantau-
tuvasta melusta selvityksen paivityksessa todetaan, etta raideliikenteen
aiheuttamat meluvydhykkeet eivét levia ko. asemakaava-alueelle, silla
Keharata sijaitsee leikkauksessa, joka katetaan (ja joka on suurimmalta
osalta jo tehty keséalla 2014) Kiviston aseman ymparistossa.

Kaava-aluetta rasittavat ympararoivien liikkennevaylien etenkin Hameen-
linnanvaylan liikkenteesté aiheutuvat paastot ja pienhiukkaset. Kivistossa
on mitattua ilman laatua jatkuvin mittauksin vuoden 2006 ajan. Mittaus-
asema sijaitsi noin 200 metrin etasyydelld kaava-alueesta ja noin 100
etaisyydella Hameenlinnanvaylan keskilinjasta. Kaava alueen reunasta
Hameenlinnan vaylan keskilinjaan on matkaa noin 200 metria. Em. mit-
tausaseman mittaustuloksissa ilmanlaadun raja-arvoja ei ylitetty. Liiken-
teen aiheuttamat typpidioksidipitoisuudet olivat myds alle ohjearvojen.
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Transmeri Oy:n alue, jossa harjoitetaan mm. kemikaalien varastointia, si-
jaitsee 1,5 km paassa suunnittelualueesta. Transmeri Oy:n toiminta ei
aseta reunaehtoja alueen suunnitteluun.

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen pohjoisosassa Keimolantien varressa on kapea 54 m? sui-
kale Suomen valtion omistamaa yleista tiealuetta (kiinteistd nro
896-2-11). Alueen lansi- ja eteldosalla sijaitsevan kiinteistén nro: 409-3-3
omistaa Sandellin perikunta (2,7 ha). Muilta osin kaava-alue on kaupun-
gin omistuksessa (2,2 ha) (kuvassa harmaa ja ympyroilla merkitty alue)
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Asemakaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaava tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista,
erityisesti tuomalla uusia asukkaita erinomaisten, ilmastonmuutosta hillit-
sevien joukkoliikenneyhteyksien vaikutusalueelle.
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Maakuntakaava (YM 8.11.2006)

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi jolle on osoitettu keskustatoimintojen alue (punainen nelio).
Alue sijoittuu lentomelualueen pohjoispuolelle.

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Uudenmaan toisen vaihemaakunta-
kaavan 20.3.2013. Parhaillaan se on ympéaristoministeriossa vahvistetta-
vana. Vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu tiivistettavaksi taajama-
toimintojen alueeksi.

‘\ © Uudenmaan liitto ja Ita-Uudenmaan liitto © Maanmittauslaitos lupanro ?M}M\'YIUEJ
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Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 8.11.2006)
Osayleiskaava

Marja-Vantaan osayleiskaava on hyvaksytty kaupungin valtuustossa
19.6.2006 ja se on tullut voimaan 9.7.2008. Osayleiskaavassa alue on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). Kaavamerkinnan mukaan alue
varataan toimisto-, liike- ja palvelutiloille, asunnoille seké keskusta-
alueelle soveltuville tydpaikkatoiminnoille.
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Ote Marja-Vantaan osayleiskaa\)asté .1:20 000. Suunnittelualue merkifty

mustalla ympyralla.
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Rakenteilla olevan Kiviston aseman kohdalle on osoitettu LJ -merkinnélla
joukkoliikenteen terminaali. Osayleiskaavan mukaan alue varataan raide-
liikenteen tai linja-autoliikenteen terminaalirakennusten ja pysakoéintialu-
eiden seka liityntapysakoinnin tarpeisiin.

Suunnittelualue sijaitsee lentomeluvydhykkeella m3:n eli Lden 50 - 55
dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia asumisen suhteen. Helsinki-
Vantaan lentoaseman ymparistoluvassa esitettyjen uusien lentomeluen-
nusteiden toteutuessakaan kaava-alueen melutaso ei muutu nykyisesta.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa. Alue rajautuu koilli-
sessa, kaakossa ja lounaassa asemakaavoitettuihin katualueisiin (kaava
nro 701100, KV15.12.2008). Luoteessa alue rajautuu asemakaavoitet-
tuun kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialuee-
seen (YK) seka toteutumattomaan hautausmaa-alueeseen (EH) (kaava
230100, KV 4.6.1984). Keimolantien (entinen Vanha Nurmijarventie) koil-
lispuolella on voimassa kaava nro 230900 (KV 17.12.2012) jossa kortte-
lialueet on osoitettu padosin asuntorakentamiseen. Kaakossa Syvakiven-
tien etel&puolella on vireilla Kaupunkikeskus 1:n asemakaava (kaava nro
230800).

Kiviston keskustassa on voimassa viisi asumisen ja palveluiden asema-
kaavaa. Liséksi Keskusta-asuminen 2:n asemakaavaan liittyva valitus-
prosessi Helsingin hallinto-oikeuteen on kesken.

Kiviston keskustan asemakaavoissa on varauduttu pikaraitiotieyhteyteen,
joka yhdistaisi mm. Kivistbn aseman Nurmijrven taajamiin: yhteys on
vaihtoehto Klaukkalan radan tilavaraukselle.

Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on hyvéaksytty kaupungin valtuus-
tossa 15.11.2010 ja se on tullut voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Kiinteistdt ovat Vantaan kaupungin kiinteistorekisterissa.
Pohjakartta

Alueen pohjakartta tayttda kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakar-
toista annetun asetuksen 1284/1999 asettamat vaatimukset.

Muut aluetta koskevat paatdokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Alueen hulevesien hallinnan lahtokohdat ja periaatteet on selvitetty ja
maaritelty Marja-Vantaan osayleiskaavan hulevesien hallintasuunnitel-
massa (25.2.2009 FCG Planeko Oy). Suunnitelma on hyvaksytty kunnal-
listekniikan ja joukkoliikenneasioiden jaoksessa 17.3.2009.
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Kiviston keskusta-alueen hulevesien hallinnasta on laadittu tarkennettu
hulevesisuunnitelma (14.1.2010 FCG Oy), joka noudattaa osayleiskaava-
alueelle méaariteltyja hulevesien hallintaperiaatteita ja on mitoitukseltaan
tarkennettu vastaamaan keskustan asemakaavaluonnoksen (kaava nro
230600) maankayttotehokkuutta. Tarkastelualueena on ollut koko kes-
kusta siihen liittyvine valuma-alueineen. Nyt kaavoitettava alue on sisally-
tetty tarkastelualueeseen. Tarkastelualueen kokonaispinta-alaltaan noin
2,4 km. Suunnitelma on paivitetty talvella 2011 (FCG Oy).

Alueelle on laadittu Marja-Vantaan maiseman ja virkistysalueiden yleis-
suunnitelma (FCG Oy 2009). Yleissuunnitelma toimii alueen asemakaa-
voituksen ja muun jatkosuunnittelun apuna. Yleissuunnitelman rajaus
noudattaa Marja-Vantaan osayleiskaavan rajausta.

Kiviston keskustaan tullaan toteuttamaan keskitetty putkijatejarjestelma,
jonka hankinnan kaynnistamisen kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
26.11.2012 ja kaupunginhallitus 3.12.2012. Jarjestelman rakentaminen
on huomioitu kaavasuunnittelussa. Tavoitteena on ottaa jarjestelma osit-
tain kayttoon kesalla 2015.

4 ASEMAKAAVAN SUUNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelun tarve liittyy Vantaan kaupungin strategisiin tavoitteisiin tuo-
da paakaupunkiseudunkin nakékulmasta merkittavaa kaupunkirakennet-
ta ja palveluja hyvien raideliikenneyhteyksien varteen. Asemakaavaeh-
dotus on laadittu asuin- ja palvelurakentamisen edistdmiseksi ja toteut-
tamiseksi alueelle.

4.2 Suunnittelun kadynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoitettavan alueen yksityinen maanomistaja ja Vantaan kaupunki
ovat tehneet yhteistoiminta-sopimuksen alueen kaavoittamisesta (kv.
26.1.2007). Suunnittelutyd on ollut Kiviston asemakaavayksikén tyéoh-
jelmassa vuosina 2013 ja 2014.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:
- Alueen ja viereisten alueiden omistajat, vuokralaiset, asukkaat,
yritykset ja tyontekijat (naapurit)
- Kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
asukasyhdistykset ja muut yhdistykset
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- Keimolan omakotiyhdistys

- Kaupungin viranomaiset

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan
liitto, HSL, HSY, RHK, Tiehallinto, Finavia, Liikennevirasto, Mu-
seovirasto

- Vantaan Energia Oy, Gasum Oy, Elisa Communications Oyj

- Kunnan jasenet, alueen maanomistajat ja maanvuokraajat, vie-
reisten ja vastapaisten alueiden omistajat

- Ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

Tama asemakaavatyo (Kivistén koulun ymparisto, kaava nro 231600) on
ollut kaavoituksen tydohjelmassa vuodesta 2013 lahtien. Kaavoitustyo-
hon on ryhdytty alueen yksityisen maanomistajan ja kaupungin aloittees-
ta.

Kaavatyd on tullut vireille 14.2.2013 péaivatyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa (Oas nahtavilla
18.2.-15.3.2013). Tydsta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa, asukas-
lehdessa 15.3.2014.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéavillaoloaikana
18.2.-15.3.2013 jarjestettiin alueen kaavoitusta koskeva yleisotilaisuus
Kanniston monitoimitila Kannussa 6.3.2013. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta jatettiin viisi mielipidettd sen nahtavilldoloaikana. Mielipi-
teissé ei vastustettu alueen kaavoittamista, sen sijaan esitettiin alueen
suunnittelussa huomioitavia asioita seké tavoitteita ja toivomuksia. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetty palaute ja palautteeseen laadi-
tut vastineet on kerrottu tarkemmin selostuksen kohdassa 2.1.1 Virelille-
tulo/ Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet ja niihin
laaditut vastineet.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Alueen suunnitteluvisiota (Marja-Vantaan suunnitteluvisio) noudattaen
tavoitteet muodostuvat toiminnallisista, visuaalisista ja kestavan ymparis-
ton mukaisista tavoitteista. Naihin liittyen tavoitteena on kotikaupunki,
taidekaupunki ja kestava kaupunki. Kotikaupunki tarkoittaa mm. elinym-
paristda, jossa asuminen sijoittuu lahelle tydntekoa seka virkistys- ja lii-
kuntamahdollisuuksia. Taidekaupungin tavoite on visuaalisesti erin&koi-
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nen kaupunki, jossa kaytetaan monipuolisesti vareja ja taidetta raken-
nusten arkkitehtuurissa sek& ymparistérakentamisessa. Kestava kau-
punki puolestaan tarkoittaa ymparistda, jossa kestavan kehityksen mah-
dollisuudet on huomioitu mahdollisimman laajasti.

Suunnitteluvisiossa mainittuun kotikaupunki teemaan liittyen tavoitteena
on mahdollistaa tiiviin kaupunkimaisen korttelin rakentuminen alueelle.
seka luoda edellytykset monipuolisen asunto- ja palvelurakentamisen to-
teuttaminen siten, etta syntyy viihtyisa ja toimiva kaupunkimainen kortte-
likokonaisuus joka kytkeytyy monella tasolla luontevasti ympéaroivaan
kaupunkirakenteeseen.

Taidekaupunki ajatukseen liittyen, tavoitteena on tuoda taide osaksi
asukkaiden arkea. Tavoitteena on taiteen liittyminen niin huomaamatto-
masti kaupunkiymparistoon, ettei rajapintoja voida erottaa. Tavoitteen to-
teutumisen varmistamiseksi tulee kaavamaaraysten mukaan taide liittda
jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja ymparistosuunnitteluun.

Kestava kaupunki teemaan liittyen tavoitteena on mm. mahdollistaa alu-
eelle putkijatejarjestelman toteuttaminen jatekuljetuksien ja energian ku-
lutuksen vahentamiseksi ja viihtyvyyden lisddmiseksi. Alueelle on tarkoi-
tus toteuttaa myos keskitetty pysakdintiratkaisu.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on osa Kiviston uutta rakenteilla olevaa keskustaa. Kaa-
vatyon tarkoituksena on alueen maankayttda tehostamalla saada Keha-
radan ja aseman valittomaan laheisyyteen mahdollisimman paljon asuk-
kaita ja palveluita ja mahdollistaa nain mahdollisimman suuren joukkolii-
kenteen potentiaalisen kayttajakunnan muodostuminen alueelle.

Tavoitteena on osoittaa mahdollisimman luontevat sujuvat ja turvalliset
kevyenliikenteen yhteydet Kiviston aseman sisdankaynteihin ja nain lisa-
ta osaltaan kavelyn ja pyorailyn maaraé alueen sisaisessa liikenteessa.

Virkistysalueiden osalta tavoitteena on turvata suunnittelualueelta suju-
vat ja viihtyisét yhteydet ymparoiville virkistysalueille Keimolan ja Kannis-
ton suuntaa sekad Vantaanjoen kulttuurimaisemaan.

Alueella olevan rakennuskannan, erityisesti Kiviston koulun paaraken-
nuksen osalta tavoitteena on 16ytaa taloudellinen ja toteutuskelpoinen

ratkaisu mika tukee ja mahdollistaa alueen rakentumisen suunnittelulle
asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kivistdn alueella on estaa
rakentamisesta aiheutuva haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Huleve-

sid viivytetaan hallitusti alueen sisélla paikallisesti ja alueellisesti niin, et-
ta alueelta purkautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa myos suun-
nitellun maankayton toteuduttua.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Osallisten esittaméat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavillaoloaikana kaavatyon
osalliset jattivat yhteensa viisi mielipidetta. Osassa palautteesta ei varsi-
naisesti esitetty alueen suunnitteluun liittyvia tavoitteita vaan tuotiin esille
suunnittelussa huomioitavia asioita kuten alueen muuntamoiden ja kaa-
peleiden sijainti tms.

Vantaan kaupungin museon mielipiteessa pidettiin tarkedna, etta alueella
sijaitsevan Kiviston koulun historiallinen arvo ja mahdollinen suojelusta-
tus tulee selvittdd ennen kun kaavaprosessissa edetaan paatoksiin ra-
kennuksen suhteen. Lisaksi kaupungin museon mukaan Keimolantien
historiallinen linjaus ja luonne tulisi huomioida suunnittelussa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) mielipiteessa
todettiin, etta llmanlaatu tulee ottaa huomioon suunnittelussa. Lisaksi
mielipiteessa toivottiin, etta alueen vesihuolto kustannusarvioineen
suunnitellaan kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) korosti mielipiteessaan
Kiviston asemanseudun tiiviin rakentamisen merkitysta. HSL:n mukaan
suunnittelun tavoitteena tulee olla myds sujuvat kevyenliikenteen yhtey-
det suunnittelualueelta ja Keimolanméaen suunnasta alueen lapi Kivistén
asemalle. Lisdksi HSL pitaa tavoiteltavana keskitetyn pysékaointiratkaisun
toteuttamista alueelle

Alueen yksityisen maanomistajan tavoite on mahdollistaa tiiviin ja kau-
punkimaisten asuinalueen rakentuminen alueelle. Yksityisen maanomis-
tajan ja kaupungin vélisesta, alueen suunnitteluun liittyvasta, yhteistoi-
mintasopimuksesta johtuen yksityisen maanomistajan tavoitteet ovat pit-
kalti samoja kuin kaupungin tavoitteet.

Myo6s paakaupunkiseudun MAL -sopimus asettaa Vantaan asuntotuo-
tannolle maarallisia tavoitteita, joita tAman kaavatyon kautta on
mahdollista toteuttaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa tehtiin useita vaihtoehtoisia
luonnoksia alueen rakenteesta. Luonnokset laadittiin konsulttityéna (Ark-
kitehtitoimisto Harris & Kjisik Oy) kaava-alueen yksityisen maanomista-
jan toimeksiannosta. Konsulttity6ta ohjasivat yksityisen maanomistajan
liséksi kaupunkisuunnittelun ja kuntatekniikan henkildsto.
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Luonnokset 15.4.2013 Harris & Kjisik Oy

Keimolantiehen liittyvan tonttikadun (kaavakartassa Opaalikuja) liittyman sijainti edel-
lyttdd Keimolantien varressa olevan muuntamon siirtdmista. Vasemman puoleisessa
versiossa koulu on purettu ja oikeanpuoleisessa séilytetty. Koulun sailyttdvassa ver-

siossa noin puolet alueen pysakadinnista on osoitettu pihakansien alle.
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Luonnokset 28.5.2013 Harris & Kjisik O

Keimolantiehen liittyvan kaakonpuoleisen tonttikadun (kaavakartassa Opaalikuja)
littyman sijainti sailyy Keimolantien katusuunnitelman mukaisena. Vasemman puo-
leisessa versiossa koulu on sdilytetty ja oikeanpuoleisessa purettu.




Asemakaava ja tonttijako, Kivistd 231600 Asemakaavaselostus 16.3.2015/11
30/63

m e

o U vihersittal
.\ pikaraitiotievaraus

ERL-—-—-"
“ paivakoti ‘ =
| 1200 k-m2!

“ﬂ

B onsngluunyeyuen | B - = g T

o

T\HQF

Luonnos 15.8.2013 Harris & Kjisik Oy

Alueen pohjoisosalle on sijoitettu paivakoti. Paivakodin huolto- ja saattolikenne kul-
kee Keimolantiehen liittyvan tonttikadun kautta (kaavakartassa Oliviinikuja). Keimo-
lantien toisen tonttikadun (Opaalikuja) littym& noudattaa Keimolantien katusuunni-
telmaa. Luonnos vaihtoehdosta ei laadittu versiota jossa koulurakennus sailyy. Kou-
lun séilyttaminen edellyttaa luonnoksessa Keimolantiehen rajautuvan pysakaintilai-
toksen siirtdmista, joka osaltaan vaikuttaisi muuhun rakenteeseen.

Kaikissa vaihtoehdoissa on huomioitu suunnittelualueen keskeinen si-
jainti kaupunkirakenteessa. Vaihtoehdot noudattavat paaosin samoja pe-
rusperiaatteita ja poikkeavat toisistaan lahinna pysakaintilaitosten ja
Keimolantiehen liittyvien tonttikatujen sijoittumisen osalta. Pysakointi rat-
kaisua on tutkittu yhdessa vaihtoehdossa myds osittain pihakannen alle
sijoitettuna.

Kiviston koulun sailyttdminen tai purkaminen huomioitiin vaihtoehtoja
laadittaessa siten, ettéd suurimmasta osasta vaihtoehdoista laadittiin kak-
si versiota, joissa toisessa koulu oli sdilytetty ja toisessa purettu.
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Luonnoksien avulla on arvioitu eri ratkaisuvaihtoehtojen etuja ja haittoja
seka vaikutusta alueen suunnittelulle asetettuihin tavoitteisiin. Luonnok-
sista ilmenee hyvin pyséakoéintilaitosten suuri vaikutus kaupunkikuvaan.
Koulurakennuksen sailyttdmisen/ purkamisen vaikutus pysakointilaitos-
ten sijoittelun ohella ovat oleellisia valintoja jota vaikuttavat muuhun alu-
een rakenteeseen ja yhteyksiin. Em. lisaksi luonnoksissa tutkittiin mm.
rakentamisen maaraé, kerroslukuja, paivakodin sijoittumista alueelle,
Sakastinpuiston ja korttelialueiden rajausta, ndkymia alueelle ja alueelta
seka alueen kytkeytymista ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Tassa
esitetyn materiaalin liséaksi kaavaprosessin aikana laadittiin useita eri va-
riaatioita eri suunnitteluratkaisuista seka kaavoita joilla tutkittin mm. ra-
keisuutta, alueen sisaista liikennetta ja kytkeytymista ymparoivaan ra-
kenteilla olevaa kaupunkirakenteeseen.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaehdotusta varten jatkokehitettavaksi valittiin vaihtoehto, jos-
sa koulurakennus puretaan. Valintaan vaikuttivat kaupungin jo tehdyt
koulutoimintoja koskevat linjaus- ja investointipaatokset, joiden mukaan
Kiviston koulun opetustoiminnot siirtyvat lahitulevaisuudessa Aurinkoki-
veen. Lisdksi valintaan vaikuttivat koulurakennuksen uusiokayton aiheut-
tamat haasteet.

Jatkokehiteltdvassa vaihtoehdossa (luonnos 15.8.2013) varaudutaan
alueelle sijoittuvan paivéakodin rakentamiseen. Kaupungin linjaorganisaa-
tiossa (kuntek, tike, sivi) on todettu, ettd suunnittelualueen sijainti Kivis-
ton keskustaan sijoitettavien paivakotitoimintojen kannalta on hyva. Myos
osayleiskaavan keskustatoimintojen aluemerkinté tukee palveluiden si-
joittamista suunnittelualueelle.

Valitussa vaihtoehdossa Keimolantiehen rajautuva pyséakaintilaitos sijoit-
tuu keskeisemmin rakenteen sisaan. Ratkaisua pidettiin kaupunkikuvan
kannalta parempana kuin vaihtoehtoa jossa pysakoéintilaitos rajautuu
puistoon alueen pohjoisosassa. Samalla ratkaisu mahdollistaa pysakadin-
tilaitoksen paremman saavutettavuuden asunnoista. Pysakointilaitosten
etaisyys asuntoihin koko kaava-alueella on mahdollista pitaa alle 120
metrissa.

Valitun vaihtoehdon valintaa puolsivat myds Keimolantiehen liittyvan
tonttikadun Opaalikujan liittyman sijainti. Liittyma sijoittuu Keimolantien jo
valmistuneiden katusuunnitelmien mukaisesti. Samoin Vantaan energian
Oy:n alueella jo oleva muuntamo Keimolantien varressa voidaan sailyt-
taa nykyisella paikallaan.

4.5.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kiviston koulun ympaéristd, asemakaava nro 231600 sekd tonttijako, ké&-
sittelyt:
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- Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.9.2014
- Kaupunginhallitus 22.9.2014
- Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

Suunnittelualueen maankaytto ja kaavaratkaisu perustuu Marja-Vantaan
osayleiskaavaan. Kaava-aluetta kolmelta sivulta rajaavat Kiviston kes-
kustan liikenneverkon kadut kytkevat alueen paikalliseen ja seudulliseen
liikenneverkkoon.

Kevyenliikenteen yhteydet voidaan toteuttaa kaavatyodlle asetettujen ta-
voitteiden mukaisesti. Aluetta halkaisevat jalankululle ja pyorailylle vara-
tut reitit ovat osa Kiviston laajempaa kevyenliikenteenverkkoa ja ne
mahdollistavat hyvat yhteydet laajempaan virkistys- ja viheralueverkos-
toon.

Korttelialueet on osoitettu padosin asuinrakennusten rakentamiseen. Py-
sakointi on suunniteltu toteutettavaksi keskitetysti suunnittelualueelle
osoitetuilla kahdella LPA- korttelialueella (autopaikkojen korttelialue).
Korttelin pohjoisosalle on kaavaehdotuksessa osoitettu yleistenraken-
nusten korttelialue (Y), jolle on tarkoitus sijoittua kaava-aluetta laajem-
minkin palvele paivakoti.

Rakentamisen maaraa ja kerroslukuja tutkittiin suunnitteluprosessin ai-
kana karkean massamallin avulla. Kuvassa kaava-alue etelasta katsot-
tuna.
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Kaava-aluetta rajaaville katualueille on kaava-alueen tonteilta osoitettu
liittymakielto lukuun ottamatta alueen Y-tonttia. Ajo kaavoitettaville A- ja
LPA- korttelialueille tapahtuu Vantaankoskentien ja Keimolantiehen liitty-
vien korttelin sisdisten tonttikatujen kautta. Vantaankoskentiesta erkane-
valta tonttikadulta on myds ajoyhteys em. Y-tontille. Kaava-alueen katu-
verkko ei mahdollista alueen lapiajoa. Ajo aluetta palveleviin pysakainti-
laitoksiin tapahtuu siten, etta mahdollisimman suuri alue kaava-alueesta
on pystytty rauhoittamaan autoilta. Myos Y-tontin sijainti alueen pohjois-
osalla mahdollistaa paivakotitoiminnasta aiheutuvan saatto- ja huoltolii-
kenteen jarjestamisen siten, ettd sen aiheuttamat hairiét asumiseen jaa-
vat vahaisiksi. Liikenneratkaisun tavoitteena on ollut minimoida autoilusta
aiheutuvia asumista hairitsevia ja haittaavia vaikutuksia.

Kaavoitettavan alueen ja nykyisen Kiviston pientaloalueen valiin on osoi-
tettu kapea (30—-40 m) lahivirkistysalue. Puistoon on osoitettu ulkoilureitti
ja pikaraitiotie varaus.

Asemakaava luo edellytykset vahvasti joukkoliikenteeseen (raide- ja lin-
ja-autoliikenne) ja pyorailyyn tukeutuvien kaupunkikortteleiden toteutumi-
selle.

5.1.1 Mitoitus

Korttelialueet

Kaava-alueen yhteenlaskettu kerrosala on 50 100 k-m?, joista asuinra-
kennusten korttelialueiden (A) osuus on 48 100 k-m? (96 %). Yleistenra-
kennusten korttelialueen (Y) osuus on 2 000 k-m? (4 %). Taman lisaksi
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi saadaan rakentaa muita
kerroksia korkeampaa tilaa (liike-, tyo, palvelutiloja) asuinrakennusten
katutasoon arviolta n. 3300 k-m?.

Alueelle on tulossa noin 1070 asukasta, kun asumisvaljyytena 1 asukas-
ta/ 45 k-m? asuinkerrosalaa. Asuntokerrosala mahdollistaa yhteensa noin
800 asunnon rakentamisen, jos asunnon keskikoko on 60 k-m2. Lopulli-
set asukas- ja asuntoluvut maaraytyvat pitkalti asuntotyyppijakauman pe-
rusteella alueen rakennussuunnittelun aikana.

Rakennusoikeudet kortteleittain:

kortteli 23183:
tontti 1 2000 k-m? (Y)

kortteli 23184:
tontti 1 4000 k-m?
tontti 2 5000 k-m?
tontti 3 3700 k-m?
yht. 12700 k-m? (A)
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kortteli 23186:

tontti 1 7500 k-m?

tontti 2 3700 k-m?

tontti 3 3700 k-m?

tontti 4 800 k-m?

yht. 15700 k-m? (A)
kortteli 23187:

tontti 1 3700 k-m?

tontti 2 4200 k-m?

tontti 3 5600 k-m?

tontti 4 5400 k-m?

tontti 5 800 k-m?

yht. 19700 k-m? (A)

Pysakointilaitoksen rakennusoikeus maaraytyy kerrosluvun ja rakennus-
alan rajojen mukaan.

Korttelialueiden ah -merkinnalla osoitetuilla rakennusaloilla tulee maan-
tasokerroksen tilat toteuttaa niin, etta ne voidaan ottaa tarvittaessa heti
liike- ja palvelutilakayttdon. Nama tilat yhteensa n. 3300 k-m? saa raken-
taa rakennusoikeuden liséksi.

Asuinkerrostalojen kattokerroksiin sijoitettavia talosaunoja, viherhuone-,
kuntosali-, harrastus- ym. tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen. Tonteilla
23184-3, 23186-3 ja 23187-1 tilat voidaan toteuttaa kerrosluvun estamat-
ta. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

A- korttelialueita koskevan kaavamaarayksen mukaan autopaikkoja on
varattava seuraavasti:

- lap/130k-m?> asunnot

- lap/50k-m? toimistot

- lap/35k-m? liiketilat

- lap/170 k-m? palveluasunnot ja palvelutilat

A- kortteleiden asuinkerrostalojen autopaikat sijaitsevat pysakaintilaitok-
sissa. Tonteilla 23186-4 ja 23187-5 autopaikkoja voidaan sijoittaa tonteil-
le 1 ap / asunto mikali toteutus suunnitelma sen mahdollistaa. Muussa
tapauksessa autopaikat tulee sijoittaa pysakointilaitoksiin.

Y- korttelialueelle sijoittuvan paivakodin henkilokunnan pysékaoinnin ja
saattoliikenteen edellyttamat autopaikat voidaan osoittaa tontilta. Kaa-
vamaarayksen mukaan korttelialueelle on varattava paikkoja

1 ap/65 k-m?.

Saalta suojattuja, helposti kaytettavia polkupyoéréapaikkoja varten on tilaa
A- kortteleissa varattava asumisen osalta 1 pp / 35 k-m?. Vahintaan 50 %
naista tiloista on oltava lukittavia tiloja, 30 % saa olla katoksia ja 20 %
avopaikkoja. Polkupyorien sdilytystiloja saa my6s rakentaa piha-alueelle
rakennusalan ulkopuolelle.
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A- korttelialueille toteutettavien toimisto-, palvelu- ja liiketilojen osalta
saalta suojattuja, helposti kaytettavia polkupyorapaikkoja on toteutettava
vahintaan 1 pp / 40 k-m?.

Katualueet

Katualueiden mitoitus perustuu vuosina 2013-14 konsulttitybna Ramboll
Oy:ssa laadittuun katujen yleissuunnitelmaan ja marraskuussa 2014
kaynnistyneeseen kaava-alueen katualueiden, kevyenliikenteenvaylien ja
puistojen suunnittelutyon yhteydessa laadittuun aineistoon. Tonttikatujen
osat, jolla on vahan autoliikennettd, toteutetaan pihakatuna. Vilkkaammil-
la tonttikatujen osilla joilta ajetaan pysakaintilaitoksiin ja paivakodin saat-
toliikenteelle varatulle pysakdintialueelle on ajoradan liséksi jalkakaytava
ja pyoratie. Lisaksi korttelin halkaisevan lounas-koillinen suuntaisen ke-
vyenliikenteen yhteyden sujuvuuden varmistamiseksi osa Opaalikujasta
ja Spineellikujasta on mitoitettu siten, etta katujen varteen on mahdollista
toteuttaa ajoradasta viherkaistalla erotetut kevyen liikenteen vaylat.

5.1.2 Palvelut

Kiviston keskustaan vuonna 2011 valmistuneen asemakaava ja asema-
kaavan muutosluonnoksen (Marja-Vantaan ydinkeskusta, kaava nro
230600) suunnittelutydn yhteydessa selvitettiin laajasti mm. kaupallisia
palveluita ja etsittiin ns. kivijalkaliikkeille toteutumisedellytyksia. Marja-
Vantaan ydinkeskustan kaavaluonnoksessa mahdollistetaan ja paikoin
edellytetaan liike-, tyo- ja palvelutilojen rakentaminen rakennusten kivi-
jalkakerrokseen.

Vaikkakin nyt kaavoitettava alue ei sisally em. kaavaluonnosalueeseen
on suunnittelualueen keskeisesta sijainnista johtuen katsottu perustelluk-
si noudattaa katutason liike- ja palvelutilojen osalta samoja suunnittelu-
periaatteita kuin ympéaroivien alueiden asemakaavoissa. Kaavaehdotuk-
sessa on Syvékiventiehen ja Keimolantiehen rajautuvilla asuinrakennus-
ten korttelialueilla osoitettu ah- merkinnall&a rakennusalat joilla maan-
tasokerroksen tilat tulee kadunpuoleisilla osilla toteuttaa niin, etta ne voi-
daan ottaa tarvittaessa heti liike-, ty6- ja palvelutila kayttoon. Naiden tilo-
jen rakennusoikeus tulee asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
lisdksi. Kaavaehdotus mahdollistaa tallaisen tilan rakentamista enimmil-
la&n noin 3300 k-m?. Tilat jakaantuvat katutasossa kolmen korttelin alu-
eelle ja noin 400 metrin matkalle Keimolantien ja Syvakiventien varressa.
Naihin tiloihin voi sijoittua kauppoja ja palveluja, kuten partureita ja kam-
paamoja, kioskeja, ravintoloita, toimistoja tai asuntoihin liittyvia tyotiloja.
Tilojen yksityiskohtainen kaytto ja soveltuvuus esim. ravintolatoiminnalle,
tulee huomioida rakennusten suunnittelun yhteydessa. Liike-, tyo- ja pal-
velutilojen sijoittuminen |&helle asuntoja mahdollistaa lahipalvelut, tyon-
teon lahella kotia ja luo mahdollisuuksia pienyrittgjille 16ytaa vaihtoehtoi-
sia liike- ja palvelutiloja Kiviston keskustasta alueelle toteutettavan kau-
punkikeskuksen lisaksi.
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Em. kadunvarren liike-, tyo- ja palvelutilojen liséksi kaava-alueen poh-
joisosaan on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue, Y alueelle sijoit-
tuvan paivéakodin tarpeisiin. Rakennusoikeutta tontilla on 2000 k-m?. Alu-
eelle on mahdollista toteuttaa 6 — 8 ryhman paivékoti (n. 110 hoitopaik-
kaa).

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamaarayksilla ja -merkinnéilla seka kaavaratkaisulla on pyrit-
ty varmistamaan laadukkaan ja vaihtelevan kaupunkikuvan syntyminen
alueelle. Asemakaavaratkaisun ja maaraysten lisaksi laatutavoitteiden
toteutumiseen vaikuttaa osaltaan asemakaavaa tdydentamaan laadittava
rakentamisohje. Rakentamisohjeessa tullaan tasmentamaan korttelialu-
eiden rakentamisen lisaksi yleisten alueiden rakentamiselle asetettuja
laatutavoitteita seka esittamaan vaihtoehtoja purettavan Kiviston koulun
tilimateriaalin kaytolle, esim. ymparistttaiteeseen. Kaava-alueelle laadi-
taan Taiteen konsepti, samaan aikaan rakentamisohjeen laatimisen
kanssa.

Kaavamaaraysten mukaan kaupunkitilojen tulee mm. ilmenta& hyvan
kaupunkisuunnittelun ja kestavan kehityksen tavoitteita siten, etta syntyy
vaihtelevia, intensiivisia ja arkkitehtonisesti korkeatasoisia katu- ja kortte-
litiloja. Alueen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.
Em. lisdksi kaavamaarayksisséa on useita rakentamista ohjaavia alueen
kaupunkikuvaan vaikuttavia maarayksia. Maaraysten vaikutus painottuu
korttelialueilla julkisivuihin ja rakentamisen laatuun. N&in on pyritty var-
mistamaan laadukkaan ja vaihtelevan kaupunkikuvan syntyminen alueel-
le.

Katuverkon mitoituksessa on huomioitu kaupunkimaisen asuinkorttelin
vaatimukset ja luonne. Katuverkko on suunniteltu siten, etta Iapiajoliiken-
netta ei kortteliin synny. Liikenteellisella ratkaisulla on pyritty mahdollis-
tamaan jalankulun ja pyorailyn hallitseva osuus alueen sisdisessa liiken-
teessa. Korttelin kahdessa suunnassa halkaisevat kevyen liikenteen reitit
mahdollistavat hyvat jalankulku ja pydraily yhteydet alueen sisélla ja kyt-
kevét korttelin hyvin ymparoéivaan kevyenliikenteen verkostoon.

Kaava-alueen lahivirkistysalue (Sakastipuisto) on osa laajempaa viher-
verkostoa. Korttelin keskella sijaitseva muusta viherverkosta irralleen
jadva Opaalipuisto kytkeytyy Spinellikujan ja Opaalikujan puilla istutettu-
jen viherkaistojen avulla laajempaan kaupunkirakenteeseen ja kevyenlii-
kenteen verkkoon sekd myds Kiviston asemalle.

Kaavamaaraysten mukaan alueen hulevedet tulee viivyttaa korttelialueel-
la. Hulevesien kasittelyn ja kestavan kaupunkisuunnittelun kannalta on
eduksi, ettd alueelle rakennetaan viherkattoja. Kaavamaaraysten mu-
kaan LPA -korttelialueilla seka tonteilla 23186-4 ja 23187-5 hulevesien
kasittelyssa tulee hyodyntaa viherkattoja. Liséksi yleisten rakennusten
korttelialueella (Y) hulevesien kasittelymenetelmasta riippumatta 70 %
rakennusten kattopinta-alasta tulee toteuttaa viherkattona. Hulevesien
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viivyttamisen lisaksi alueelle toteutettavat viherkatot rikastuttavat alueen
kaupunkikuvaa ja pienilmastoa. Pysakdintilaitosten, Y-korttelialueen ja
tonttien 23186-4 ja 23187-5 rakennusten mataluus suhteessa ympéaroi-
viin rakennuksiin tekevat alueen viherkatoista myos kaupunkikuvallisesti
merkittavia ja niiden vaikutus ylempien kerrosten asunnoista avautuviin
nakymiin on oleellinen.

Néakyma Spinellikujalta koilliseen Opaalipuiston suuntaan.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Kaavaehdotuksessa on osoitettu korttelialueita asunto- ja palveluraken-
tamiseen seka aluetta palvelevien pysakaointilaitosten rakentamiseen (A,
Y, LPA). Kaavamaarayksissa on kaikkia korttelialueita koskevia kaupun-
kikuvaan, pysakaintiin ja hulevesiin liittyvid maarayksia.

Kaava-alueen pinta-alasta (4,9 ha) korttelialueiden osuus on 3,1 ha
(63 %). Korttelialueet on osoitettu asunrakennusten (A) (41 %), yleisten
rakennusten (Y) (11 %) ja autopaikkojen korttelialueiksi (LPA) (10 %).

Korttelialueiden pysakointid koskevat maaraykset on kerrottu selostuk-
sen kohdassa "5.1.1 Mitoitus”.
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Asuinrakennusten korttelialueet (A)

Kaavamerkintd mahdollistaa monipuolisen asuntorakentamisen alueelle.
Tontin koosta, rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta riippuen alueelle
voidaan rakentaa erityyppisia asuinkerrostaloja (lamelli- ja pistetaloja) ja
kaupunkipientaloja tai pienkerrostaloja.

Kerrosluvut vaihtelevat valilla Il — VIIl. Rakennukset rakennetaan Van-
taankoskentiehen, Syvéakiventiehen ja Keimolantiehen rajautuvilla tonteil-
la kiinni em. katuihin. Rakennusalat on sijoitettu siten, ettd muodostuu
umpikortteleita, joiden sisaan syntyy suojaisia pihatiloja. Kerros- ja pien-
talojen yhdistely korttelissa luo vaihtelevia nakymia ja tiloja pihoille ja ka-
duille. Rakennusoikeudet on osoitettu kaavakartassa rakennusaloittain
tonttikohtaisesti numeerisesti. Rakentamistehokkuudet vaihtelevat ton-
teilla e=2.18-2.57 valilla. Tehokkainta rakentamien on Syvakiventiehen
rajautuvilla tonteilla lahimpana Kivistbn asemaan. Tonttien autopaikat si-
joitetaan pa&osin kaava-alueen kahdelle LPA- alueelle rakennettavaan
maanpaalliseen pysakdintilaitokseen. Asuintonteille saadaan sijoittaa
teknista huoltoa, koti- ja vammaispalvelua, kaupallisia kuljetuksia ja ter-
veydenhoitoa palvelevia autopaikkoja seka inva-paikkoja. Tonteilla
23186-4 ja 23187-5 voidaan sijoittaa yksi autopaikka asunnon valitto-
maan laheisyyteen mikali toteutussuunnitelma taman mahdollistaa,
muussa tapauksessa autopaikat sijoitetaan pysakaointilaitoksiin.

Kaavamaaraysten mukaan osa maantasokerroksesta tulee rakentaa
asunnoiksi. Asunnot voidaan avata rakennusten pihanpuolelle. Syvaki-
ventienhen ja Keimolantiehen rajautuvilla tonteilla maantasokerroksen
kadunpuoleiset tilat (asemakaavassa ah- merkinnall& osoitettu raken-
nusala) tulee toteuttaa siten, ettd ne voidaan tarvittaessa heti ottaa liike-,
palvelu- ja tyttila kayttoon. Nama tilat saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi. Rakennusten maantasokerros tulee olla kadun
puolella avonainen. Kerrostalokortteleiden pihat ovat vehreita. Oleskelu-
ja leikkialueet toteutetaan yhteisina, eika tonttien valisia rajoja saa aida-
ta.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Kaavamerkinta mahdollistaa julkisen hallinnon ja julkisten palveluiden si-
joittumisen alueelle. Kaavaehdotusta laadittaessa Y-korttelialueen suun-
nittelussa ja mitoituksessa on huomioitu alueelle mahdollisesti sijoittuvat
paivakotitoiminnot. Alueella on rakennusoikeutta 2000 k-m? (e=0.37).
Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Rakentamisen mataluu-
desta johtuen kaupunkikuvallisista syista rakennuksen kattopinta-alasta
tulee vahintaan 70 % toteuttaa viherkattona. Korttelialueen pysakointi tu-
lee jarjestaa tontilla. Rakennusala ja muu rakentamisen ohjaus, on suh-
teellisen valjaa verrattuna asuinrakennusten korttelialueisiin. Tontin huol-
to- ja saattoliikenteen ohjausta lukuun ottamatta rakentamisen ja piha-
alueiden ei ole haluttu rajoittaa.
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Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Kaavakarttaan on osoitettu kaksi autopaikkojen korttelialuetta (LPA).
Korttelialueille on mahdollista toteuttaa pysékaintilaitokset IV maanpéaalli-
sella ja yhdella maanalaisella kerroksella. LPA- alueiden rakennusoikeus
maaraytyy kaavassa osoitetun rakennusalan ja kerrosluvun mukaan. Py-
sakaointilaitokset on sijoitettu siten, etta etaisyys asuntojen ulko-ovelta
tonttia palvelevaan pysakdintilaitokseen on enintdan 120 metrid. Kaava-
maaraysten mukaan, pysakointilaitosten tulee olla luonnonvaloisia ja
viihtyisia ja niiden tulee arkkitehtuuriltaan liittyd ymparoiviin asuinraken-
nuksiin. Tilojen turvallisuutta ja kaytettavyytta tulee edistaa valaistuksella
ja varien kaytolla. Pysékaintilaitoksiin varataan varastotilaa polkupyérien
ja mopojen pitkaaikaissailytykseen seka 40 k-m? pyo6rien kunnostus- ja
pesutilaa tarvittavin varustein. Pysakaintilaitoksien suunnittelussa ja to-
teutuksessa huomioidaan sdhkdautojen varauspisteet seka korttelissa
23185 lisaksi aluetta palvelevan sahkdmuuntamoin sijoittaminen raken-
nukseen. Pysakointitiloihin voidaan sijoittaa myds osa (enintaan 70 %)
asuinkorttelialueiden asumista palvelevista aputiloista, kuten jatehuone,
varasto, harrastus ja kerhotiloja.

5.3.2 Muut alueet

Lahivirkistysalueet (VL)

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva kapea (n. 30-40 m) ja pitka (n.
200 m) lahivirkistysalue (Sakastipuisto) erottaa tulevan Kiviston keskus-
tan tiiviin kaupunkirakentamisen Kiviston nykyisesta pientaloalueesta ja
Kiviston kirkon tontista. Sakastipuisto on osa laajempaa viheraluever-
kostoa ja kytkeytyy selke&sti suunnittelualueen ja Keimolantien koillis-
puolella sijaitsevaan Lipunkantajanpuistoon ja sieltd edelleen tulevaisuu-
dessa Vantaajoen varteen. Lipunkantajan puistosuunnitelmassa esitetyt
ulkoilureitit ja ladut jatkuvat Sakastipuistossa. Tarkoitus on, etta Sakasti-
puistosta on talvisin latuyhteys Keimolaan. Ulkoilureittien lisdksi kaava-
kartassa on Sakastipuistoon osoitettu varaus tulevaisuudessa mahdolli-
sesti Kiviston keskustasta Keimolan suuntaan kulkevalle pikaraitiotielin-
jalle ja rakennusala puistomuuntamolle.

Puistot (VP)

Kaava-alueen keskella sijaitsee Opaalipuisto niminen pienehkd (n 0,2
ha) puisto. Muusta viherverkosta irralleen jaava puisto on luonteeltaan
alueen korttelipuisto. Kaavakartassa puistoon on osoitettu ohjeellisena
leikki- ja oleskelualue. Opaalipuistoon sijoittuu myds Kiviston koulun
edustalla oleva silokallio. Kallio on asemakaava ehdotuksessa merkitty
ssk- merkinnalla sailytettavaksi. Puiston kautta kulkevat kaava alueen
kahdessa suunnassa halkaisevat jalankulku ja pyoraily reitit, joiden kaut-
ta puisto kytkeytyy ymparodivaan kaupunkirakenteeseen.
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5.3.3 Tekninen huolto

Vesihuolto

Asemakaavaehdotuksen toteutumisen myoéta suunnittelualueella olevat
rakennukset puretaan ja niita palvelleet vesijohdot, jatevesiviemarit ja hu-
levesiviemarit poistetaan kaytosta. Kaavan mukaista rakentamista varten
rakennetaan tarpeelliset vesihuoltoverkostot Oliviinikujalle ja Opaalikujal-
le seka Spinellipolun eteldaosaan. Spinellikujalle rakennetaan ainoastaan
hulevesiviemari, joka johdetaan kaavakarttaa merkityn rasitteen kautta
Syvakiventien hulevesiviemariin. Spinellikujalla olevat tontit voivat liittya
Syvéakiventien, Vantaankoskentien ja Spinellipolun vesihuoltoverkostoi-
hin. Spinellikujan varressa olevan tontin 23187-5 vesihuoltoa varten on
kaavakartassa varattu rasitealue yksityisia tonttijohtoja varten, jotta tontti
paasee liittymaan Spinellipolun yleiseen vesihuoltoverkostoon. Uutta ve-
sijohtoa, jatevesiviemaria ja hulevesiviemaria rakennetaan Oliviinikujalle
77 metrid, Opaalikujalle 22 metri&, Spinellipolulle 51 metria ja Spinelliku-
jalle 140 m. Vesihuollon rakentamiskustannukset ovat arviolta 141 000 €.
Tonttien rakentajat vastaavat putkien purkamisesta omalla tontillaan ja
johtojen tulppaamisesta HSY:n liitospisteessa.

Vedenjakelun osalta suunnittelualue kuuluu Kiviston painepiiriin. Paine-
piirin vesisailiona toimii Myyrmaen ylasailio, jonka tilavuus on 4500 m®,
Sailion ylavesipinta on +95,35 tasolla ja ala-vesipinta +85.86 tasolla.

Vedensyottd Myyrméen painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkakosken
vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméaen paineenkorotus-
pumppaamoiden kautta. Myyrmaen painepiirista vesi johdetaan Kiviston
painepiiriin Vantaanpuiston lansipuolella olevan Myllymaen paineenko-
rottamon kautta. Myllymaen paineenkorottamolta vesi johdetaan

DN 500 - 400 vesijohdolla Kivistéon. Myllymé&en paineenkorottamon ka-
pasiteettia on tarpeen nostaa, vaikka painetasoa ei voida nostaa merkit-
tavasti kayttopaineen liiallisen nousun valttamiseksi. Vesijohtoverkon alin
painetaso kaava-alueella on noin +89.00 ja ylin painetaso noin +98.00.
Korkeimmissa rakennuksissa saatetaan tarvita kiinteistokohtaista pai-
neenkorotusta. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnos-
sa.

Jatevesiviemaroinnin osalta kaava-alueen kiinteistdjen tulee suunnittelu-
vaiheessa varmistaa tarvitaanko jatevesien johtamiseksi kiinteistokoh-
taista pumppaamoa. Kiinteistot voivat liittya joko kaavan sisaisiin vesi-
huoltoverkostoihin tai kaava-aluetta ympardivien katujen verkostoon.
Kaava-alueen jatevedet johdetaan Ruusukvartsinkadun kautta kaakkoon,
kohti rakennettavaa Piispankylan jatevedenpumppaamoa. Piispankylan-
tien jatevedenpumppaamolta jatevedet pumpataan kohti lounasta, Ha-
meenlinnanvaylan ja Keha lll:n ali kohti Espoon viemariverkostoa. Jate-
vedet paatyvat lopulta puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdista-
molle.

Hulevesien osalta kaavamaarayksissa mainitaan, etta ne tulee viivyttaa
korttelialueella. Rakennuslupaa varten on laadittava rakennuspaikkakoh-
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tainen hulevesisuunnitelma jolloin hulevesien hallinta liitetd&n osaksi ra-
kennus ja pihasuunnittelua. Rakentamisen ohjauksessa naapuritontteja
kannustetaan tekemaan yhteisia hulevesirakenteita keskinaisin sopimuk-
sin. Menetelmat valitaan korttelityypin ja olosuhteiden mukaan. Kortteli-
kohtaisten hallintamenetelmien mitoitusperuste on 1 m3 kasittely- ja viivy-
tystilavuuden varaaminen korttelialueille 100 m? vetta lapaisematdnta
pintaa kohti. Taméa vastaa karkeasti mitoitussadetilannetta, jonka rank-
kuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Viherkattojen osalta mitoituspe-
ruste hulevesien viivytykselle on 0,5 m?3 viivytystilavuutta 100 m? viherkat-
toa kohden. Viivytysrakenteiden lisaksi tonteilla tulee varautua harvinai-
sempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida rankkasa-
detilanne, jossa rankkuus on 167 l/s/ha ja kesto on 30 minuuttia. TallGin
veden tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joissa ei normaaliti-
lanteessa viivyteta vesia. Nailla sadetapahtumilla tontilta saa poistua se
vesimaara, joka sielta laskennallisesti poistuu luonnontilassa. Naita sa-
detilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille
alueille.

Energiahuolto

Alue voidaan liittad Vantaan Energia Oy:n kaukolampdverkkoon. Van-
taan Energia Oy:n olemassa oleva kaukolampdverkko sijaitsee Piispan-
kylan teollisuusalueella kaava-alueen eteldpuolella. Kaukolampoon liit-
tyminen ei ole pakollista.

Alue liitetddn Vantaan Energia Oy:n sahkoverkkoon. Kaava-alueella télla
hetkelld yksi Vantaan Energia Oy:n muuntamo. Muuntamo on huomioitu
kaavaehdotuksessa ja se voidaan sailyttda nykyisella paikallaan. Van-
taan Energia Oy:n mukaan nykyisen muuntamon liséksi alueelle tarvi-
taan viela lisdd muuntamoita. Kaavaehdotuksessa on osoitettu ohjeelli-
set rakennusalat kahdelle muuntamolle. Muuntamot on sijoitettu Vantaan
Energia Oy:n esittdmien toiveiden mukaisesti, Keimolantien puoleiselle
LPA- korttelialueelle ja Sakastinpuiston lansipaatyyn. Kaavaehdotukses-
sa esitettyjen muuntamoiden lisdksi rakennuksiin toteutetaan tarvittaessa
kiinteistomuuntamoita.

Jatehuolto

Kiviston keskustan alueella varaudutaan keskitetyn putkikeraysjarjestel-
man toteutukseen. Putkikeraysjarjestelméa perustuu kiinteisto- tai kiinteis-
toryhmakohtaiseen kolmen tai neljan eri jatejakeen keraamiseen jatepis-
teisiin, josta ne maahan sijoitetun valivaraston ja keraysputkiverkoston
kautta ilman painevoiman avulla siirretdéan alueelliselle jatteenke-
raysasemalle. Jatteenkeraysasemalta jatteet toimitetaan eteenpain
HSY:n maaraysten mukaisesti. Jarjestelmaa tukee Kiviston aluekerays-
pisteiden verkosto, joissa keratadn mm. lasia, pienmetallia, kartonkia,
paperia, paristoja ja vaatteita. Putkikeraysjarjestelman etuna ovat jate-
huollosta aiheutuvan raskaan liikenteen poistuminen asuntoalueelta, jol-
loin liikenteen melutaso laskee ja paastot vahenevat ja liikenneturvalli-
suus paranee. Jarjestelman haittana ovat raskaat alkuinvestoinnit seka
putkistoon etta jatteenkeraysasemaan.
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Kaava-alueen kiinteistot edellytetaan liittymaan keskitettyyn putkijatejar-
jestelmaan.

5.4 Asemakaavan vaikutukset

5.4.1 Sosiaaliset vaikutukset

Kiviston uuden keskustan rakentamisen sosiaalisia vaikutuksia on tutkittu
keskustan asemakaavaluonnoksen (Marja-Vantaan ydinkeskusta ase-
makaava ja asemakaavanluonnos, kaava nro 230600) yhteydessa laadi-
tussa erillisessé raportissa: Sosiaalisten vaikutusten arviointi (Sito Oy
2011). Sosiaalisten vaikutusten arviointityo keskittyi Kiviston keskusta-
alueelle. Keskusta-alueen lisdksi selvitystydssa tarkasteltiin joitakin asioi-
ta myos nykyisten Kivistolaisten nakdkulmasta. Sosiaalisten vaikutusten
arviointi ei nostanut Kivistd keskustan alueelle laadittujen suunnitelmien
suhteen esiin mitdan erityistd ongelmaa, koska suunnittelun kuluessa oli
huomioitu jo laajasti eri osatekijdita.

Vaikka nyt kaavoitettava alue ei sisally keskustan kaavaluonnokseen on
tassa kaavatyossa yleisesti kaytetty samoja Kiviston keskustan suunnit-
teluperiaatteita kuin kaavoitettavan alueen viereisilla keskustan kaava-
luonnokseen sisaltyneilla alueilla. Joten tAman asemakaavaehdotuksen
sosiaalisia vaikutuksia on voitu arvioida em. keskustan kaavaluonnoksen
sosiaalisten vaikutusten arviointiraportin pohjalta ja tarkennettu ajatellen
nyt laadittua asemakaavaehdotusta.

Kaavaehdotus mahdollistaa Kiviston keskustaan asunto- ja palveluraken-
tamisen kortteleiden toteutuksen Kiviston rautatieaseman valittomassa
laheisyydessa. Korttelit siséltdvat monimuotoista kerrostaloasumista noin
1070:lle asukkaalle seka palvelu- ja tyétiloja. Suunnittelun tavoitteena on
ollut pyrkimys luoda omaleimainen, monipuolisia asumisvaihtoehtoja ja
vaihtelevia kaupunkitiloja tarjoava kestavan kehityksen mukainen alue,
jonne rakentuu monipuolista asuntotarjontaa eri elamanvaiheissa olevil-
le, eri vaestdryhmille ja eri tulotason omaauville.

Mahdollisuudet

Imago ja sijainti

Asuntorakentaminen tulee omalta osaltaan luomaan alueen suunnittelu-
vision mukaista kotikaupungin imagoa, omaleimaisuutta ja tunnettavuutta
niin Vantaalla kuin valtakunnallisestikin. Keskusta rakentamisen alkuvai-
heessa toteutettava rakennuskanta luo vahvasti mielikuvia alueesta.

Taméan asemakaava-alueen tontit valmistuvat Kiviston keskustan raken-
tumisen alkuvaiheessa.

Suunnittelualue sijoittuu uuteen kaupunkirakenteeseen hyvin keskeisesti.
Alue on Kiviston aseman valittdmassa laheisyydessa. Asuinrakennusten
korttelit ovat helposti saavutettavissa ja alueella on hyvat joukkoliiken-
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teen yhteydet. Alue liittyy hyviin pyoraily-, latu- ja muihin kevyenliiken-
teen reitistoihin. Laheisen Aurinkokiven yhteyteen rakentuu urheilukentta
ja yhteydet lahivirkistysreitteihin ja -alueisiin muodostuvat sujuviksi. L&-
hella on my6s metsaa ja leikkipuistoja.

Alueelle on tarkoitus sijoittua paivakoti ja rakenteilla oleva Aurinkokiven
koulu sijaitsee noin 500 metrin etadisyydella. Pienten lasten perheille ala-
asteen ja paivakodin laheisyys on usein tarkea asuinalueen valintaperus-
te. Myo6s harrastuspaikkojen (esim. kulttuuri, liikunta) sijainti l&hell&d kotia
on merkittdvaa etenkin lasten, nuorten ja seniorien kannalta. Suunnitte-
lualueen keskeinen sijainti kaupunkirakenteessa edistaa myos lasten
turvallista liikkumista sekd mahdollistaa likkumisen ilman yksityisautoa.

Aurinkokivi ja suunnittelualueelle sijoittuva paivakoti tulevat julkisina ra-
kennuksina olemaan alueen paikallisen identiteetintekijoita. Tassa roolis-
sa ne mahdollistavat uuden alueen sosiaalisen ympariston syntymista ja
myonteista yhtenaisyytta. Rakentaminen ja uusien asukkaiden muutto
alueelle tukee olennaisesti uuden alueen paikallisten palvelujen kehitty-
mistd, myos nykyisten kivistolaisten kannalta. Tama vaikuttaa positiivi-
sesti arkielaman toimivuuteen seka alueen houkuttelevuuteen ja ima-
goon.

Kaavamaaraysten mukaan taide tulee olemaan mukana rakennus- ja
ymparistosuunnittelun alusta lahtien. Tavoitteena on taiteen luonteva liit-
tyminen kaupunkiymparistoon ja sen tuominen rikastuttavaksi osaksi
alueella asuvien ja toimivien arkea.

Arkielama ja palvelut

Kaavaehdotuksen suunnitteluratkaisu mahdollistaa monimuotoista asu-
mista noin 1070:lle uudelle asukkaalle, 6-8 ryhman péaivakodin seka pal-
velu- ja tyotiloja. Alue soveltuu hyvin lapsiperheille, senioreille ja kaikille
ryhmille, jotka viettavat paljon aikaa omalla asuinalueellaan. Suunnittelu-
alueen etelapuolelle rakentuva Kiviston kaupunkikeskus seka n. 500
metrin etaisyydelle sijoittuva Aurinkokivi tulevat sisaltaméaan monipuolisia
tiloja, palveluita ja harrastusmahdollisuuksia. Aurinkokivi ja kaava-
alueelle sijoittuva paivakoti turvaavat lapsia ja heidan huoltajiaan tukevaa
palveluverkostoa.

Asukasmaaran kasvu alueella lisaa julkisten ja kaupallisten palvelujen
kysyntaa ja tarjontaa. Kaavaehdotus mahdollistaa liike- ty6 ja palvelutilo-
jen rakentamisen rakennusten kivijalkakerrokseen. Toteutuessaan ne
mahdollistavat lahipalvelujen syntymista, monipuolistavat kaupunkiku-
vaa, luovat yhteisoéllisyytta ja sosiaalista kontrollia seka toiminnallista
vaihtelua asuinkortteleihin. Kivijalkatilat tdydentavat ja monipuolistavat
alueen ja koko Kiviston keskustan kaupallista palvelutarjontaa, joka tulee
painottumaan suunnittelualueen etel&puolelle sijoittuvaan Kiviston kau-
punkikeskukseen Kiviston aseman valittomaan laheisyyteen. Tuleva
kaupunkikeskus liittyy kaupunkimaisesti keskustan asuinalueeseen ja
mahdollistaa hyvat ja monipuoliset, seututasoiset kaupalliset palvelut
myos ilman henkildauton kayttoa.
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Asemakaavaratkaisun mahdollistamat palvelut parantavat myos Kiviston
nykyisten asukkaiden palvelujen tarjontaa. Suunnittelussa on otettu
huomioon ympardivien alueiden asukkaiden palvelujen saavutettavuus
erityisesti joukkoliikenteella ja kevyella liikenteelld. Kevyen liikenteen reit-
tien jatkuvuus ja sujuvuus on turvattu.

Sukupuolivaikutusten ndkdkulmasta kaavaehdotuksen mukainen raken-
taminen palvelee seka naisia etta miehié ja tukee perhe- ja ty6elaméan
yhteensovittamista. Ty6- ja asiointimatkat ovat lyhyité ja sujuvia (etenkin
kodin ja paivahoidon, neuvolan ja koulun valilld) ja siten hanke tukee
naisten ja miesten tasa-arvoa seka arkielaméan sujuvuutta.

Yhteisollisyys

Kaavaehdotus mahdollistaa erityyppisten yhteistilojen toteuttamisen ku-
ten yhteissauna, -pesula, kerhohuone, liikunta-, paja- tai banditila.
Yhteistilat voivat sijoittua asuintaloihin tai ne voivat olla kortteli- tai alue-
kohtaisia.

Katutasokerroksen elavoittamiseksi asumista palvelevia yhteiskayttoisia
tiloja kuten liike-, ty6-, harrastus- ja asukastiloja sijoittuu Syvéakiventieta
ja Keimolantietd reunustaviin rakennuksiin. Kortteleiden sisdosiin on
mahdollista toteuttaa tyotiloja erityisesti asumisen yhteyteen. Kerrostalo-
jen kattokerroksen elavoittdmiseksi asemakaava sallii erilaisten asukkai-
ta palvelevien tilojen kuten sauna-, harrastus- ja kuntosalitilojen raken-
tamisen.

Yhteistiloja tulee toteuttaa myds pyséakaointilaitoksiin, johon soveltuvat hy-
vin esimerkiksi mopon, pydran- tai auton huoltotilat, kasitydverstaat ja
banditilat. Yhteistiloissa voi olla myds huoneita tai pdytapaikkoja, joita on
mahdollista vuokrata etatyontekoon tai pienyrittajatoimijoille.

Tavoitteena on, etta asukkaat voivat vaikuttaa asuintalojen ja korttelei-
den yhteisten piha-alueiden suunnitteluun ja kaytt6on. Piha-alueille on
suunniteltu yhteisia oleskelun ja tekemisen paikkoja.

Kaavaehdotus tarjoaa puitteet uudelle alueelle muuttavien ihmisten kes-
kinaiselle vuorovaikutukselle ja sosiaaliselle kohtaamiselle seké paikalli-
sen yhteis6llisyyden muodostumiselle ja kaupunkimaiselle yhteisélliselle
elamantavalle.

Suunnittelualueen rakentuminen yhdessa rakenteilla olevan Aurinkoki-
ven ja suunnitteilla olevan Kiviston kaupunkikeskuksen kanssa mahdol-
listavat asumisen, erilaisten palvelujen ja toiminnan kytkeytymisen toi-
siinsa. Voidaan nahda, ettd suunnittelualueen rakentumisella on positii-
vinen vaikutus Kiviston keskustan toimivuuteen, turvallisuuteen, viihtyi-
syyteen ja virikkeisyyteen. Nama em. suunnittelualueen rakentamisen
vaikutukset ulottuvat myds vanhan Kiviston puolelle.
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Mahdollisia uhkia ja riskeja

Kiviston uuden keskusta-alueen rakentamisen vaiheittaisuus luo haastei-
ta seka Kiviston nykyisten, etté alueelle uusien ensimmaisind muuttavien
asukkaiden kannalta. Haasteena liikenneturvallisuudelle, etenkin lasten
koulureitteja ajatellen, on se, ettd alueella asutaan, toimitaan ja sita ra-
kennetaan yhta aikaa. Rakentamisesta aiheutuu hairiota, ja palvelut, vir-
kistysmahdollisuudet ja liikkumisyhteydet ovat aluksi puutteelliset.

Myds suunnittelualueen rakentaminen ja pysakointijarjestelyt tulee toteu-
tumaan vaiheittain. Uhkana voi olla, etté alueelle suunnitellut julkiset ja
kaupalliset lahi- ja aluekeskustasoiset palvelut viivastyvat.

Haasteena voi olla, miten alueen uudet asukkaat (n. 1070) saadaan mu-
kaan jo olemassa oleviin sosiaalisiin ja toiminnallisiin verkostoihin. Uusi-

en asukkaiden juurtumista alueelle edesauttaa merkittavasti alueella toi-

mivan MarjaVerkon toiminta: verkosto koostuu kolmannen sektorin toimi-
joista ja se on jo saanut selkedd jalansijaa alueella.

Uhkana voi myds olla, etta tavoiteltu yhteisollisyys ei toteudu eivatka
asukkaat ota yhteisia alueita ja tiloja kayttoonsa tai ne jopa erottavat eri
vaestoryhmié toisistaan. Eri kulttuuritaustaisille tulee 10ytad heidan tar-
peitaan vastaavia tilaratkaisuja. Tulevien asukkaiden, my6s kulttuurisilta
taustoiltaan erilaisten, juurtuminen alueelle on valttdméatonta kestavan
kaupungin rakentamisen vuoksi.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaupunkikuva

Kaavaehdotuksen toteutuessa alueella sijaitsevat Kiviston koulun raken-
nukset puretaan ja koulun pihaa reunustavat metsat kaadetaan. Raken-
tamisen myoté alue muuttuu maankaytoltdan tehokkaaksi kaupunkimai-
seksi palvelu- ja asuinalueeksi jolla on keskeinen rooli Kiviston keskus-
tan kaupunkikuvassa.

Rakentaminen joukkoliikenteen yhteyksien &arelle lisda kestavan kehi-
tyksen mukaisen kaupunkirakenteen syntymista.

Palvelut

Alueen rakentamisesta seuraava asukasmaaran kasvu tulee lisddmaan
palvelujen kysyntaa ja tarjontaa. Kaava-alueelle sijoittuva paivakoti tulee
lisdamaan Kiviston keskustan ja nykyisen pientaloalueen julkisten palui-
den tarjontaa. Kaavaehdotus mahdollistaa Syvakiventien ja Keimolantien
varressa liike- ja palvelutilojen rakentamisen asuinkerrostalojen maan-
tasokerrokseen. Toteutuessaan tilat mahdollistavat monipuoliset lahipal-
velut, elavoittavat kaupunkikuvaa, luovat yhteisollisyytta ja sosiaalista
kontrollia seka toiminnallista vaihtelua asuinkortteleihin.
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Rakennusten kivijalkatiloihin sijoittuvat palvelut taydentavat ja monipuo-
listavat keskustan kaupallista palvelutarjontaa, joka paaosin sijoittuu tu-
levaisuudessa Kiviston kaupunkikeskukseen.

Hyvien joukkoliikenne- ja raideliikenneyhteyksien varrella oleva monipuo-
linen ja tiivis kaupunkimainen yhdyskuntarakenne mahdollistaa ekologi-
sen ja kohtuuhintaisen asumisen, jossa palvelut ja padkaupunkiseudun
keskeiset tyopaikka-alueet ovat saavutettavissa ilman henkil6autoa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavaehdotuksen mukaisen rakentamisen mydtéa suuri osa paikan histo-
riallisista arvoista menetetaan. Kiviston koulun edustalla sijaitseva silo-
kallio on kaavaehdotuksessa kuitenkin osoitettu sailytettavaksi. Muilta
osin alueen nykyinen rakenne ja maisema muuttuvat alueen rakentues-
sa.

Rakentamattomana alueeseen liittyvat historialliset arvot ja Kiviston kou-
lu pihapiireineen sailyisivat alueella. Kiviston koulun toiminnot siirtyvéat
kuitenkin l&hitulevaisuudessa Ruusukvartsinkadun varteen rakennetta-
vaan Aurinkokiven koulu- ja palvelurakennukseen (n. 2016). Nykyisen
koulurakennuksen purkamisen yhteydessa tulee tutkia mahdollisuudet
uusiokayttdd koulun tiiliaines ymparistotaiteen materiaalina.

Liikenne

Kaava-alue on osa Kiviston aseman ja linja-autoterminaalin l&hiymparis-
toa. Kaikki Kiviston aseman kolme sisaankayntia sijaitsevat alle 200 met-
rin etaisyydelld suunnittelualueesta Syvakiventien etelapuolella. Aseman
lantisimman sisddnkaynnin laheisyyteen varataan tilat linja-
autoterminaalille seka henkildautojen ja polkupyérien liityntapysakainti-
alueita. Keharadan junat liikennoivat tiheimmilla&n 10 minuutin vuorova-
lein ruuhka-aikoina ja paivalla. Junaliikenteen alkaessa v. 2015 joukkolii-
kenteen yhteydet Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja Vantaan alue-
keskuksiin paranevat merkittavasti. Paa- ja kokoojakaduilla on varaudut-
tu liityntabussilinjojen kulkureitteihin. Kokoojakaduilla bussit pyséahtyvat
ajoradalla hidastaen samalla muuta autoliikennetta. Kaava-alueen raken-
taminen lisaa alueen joukkoliikenteen potentiaalista kayttajakuntaa.
Joukkoliikenteen riittdvan suuri kayttdjakunta alueella turvaa joukkoliiken-
teen reittien toimivuuden ja lyhyet vuorovalin tulevaisuudessakin.

Kaavan toteutumisen myo6ta ajoneuvoliikenne lisdantyy keskustan paa-
katuverkossa painottuen jonkin verran Vantaankoskentien, Syvékiventien
ja Keimolantien varteen. Kiviston kaupunkikeskuksen kaavatyon yhtey-
dessa tehdyissa liikenteen toimivuustarkasteluissa on ollut mukana myds
nyt kaavoitettava alue ja sen ennustetut liikennemaarat. Toimivuustar-
kasteluissa ei kaava-alueen liittymissa eikd em. padkatujen risteyksissa
ole todettu valityskykyongelmia.

Kaava-alueen kevyenliikenteen yhteyksien suunnittelussa on tavoiteltu
sujuvia reitteja alueen sisalla ja sen lapi. Kaavan toteutuminen parantaa
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alueen kevyenliikenteen yhteyksia ja Kiviston aseman ja linja-
autoterminaalin saavutettavuutta Kiviston nykyisen pientaloalueen ja
Keimolan suunnasta.

Tekninen huolto ja hulevedet

Kaavan myota alueen rakennuskanta ja niita palvelleet yhdyskuntatekni-
set johdot ja putket poistuvat kaytosta. Uutta rakentamista varten kaava-
alueelle rakennetaan tarpeelliset uudet verkostot.

Kaava-alueen jatevedet tullaan johtamaan kohti Piispankyld&n rakennet-
tavaan jatevedenpumppaamoa. Ennen kuin Piispankylan jatevesipump-
paamo on otettu kayttdon, on Keharadan varressa sijaitseva valiaikainen
jatevedenpumppaamo oltava toiminnassa.

Hulevesien hallinnan osalta Kiviston keskusta alueella on ensisijaisena
tavoitteena estaa rakentamisesta aiheutuva haitallinen hulevesivirtaami-
en kasvu. Toisin sanoen hulevesia tulee tavoitteen mukaan viivyttaa hal-
litusti alueen sisélla niin, etta alueelta purkautuva virtaama sailyy nykyti-
lanteen tasossa my6s suunnitellun maankayton toteuduttua. Kaavamaa-
rayksen mukaan suunnittelualueen hulevedet tulee viivyttaa tonteilla.
Kaytadnnodssa tama tarkoittaa mm. sité ettd, kaava-alueen pysakointilai-
tosten katot tulee rakentaa viherkattoina, koska LPA- korttelialueilla ei
ole tilaa muille viivytysratkaisuille. Myds tonteilla 23186-4 ja 23187-5 on
rakennettava viherkatot, jotta pienille tonteilla saadaan muodostettua riit-
tava viivytystilavuus.

Virkistysreitit ja viheralueet

Kaava-alueen Sakastipuista on osa laajempaa virkistysalue verkkoa.
Kaava-alueen rakentuminen ei katkaise nykyisia ja suunnitteilla olevia
virkistysreittejd. Kaavan vaikutus virkistysalueisiin ja laajempaan viher-
alueiden muodostamaan verkostoon jaa vahaiseksi.

Ymparistonsuojelu ja ympaéaristohairiot

Vaikka asemakaava tukeutuu vahvasti joukkoliikenteeseen, alueen ra-
kentaminen lisda jonkin verran liikenteen aiheuttamia paastoja ja melua.
Alueen rakentamisen aiheuttama liikennemaaran kasvu Kiviston paaka-
tuverkossa jaa kuitenkin keskustan liikenteen kokonaismaaraan suh-
teutettuna vahaiseksi, eikd sen aiheuttamaa hairiota voida pitda kaava-
alueen ympariston toiminnoille normaalista poikkeavana kun huomioi-
daan alueen sijainti tiiviisti toteutetussa kaupunkiymparistdssa.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Luonnontilainen ymparisté muuttuu paaosin rakennetuksi kaupunkiympa-
ristoksi. Kaava-alueen pohjoisosan lahivirkistysalue (Sakastipuisto) sai-
lyy suurelta osin metsaisené. Mikali Kiviston keskustan pikaraitiotiesuun-
nitelmat etenevat ja Kivistosta Keimolan suuntaan johtava pikaraitiotie
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yhteys toteutuu, myds Sakastipuiston metsainen luonne tulee muuttu-
maan rakennetummaksi puistoksi.

Alueen tiivis, kaupunkimainen rakentaminen muuttaa luonnonmukaista
veden kiertoa ja vesitaloudellisia olosuhteita. Rakentamisesta seuraava
lisdantyva pintavalunta yhdistettyna hulevesien tehokkaaseen ja nope-
aan viemardintiin seka kasvillisuuden vadhenemiseen ja maaperan tiivis-
tymiseen aarevoittdd hulevesivirtaamia ja kuivattaa maaperaa ja pienil-
mastoa. Tata kehitysta on kaavaehdotuksessa pyritty ehkdisemaan.
Kaavamaaraysten mukaan hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Hu-
levesimaarayksesta johtuen osa rakennusten katoista tulee rakentaa vi-
herkattoina. Lisdksi kaavamaaraysten mukaan LPA- korttelialueilla ja
tonteilla 23186-4 ja 23187-5 hulevesien kasittelyssa on hyédynnettava
viherkattoja. Y- korttelialueella 70 % rakennusten kattopinta-alasta tulee
toteuttaa viherkattona. Alueelle toteutettavat viherkatot luovat mahdolli-
suuksia luonnon monimuotoisuudelle.

Alueen elainlajisto tulee rakentamisen takia korvautumaan
osittain kaupunkilajistolla, mutta myds sailyy pohjoisosan suurelta osin
luonnontilaan jatettavilla puistoalueilla.

Kaava-alueen rakentaminen on luonteeltaan taajamarakennetta tayden-
tavaa. Alueen rakentaminen hyddyntaa raideliikennetta, tukeutuu luonte-
vasti Kivistan keskustan rakenteilla olevaan liikenneverkkoon ja kunnal-
listeknisiin verkostoihin. Taajamarakennetta tdydentava ja jo rakenteilla
oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin tukeutuva rakentaminen vahentaa
luontoon haitallisesti vaikuttavia rakentamisen ja liikenteen paastoja
muualla.

5.4.4 Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alueen rakentuminen edellyttdd kaupungilta alueen sisaista lii-
kennetta palvelevien tonttikatujen ja kunnallisteknisten linjojen rakenta-
mista. Alueen katu- ja muu kunnallistekniikan verkoston toteutus koko-
naisuudessaan edellyttad Kivistdon opetustoimintojen siirtymista Aurinko-
kiveen. Katu- ja kunnallistekniset verkostot toteutunevat vaiheittain. Put-
kijatejarjestelma otetaan kayttoon myos talla kaava-alueella ja siihen liit-
tyy toteutuskustannuksia. Vantaankoskentie, Syvakiventie ja Keimolantie
rakennetaan koko keskustan kaupunkirakennetta ja asuntotuotantoa var-
ten, joten naiden suunnittelualuetta reunustavien katujen rakentaminen
ei aiheuta tdhan asemakaavaan liittyvid kynnysinvestointeja. Vesihuollon
rakentamisen osalta kaavoituksesta seuraavat investoinnit ovat noin

141 000 €. Rakentamisen kustannusarvioita tarkistetaan kaavatyon ede-
tessa.

5.5 Ympariston hairidtekijat
Melu

Aluetta rasittavat Kiviston keskustan paakatuverkon ja VT3:n liikenteen
aiheuttama liikkennemelu seka jossain maarin lentomelu. Suunnittelualu-
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een meluolosuhteita on tutkittu tarkemmin aluetta koskevassa meluselvi-
tyksessa (Asemakaavan 231600 ja asemakaavanmuutoksen 001927
meluselvitys, Kivistd, Vantaa, Ramboll 20.2.2014). Selvityksessa huomi-
oitiin tieliikenteen ja mahdollisen tulevan pikaraitiotien aiheuttama melu.
Selvitys laadittiin ennustevuodelle 2030 ja melukayttaytyminen tutkittiin
heijastuksien osalta tilanteessa jossa myds ympardivat korttelit oli raken-
nettu.

Selvityksen mukaan tie- ja katuliikenteen aiheuttama melu on voimak-
kainta paivisin Vantaankoskentien ja osalla Syvakiventiehen rajautuvien
tonttien kadunpuoleisilla julkisivuilla joilla melutaso ylittaa paivisin 65 dB.
Naiden julkisivujen rakenteiden d&neneristavyys tulee olla vahintaan 36
dB. Melutaso laskee Syvakiventien varressa koilliseen mentéessa (vaa-
timus 35 dB) ja on Spinellikujan koillispuolella tasolla 60-65 dB. Sama
melutaso kohdistuu my6s Keimolantien rajautuvien tonttien kadunpuolei-
siin julkisivuihin. Naiden julkisivujen aaneneristavyys tulee selvityksen
mukaan olla vahintaan 35 dB. Kaava-alueen muiden julkisivujen meluta-
So tie- ja raideliikenteen osalta ja& alle 60 dB.

Raitiovaunun synnyttdma hetkellinen enimmaismelu (&&nipiikki) ei asu-

misterveysohjeen mukaan saisi ylittd& asuinhuoneissa y6aikaan 45 dB

tasoa. Mahdollisen pikaraitiotienlinjan aiheuttama hetkellinen enimmais-
melu on selvityksen mukaan 76 dB. Asumisterveysohjeen mukainen 45
dB melutaso ei ylity sisétiloissa, kun rakenteiden adneneristavyys on

31 dB.

Asemakaava edellyttda koko kaava-alueen parvekkeiden lasittamista.
Tama on paitsi toiminnallinen kysymys (parvekkeet ovat paremmin me-
lulta suojattuja) my6s kaupunkikuvallinen kysymys (samassa asuinra-
kennuksessa ei ole eri lailla kasiteltyja parvekkeita). Kaava kannustaa
myo6s rakentamaan viherhuoneita, erityisesti Vantaankoskentien ja Syva-
kiventien varrella.

Vantaan kaupungin ja Finavian valisten neuvottelujen tuloksena asema-
kaavojen laadullisena tavoitteen Kiviston keskustassa on ollut asuntojen
tavanomaista parempi suojaus lentomelulta. Siksi kaavaméaarayksiin on
esitetty astetta tiukemmat normit sisatilojen adneneristavyysvaatimuksil-
le. Kaava-alueella on annettu meluntorjuntaa varten maarays: Asuinhuo-
neiden ulkokuoren dadneneristavyyden lento- ja likennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB. Toimistotilojen ja vastaavien tydtilojen ulkokuo-
ren ddneneristavyyden lentoja liikennemelua vastaan on oltava vahin-
taan 32dB. Taméan kaavamaarayksen mukaisilla rakenteilla tayttyvat
myo6s katuliikenteen melun aiheuttamat sisatilojen eristavyysvaatimukset
padosalla kaava-aluetta. Ainoastaan Vantaankoskentien ja osalla Syva-
kiventien varressa (Spinellikujasta lounaaseen) kaavamaarayksissa
edellytetddn rakennusten julkisivujen rakenteilta lisderistavyyttd. Naiden
julkisivujen aaneneristavyys tulee kaavamaaraysten mukaan olla vahin-
tdan 36 dB.

Pikaraitiotien liikenteen aiheuttama enimmaismelu ydaikaan edellyttaa
Keimolantien ja Sakastipuiston puoleisista julkisivurakenteilta 31 dB aa-
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neneristavyyttd. Tama on alempi kuin em. lentomelun perusteella koko
kaava-aluetta koskeva 32 dB vahimmaisvaatimus. Joten mahdollisen pi-
karaitiotien likenteen melu ei vaikuta melua koskeviin kaavamaarayksiin.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Asemakaavaehdotuksen merkinnat ja -maaraykset on laadittu noudatta-
en Kiviston asemakaavayksikon mallia eri teemoista koostuvine pykali-
neen. Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat selostuksen liitteena (liite 2).

5.7 Nimisto

Nimistoryhma on kasitellyt kokouksissaan kevaalla 2014 kaava-alueen
katujen ja puistojen nimia. Kaava-alueen nimistd noudattaa Kiviston kes-
kustan eri kivilajeihin perustuvaa nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteuttamista ohjaamaan on laadittu selostuksen liitteena
esitetty havainnekuva (liite 3). Asemakaavaan liittyy rakentamisohje jon-
ka laadinta alkaa Kiviston asemakaavayksikon tydohjelman mukaan ke-
vaalla 2015.

6.1.1 Toteuttaminen

Alueen katu- ja kunnallisteknisten verkostojen rakentamien alkaa kaavan
vahvistuttua. Kokonaisuudessa katu- ja kunnallistekninen verkoston voi-
daan rakentaa kun Kiviston koulun opetustoiminnot ovat siirtyneet uusiin
tiloihin Aurinkokiveen (n. 2016). Em. huomioiden alue rakentunee arviol-
ta noin viiden vuoden kuluessa kaavan vahvistumisesta.

Alueen rakentaminen tulee aloittaa kaava-alueen meluolosuhteista joh-
tuen Vantaankoskentiehen rajautuvilta tonteilta. Nain alueen ensimmai-
seksi valmistuneet rakennukset suojaavat sisapihojen ulko-
oleskelualueita VT3:n liikennemelulta.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaavoituspadllikkd Lea Varpanen
Projektinjohtaja Gilbert Koskela
Projektinjohtaja Reijo Sandberg
Asemakaavasuunnittelija Veli-Pekka Ristimaki
Asemakaavasuunnittelija Anna-Riitta Kujala
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Asemakaavasuunnittelija Hanna Tiira
Asemakaavasuunnittelija Riikka-Maija Pihlaja
Asemakaavasuunnittelija Jyrki Kauhanen
Kaavoitusinsingori Kai Zukale
Suunnitteluavustaja Outi Colliander
Suunnitteluavustaja Sari Simonen
Suunnitteluavustaja Vuokko Rova
Suunnitteluavustaja Tarja Itatalo
Rakennustutkija Anne Vuojolainen
Hankesuunnittelupaallikkd Jukka Hagelberg
Suunnittelija Paivi Riehunkangas
Kaupunkisuunnittelulautakunnan sihteeri, Sirkka Kosonen
Geotekniikkapaallikkd Heikki Kangas
Projekti-insin66ri Jukka Hietamies
Likkenneinsind6ri Susanna Koponen
Liikenneinsindori Jaana Virtanen
Likkennesuunnittelupaallikké Leena Viilo
Kaupungininsinddri Henri Westlin
Lupapaallikko llkka Rekonen
Kaupunkikuva-arkkitehti Matti Kéarki
Lupatarkastaja Sampo Sélevaara
Kadunsuunnittelupaallikkd Olli Lappalainen
Keharadan projektipaallikké Harri Johansson
Vesihuollon suunnittelupaallikkd Marika Orava
Suunnitteluinsindori Elina Komulainen
Puistosuunnittelupaallikkd Hanna Keskinen
Johtava ymparistésuunnittelija Jaakko Vahamaki
Maisema-arkkitehti Laura Muukka
Tonttipdallikkd Armi Vaha-Piikkio

Konsultit edustamistaan yhtidista:
Arkkitehtitoimisto Harris & Kjisik Oy
Ramboll Finland Oy

Vantaan Energia Oy

Vantaalla 16.3.2015
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LIITE 1. Tilastolomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 23.02.2015
Kaavan nimi 231600 Kivisto 23 kaupunginosa, Koulun ympéristd
Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 14.02.2013
Hyviiksymispykiilid Kunnan kaavatunnus 092231600
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 49312 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 49312
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]| Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

1 Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus fPinta—alan muut.' Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

| [ha] [%] [k-m?] el  [ha+A] [k-m? +/-]
Yhteensi 49312 | 1000 | 50100 | 1,02 |

!A hteensi ._ TR TR R

‘P yhteensi | :

Y yhteensi | 055439 | 11,0 2000 | 037

iC yhteensi | : T "

Rgieand |

‘T yhteensi E

Vyhteensi | 1,1081 | 225 0

‘R yhteensi

Lyhteensi | 12442 | 252 | 0

1E yhteensi | |

Syhteensi

\M = |

iW yhteensi

lMaanalaiset tilat Pinta-ala %Pinta—ala .Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.-
| ha] | [%] @ [k-m?] [ha +-] [k-m? +/-|
iYhteensﬁ "

""""""""""""" Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu r - ‘

[km] | [k-m’] lkm+-] | [k-m?+/-]

iYhteenséi
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Alamerkinniit
} Aluevaraukset Finta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
— [ha] [%] | [kem?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 4,9312 | 1000 | 50100 | 1,02 | |
Ayhteensi | 20350 | 413 | 48100 | 236 | |
A | 2,0350 | 1000 | 48100 | 236 | |
‘P yhteensi | | | | | ‘
Y yhteensi | 0,5439 | 11,0 | 2000 | 037 | |
Y | 055439 | 1000 | 2000 | 037 | |
‘C yhteensa | | | ! | ‘
‘Kyhteensﬁ | | | l | ‘
‘T yhteensii | | | l | ‘
‘V yhteensi | 1,081 | 225 | | | |
VP | 02013 | 182 | | | |
VL 09068 | 818 | | | |
‘R yhteensi | | | I | ‘
Lyhteensi | 12442 | 252 | 0 | | |
Kadut 0198 | 160 | 0 | | |
Pihakadut | 02540 | 204 | O | | |
Kevlikkadut | 02842 | 228 | 0 | | |
LPA | 05074 | 408 | 0 | | |
‘E yhteensi | | I I | ‘
‘S yhteensii | ‘ | l | ‘
‘M vhteensi | | | I | ‘

| | | | | |

‘W yvhteensi
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Kaava-alueen numero
Planomréadets nummer

231600

Paivays
Datum

16.3.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

689491

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 23

KIVISTON KOULUN
YMPARISTO

Asemakaava
Korttelit 23183 - 23187
seka katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako

Korttelit 23184, 23186 ja 23187
sekd osassa korttelia 23183.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 23

OMGIVNINGEN KRING
KIVISTO SKOLA

Detaljplan
Kvarteren 23183 - 23187
samt gatu- och rekreationsomraden.

Tomtindelning
Kvarteren 23184, 23186 och 23187
samt delar av kvarteret 23183.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten Korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1-7

Yleisten rakennusten Korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1-7

Puisto.
Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1-7

§ 1 kaupunkikuva
Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset tulee tayttaa

rakentamalla vaihtelevia rakennustyyppeijé, kaupunkitiloja

ja pysakaintilaitoksia. Kaupunkitilojen tulee ilmentaa hy-
van kaupunkisuunnittelun ja kestivan kehityksen tavoit-
teita siten, ettéd syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja arkkiteh-
tonisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

Tekniset laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin
ja maankayttddn. Aurinkopaneeleita ja muita energiaa
saastavié ja tuottavia ratkaisuja saa rakentaa. IV-konehuo-
neet ja sekd aidat ja muurit on sovitettava talon arkkiteh-
tuuriin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten ensimmaisten kerrosten tulee asuinkerrosta-
lojen ah -merkinnalla varustetussa osassa olla muita ker-
roksia korkeampia siten, etta liike- ja palvelutilojen vaati-
mat tekniset asennukset mahdollistetaan. Maantasoker-
rosten julkisivu ja massoittelu tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Rakennusten katoille saa rakentaa aurinkopaneeleja ja
viherkattoja. Vantaankoskentien, Syvakiventien ja Keimo-
lantien puoleisilla julkisivuilla parvekkeiden tulee paa-
saantoisesti olla sisaanvedettyja. Arkkitehtonisesti ja kau-
punkikuvallisesti perustellut yksittdiset ulokeparvekkeet
ovat sallittuja. Parvekkeet saavat ylittad rakennusalan.
Kaava-alueen parvekkeet tulee lasittaa. Vantaankosken-

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.
§ 1-7 galler kvarteren

Kvartersomrade for allmanna byggnader.
§ 1-7 géller kvarteren

Park.
Omrade fér narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser.
§ 1-7 géller kvarteren

§ 1 stadsbilden
Arkitekturen ska vara hogklassig och innovativ.

De krav som stadsbilden och trivseln stéller ska uppfyllas
genom att varierande byggnadstyper, stadsrum och par-
keringsanlaggningar byggs. Stadsrummen ska utgdra
uttryck fér principerna fér god stadsplanering och hallbar
utveckling s4 att det uppstar omvaxlande, intensiva och
arkitektoniskt hdgklassiga gatu- och kvartersrum.

Tekniska anordningar ska pa ett naturligt vis integreras i
arkitekturen och markanvandningen. Solpaneler och and-
ra energisparande och -producerande lésningar far
byggas och aniaggas. Luftkonditioneringsmaskinrummen
samt inhagnader och murar ska anpassas till husarkitek-
turen och stadsbilden.

| den del flervningshusens forsta plan som &r ah- markt
ska rumshéjden vara hégre an i de dvriga vaningarma fér
att méjliggora de tekniska installationer som affars- och

servicelokalerna kraver. Fasaderna och byggnadsmas-
sornas artikulering i markplanet ska ge ett dppet ach

funktionellt intryck.

P& byggnademnas tak far solpaneler och grontak byggas.
Balkongerna langs fasadema mot Vandaforsvagen,
Djupbergsvagen och Kainbyvagen ska i regel vara indrag
na. Enstaka arkitektoniskt och stadsbildsmassigt moti-
verade konsolbalkonger ar tillitna. Balkongerna far dver-
skrida byggnadsytan. Balkongerna i planomradet ska
inglasas. | bostadshusen utmed Vandaforsvagen och

1/5



56/63

Asemakaava ja tonttijako, Kivistd 231600 Asemakaavaselostus 16.3.2015/11

tien ja Syvéakiventien varren asuinrakennuksissa tulee suo-
sia viherhuoneita.

Lahtokohtaisesti julkisivujen tulee olla varikkaita. Kadun-
puoleisissa julkisivuissa ei sallita nakyvid elementtisau-
moja. Maantasokerros (kellarikerros) tulee toteuttaa laa-
dukkailla ja kestavilla materiaaleilla. Nakyvaa betonisok-
kelia ei sallita.

Tonttien 23184/3, 23186/3 ja 23187/1 pistetalojen tulee
muodostaa kesken&an yhtendinen kokonaisuus.

Kerrostalojen maantasokerroksesta osa on rakennettava
asunnoiksi.

§ 2 laatu

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa kestavia materiaa-
leja. Julkisivujen paamateriaalien kayttdikatavoite on va-

hinta&n 100 vuotta. Nykyisen koulurakennuksen purkami-
sen yhteydesséa tulee laatia selvitys rakennusvalvannalle

tiilimateriaalin uusiokiytdsta uudisrakentamisessa ja ym-

péristdtaiteessa.

Kaava-alueen ekotehokkuuden tulee olla tasoltaan hyva.

Rakennusten ja ulkoalueiden toteutuksen tulee tayttaa
kestavan kehityksen ja tilojen muunneltavuuden vaatimuk-
set sekd tukea energiaa saastavia ja uusiutuvia energia-
muotoja mahdollistavia ratkaisuja. Pihojen ja ulko-oleske-
lutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisia.

Kaava-alueelle laaditaan rakentamisohje ja taiteen kon-
septi. Taide tulee liittda jo alkuvaiheessa kaikkeen arkki-
tehtuuri- ja ymparistdsuunnitteluun.

§ 3 rakennusoikeus
Tassa pykalassa sallitut asumisen lisérakennusoikeudet
eivat mitoita auto- tai polkupyGrapaikkoja.

Pysakaintitalon saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Sen laajuus on iimaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Teknisen huollon tiloja saa rakentaa rakennusoikeuden li-
saksi.

Korttelialueiden ah -merkinnélla osoitetuilla rakennusaloil-
la tulee maantasokerroksen tilat toteuttaa kerroskorkeu-
deltaan 5 metria korkeina ja niin, etti ne voidaan ottaa tar-
vittaessa heti liike- ja palvelutilakayttoon, Nama tilat saa
rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Asuinrakennusten porrashuoneen ala lasketaan rakennus-
oikeuteen. Luonnonvaloisan ja viihtyisan porrashuoneen
alasta ei lasketa 20 k-mzn alaa kussakin kerroksessa
rakennusoikeuteen.

Asumista palvelevia tiloja kuten jatehuone, varasto, har-
rastus ja kerhatiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun ra-

kennusoikeuden liséksi enintaéan 15 % asuntokerrosalasta.
Tiloja voidaan rakentaa A- kortteleihin ja kyseista korttelia

palvelevaan LPA-kortteliin. Vahintaan 30 % tiloista tulee

toteuttaa A- korttelialueelle.

Asuinkerrostalojen ja pysakointilaitosten kattokerroksiin

sijoitettavia talosaunoja, viherhuone-, kuntosali-, harras-
tus- ym. tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen. Tonteilla

23184/3, 23186/3 ja 23187/1 tilat voidaan toteuttaa kerros-
luvun estamatta.

Kortteleihin 23184, 23186 ja 23187 tulee toteuttaa asukkai-
den yhteiskayttodn vahintdan yksi asukastila, vahintaan
100 k-m2. Nama tilat voivat sijaita myos koritelia palvele-
vassa pysakaintilaitoksessa.

§ 4 liikenne ja pysakainti

Pysakointilaitosten tulee olla luonnonvaloisia ja viihtyisia
ja niiden tulee arkkitehtuuriltaan liittyéd ympéardiviin asuin-
rakennuksiin. Tilojen turvallisuutta ja kaytettavyyttd tulee
edistaa valaistuksella ja varien kaytolla.

Pysakaintilaitoksissa tulee varautua séhkoautojen lataus-
pisteisiin.

Autojen pysékaintilaitoksiin varataan varastotilaa pydrien
ja mopojen pitkaaikaissailytykseen seka 40 k-mz2 pyérien
kunnostus- ja pesutilaa tarvittavin varustein.

Asuintonteille saadaan sijoittaa teknista huoltoa, koti- ja
vammaispalvelua, kaupallisia kuljetuksia ja terveydenhoi-
toa palvelevia autopaikkoja seka invapaikkoja.

Autopaikkoja saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta huali-
matta.

Rakennettavat autopaikat:
A -korttelit: 1 ap/ 130 k-m?, asunnct

Djupbergsvagen ska byggandet av vinteriradgardar
uppmuntras i bostadshusen.

Utgangspunkten ar att fasaderna ska vara targglada.

| gatufasaderna tilldts inga synliga elementfogar. Mark-
plansvéningen (kéllarvaningen) méste byggas i hégklassi-
ga och hallbara material. Synliga betongsocklar tillats inte.

Punkthusen pé tomterna 23184/3, 23186/3 och 23187/1
ska inbdrdes utgdra en enhetlig helhet,

En del av flerv@ningshusens markplan ska byggas som
bostéder.

§ 2 kvalitet

Hallbara material ska anvéndas i byggnadernas fasader.
Malet for byggnadsfasadernas brukslivsiangd &r minst
100 &r vad géaller huvudmaterialen. | samband med att
den nuvarande skolbyggnaden rivs maste man samman-
stélla en utredning till byggnadstillsynen om &tervinningen
av tegelmaterialet i nybyggnationen och miljokonsten.

Ekoeffektiviteten i planomrédet ska hélla en god niva.

Uppfarandet och anlaggandet av byggnader och uteom-

riden ska fylla kraven pa hallbar utveckling och flexibla
utrymmen sami stddja ldsningar som mojliggor energi-
besparande och fornybara energiformer. Géardarna och
utevistelseomrédena ska vara grénskande och trivsamma.

For planomradet sammanstalls byggnadsanvisningar och
ett konstnarligt koncept. Redan i inledningsskedet ska
konst anknytas till all arkitektur- och miljoplanering.

§ 3 byggratt
De tillaggsbyggratter for boende som tilldts | denna
paragraf dimensionerar inga bil- eller cykelplatser.

Parkeringshuset fir byggas utéver byggréatten. Parkerings-
husets omféng har angetts som byggnadsyta och véning-
stal.

Utrymmen for teknisk service fir byggas utéver bygg-
rétten.

P4 de byggnadsytor i kvartersomrddena som angetts
med markeringen ah ska véningshdjden i utrymmena
vara fem meter hog i markplanet och dessa ska byggas
pé ett sAdant sétt att de vid behov genast kan tas i bruk
som affars- och servicelokaler. Dessa utrymmen fér byg-
gas utdver byggratten.

Arealen for bostadshusens trapphus raknas in i byggrat-
ten. Av arealen i ett trapphus som har dagsljusinslapp
och ar trivsamt raknas 20 m2 -vy i varje vaningsplan inte
med i byggréatten.

Utrymmen som betjanar boendet, som soprum, forrad,
hobby- och klubblokaler f&r byggas utéver den byggréatt
som anges i planen omfattande maximalt 15 % av bo-
stadsvaningsytan. Utrymmena kan byggas i A-kvarteren
och LPA-kvarteret som betjénar det aktuella kvarteret.
Minst 30 % av utrymmena ska forverkligas i A-kvarters-
omradet.

Husbastur, vintertradgardar, gym, hobbyrum och andra
utrymmen som placeras i bostadsbyggnadernas och
parkeringsanlaggningamnas takvéningar raknas inte ini
byggratten. P4 tomterna 23184/3, 23186/3 och 23187/
kan utrymmena forverkligas oberoende av vaningstalet.

| kvarteren 23184, 23186 och 23187 ska &tminstone en
invanariokal omfattande minst 100 m2vy férverkligas for
invAnamas gemensamma bruk. Dessa utrymmen kan
ocksa forlaggas till den parkeringsanlaggning som bet-
janar kvarteret,

§ 4 trafik och parkering

Parkeringsanlaggningarna ska ha dagsljusinslapp, vara

trivsarnma och arkitektoniskt anknyta till omgivande bo-
stadsbyggnader. Utrymmenas trygghet och anviandbarhet
ska framjas med hjilp av belysning och anvandning av
farger.

| parkeringsanlaggningarna ska det finnas beredskap for
laddningsstéllen for elbilar.

| bilparkeringsanlaggningama reserveras dessutom fr-
radsutrymme for langtidsforvaring av cyklar och mopeder
samt ett med behovlig utrustning forsett utrymme om
40 m2-vy far underhall och tvatt av cyklar.

P& bostadstomterna fir placeras sidana bilplatser som
betjanar teknisk service, hem- och handikappservice,
butikstransporte och halsovard samt handikapparkerings-
platser.

Bilplatserna far placeras oberoende av kvarters- och tom-
tindelningen.

Bilplatser som ska byggas:

A-kvarteren: 1 bp/ 130 m?-vy, bostader

2/5
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1 ap / 50 k-m?2, toimistot
1 ap /35 k-m?, liiketilat
1 ap / 170 k-m2, palveluasunnot- ja palvelutilat

Y -korttelit: 1 ap / 65 k-m?

Kortteleiden 23184 ja 23186 autopaikat tulee sijoittaa kort-
telissa 23185 sijaitsevaan pyséakaintilaitokseen.

Korttelin 23187 autopaikat tulee sijoittaa koritelissa 23183
sijaitsevaan pysakointilaitokseen.

Tonteilla 23186/4 ja 23187/5 autopaikkoja voidaan
sijoittaa pysakointilaitosten liséksi tonteille enintaan
1ap/asunto.

Rakennettavat polkupy&rapaikat:

Saalta suojattua helposti kaytettavaa tilaa polkupyorapaik-
koja varten on varattava tilaa A -kortteleissa vahintdan

1 kpl / 35 k-m2. Véhintaan 50 % naista tiloista on oltava

lukittavia tiloja, 30% saa olla katoksia ja 20% avopaikkoja.

Polkupyorien séilytystiloja saa mybs rakentaa piha-alu-
eelle rakennusalan ulkopuolelle.

Saalta suojattuja, helposti kéytettavia polkupybdrapaikkoja
on toteutettava vahintaan: toimisto-, palvelu- ja liiketilat
1 paikka / 40 k-m=2.

§ 5 ymparistohairiot ja energiahuolto

Korttelissa 23187 / 3, 4 ja 5 ei saa kattomateriaalien valin-
noin ja kattomuodoin edistda melun heijastusvaikutuksia.
Tikkurilantien puolelle ei saa sijoittaa asuinkerrostalojen

iimanvaihtoaukkoja, eikd korvausilmaa saa ottaa Tikkuri-
lantien puolelta.

Rakennuksiin ja pihoille tulee rakentaa luonnonvaloisia
ulkotiloja, joissa on s&alta ja melulta suocjaava kate. Naita
tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Keimolantien, Syvékiventien ja Vantaankoskentien puolel-
le ei saa sijoittaa asuinhuoneistojen korvausilmanotto-
aukkoja.

Asuinhuoneiden ja paivakotitilojen ulkokuoren aaneneris-
tavyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on oltava va-
hinta&n 35 dB. Lisaksi Korttelissa 23187 Vantaankosken-
tielle ja Syvakiventielle suuntautuvien asuinhuoneiden ul-
koseinien aaneneristavyydenA L on oltava likenneme-
lua vastaan kaavakartassa esitetyn arvon mukainen.

Toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren aanen-
eristdvyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB.

Muuntamot tulee liittda rakennuksiin ja ne tulee olla hel-
posti huollettavissa.

Asemakaava-alueen Kkiinteistdjen on liityttava Kiviston
keskustaan rakennetiavaan keskitettyyn alueelliseen jat-
teiden putkikeraysjarjestelmaan.

Putkikeraysjarjestelmaan soveliumattorman suurikokoisen
pahvin ja sekajatteen seké pienmetallin ja kerayslasin ke-
réaamiseksi LPA- Korttelialueille sijoitetaan kierratyshuo-
neet. Kierrdtyshuoneiden on oltava helposti huollettavissa.

Asemakaava-alueella on kielletty reikien poraaminen kal-
lioon esim. maalamp®a tai kaivoja varten.

Korttelin 23183 LPA-alueelle rakennettavan pysakdintlai-
toksen ja tonttien 23187/3 ja 23187/4 rakennukset tulee
ottaa kayttéon ennen kaava-alueen muiden rakennusten
kayttéonottoa.

§ 6 hulevedet

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueslla. Rakennuslupaa
varten on laadittava rakennuspaikkakohtainen hulevesi-
suunnitelma.

LPA -korttelialueilla seka tonteilla 23186/4 ja 23187/5
hulevesien késittelyssa tulee hyddyntaa viherkattoja.

Y-korttelialueella hulevesien kasittelymenetelmasta riippu-
matta 70 % rakennusten kattopinta-alasta tulee toteuttaa
viherkattona.

§ 7 kortteli- ja ulko-oleskelualueet

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen litetaan
hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Pihojen

tulee olla viihtyisia. Kerrostalojen piha-alueelle on suositel-
tavaa varata korttelialueen yhteisia leikki- ja oleskelua-

lueita. Leikkialueet on suojattava ja elavoitettava istutuksin.

Maantasokerroksessa asuinhuoneen liittyessa katutasoon
muualla kuin ah- merkinnalla osoitetulla rakennusalalla

asunnon yksityisyys tulee turvata, esim. siten etta lattia on
vahintaan 0,5 m viereisen katutason pintaa ylempéana.

1 bp/50 m=-vy, kontor FPS

1 bp/35 m2-vy, affarsutrymmen
1 bp/170 m2-vy, servicebostader och serviceutrymmen

Y-kvarteren: 1 bp / 65 m2-vy

Bilplatserna i kvarteren 23184 och 23186 ska placeras i
en parkeringsanlaggning i kvarter 23185.

Bilplatserna for kvarter 23187 ska placeras i en park-
eringsanlaggning i kvarter 23183.

P& tomterna 23186/4 och 23187/5 kan bilplatser, férutom
i parkeringsanlaggningar, ocksd placeras pa tomterna,
hégst 1bp/bostad.

Cykelplatser som ska byggas:

| A-kvarteren ska reserveras vaderskyddade och Iattill-
gangliga utrymmen for cykelplatser omfattande minst

1 plats/35 m2-vy. Minst 50 % av dessa utrymmen ska vara
l&sbara utrymmen, 30 % forlaggs till skjultak och 20 % &r
under bar himmel. Forvaringsutrymmen for cyklar far

ocksd byggas pd gérdsomradet utanfor byggnadsytan.

Antalet vaderskyddade och lattillgangliga cykelplatser
som ska byggas uppgar till minst:
kontors-, service och affarslokaler 1 plats/40 m2-vy

§ 5 miljostdrningar och energiférsorjning

| kvarter 23187 / 3, 4 och 5 far bullrets ekoeffekt inte for-
starkas genom valet av takmaterial och takformer. Ven-
tilationséppningarna i flervlningsbostadshusen far inte
placeras mot Dickursbyvagen, ej heller fir ersattnings-
Iuft tas frén Dickursbyvégens sida.

Byggnaderna och gardsplanema ska forses med uterum
med naturligt ljusintag och tak som skyddar mot vader
och buller. Dessa utrymmen raknas inte in i byggratten.

Mot Kainbyvagen, Djupbergsvagen och Vandaforsvagen
faringa dppningar for tagning av ersatiningsluft till bo-
stadslagenheter placeras.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens och dagislokalernas ytskiki ska vara minst 35 dB.
| kvarteret 23187 ska dessutom ljudisoleringen AL mot

trafikbuller i yttervaggarna till bostadsrummen mot Vanda-
forsvagen och Djupbergsvagen stamma dverens med det
varde som féreslds pa plankartan.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i ytskiktet till
kontorslokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 32 dB.

Transformatorer ska integreras med byggnaderna och de
ska vara latta att underhalla.

Fastigheterna i detaljplaneomradet ska anslutas till det
rérsystem for centraliserad insamling av avfall som byggs
i centrum av Kivisto.

Eft &tervinningsrum placeras i kvartersomrddena markta
med LPAfOr att samla in kartong av storre storlekar,
blandavfall, mindre metallskrot och insamlingsglas som
inte lampar sig for aviallsinsamling via rorsystem. Atervin-
ningsrummen ska vara latta att utfora service i.

P& detaljplaneomrédet ar det férbjudet att borra hal i ber-
get, t.ex. for brunnar eller bergvarme.

Den parkeringsanlaggning som byggs i LPA-omradet i
kvarter 23183 och byggnaderna pétomterna 23187/3
och 23187/4 ska tas i bruk fore de dvriga byggnaderna
i planomrédet tas i bruk.

§ 6 dagvatten

Dagvatinen ska fordrojas inom kvartersomradet. For
bygglovet méste en dagvattenplan for respektive bygg-
plats sammanstallas.

Inom LPA-kvartersomrédena samt pd tomtema 23186/4
och 23187/5 ska man utnytija grontak for hanteringen av
dagvatten.

| Y-kvartersomradet ska 70 % av byggnadernas takareal
forverkligas som gréntak, oberoende av vilken metod
som anvands vid dagvattenhanteringen.

§ 7 kvarters- och utevistelseomraden

Anlaggningen av gérdarnas och utevistelseomridenas
grénomraden anknyts tekniskt och funktionellt till dagvat-
tenhanteringen. Gardarna ska vara trivseamma. | grds-
omrédet for flervAningshus rekommenderas att gemen-
samma lek- och vistelseomréden for kvartersomréadet
reserveras. Lekomrddena ska skyddas och livas upp
genom planteringar.

DA bostadsrum i markplan ansluter till gatunivdn annan-
stans &n pd en byggnadsyta som angetts med marke-
ringen ah ska bostadens enskildhet tryggas bl.a. genom
att égolvet ligger minst 0,5 m ovanom intilliggande gatu-
niva.
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Tonttien aitaaminen:

Tontteja rajaavien aitojen tulee olla kaupunkikuvallisesti
laadukkaita ja korkeatasoisia.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osocittaa alueen, jota merkinta koskee.
Maanpinnan likimaardinen korkeusasema.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskayttsisia tiloja.

Maanalainen pysakdintitila. Roomalainen numero osoit-
taa pysakdintitasojen suurimman sallitun lukumaaran.

Uloke.

Rakennukseen jatettidva kulkuaukko.
/1 merkityt tules liittéa katolla toisiinsa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Rakennettava aita.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden daneneristavyyden liilkennemelua vastaan on
oltava vahintaan 36 dB.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Ohjeellinen raideliikenteelle varattu alueen osa.
Ohijeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen hulevesialue,

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Avokallio tai siirtolohkare joka tulee sailyttaa.
Katu.

Jalankululle varattu katu.

Pihakatu.

Ajoyhteys.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa.
Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Inhagnad av tomter BB
Inhagnaderna mellan tomterna ska hélla en hog kvalitets-
niva vad géller stadsbilden.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrins och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatha antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Ungefarlig markhéjd.

Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som fjanar boendet.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger storsta tillatna antal bilplan.

Utsprang.

Genomfartsdppning i byggnad.

De som markerats med /1 ska kopplas ihop med
varandra med hjélp av tak.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Ett staket som skall byggas.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller
i byggnadens yttervaggar samt fénster och andra konst-
ruktioner skall vara minst 36 dB mot denna sida av
byggnadsytan.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande for spartrafik reserverad del av omrade.
Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som bér planteras.

Riktgivande del av omréde som bdor planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.

Gata.

Fér gangtrafik reserverad gata.

Gardsgata.

Karforbindelse.

Del av omrade reserverad for omradets intema servicetrafik.
Del av omrade reserverad for omradets interna gangtrafik.
Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
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(23184,23186)

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

5
Del av gatucmrades grans dar in- och utfart &r
forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far fériaggas till omradet.

/5

/1 Kaavamerkintdan liittyvd kohdenumero. Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella olevin korttelethin on laa- For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén Verksamhetsomradet for markanvandning, bygagnad

toimiala och miljd

Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttas sille
asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hywvaksytty kaupunginvaltuustossa [/

20

Godkand av stadsfullmaktige [/ 20
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LIITE 3. Havainnekuva 15.9.2014
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LIITE 4. Vesihuollon esisuunnitelma 1:2000
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LIITE 5. Ote ajantasa-asemakaavasta 1:2000
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LIITE 6. Katu- ja kevyenliikenteenvaylid koskeva suunnittelutilanne 2.3.2015
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