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Bl Vantaa

RAKENNUSVALVONTA
BYGGNADSTILLSYNEN

Rakennusvalvonnan tekemien ostariarvioiden tarkoitus oli selvittaa rakennusten ominaisuus-

luokka

Rakennusten ominaisuusluokat

AN

Huono, turvallisuus ja/tai terveellisyys ovat vaarantuneet
Heikko, tilanne huononeeg, ei taloudellis-teknisesti korjattavissa
Valttéva, edellyttaa korjaavia muutoksia

Tyydyttava, tilanne vakaa

Hyva

Rakennukset arvioituna toiminnallisesti, teknisesti ja taloudellisesti parhaimmasta heikoimpaan

N WN

9.

Lansimaki, Kuulapolun Liikekiinteisté Oy, Kuulakuja 5 (luokka 4)

Havukoski, Hakopolun Liikekiinteistét Oy, Kytétie 12 / Hakopolku 2 (luokka 3)
Korson Myyntikeskus Oy, Korsontie 7 (luokka 3)

Myyrmaki, Kiinteistdé Oy Myyrinpuhos, Jonsaksentie 6 (luokka 3)

Vapaala, Rajatorpan Ostoskeskus Oy, Nuijatie 12 (luokka 2)

Hiekkaharjun Liikekeskus Oy, Haarikkotie 1 (luokka 2)

Myyrmadki, Kiinteisté Oy Myyrinmaki, Kuohukuja 1 (luokka 2)

Kaivoksela, Kiinteistd Oy Kaivoskaupat ja Kaivospuhos Oy, Kaivosvoudintie 1a ja 1b
(luokka 2)

Mikkola, Mikkolan Liikekiinteist® Oy, Venuksentie 4 (luokka 1)

10. Havukoski, Koivukylén Liikekiinteistét Oy, Rautkallionkatu 3 (luokka 1)

Vantaan kaupunki Osoite Kielotie 20 C Puhelin 09 8391
Maankayton ja ympariston toimiala Postinumero 01300 Vantaa Matkapuhelin
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Ostariselvitys
Aavaharju Harri, Lamminen Jouko, Ilkka Rekonen 27.2.2014

Lansimaki, Kuulapolun Liikekiinteistd Oy, Kuulakuja 5

Rakennuksen ominaisuusluokka: 4 (tyydyttava, tilanne vakaa)
Toiminnallinen tilanne

- paakayttajat: Alepa, R-kioski, ravintola

- kayttéaste: noin 100%

- vaihtuvuus: vahdinen

Tekninen tilanne

yleiskunto:

o rakenteet: betonielementtijulkisivut, uudemmissa aputiloissa peltijulkisivut, te-
raskarmisia ikkunoita vaihdettu kaksinkertaisesti lasitetuiksi, ei sokkelia, lima-
puupalkit suojattu paistaan, havaittavia halkeamia liimapuupalkeissa ei kuiten-
kaan merkkeja vaikeuksista?

o talotekniikka: kaupan ja ravintolan iv uusittu, ei LTO, putkistot elinkaarensa
paadssa

- kuntokartoitus: kiinteistén kuntoarvio 25.4.2006
- PTS-suunnitelma: 25.4.2006, ehdotus korjaustarpeista 61 000 €
- korjaustarpeet:
- korjausvelka:
Energian kulutus
- lammitysenergian ominaiskulutus: 55 kWh/m2
Taloudellinen tilanne
- vastike: noin 6 €/m2/kk
- kannattavuus:
- toiminnan kehittymissuunta:
- investointikyky:

Tulevaisuuden ndakymat

Kohtuullisen siistit tilat, ei ahtautta. Pysékdintijarjestelyt? Riskitaso hallinnassa.
Yllapidettavissa ominaisuuksiltaan tyydyttévassa teknisessa kunnossa.

Muut asiat
Kaynti kohteessa 26.11.2013, Pasanen, Aavaharju, Lamminen, Rekonen

G:\rakennusvalvonta\yhteiset_rakennusvalvonta\Ostariselvitys\Ostariselvitys Lansimaki
Kuulapolun Liikekiinteistd Oy.doc



) Ostariselvit
Vantaa stariselvitys

Ostariselvitys

Havukoski, Hakopolun liikekiinteistot Oy, Kytétie 12 / Hakopolku 2, 4.2.2015

Rakennuksen ominaisuusluokka

|3 (valttava, edellyttad korjaavia muutoksia)

Toiminnallinen tilanne

- paakayttajat: kirjasto, paivittdistavarakauppa ja ravintolat.
- kayttoaste lahentelee 100 %.

- vaihtuvuus jarkevalla tasolla.

- toiminnallinen sijainti erinomainen.

- kirjaston toiminta turvattu poikkeusjarjestelyin.

Tekninen tilanne

- yleiskunto: merkittavid peruskorjauksia ei kohteessa olla tehty. Kiinteistéssa on odotettu asemakaavamuutosta.
- rakenteet: havaintoja: Ulkoseindrakenteena on paaosin tiili-mineraalivilla-tiili -rakenne ilman tuuletusrakoa.
Tuuletusraon puute on haaste rakenteen toimivuudelle. Vesikaton ja ylapohjarakenteen vélinen tuuletus vahainen
alueilla, joissa vino ylapohjarakenne. Ulkoseindrakenteen ja vinojen ylapohjarakenteiden toimivuuden tarkempi
analysointi edellyttda kuntotutkimusta. Paivittdistavarakaupan katto vuotaa yleisen jalankulun tai ravintolan terassin
alueella, edellyttédd korjaustoimenpiteitéa. Julkisivujen yksityiskohdissa on pintakorjaustarpeita. Kolminkertaiset
ikkunat. Kayttajan mukaan kirjaston tiloissa on sisdilmaongelmia.

- talotekniikka: tulo- ja poistoilmanvaihto, osa ilmanvaihtokoneista varustettu glykoli-LTO:lla, kiinteiston
ilmanvaihtokoneet ja vesi- ja viemaérilaitteet ja putkistot ovat alkuperaisia ja niiden tekninen elinkaari on lopussa.
Nykyisella kaytolla tilojen ilmanvaihto pitdisi saattaa tilojen kdyton vaatimalle tasolle (esim. kirjasto).
Lammonjakokeskus on uusittu v. 2009

- kiinteistolla ei ole ajantasaisia PTS-suunnitelmia eikd kuntokartoituksia tai -tutkimuksia.

Energian kulutus

- ET-luku 306 kWh/brm?/vuosi => E-luokka
- lammitysenergiankulutus 260 kWh/brmz2/vuosi

Taloudellinen tilanne

- talous on hallinnassa

Tulevaisuuden nakymat

- l|&hitulevaisuudessa peruskorjauksen tarpeessa.
- asialliset tilat.
- julkisivurakennetta lukuunottamatta riskitaso hallinnassa.

Muut asiat

Kéaynti kohteessa 4.2.2015 Aavaharju, Korhonen, Rekonen, Timo, Viitanen, Kuparinen




Ostariselvitys
Aavaharju Harri, Lamminen Jouko, Rekonen Ilkka 27.2.2014

Korson Myyntikeskus Oy, Korsontie 7

Rakennuksen ominaisuusluokka: 3 (valttdva, edellyttda korjaavia muutoksia)
Toiminnallinen tilanne

- kayttdjat: 8-9 kayttdjaa (mm. Lady consult, kuntosali, asianajotoimisto, pesula, kam-
paamo, valokuvaamo, tilitoimisto), joista noin puolet on omistajia

- kayttdaste: 100 %
- vaihtuvuus: vahaista
Tekninen tilanne

- yleiskunto:

o rakenteet: helposti korjattavat rakenteet, ei erityisia jarjestelmavikoja, ulkopor-
taat uusitaan, kylmat rakenteet ovat karsineet, vesikatto korjattu 2006, 2013
pieni kattovuoto, kaksinkertainen salaojitus betoniputkin, noin puolet ikkunois-
ta 1-kertaisella lasituksella ja noin puolet 2-kaksinkertaisella

o talotekniikka: tulo- ja poistoilmanvaihto, LTO puuttuu ja tilaratkaisujen vuoksi
hankala toteuttaa, kaukolamp®, putkistoja uusittu/korjattu, osassa asbestieris-
teet, Ivv pinta-asennuksin

- kuntokartoitus: ei ole

- PTS-suunnitelma: ei ole
- korjaustarpeet:

- korjausvelka:

Energian kulutus
- ominaiskulutus: [@mmityskulut n. 30 000 €/a
Taloudellinen tilanne

- vastike, €/m2: hieman alle 10 €/m2/kk, korjauksiin noin 5000 €/a
- kannattavuus: jarkeva, vasta ostettu oma tontti

- toiminnan kehittymissuunta: yrittdjat saavat toimeentulonsa

- investointikyky:

Tulevaisuuden ndakymat

Varsin toimivat tilajérjestelyt, padkerroksessa kunnollinen huonekorkeus. Kohtuullinen liike-
paikka. Riskit hallinnassa. Yllapidettdvissa ominaisuuksiltaan tyydyttavassa teknisessa kunnos-
sa.

Muut asiat
Kaynti kohteessa 3.12.2013, Jémsen, Tattari, Aavaharju, Lamminen, Rekonen

G:\rakennusvalvonta\yhteiset_rakennusvalvonta\Ostariselvitys\Ostariselvitys Korson
Korsonpolku 7 Myyntikeskus Oy.doc



) Ostariselvit
Vantaa stariselvitys

Ostariselvitys

Myyrmaki, Kiinteistd Oy Myyrinpuhos, Jonsaksentie 6 31.12.2014

Rakennuksen ominaisuusluokka

|3 (valttava, edellyttad korjaavia muutoksia)

Toiminnallinen tilanne

- R-kioski, ravintola, ladkariasemia, apteekki, kaupungin tiloja ym.
- kayttbaste noin 100 %

- ei juurikaan vaihtuvuutta

- toiminnallinen sijainti erinomainen

Tekninen tilanne

-yleiskunto:

- rakenteet: matalat sokkelit, kellarin tiiliseinissé halkeamia, joiden syy epéaselva, ei havaittuja paunumia,
integroitu julkisivu-ikkunarakenne, joka on uusimisen tarpeessa, vesikate elinkaarensa paassa

- talotekniikka: ilmanvaihtoa on pienelté osin saneerattu 2000-luvulla, paasaantdisesti kiinteistén
ilmanvaihtokoneet ovat rakennusaikaisia ja niiden tekninen elinkaari on lopussa, putkiston kuntotutkimuksessa
(Talokeskus 2009) on selvinnyt mm. etté kiinteiston viemareissa on ollut lukuisia tukoksia, jotka ovat aiheuttaneet
viemarivesivahinkoja

- ulkopuolisten tekemét selvitykset (v.2014): peruskorjauksen rakennustapaselostus, investointinankkeen
tarveselvitys, energiakatselmusraportti ja haitta-ainekartoitus

Energian kulutus

- ei tietoja

Taloudellinen tilanne

- vastike kattaa jatkuvat korjaukset

- toiminnan kehittdmissuunta: tehtava radikaaleja ratkaisuja, jotta pitk&janteinen toiminta on mahdollista
- tarpeellisten rakennustdiden korjausaste noin 80 %

- arvioitu korjauskustannus 1997 €/mz

Tulevaisuuden nakymat

Toiminta jatkuvien pienkorjausten ja teknisten puuteiden kanssa edelyyttdd sopeuttamista.
Rakenteet ja tekniset jarjestelmét soveltuvat huonosti tAméan paivan toimintoihin.
Taloudelliseti kannattamaton suojeltuna rakennuksena, ominaisuuksiltaan tyydyttavassa teknisessé kunnossa.

Muut asiat

Paikalla k&ynti 20.11.2014 Aavaharju, Korhonen, Lamminen, Rekonen,




) Ostariselvit
Vantaa stariselvitys

Ostariselvitys

Vapaala, Rajatorpan Ostoskeskus Oy, Nuijatie 12  31.12.2014

Rakennuksen ominaisuusluokka

|2 (heikko, tilanne huononee, ei taloudellis-teknisesti korjattavissa) |

Toiminnallinen tilanne

- Alepa, ravintoloita

- kayttdaste noin 60 % (Alepaan liittyy merkittava kayttamaton tila)
- ei vaihtuvuutta

- toiminnallinen sijainti: keskeinen alueella, mutta ei laajemmin

Tekninen tilanne

Korjaussuunnitelma on laadittu vuosille 2009-2018, mutta vain pakolliset korjaukset tehd&an
- yleiskunto:

- rakenteet: maanvastainen seind havaittavien vaurioiden perusteella huonossa kunnossa, 1-kertaiset lasitukset,
ulkopuoliset betonirakenteet osittain rapautuneet

- talotekniikka: vain osassa tiloista LTO -ilmanvaihto, koko ilmanvaihto elinkaarensa loppupaassa. Osassa
tiloissa koneellinen tuloilma, poistopuhaltimet vesikatolla. Osassa tiloja on jouduttu lisddmaan sahkopattereita

Energian kulutus

- ET-luku 274 kWh/brm?/vuosi => D-luokka
- lammitysenergiankulutus 144 kWh/brmz2/vuosi

Taloudellinen tilanne

- toiminnan kehittymissuunta: ei nykyisellaan kehitysnakymia
- investointikyky: ei ole

Tulevaisuuden nakymat

Toiminta haastavaa, yleinen riskitaso hallittavissa, koska hunokuntoisin seina rajoittuu kayttamattomaan tilaan.

Taloudellisesti kannattamaton suojeltuna rakennuksena, ominaisuuksiltaan osin tyydyttavassa teknisessa
kunnossa.

Muut asiat

Paikalla kaynti 16.12.2014, Rekonen, Aavaharju, Viitanen




Ostariselvitys
Aavaharju Harri, Lamminen Jouko, Ilkka Rekonen 27.2.2014

Hiekkaharjun Liikekeskus Oy, Haarikkotie 1

Rakennuksen ominaisuusluokka: 2 (heikko, tilanne heikkenee)
Toiminnallinen tilanne

- kayttdjat: K-kauppa, ravintola

- kayttéaste: kampaamo ollut noin vuoden tyhjillaén

- vaihtuvuus: reissumiehia vuokralla

Tekninen tilanne

yleiskunto: jatkuvasti ylldttavia korjaustarpeita
o rakenteet: vesikatto korjattu, eteld julkisivu huonossa kunnossa, paaosin yksin-
kertainen lasitus, ravintolassa erilaisia laajennusvirityksia
o talotekniikka: asbestieristeitd, [ammansiirtimet uusittu, poistoilmanvaihto. LTO
hankala toteuttaa kattorakenteiden vuoksi

- kuntokartoitus: 18.8.2011
- PTS-suunnitelma: 18.8.2011, ehdotus korjaustarpeista 578 000 €
- korjaustarpeet: katolla lammikoita, kellarissa vesivahinkoja
- korjausvelka: lampé- ja vesiverkosto
Energian kulutus
- lammitysenergian ominaiskulutus, 85 kWh/m2
Taloudellinen tilanne
- vastike: n. 10 €/m2/kk, liséksi korjauskustannukset
- kannattavuus:
- toiminnan kehittymissuunta:
- investointikyky:
Tulevaisuuden ndkymat
Toiminta haastavaa, yleinen riskitaso korkea.
Tilat soveltuvat huonosti tdman pdivan toimintoihin.
Taloudellisesti kannattamaton, suojeltuna rakennuksena, ominaisuuksiltaan tyydyttavassa tek-
nisessa kunnossa.

Muut asiat

Kaynti kohteessa 11.11.2013, Aavaharju, Lamminen, Rekonen, Piispanen, Bonde-Jensen

G:\rakennusvalvonta\yhteiset_rakennusvalvonta\Ostariselvitys\Ostariselvitys Hiekkaharjun
Liikekeskus Oy.doc



) Ostariselvit
Vantaa stariselvitys

Ostariselvitys

Myyrmaki, Kiinteistd Oy Myyrinmaki, Kuohukuja 1  31.12.2014

Rakennuksen ominaisuusluokka

|2 (heikko, tilanne huononee, ei taloudellis-teknisesti korjattavissa) |

Toiminnallinen tilanne

- antikvariaatti, ravintola, pienliikkeita
- kayttdaste noin 80 %

- toistaiseksi vaihtuvuus pienta

- toiminnallinen sijainti syrjainen

Tekninen tilanne

- yleiskunto:

- rakenteet: ongelmia lumikuormien kanssa (liimapuurakenteet taipuvat), ulkotilassa olevien liimapuurakenteiden

kunto epailyttava (mm. pinta osittain hiiltynyt), ulkovarastot karsineita (mm. karsinyt vesivahingoista), lounaissivun
sokkelissa ja julkisivussa korroosiovaurioita, ulkorakenteet huonossa kunnossa

- talotekniikka: poistoilmanvaihto (osassa tulo- ja poistoilmanvaihto), LTO:n toteuttaminen haastavaa matalan
kerroskorkeuden vuoksi, lampd-johdot lattiasta (korjaaminen hankalaa)

- ulkopuolisten tekemét selvitykset: Tiilijulkisivujen kuntotutkimus ja vesikaton kuntokartoitus (Talokeskus v.2013)

Energian kulutus

- ei tietoja

Taloudellinen tilanne

- kannattavuus: eletdan kadesta suuhun

Tulevaisuuden nakymat

Selkeaa kehittamiskuvaa ei hahmotettavissa.

Muut asiat

Paikalla kaynti 11.11.2014 Aavaharju, Korhonen, Lamminen, 20.11.2014 Rekonen




Ostariselvitys
Aavaharju Harri, Lamminen Jouko, Ilkka Rekonen 27.2.2014

Kaivoksela, Kiinteistd Oy Kaivoskaupat ja Kaivospuhos Oy,
Kaivosvoudintie 1a ja 1b

Rakennuksen ominaisuusluokka: 2 (heikko, tilanne huononee)
Toiminnallinen tilanne
- kayttdjat: Kaivosvoudintie 1b, Kaivospuhos Oy tyhja kukkakauppaa lukuun ottamatta.
Kaivosvoudintie 1a, Kiinteistd Oy Kaivoskaupat lukuisia ravintoloita, moninaisia kaytta-
jia.
- kayttdaste: 50-60 %

- vaihtuvuus: suuri, jatkuvaa

Tekninen tilanne

yleiskunto:
o rakenteet: matalat sokkelit, sokkeleissa halkeamia, joiden syy epaselvd, ei ha-
vaittavia painumia, ulkotasot huonossa kunnossa, 1-kertainen lasitus
o talotekniikka: poistoilmanvaihto, LTO:n toteuttaminen haastavaa matalan ker-
roskorkeuden vuoksi, ldmp6johdot lattiasta, ilmanvaihdon léammitys epékun-
nossa

- kuntokartoitus: ei ole

- PTS-suunnitelma: ei ole

- korjaustarpeet: putket kayttdikdnsa paassa
- korjausvelka: suuri

Energian kulutus
- |dmmitysenergian ominaiskulutus: 75 kWh/m2
Taloudellinen tilanne
- vastike: noin 10 €/m2/kk
- kannattavuus: kadestad suuhun, yrittdminen vaikeaa, hiljaista
- toiminnan kehittymissuunta: ei nykyiselldan kehitysnékymia
- investointikyky: ei ole
Tulevaisuuden ndakymat
Toiminta haastavaa, yleinen riskitaso hyvin korkea.
Tilat soveltuvat huonosti téman paivan toimintoihin.
Taloudellisesti kannattamaton, suojeltuna rakennuksena, ominaisuuksiltaan tyydyttavassa tek-

nisessa kunnossa.

Muut asiat
Kaynti kohteessa 13.11.2013, Aika4, Saarinen, Aavaharju, Lamminen, Rekonen

G:\rakennusvalvonta\yhteiset_rakennusvalvonta\Ostariselvitys\Ostariselvitys Kaivoksela KOY
Kaivoskaupat Kaivospuhos Oy.doc



) Ostariselvit
Vantaa stariselvitys

Ostariselvitys

Mikkola, Mikkolan Liikekiinteisté Oy, Venuksentie 4 31.12.2014

Rakennuksen ominaisuusluokka

|1 (huono, turvallisuus ja/tai terveellisyys vaarantuneet)

Toiminnallinen tilanne

- kayttajat: K- ja Siwa-kaupat, seurakunta
- kayttdaste noin 70 %
- ei vaihtuvuutta

- toiminnallinen sijainti: keskeinen alueella, mutta ei laajemmin

Tekninen tilanne

- yleiskunto:

- rakenteet: viereiset kadut ovat korkeusasemaltaan ylempana kuin ostoskeskus, Siwan lattiassa epatasaisuutta,
ulkoseinia korjattu, matalat sokkelit, liimapuupulkeissa halkeamia (pohjissa ja sivuissa)

- talotekniikka: K-kaupan ja seurakuntakodin IV uusittu (tulo- ja poistoilmanvaihto, ei LTO), Siwassa vanha
poistoilmanvaihto (kesalla kuuma, mm. suklaat sulaa hyllyyn), [Ammdnjakokeskus uusittu v.2013, seurakuntakodin
tiloissa talvella kylma (lisdlammittimina sahkdpattereita), lampojohdot lattiasta (korjaaminen hankalaa)

- kaytettavissa ei ollut kuntoarviota, energiankulutuslukemia eik& energiankulutuslaskelmia

Energian kulutus

- ei tietoja

Taloudellinen tilanne

- kannattavuus: eletdan kadesta suuhun

Tulevaisuuden nakymat

Toiminta haastavaa, yleinen riskitaso hyvin korkea.
Tilat soveltuvat huonosti tdméan paivan toimintoihin.
Riskialtis suojeltuna rakennuksena.

Muut asiat

Paikalla ka&ynti 10.12.2014 Korhonen, Aavaharju, Lamminen, Viitanen, 16.12.2014 Rekonen




) Ostariselvit
Vantaa stariselvitys

Ostariselvitys

Havukoski, Koivukylan Liikekiinteistot Oy, Rautkallionkatu 3  31.12.2014

Rakennuksen ominaisuusluokka

|1 (huono, turvallisuus ja/tai terveellisyys vaarantuneet)

Toiminnallinen tilanne

- kayttajat: kaupungin nettikahvila, rukoustila, ravintoloita
- kayttdaste: noin 80 %

- vaihtuvuus toistaiseksi vahaista

- toiminnallinen sijainti: alueellisesti keskeinen, hieman sivussa ytimesta
- kaytosta poistettu pysakaointitila

Tekninen tilanne

- yleiskunto:

- rakenteet: kavelytien puolella katos matalalla (haittaa huoltoliikennettd), kellarissa voimakas homeen haju,
1-kertainen lasitus, julkisivut rapautumassa, vesikatolla sdanndllisesti vesilammikoita

- talotekniikka: kiinteiston ilmanvaihtokoneet ja vesi- ja viemarilaitteet ja putkistot ovat rakennusaikaisia ja niiden

tekninen elinkaari on lopussa. Kiinteiston viemareissa on ollut lukuisia tukoksia (tyhjennetaan imuautolla 4-5 krt/v.),
lampdjohdot lattiasta (korjaaminen hankalaa)

Energian kulutus

- tasekirjan mukaan l[ammitysenergiankulutus n. 330 kwWh/brmz2/vuosi

Taloudellinen tilanne

- kannattavuus: eletdan kadesta suuhun

Tulevaisuuden nakymat

Toiminta haastavaa, yleinen riskitaso hyvin korkea.

Muut asiat

Kéaynti kohteessa 3.12.2014 Korhonen, Rekonen, Lamminen, Viitanen
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