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Sopijapuolet

VTK Kiinteist6t Oy,

y-tunnus: 0517745-4

¢/o Vantaan kaupunki

Asematie 7,

01300 Vantaa

(jéljempéana " Vuokranantaja")

Vantaan kaupunki
y-tunnus: 0124610-9
(jéljempana “Vwokralainen”)
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Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Sopimus perustuu 1.1.2015 taytantéonpantuun sulautumiseen, jossa Kiinteisté Oy Lansi-
Vantaan Liikuntalaitokset (y-tunnus 0556093-9), Kiinteisté Oy Tikkurilan Urheilutalo (y-tunnus
0124468-0) ja Rajakylan Tenniskeskus Oy (y-tunnus 0764771-2) ovat sulautuneet VTK Kiinteis-
tot Oy:66n. Sulautuminen on ollut osa jarjestelya, jossa Vantaan kaupungin omistamien edella
mainittujen yhtididen kiinteistbomistus on siirretty VTK Kiinteistét Oy:66n.

Sulautuneiden edelld mainittujen liikuntayhtididen muut kuin kiinteistdomistukseen liittyvat ns.
operointitehtavat on jaettu VTK Kiinteistét Oy:n ja kaupungin liikuntapalveluiden kesken siten,
ettad liikuntapalveluille on osoitettu toiminnat, jotka toteuttavat liikuntalaissa kunnan jarjesta-
misvastuulle saddettya tehtavaa tarjota liikkuntapalveluita kuntalaisille.

Talla sopimuksella VTK Kiinteistét Oy vuokraa liikuntalaitoskiinteistdt kaupungin liikuntapalve-
luiden kayttdon siten, ettd vuokrasopimusta hallinnoi vuokralaisena maankdytdn, rakentamisen
ja ymparistdn toimialalla tilakeskuksen tulosalue. Tilakeskus perii ns. hoitovuokrana kaupungin
likuntapalveluilta muun kuin tdssé sopimuksessa maaritellyn padomavuokran niiden periaattei-
den mukaisesti, joista tilakeskuksen ja liikuntapalveluiden kesken on sovittu erikseen. Muutok-
set tdhan sopimukseen hyvaksyy vuokralaisen puolella tilakeskus voimassa olevien johtosaan-
téjen mukaisesti.

Silta osin kuin vuokranantaja tarvitsee kiinteist6ja itse harjoittamaansa toimintaa varten, huo-
mioidaan tdma vuokralaiselta veloitettavissa padomavuokrissa siten kuin tdssa sopimuksessa
on sovittu.

38
Vuokrakohde

Vuokrauksen kohteena on vuokranantajan omistama liikuntalaitoskiinteistokanta, joka on yksil6i-
ty vuokrasopimuksen liitteessa 1 . Vuokra-
uksen ulkopuolelle jéavat kiinteistokantaan sisaltyvat tilat pinta-aloineen kayvat ilmi liitteesta 1.

Tahan vuokrasopimukseen kirjatut sopijapuolten vastuut ja oikeudet koskevat yhtdldisesti kaik-
kia liitteessa 1 yksildityjé vuokrattavia tiloja siltd osin kuin ei ole muuta sanottu.
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Vuokralaisen kdytdssa on myos kiinteistdihin kuuluvat piha-alueet, joiden kunnossapidosta vuok-
ralainen vastaa samoin periaattein kuin vuokrakohteen kunnossapidosta on sopimuksessa sovit-
tu.

48

Vuokra-aika

Vuokra-aika on 1.1.2015-31.12.2024, minka jdlkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa ole-
vana 12 kuukauden irtisanomisajalla.

58§

Vuokrakohteen kayttotarkoitus ja alv-sadannokset

Vuokralainen vuokraa kohteen liikuntalaissa kunnalle séadetyn jarjestamisvastuun piiriin kuulu-
vien toimintojen kayttoon.

Vuokralainen vastaa siitd, etta vuokrakohteessa harjoitetaan koko vuokra-ajan arvonlisaverollis-
ta eli vahennys- tai kuntapalautusoikeuden alaista toimintaa.

Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden ja/ tai laiminly6ntien vuoksi palauttamaan
saamiaan arvonlisdverovahennyksid, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle
aiheutuvan vahingon. Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi kiinteiston kaytto-
oikeuden luovutuksesta ja perii vuokran arvonlisaverollisena.

Mikali vuokralaisen toiminnassa vuokra-aikana tapahtuu sellaisia muutoksia, joista vuokrananta-
jalle syntyy muita vastuita tai kustannuksia kuin sovitun mukainen toiminta/ kdyttotarkoitus
edellyttda, vastaa vuokralainen em. vastuista ja kustannuksista vuokranantajalle. Kertaluontei-
sissa ja lyhytkestoisissa, alle vuoden mittaisissa tapauksissa vuokranantaja veloittaa syntyvat
kustannukset heti. Pitkavaikutteiset, yli vuoden mittaiset ja pysyvat kustannusmuutokset lisa-
taan vuokraan.

68

Vuokran maara ja tarkistus

Vuosivuokran laskennallinen kokonaismaara vuonna 2015 on 2 476 873 euroa (alv 0 %). Vuok-
ran maaraan lisataan arvonlisaveron osuus kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisesti
(vuokra-ajan alkaessa 24 %).

Vuokra maaritelldan erikseen kiinteistoittain. Vuokran maarittelyn pohjana on kiinteiston reaa-
liarvo, jona kaytetdaan indeksitarkistettua teknista arvoa lokakuulta 2014. Teknistéa arvoa on
vuokrakohteen valmistumisvuodesta lukien tarkistettu huomioiden rakennuskustannusindeksin
muutos ja vahentamalla arvosta vuokrakohteen vuotuinen kuluminen. Oletuskuluminen on 1,75
% jalleenhankinta-arvosta vuosittain. Vuokrakohteen arvonmadritys on esitetty liitteessa 2.

Padgomavuokra muodostuu kulloisestakin teknisesté arvosta lasketusta 3,5 %:n poistosta ja 2,5
%:n korosta kuitenkin siten, etta kaytetty korkokanta on vahintddn vuokranantajan maksama
kokonaiskorkokustannus lisattynd 0,5 %:n marginaalilla. Padomavuokran maaraan lisatdan
vuokranantajan suoritettava maanvuokra, kiinteistévero ja kiinteistdvakuutukset seka hallinnon
yleiskustannus 2,2 % laskettuna kaikista edella luetelluista erista. Vuokra sidotaan elinkustan-
nusindeksiin (1951=100).

Vuosivuokra tarkistetaan siten, etta jalleenhankinta-arvoon ja tekniseen arvoon lisataan vuosit-
tain tehdyt taseeseen aktivoitavat peruskorjausinvestoinnit. Vuokrakohteen korjatusta teknisesta
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arvosta lasketaan padgomavuokra, johon lisdtdan maanvuokra, kiinteistévero ja kiinteistovakuu-
tukset sekd hallinnon yleiskustannus 2,2 % laskettuna luetelluista erista. Vuokra tarkistetaan
vuosittain elinkustannusindeksin muutoksella siten, ettd tarkistusindeksinad kdytetaan vuosittain
elokuussa julkaistua elinkustannusindeksin pistelukua. Sopijapuolet ovat kuitenkin sopineet, etta
padomavuokran perusteena oleva korkokanta on kiinted sopimusvuosien 2015-2016 ajan.

Sopijapuolet sitoutuvat kdymaan vuokrantarkistusneuvottelut vuoden 2016 aikana sopimuskau-
den my6hemmastd vuokrasta ottaen huomioon neuvottelujen ajankohtana vallitseva korkotaso
ja toimintojen uudelleen jarjestelystd syntyneet kustannushyddyt sekda muut asiaan vaikuttavat
olosuhteet. Vuokrantarkistuksen yhteydessa sopijapuolet voivat sopia, ettéd padgomavuokran pe-
rusteena kaytetdan kiinteaa korkoa tietyn maaraajan.

Vuokran maksu

Vuokralainen maksaa vuokran kuukausittain etukateen 5. pdivéana vuokranantajan osoittamalle
pankkitilille.

Suoritettavan vuokran madarassa hyvitetdaan 17 §:ssa kuvatuin tavoin laskettava vuokranantajan
oma kiinteistdjen kaytto.

Suoritusten viivastyessa vuokranantaja on oikeutettu perimaan kulloinkin voimassa olevan lain
mukaista viivastyskorkoa.

88
Vuokravakuus

Vuokranantaja ei vaadi vuokralaiselta vuokranmaksun suorittamisesta vakuutta.
98§

Vuokraoikeuden siirtaminen ja alivuokrausehto

10§

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd vuokrasopimuksen mukaista vuokraoikeutta kolmannelle
muuten kuin vuokranantajan kirjallisella suostumuksella.

Vuokranantajalla on oikeus siirtda sopimus vuokralaista kuulematta sellaiselle kolmannelle osa-
puolelle, joka kuuluu kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssd tarkoitetulla tavalla Vantaan kaupunkikonser-
niin. Vuokranantaja on velvollinen huolehtimaan, ettd tdma sopimus sitoo tallaista kolmatta osa-
puolta, eika siirrosta aiheudu vuokralaiselle vahinkoa.

Vuokralaisella on oikeus ottaa vuokrakohteeseen alivuokralaisia edellyttaen, ettei pddosaa vuok-
rakohteesta vuokrata muuhun kuin vuokralaisen kayttoon ja ettéd kohdassa 5 maaratty kaytto-
tarkoitus toteutuu. Vuokralainen vastaa siitd, ettd alivuokratuissa tiloissa harjoitetaan koko
vuokrakauden ajan arvonlisaverollista toimintaa siten kuin kohdassa 5 sanotaan. Selvyydeksi to-
detaan, etta vuokralainen on kaikissa tapauksissa vuokranmaksuvelvollinen suhteessa vuok-
ranantajaan.

Vuokranantajan velvollisuudet
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Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen peruskorjauksista. Peruskorjauksilla tarkoitetaan suhteelli-
sen suuria ja erillisia hankkeita, joissa korjataan tai uusitaan kiinteistén (rakennukset ja/ tai pi-
ha-alueet) olemassa olevia rakenteita, rakennusosia, kalusteita, varusteita, jarjestelmia ja laittei-
ta. Peruskorjaus ei kasita tavallisia vuosikorjaustoimenpiteita.

Peruskorjaus perustuu ldhtékohtaisesti sopijapuolten vuosittain yhteisesti laatimaan korjaus-
suunnitelmaan. Peruskorjaukset ajoitetaan vuokranantajan kannalta tarkoituksenmukaisiin ta-
loudellisiin kokonaisuuksiin. Toimintaa haittaavat viat vuokranantaja korjaa padsaantoisesti vii-
pymatta, ellei kysymys ole huolto- tai vuosikorjaustyén luonteisesta korjauksesta, josta vastaa
vuokralainen.

Vuokranantaja on oikeutettu teettdmdan vuokrakohteessa vahaisia peruskorjaustéita ilmoitettu-
aan siita yhta (1) kuukautta ennen tyon aloittamista vuokralaiselle, jollei tallainen toimenpide ole
sisaltynyt yhteiseen korjaussuunnitelmaan tai siita muuten sovittu.

Olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttavista laajoista peruskorjaustdistd vuokranantajan on ilmoi-
tettava vuokralaiselle kuutta (6) kuukautta ennen korjausten aiottua aloittamista, jollei tallainen
toimenpide ole siséltynyt yhteiseen korjaussuunnitelmaan tai siitd muuten sovittu. Laajojen pe-
ruskorjaustdiden toteuttamistavoista pyritdén sopimaan vuokralaisen kanssa ennen téiden aloi-
tusta.

Mikali vuokranantaja saa vuokralaiselta ilmoituksen jonkin sellaisen rakenteen yms. viasta, jonka
korjaaminen kuuluu vuokranantajan vastuulle, on vuokranantajalla oikeus tarvittaessa asettaa
em. kohde kayttokieltoon saattaen kohteen kuitenkin kayttdkuntoon kohtuullisessa ajassa.

Toisté pyritddn aina sopimaan etukdteen. Tyt pyritdén ajoittamaan ajankohtiin, jolloin ne hai-
ritsevat mahdollisimman vahan vuokralaisen toimintaa kuitenkin siten, ettei tama merkitse sel-
laista erikoisaikoina tehtavaa tyota tai muita erityisjarjestelyja, josta aiheutuu vuokranantajalle
lisakustannuksia.

11§
Vuokralaisen oikeudet ja velvollisuudet

Vuokralainen seuraa ja valvoo sita, ettd vuokrakohde piha-alueineen sdilyy kayttékuntoisena.
Vuokralainen suorittaa vastuullaan olevat kiinteistdon huolto- ja hoitoty6t sekd ilmoittaa vuok-
ranantajan vastuulla olevasta seikasta vuokranantajan edustajalle. Vuokralainen vastaa kaikista
kiinteistonhuoltokustannuksista, kuten esimerkiksi lammitys-, vesi- ja sdahkokustannuksista, hoi-
to- ja huoltokustannuksista seka piha- ja viheralueiden hoitokustannuksista. Mikali vuokralainen
laiminly® em. korjaus- ja kunnostusvelvoitteen, on vuokranantajalla oikeus, neuvoteltuaan ensin
vuokralaisen kanssa, suorittaa korjaus- ja kunnostustyd seka peria syntyneet kustannukset
vuokralaiselta.

Lisd-, muutos- ja korjaustyot

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrakohteelle asettamien vaatimusten tdyttamisesta ja
toiminnan aiheuttaman kulutuksen seka rasituksen aiheuttamista korjaus- ja kunnostuskustan-
nuksista.

Vuokralainen on oikeutettu tekemaan vuokrakohteessa omalla kustannuksellaan sellaisia lisa- ja
muutostéitd, jotka vuokranantaja on kirjallisesti hyvaksynyt. Mikali muutostéihin vaaditaan vi-
ranomaisen lupa, vastaa vuokralainen lupakustannuksista. Vuokranantajalla on oikeus valvoa
tydsuorituksia.

Lisd- ja muutostytt jadvat kiinteiltd osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi, ellei sopijapuolten
kesken toisin sovita. Lisa- ja muutostdiden irrottaminen ei saa aiheuttaa vuokrakohteelle haittaa.
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Vuokralaisella on oikeus kiinnittad toimintansa kannalta tarpeellisia kilpid ja mainostauluja sopi-
japuolten ja viranomaisten valilla erikseen sovittaviin paikkoihin. Vuokralainen on velvollinen
omalla kustannuksellaan hakemaan niihin tarvittavat viranomaisluvat ja poistamaan ne tarpeen
paattyessa.

K&ytté, valvonta ja ilmoittaminen

Vuokralainen on velvollinen kayttamaan vuokrakohdetta seka sopimuksen piirissé olevia piha-
alueita huolellisesti ja varmistumaan siitd, ettd niilld noudatetaan saant6ja, maarayksia, huolto-
ohjeita seka mitd muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sdilymiseksi on sdadetty tai
maaratty.

Vuokralainen vastaa vuokrakohteen, piha-alueiden seka niissa sijaitsevien varusteiden, laittei-
den, koneiden yms. turvallisuudesta vuokra-aikanaan riippumatta siitd, miké osapuoli ne on
hankkinut. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti vuokranantajalle sellaisesta
vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta, joka on turvallisuutta vaarantava taikka haittaa tai
estaa vuokralaisen toimintaa.

Vuokranantajan ja vuokralaisen vdlilld pidettdvasta ennen sopimuksen hyvaksymista tehtavasta
katselmoinnista sovitaan erikseen.

12 8
Vuokrakohteen kunto vuokra-ajan alussa

Vuokralainen tuntee vuokrakohteen ja sopijapuolet toteavat vuokrakohteen olevan vuokra-ajan
alkaessa siina kunnossa kuin sopimusta tehtdessa on tarkoitettu.

138§
Korjaus- ja kunnostusvastuu

Sovituista vastuurajoista riippumatta vuokralainen vastaa korjaus- ja kunnostuskustannuksista
aina, mikali vaurio on aiheutunut vahingonteosta tai ilkivallasta. Edelld mainitusta poiketen
vuokranantaja vastaa kuitenkin edelld mainituista korjauskustannuksista niiltd osin kuin naista
kuluista saadaan korvaus vuokranantajan kiinteisto- tai muista vakuutuksesta.

Vahingonteon tai ilkivallan aiheuttamat korjaus- ja kunnostustyét on suoritettava siten, etta vau-
rion laajeneminen estetaan.

14 8§

Vakuutukset
Vuokranantaja vastaa siitd, etta vuokrakohteessa on voimassa normaali kiinteiston tdysarvova-
kuutus. Vuokralainen vastaa toimintansa vakuuttamisesta (ml. vastuuvahinkovakuutus ja toi-
minnan keskeytysvakuutus).

158§

Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa tdma sopimus, mikali toinen sopijapuoli rikkoo olennaisesti ta-
man sopimuksen mukaisia velvoitteitaan tai purkamiselle on laissa tarkoitettu peruste.
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Sopijapuolella ei kuitenkaan ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta, jollei se ole kirjallisesti ilmoit-
tanut olennaisesta sopimusrikkomuksesta seka sen korjaamatta jattdmiseen liittyvasta purku-
uhasta toiselle sopijapuolelle ja varannut rikkomukseen syyllistyneelle sopijapuolelle kohtuullista,
vahintdadn kolmen kuukauden maaraaikaa sopimusrikkomuksen korjaamiseen tai korjaaviin ja
vaikuttaviin toimiin ryhtymiseen.

Jos vuokrasopimus purkautuu sopijapuolesta johtuvasta syystd, rikkomukseen syyllistynyt sopi-
japuoli korvaa toiselle sopijapuolelle kaikki purkamisen johdosta syntyvat kohtuulliset valittdmat
kulut ja kustannukset. Vahingon karsiva sopijapuoli on velvollinen kaikin kohtuullisin keinoin ra-
joittamaan aiheutunutta vahinkoa.

16 §
Korvausvelvollisuus

Sopijapuoli on velvollinen korvaamaan toiselle sopijapuolelle tahallisesti tai tuottamuksellisesti
tata sopimusta rikkomalla aiheuttamansa valittbman vahingon.

17 8
Vuokranmaksuvelvollisuus ja vuokran alentaminen vuokranantajan oman kdyton perusteella

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokranmaksuvelvollisuudesta silta ajalta, jolloin vuok-
rakohdetta ei ole vuokralaisesta riippumattomasta syysta voitu kayttaa sopimuksen mukaiseen
tarkoitukseen.

Vuokralaisella on oikeus vuokranalennukseen vuokrakohteen kdyttéon tai kuntoon vaikuttavien
sellaisten olennaisten muutosten vuoksi, jotka merkittavasti vaikuttavat vuokralaisen sopimuk-
sen mukaiseen toimintaan. Téssa tarkoitettuna olennaisena muutoksena ei pidetd vuokrakoh-
teeseen vuokralaisen aloitteesta tai intressissa tehtavia peruskorjauksia tai niista aiheutuvaa ti-
lapdistd haittaa siinad tapauksessa, etta kiinteistd sailyy korjauksen ajan kaytossa.

Vuokranalennus kohdistetaan kiinteistéon, jonka kdytossa edella tarkoitettu haitta ilmenee.
Vuokranalennus lasketaan kiinteistokohtaisesti liitteestd 2 ilmenevin periaattein.

Siltéd osin kuin vuokranantaja tarvitsee vuokrakohteena olevaa kiinteistda tai sen osaa itse har-
joittamaansa toimintaa varten, huomioidaan tdma veloitettavissa pdaaomavuokrissa siten, etta
kayttéon varatun tilan liitteen 2 mukaisesti maaraytyvan paivavuokran (vuosivuokra / 365)
osuus hyvitetdan normaalin vuokranmaksun yhteydessa. Selvyydeksi todetaan, ettd muista kayt-
téon varaamisen kustannuksista ja/ tai hyvityksista sovitaan eri sopimuksissa.

188§
Viranomaispaatokset, verot ja maksut

Viranomaisen taman sopimuksen tekemisen jdlkeen maaraamat verot ja muut julkisoikeudelliset
maksut tai maksuperusteiden muutosten aiheuttamat liséykset 6 §:n mukaisesti maaraytyvaan
vuokraan voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisatd vuokraan.

198§
Sovellettava laki

Sikali kuin tassa sopimuksessa ei jostakin asiasta ole toisin sanottu, noudatetaan sopimussuh-
teessa kulloinkin voimassa olevaa lakia liikehuoneiston vuokrauksesta.
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208
Erimielisyydet

Tastd sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet, joita ei sopijapuolien keskindisin neu-
votteluin voida sopia, ratkaistaan ensiasteessa Vantaan karajdoikeudessa.

218
Sopimuskappaleet

Tastd sopimuksesta on laadittu kaksi (2) samansanaista allekirjoitettua kappaletta, yksi kummal-
lekin Sopijapuolelle.

228

Allekirjoitukset

Vantaalla . paivana tammikuuta 2015

VTK Kiinteistot Oy Vantaan kaupunki

Liitteet
1. Liikuntalaitoskiinteistot
2. Kiinteistdjen vuokranmaaritys



