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Liikuntalaitosten vuokraaminen VTK-Kiinteistot Oy:lta
VD/2620/10.03.02.06/2015
PW/PSAL/PSI

Sopimus perustuu 1.1.2015 taytanté6n pantuun sulautumiseen, jossa Kiinteisté Oy Lansi-Vantaan
Liikuntalaitokset (y-tunnus 0556093-9), Kiinteist6 Oy Tikkurilan Urheilutalo (y-tunnus 0124468-0) ja
Rajakylan Tenniskeskus Oy (y-tunnus 0764771-2) ovat sulautuneet VTK Kiinteistot Oy:60n.
Sulautuminen on ollut osa jarjestelya, jossa Vantaan kaupungin omistamien edella mainittujen
yhtididen kiinteistbomistus on siirretty VTK Kiinteistot Oy:66n.

Sulautuneiden edella mainittujen liikuntayhtididen muut kuin kiinteistéomistukseen liittyvat ns.
operointitehtavat on jaettu VTK Kiinteistét Oy:n ja kaupungin liikuntapalveluiden kesken siten, etta
lilkuntapalveluille on osoitettu toiminnat, jotka toteuttavat liikuntalaissa kunnan jarjestamisvastuulle
saadettya tehtavaa tarjota liikkuntapalveluita kuntalaisille.

Osapuolten kesken on neuvoteltu paaomavuokrasopimuksesta siten, ettd VTK Kiinteistét Oy vuokraa
lilkuntalaitoskiinteistdt kaupungin liikuntapalveluiden kayttéon ja ettd vuokrasopimusta hallinnoi
vuokralaisena maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdon toimialalla tilakeskuksen tulosalue.

Talla sopimuksella VTK Kiinteistot Oy vuokraa liikuntalaitoskiinteistot kaupungin liikuntapalveluiden
kayttoon siten, etta vuokrasopimusta hallinnoi vuokralaisena maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén
toimialalla tilakeskuksen tulosalue. Tilakeskus perii ns. hoitovuokrana kaupungin liikuntapalveluilta
muun kuin tassa sopimuksessa maaritellyn padomavuokran niiden periaatteiden mukaisesti, joista
tilakeskuksen ja liikkuntapalveluiden kesken on sovittu erikseen. Muutokset tdhan sopimukseen
hyvaksyy vuokralaisen puolella tilakeskus voimassa olevien johtosaantdjen mukaisesti.

Vuokrauksen kohteena on vuokranantajan omistama liikuntalaitoskiinteistdkanta, joka sopimuksessa
paremmin yksildityna, sisaltden seuraavat kohteet piha-alueineen:

- Myyrmaen jaahalli (vanha)

- Myyrmaen jaahalli (uusi)

- Myyrmaen Energia-areena

- Myyrmaki-halli

- Myyrmaen jalkapallostadion (kentta ja katsomorakennelmat)
- Tikkurilan Urheilutalo

- Tikkurilan jaahalli

- Tikkurilan harjoitusjaahalli

- Tikkurilan jalkapallohalli

- Rajakylan Tennishalli

Vuokra-aika on 1.1.2015-31.12.2024, minka jalkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana 12
kuukauden irtisanomisajalla.

Vuosivuokran laskennallinen kokonaismaara vuonna 2015 on 2 476 873 euroa (alv 0 %). Vuokran
maaraan lisataan arvonlisaveron osuus kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisesti (vuokra-ajan
alkaessa 24 %).

Vuokra maaritelldan erikseen kiinteistéittain. Vuokran maarittelyn pohjana on kiinteistén reaaliarvo,
jona kaytetaan indeksitarkistettua teknista arvoa lokakuulta 2014. Teknista arvoa on vuokrakohteen
valmistumisvuodesta lukien tarkistettu huomioiden rakennuskustannusindeksin muutos ja
vahentamalla arvosta vuokrakohteen vuotuinen kuluminen. Oletuskuluminen on 1,75 %
jalleenhankinta-arvosta vuosittain.

Paaomavuokra muodostuu kulloisestakin teknisesta arvosta lasketusta 3,5 %:n poistosta ja 2,5 %:n
korosta kuitenkin siten, etta kaytetty korkokanta on vahintaan vuokranantajan maksama
kokonaiskorkokustannus lisattyna 0,5 %:n marginaalilla. PAdomavuokran maaraan lisataan
vuokranantajan suoritettava maanvuokra, kiinteistévero ja kiinteistdvakuutukset seka hallinnon
yleiskustannus 2,2 % laskettuna kaikista edelld luetelluista erista. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin (1951=100).
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Vuosivuokra tarkistetaan siten, etta jalleenhankinta-arvoon ja tekniseen arvoon lisataan vuosittain
tehdyt taseeseen aktivoitavat peruskorjausinvestoinnit. Vuokrakohteen korjatusta teknisesta arvosta
lasketaan paaomavuokra, johon lisataan maanvuokra, kiinteistévero ja kiinteistévakuutukset seka
hallinnon yleiskustannus 2,2 % laskettuna luetelluista erista. Vuokra tarkistetaan vuosittain
elinkustannusindeksin muutoksella siten, etta tarkistusindeksina kaytetaan vuosittain elokuussa
julkaistua elinkustannusindeksin pistelukua. Sopijapuolet ovat kuitenkin sopineet, ettd padomavuokran
perusteena oleva korkokanta on kiintea sopimusvuosien 2015—-2016 ajan. Sopijapuolet sitoutuvat
kdymaan vuokrantarkistusneuvottelut vuoden 2016 aikana sopimuskauden myéhemmasta vuokrasta
ottaen huomioon neuvottelujen ajankohtana vallitseva korkotaso ja toimintojen uudelleen jarjestelysta
syntyneet kustannushyodyt sekd muut asiaan vaikuttavat olosuhteet. Vuokrantarkistuksen yhteydessa
sopijapuolet voivat sopia, etta paaomavuokran perusteena kaytetaan kiinteda korkoa tietyn
maaraajan.

Tekninen lautakunta 24.3.2015 § 14

Tilakeskusjohtajan esitys:

Paatetaan

a) vuokrata VTK-Kiinteistot Oy:lta liikuntalaitosten tilat edelld esitetylld ja vuokrasopimuksessa
tarkemmin maaritellylla tavalla vuosivuokralla 2 476 873 euroa (+alv)

b) tarkastaa ja hyvaksya tama poytakirjan kohta heti kokouksessa

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattda asia pdydalle seuraavaan kokoukseen.

Tekninen lautakunta 14.4.2015&§ 7

Tilakeskusjohtajan esitys:

Paatetaan

a) vuokrata VTK-Kiinteistot Oy:lta liikuntalaitosten tilat edella esitetylla ja vuokrasopimuksessa
tarkemmin maaritellylla tavalla vuosivuokralla 2 476 873 euroa (+alv)

b) tarkastaa ja hyvaksya tama poytakirjan kohta heti kokouksessa

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin tama pdytakirjan kohta heti kokouksessa.

Liitteet:
- vuokrasopimusluonnos VTK Kiinteistot Oy
- liikuntalaitosten arvonmaaritys

Taytantédnpano: ote VTK Kiinteistét Oy
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:
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