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Anhallan om inlésningstillstand av miljéministeriet fér inlésning av ett ca 43,4
ha stort omrade av fastigheten bendmnd Saras (92-406-3-245) belaget i Kainby
by som i delgeneralplanen for Marja Vanda anvisats for bostadsproduktion och
darmed tillhérande
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Markpolitiska riktlinjer

De av stadsfullmaktige 17.12.2012 § 13 godkanda markpolitiska riktlinjerna utgor ett strategiskt
dokument, dar stadsfullmaktige har faststallt stadens markpolitiska mal och atgardsrekommendationer
rérande bl.a. planldggning, markanskaffningar och markdverlatelser.

Markanskaffningar 2013-2016

Markanskaffningen i Vanda stad styrs av de markpolitiska riktlinjerna, den viktigaste malsattningen for
dessa ar att ge staden ett redskap for att battre kunna hantera byggandet och tomtmarknaden.
Genom ett fast markpolitiskt grepp kan staden balansera sin ekonomi och battre an tidigare reglera
byggnationens inriktning och schemalaggning. Darigenom kan stadens investeringar i bade
kommunalteknik och service utnyttjas fullt ut och i ratt tid.

| och med att staden i sin dgo har mark kan staden planlagga och 6verlata tomter for byggnation i
sddana omraden dar sadan 6verlatelse bast betjanar de av stadens strategiska malsattningar for
bostads-, narings- och servicebyggnationen som rader vid den aktuella tidpunkten. Nar staden
overlater mark som ar i stadens ago kan staden sakerstalla att omrddena haller en viss kvalitet och
sarskilt for boendets del trygga en bostadsproduktion till rimliga kostnader och att omradena
bibehaller en social balans. For arbetsplatsomradenas del mojliggor det sarskilt en profilering av
omradena och en mangsidig naringslivsstruktur. Genom aktiv markanskaffning sakerstalls tillgangen
pa mark som lampar sig fér bostads- och arbetsplatsbyggnation aven i fortsattningen. Darmed ar det
andamalsenligt for Vanda stad att skaffa ytterligare mark i stadens &go. Vidare tryggas genom
markanskaffningen de krav som miljéskyddet och det allmanna rekreationsbruket staller.

Den huvudsakliga formen av markanskaffning ar frivilliga fastighetsaffarer. De uppstallda malen
uppnas mest tillforlitligt genom att markanskaffningarna gérs i tillrackligt god tid och genom att mark
aktivt kdps upp. Stravan ar att mark anskaffas i stadens ago innan planlaggning genomfdrs. Mark
skaffas i omraden som stéder en harmonisering av samhallsstrukturen samt férverkligar stadens
langsiktiga strategier.

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och milj6 har utrett de markanskaffningsobjekt,
vilkas anskaffning i stadens ago aren 2013-2016 vore viktigt med tanke pa stadens balanserade
utveckling. Markanskaffningsobjekten har utretts noggrant och de objekt som valts ut till de slutliga
férslagen genomgas vid sammantraden mellan expertis fran olika sektorer fér att man ska kunna vara
sékra pa att det ar av sarskild vikt att ifrdgavarande omraden anskaffas i stadens dgo. Dessa objekt
avgors i sista hand av vederboérande fortroendemannaorgan.

Styrgruppen for markpolitikens verkstallighet konstaterade vid sitt sammantrade 20.5.2013 att
verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och miljo/foretagsservicen aktivt borjar forhandla
om och anskaffa mark av de objekt som utsetts enligt ovan namnda grunder.

Stadsstyrelsen beslutade 17.6.2013 att pa forslag av stadsplaneringsnéamnden godkanna stadens
markpolitiska riktlinjer for markanvandningens planering och konstatera att verksamhetsomradet for
markanvandning, byggnad och miljo/foretagsservicen aktivt bérjar forhandla om och anskaffa mark av
de objekt som utsetts enligt ovan namnda grunder.

Foretagsservicen har under aren 2013 och 2014 igdngsatt férhandlingar om objekt som uppfyller ovan
namnda férutsattningar. Av de férhandlingar som forts har storsta delen redan lett till frivilliga affarer.

Den fastighet som inlosningsansékan beror
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Det markomrade pa ca 43,4 ha av fastigheten Saras, fastighetsbeteckning 92-406-3-245 (nedan
bendmnd som det omrade som foreslas for inlosning) i enlighet med kartbilagan (bilaga 1a och 1b)
som ligger i Kainby by i Vanda stad och ags av Kurt Erik och Meri Alli Ingrid Sarins dédsbon. Hela
fastighetens areal enligt fastighetsregisterutdraget omfattar 70,21 ha.

Det omrade som féreslagits for inldsning har i delgeneralplanen for Marja-Vanda anvisats som
smahusomrade (A4) pa omkring 25,2 ha, samt cirka 8,3 ha som skyddsgrénomrade (EV), cirka 3,3 ha
som omrade for idrotts- och rekreationsservice (VU), cirka 2,9 ha som néarrekreationsomrade (VL) och
cirka 3,7 ha som omrade for vagtrafik (L), dvs. i huvudsak for bostadsbyggnation och ddrmed
forknippad samhallsbyggnation. En del av det omrade som féreslagits for inldsning ligger inom det
omrade som i delgeneralplanen fér Marja Vanda angetts som flygbullerzon 3 (LDEN 50-55 dB) och
resten inom omrade som inte paverkas av flygbuller.

Det omrade som foreslagits for inlésning utgors for nuvarande av odlad aker och skog. De odlade
omradena pa sammanlagt omkring 19,8 ha har av markagarna utarrenderats till en utomstaende
jordbrukare. Ifall omradet 6verfors i stadens dgo har staden beredskap att férhandla om fortsatt
utarrendering av omradet for jordbruksandamal, tills omradet behévs for andra andamal.

Det omrade som foreslas for inldsning belastas av flera genomfartsservitut, dessa paverkas inte av
inlésningen.

Inom det omrade som féreslas for inlosning finns tre under aren 1920-1940 uppforda
ekonomibyggnader som ar utan varde och i rivningsskick.

Forhandlingar som forts med markagarna

Vanda stads foretagsservice meddelade 29.11.2013 genom ett brev som skickades till markagarna om
sin vilja att forhandla om kép av ett omrade pa runt 43,4-44,6 ha av fastigheten Saras,
fastighetsbeteckning 92-406-3-245 som ligger i Kainby by i Vanda stad. Alternativ 1, dvs. ett omrade
pa ca 43,4 ha ar det omrade som nu féreslagits for inlésning.

Den férsta forhandlingen i frégan fordes 5.2.2014. Vi detta mote var inte alla markagare
representerade, varfér motet hade som syfte att preliminart presentera stadens intresse for omradet
och beratta om de markpolitiska riktlinjerna som godkants av stadsfullmaktige samt om stadens
allmanna villkor for prissattning.

Genom ett brev daterat 19.6.2014 skickade staden till agarna av fastigheten med namnet Saras i
Kainby by ett képanbud enligt vilket staden erbjod sig att av ovan namnda fastighet kdpa det omrade
pa ca 43,4-44,6 ha som utvisas pa de kartbilagor som medfdljde anbudet, antingen med
ekonomicentrum inklusive gardskrets (gardstunets areal ca 1,2 ha) eller utan. Anbudet var i kraft fram
till 31.8.2014.

Prissattningen utgick fran den i delgeneralplanen anvisade markanvandningen. Vid prissattningen har
man for det fér byggnation anvisade markomradets del anvant sig av priset for icke detaljplanerad
mark om 8 €/m?. | delgeneralplanen ingar i det fér byggnation anvisade omradet ocksa gator och
andra nédvandiga allmanna omraden. Vardet av de i delgeneralplanen anvisade idrotts-,
rekreationsservice- och narrekreationsomradena uppskattade staden till 2 €/m?. Vardet pa
skyddsgrénomradet och omradet for vagtrafik uppgick till 1 €/m2. | sin helhet uppgick den képesumma
som staden erbj6d for omradet till 2 260 000-2 416 000, beroende pa alternativ.

Vid det méte som hélls mellan féretagsservicedirektéren, tomtchefen och markagarna 18.8.2014 ville
markagarnas representant forsakra sig om att man i vidare utstrackning inom staden diskuterat
stadens képanbud som undertecknats 19.6.2014 och att képanbudet ocksa stéds av den bitradande
stadsdirektoren fér verksamhetsomradet. Vidare meddelade markagarnas representant att
markagarna kommer att fore utgangen av den tidsfrist som anges i kdpanbudet Idmna sitt eget
motbud angdende det aktuella omradet.

Markagarna lade fram for staden sin egen syn pa det aktuella omradets varde genom ett gemensamt
motbud undertecknat 29.8.2014. Anbudspriset uppgick till 12 282 701,51 euro. Motbudet omfattade
ett omrade som uteslét byggnaderna pa fastighetens ekonomicentrum samt dessas gardskrets.
Markagarna dnskade att deras motbud ska leda till fortsatta forhandlingar och ett positivt slutresultat.
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Markagarnas anbudspris utgick fran det féravtal som undertecknats mellan dem och SRV Yhti6t Oyj i
maj 2007, inflationsjusterat enligt prisnivan 2014, detta féravtal réde omraden som till sin storlek och
placering motsvarar omraden som ar jamférbara med dem i stadens kdpanbud. Foravtalet, dar villkoret
for att det slutliga avtalet var att en detaljplan som inkluderar en viss mangd byggratt godkanns for
omradet, var i kraft till utgdngen av ar 2011. Féravtalet har forfallit eftersom villkoren for att det
slutliga avtalet ska kunna ingas inte blivit uppfyllda.

Stadens och markagarnas syn pa omradets gangse varde skiljde valdigt mycket fran varandra men
eftersom bagge parterna féreféll ha samma dnskan om att omradet ska komma i stadens &go, kallade
staden markagarna till en férhandling dar man &nnu skulle kunna goéra ett fornyat forsok att na
samforstand om prissattningen. Forhandlingarna fordes 22.9.2014.

Stadens representanter presenterade for markagarna stadens prissattningsgrunder for att faststalla ett
gangse varde for marken. Prissattningen utgar i huvudsak frén jamforbara fastighetsaffarer som
genomforts under de senaste aren. Den praxis som anvands vid forrattande av lantmatningsatgarder
och vid jorddomstolen stéder den ovan namnda prissattningsprincipen. Jorddomstolens syn utgdende
fran de domar som avgivits under de senaste aren ar att marknadsvéardet i Vanda for mark som i
generalplanen anvisats utom byggnation uppgar till 1-6 €/m? medan den mark som i generalplanen
anvisats for byggnation har ett marknadsvarde pa 5-12 €/m>. Det galler alltsa priset pa mark som inte
ar detaljplanerad.

Den fastighet med namnet Saras som férhandlingarna omfattat ligger i den norra delen av stadsdelen
Kivisto, for detta omrade har staden ingen detaljplaneringstidtabell. Planldggningen, planeringen och
forverkligandet av den sddra delen av stadsdelen Kivisté har under de senaste aren bundit och
kommer fortsattningsvis att binda en verkligt betydande del av bl.a. stadsplaneringens resurser. |
framtiden nar den sddra delen av stadsdelen Kivisto star klar kommer en av stadens naturliga och
madjliga utvidgningsriktningar att vara den norra delen av stadsdelen Kivistd. Det finns ingen fardig
kommunalteknik i omradet. Av det omrade i delgeneralplanen fér Marja-Vanda som omfattats av
kopanbudet har ca 25,4 ha anvisats som smahusomrade (A4). | stadens képanbud erbjods 8 €/m? for
det omréade som anvisats for byggnation. Fér de delar av omradet som omfattades av képanbudet och
som i delgeneralplanen anvisats fér annat an byggnation erbjéd staden 2 €/m? for de omraden som ar
avsedda for idrott, rekreationstjanster och narrekreation medan 1 €/m? bjudits for skyddsgronomradet
och omradet for vagtrafik. Férhandlingarna avslutades med att staden lovade fundera éver en hdjning
av sitt forsta bud.

Staden skickade genom ett brev daterat 29.9.2014 till markagarna ett nytt, férhojt kdpanbud, genom
vilket staden erbjod sig att fortsattningsvis kdpa omradet, antingen inklusive byggnader och gardskrets
(gardstunets areal ca 1,2 ha) eller utan. Anbudet var i kraft fram till 22.10.2014. Stadens hdjda anbud
for mark som inte detaljpanerats med anvisats for byggnation i delgeneralplanen uppgick till 8,50
€/m?. For de idrotts-, rekreationsservice- och narrekreationsomrdden som angivits i delgeneralplanen
erbjod staden fortsattningsvis 2 €/m? och for vagtrafikomradet 1 €/m?. For det skyddsgrénomrade som
anvisats i delgeneralplanen var stadens hojda anbud 2 €/m?. | sin helhet uppgick den kdpesumma som
staden i det nya anbudet erbjéd fér omradet till 2 469 000-2 628 500 euro, beroende pa alternativ. |
kbpanbudet ingick ett I6fte till markdgarna om att ifall omradet enligt stadens énskemal skulle
Overforas i stadens ago, skulle staden vid behov férhandla om ett fortsatt arrende av de odlade
akrarna for odlingsandamal fram tills det att omraddena behdvs fér andra andamal.

22.10.2014 lamnade markagarna sitt eget motbud till stadens andra képanbud daterat 29.9.2014.
Motbudet omfattade fortsattningsvis ett omrade som uteslot byggnaderna pa fastighetens
ekonomicentrum samt dessas gardskrets. Markdgarnas motbud for omradet var 11 515 032,67 euro.
Motbudet utgick fran att staden i sitt andra kdpanbud héjt priset for den mark som avsetts for
bostadsbyggnation med 6.25 procent. Darmed sankte markagarna a sin sida sitt férsta motbud i
motsvarande man med 6,25 procent till det andra motbudet.

Eftersom férhandlingarna med markagarna pa grund av anmarkningsvart stora skillnader i
prisuppfattningen inte pa frivillig vag leder till nagon sadan I6sning dar ett omrade pa runt 43,4-44,6
ha av fastigheten Saras som ligger i Kivistd skulle ga att anskaffa i stadens dgo som icke
detaljplanerad mark, har man i enlighet med de markpolitiska riktlinjerna och efter sarskilt
overvagande inlett beredningen av inlésningsforfarande av det ovan ndmnda omradet pa ca 43,4 ha
enligt objektkartan som medfoéljer som bilaga. Enligt inlédsningslagen (Lagen om inlésen av fast
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egendom och sarskilda rattigheter 603/1977) ska for den egendom som inléses bestammas full
ersattning enligt gdngse pris. Enligt stadens asikt motsvarar stadens képanbud gangse pris. Det
omrade som foreslagits for inlésning omfattar inte ekonomicentrets byggnader eller gardskretsen.
Stravan har varit att avgransa gardskretsen sa att den ar tillrdckligt rymlig.

PM fran forhandlingarna och kép-/motbuden finns till paseende vid sammantradet.
Jamforbara affarer

Vid motet 22.9.2014 presenterades for markagarna som en jamforbar affar av farskt datum det
fastighetskdp som undertecknades 29.9.2014 mellan Vanda stad och en privat markagare, dar staden
kopte ett markomrade bestaende av tre skiften pa sammanlagt ca 6,884 ha i stadsdelen Havukoski.
Det skifte dar det omrade pa runt 5,6 ha som i generalplanen anvisats som lagt och tatt
bostadsomrade (A2) ar belaget, ligger intill redan detaljplanerad och fardig kommunalteknik. De ovan
angivna egenskaperna mojliggor igangsattande av omradet detaljplanering redan inom den nadrmaste
framtiden for att Vanda stad under de narmaste aren ska kunna fullfélja de mal som ar uppstallda i
avsiktsforklaringen mellan staten och kommunerna i Helsingforsregionen om produktionen av tomter
och bostader. For det omrade som i generalplanen anvisats fér byggnation betalade staden 12 €/m>.
For trafikomrade och naturskyddsomrade i enlighet med generalplanen samt gatuomradet med
namnet Larsvagen i enlighet med detaljplanen betalade staden 1 €/m? for respektive omrade.
Exploateringstalet for det omrade som i generalplanen anvisats som lagt och tatt bostadsomrade (A2)
ar storre an pa det omrade som anvisats som smahusomrade (A4).

Vanda stad och Casatino Produktion Oy:s konkursbo har 21.11.2014 undertecknat en fastighetsaffar
dar staden kopte ett omrédde pa sammanlagt runt 2,95 ha i Lappbéle by till en kdpesumma om 250 000
euro. Kdpesumman motsvarar ett kvadratmeterpris pa 8,48 euro utslaget pa totalarealen. Av det
omrade som affaren gallde har ca 2,1 ha i delgeneralplanen for Marja-Vanda anvisats som
smahusomrade (A3) och ca 0,85 ha som narrekreationsomrade (VL). Omradet ligger intill
detaljplanerad och klar kommunalteknik samt ett redan bebyggt omrade. Omradet som affaren
omfattar har ingen detaljplan.

Dessutom har staden genomfort flera affarer med mark som i generalplanen inte avsetts for
byggande, dar prisnivan varit densamma som priset for de omraden som inte avsetts fér byggnation
inom det omrade som nu foreslas for inlésning.

De ovan presenterade affarerna skiljer sig fran det omrade som nu féreslagits for inlésning i och med
att de ligger intill detaljplanerad och fardig kommunalteknik samt redan bebyggda omraden. Vidare
har de i generalplanen anvisats for effektivare byggnation (A2 Och A3) jamfért med det omrade som
nu foreslagits for inldsning (A4). Med beaktande av de faktorer som hdjer priset i dessa redan
genomférda affarer kan dessa ses som lampliga jamférelseaffarer som grund for prissattningen av det
omrade som féreslas for inldsning.

Allmant om forutsattningarna for inlosning

I markanvandnings- och bygglagen (MBL, 132/1999) faststalls féljande om inlésningen av mark med
stdd av inlosningstillstand:

99 § Inlésning av mark med stod av inlosningstillstand

Vederb6rande ministerium kan, nar det allménna behovet sa kraver, bevilja kommunen
tillstand att 16sa in ett omrade som behdovs for samhallsbyggande och dartill hérande
regleringar eller féor kommunens planmassiga utveckling i 6vrigt.

Vederbdrande ministerium kan ge den myndighet som genomfér planen ratt att |6sa in ett
omrade som tagits in i landskapsplanen eller att inskranka nyttjanderétten till det, om
detta ar ndédvandigt for att genomfdra landskapsplanen for att tillgodose statens,
regionens, samkommunens eller kommunbefolkningens gemensamma behov.

Vederbdrande ministerium kan dessutom bevilja kommunen tillstdnd att I16sa in ett
omrade som i generalplanen har anvisats som trafikled, for bostadsbyggande eller for
samhallsbyggande som ansluter sig till bostadsbyggande och som behdvs fér
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kommunens planenliga samhallsutveckling, samt ett omrade som ar avsett for en
inrattning for kommunen eller ssamkommunen eller for deras 6vriga behov. | ett omrade
som inl6ses fér bostadsbyggande eller for samhallsbyggande som ansluter sig till
bostadsbyggande kan dven inga ett rekreations- och skyddsomrade.

Kommunen maste kunna pavisa, att det i kommunen inte finns tillrédckligt med byggnadsmark som kan
anvandas pa rimliga villkor eller att inlosning i 6vrigt ska anses nédvandigt for att framja det allmanna
bostadsbyggandet eller kommunens planenliga byggnation.

Pavisande av allmint behov

Omradet behdvs for stadens planenliga samhallsutveckling, for att trygga denna har staden forbundit
sig till regionala och riksomfattande avtal och gjort upp langsiktiga investeringsplaner som utgar fran
malsattningarna.

1. Generalplanen

| Vandas generalplan 1992, Helsingforsregionens tatortsregionplan samt i landskapsplanen ar en
fortsattning pa Martensdalsbanan och den urbana struktur som stodjer sig pa denna i de vastra
delarna av Vanda inritade norrut. Stadsfullmaktige beslutade om att géra upp en delgeneralplan for
Marja-Vandaomradet nar Vandas generalplan godkandes 1992. Genom delgeneralplanen justerades
och andrades till vissa delar den markanvandningslosning som anvisats i generalplanen 1992. |
processen ingick utredningar om bl.a. stadsstrukturen, tjansterna, trafiken, naturen och
kulturlandskapen. Delgeneralplan ger som sadan riktlinjer for omradets ibruktagande och en
valgrundad markanvéandningsl6sning for detaljplaneringen av de olika delomradena.

For det omrade dar fastigheten med namnet Saras som foreslagits for inlésning ar den av
stadsfullmaktige 19.6.2006 godkanda delgeneralplanen fér Marja-Vanda med rattsverkan i kraft,
delgeneralplanen tradde i kraft 9.7.2008.

| det omrade som foreslagits for inlésning finns inga detaljplaner i kraft.
2. Avsiktsforklaringar mellan staten och kommunerna i Helsingforsregionen

Vanda férband sig genom den avsiktsforklaring om bostadsproduktionen som ingicks mellan staten och
kommunerna i Helsingforsregionen i borjan av 2008 till att skapa férutsattningar for att fullfélja
byggandet av i genomsnitt 2000 nya bostader arligen under de féljande tio aren.

Den nyaste avsiktsforklaringen mellan staten och kommunerna i Helsingforsregionen som pavisar den
gemensamma viljeyttringen nar det galler markanvandning, byggande och trafik dren 2012-2015
(MBT) har godkants i stadsfullmaktige 18.6.2012 § 14. Genom avtalet framjas aven regionalt tankande
pa lang sikt samt gemensamma avtal och 6verenskommelser kommunerna emellan samt
engagemanget i gemensamma mal. Malsattningen ar ett avtal som uppgors for fyra ar som ocksa
inkluderar mal och principer dven pa langre sikt. Enligt avtalet forbinder kommunerna sig, utéver
ovriga atgarder, till att skapa forutsattningar for att forverkliga bostadsproduktionen enligt respektive
kvoter genom att i detaljplaneringen anvisa den nya byggratt som behdvs och genom att
férutsattningarna for byggandet i detaljplaneomradena tryggas (kapitel VII, mom. 1). Dessutom
forbinder kommunerna sig till de kvantitetsmassiga mal for bostadsproduktionen som framgar av
bilagorna, fér Vandas del &r malet i genomsnitt 2 000 bostader arligen (bilaga 2, tabell 1). Marja-Vanda
har utsetts som primart malomrade for bostadsproduktionsmalen 092-11 (bilagorna 3 och 4, tabell 2
och karta 2).

Ett avtal mellan staten och Helsingforsregionens kommuner om att stddja stora infrastrukturprojekt
och framja bostadsproduktionen undertecknades 25.8.2014. Syftet med avtalet ar att framja stora
infrastrukturprojekt i Helsingforsregionen och att pa samma gang framja bostadsproduktionen i
omradet. | avtalet har Helsingfors, Esbo och Vanda férbundit sig till att hoja sina planlaggningsmal i
MBT-avsiktsforklaringen 2012-2015 med 25 procent. | Vanda medfér detta att det nuvarande
avsiktsforklaringsmalet pd 200 000 m2-vy/ar hdjs till en nivé pa 250 000 m2-vy/ar frdn och med ar
2016.
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| avtalet har det ocksa foérutsatts att kommunerna i Helsingforsregionen for att mojliggéra ett
fullféljande av bostadsproduktionsmalen ska sakerstalla byggnadsférutsattningarna i
detaljplaneomraden avsedda for bostader och att det finns tillgang till tomter bl.a. genom att deras
markpolitik effektiviseras.

3. Befolkningsékningen och utgangslaget for byggandet av bostader

Vandas befolkningsprognos bestar av tva separata partier, dels prognosen foér hela staden och
prognosen for de enskilda omradena. Prognosen for delomradena omfattar stadsdels- och
storomradesnivaerna, i dessa behandlas befolkningsdkningen i det bostadsbestdnd som uppférs under
det ar som prognosen omfattar och de andringar i befolkningen som sker i det bostadsbestand som &r
aldre, det s.k. gamla bostadsbestandet, separat. Prognosen for hela staden omfattar aren 2015-2040
medan prognosen for delomradena omfattar dren 2015-2024. | borjan av ar 2014 hade Vanda 208 098
invanare. Sedan 1990-talet har befolkningsékningen varit ratt jdmn och legat pa runt 2 000-2 500
personer i aret. Enligt befolkningsprognosen férutspas att Vandas befolkning fram till ar 2025 ékar med
runt 24 980 personer sa att stadens befolkning detta ar uppgar till 234 078 personer. Byggandet i
Kivistd storomrade koncentrerar sig pa stadsdelarna Kivistd och Kainby, dar de omradden som byggs ar
nya. Byggandet i Kivistd ar som livligast 2015 men nybyggnationen fortsatter under hela
prognosperioden. Den nya befolkningen som flyttar till stadsdelen i Kivistd uppgar till 4 500 personer
med stadsdelen Kainby far 1 000 nya invanare aren 2014-2023.

Nybyggnationens inverkan pa befolkningens utveckling utgar fran medeltalen i bostéddernas storlek
enligt bostadsbyggnadsprognosen (aren 2014-2023) och de antaganden som utgar fran utvecklingen
av dessa. Strukturen pa hushallen i Vanda har i jamn takt utvecklats mot mindre hushall. | bérjan av
2008 var hushallens genomsnittliga storlek i Vanda 2,16 da siffran tio ar tidigare var 2,30 personer.
Den genomsnittliga storleken p& hushallen beréknas 2017 uppga till ca 2,10 personer. Okningen i antal
hushall 6kar for sin del efterfragan pa bostader.

Vandas stadsfullmaktige godkande 6.4.2009 § 4 Vanda stads bostadsprogram fér aren 2009-2017. |
bostadsprogrammet presenteras Vanda stads bostadspolitiska riktlinjer. Malet fér programmet ar att i
Vanda trygga en bostadsproduktion som svarar pa efterfragan pa bostadsmarknaden. |
bostadsprogrammet presenteras riktlinjerna och maltidtabellen fér den framtida bostadsbyggnationen
omradesvis. Bostadsprogrammet &r en del av en stérre helhet, dvs. stadens helhetsstrategi (Vandas
balanserade strategi) och programmeringen av verkstallandet av markanvandningen i Vanda.
Programmets uppgift ar att beskriva bostadsbyggandet inom Vanda stads omrade under kommande ar.
Programmet innehaller tre strategiska mal, vilka tillsammans med de mal som hér samman med
fullféljandet av bostadsomradena och tidtabellerna fér byggandet stracker sig fram till slutet av ar
2017.

Under 2013 13g den kalkylméssiga detaljplanereserven for bostadsbyggandet i Vanda pa runt 1 840
000 m?-vy varav flervaningshusreserven var ca 440 000 m?-vy (racker enligt berakningarna till i 3-4
ars tid). Av hela den reserv som man kalkylerar med finns endast 20 % pa mark som ags av staden.

Detaljplanereserven pa obebyggda tomter uppgick 2/2013 till sammanlagt 730 000 m?-vy, varav i
stadens ago 340 000 m?-vy (47 %).

Angaende markbehovet

Utgdende fran ovanstdende grunder &r det skal att anse att staden behdver det omrade som
foreslagits for inlésning for samhallsbyggande och de dartill hérande arrangemangen och for att
staden ska kunna utvecklas enligt planerna. | den delgeneralplan fér Marja-Vanda som godkants av
stadsfullmaktige &r omradet anvisat fér bostadsbyggnation och déarmed forknippat samhallsbyggande.
Planenlighet och forverkligandet av planerna forutsatter markanskaffning som sker i ratt tid och
tillrackligt tidigt for att sakerstalla en tillracklig tomtreserv. Behovet férorsakas féorutom av stadens
egen utveckling ocksa av saval 6verkommunala och regionala férbindelser och planer.

Sammanfattning
Eftersom markanskaffning genom frivillig affar inte framskridit pa 6nskat vis i ett omrade som &r av

stor vikt for att staden pa ett tryggt och planenligt vis ska kunna vaxa vidare foreligger grunder for att
bevilja inlésningstillstand i enlighet med momenten 1 och 3 i MBL 99 §.
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Férhandlingar fortsatts i man av mojligheter medan ett eventuellt inlésningsforfarande ar anhangigt.
Stadsplaneringsnamnden 8.12.2014 § 29

Foretagsservicedirektorens forslag:

Stadsplaneringsndmnden beslutar att féresla fér stadsstyrelsen och vidare for stadsfullméaktige att
Vanda stad av miljoministeriet med stdéd av Markanvandnings- och bygglagen 99 § mom. 1 och 3
anhaller om tillstand for att till Vanda stad enligt de i féredragningstexten ovan anférda grunderna fa
inlésa det omrade pa ca 43,4 ha av fastigheten Saras (92-406-3-245) vilket &r utmarkt pa den bifogade
kartbilagan, vilket i delgeneralplanen fér Marja-Vanda anvisats fér bostadsbyggnation och darmed
tillhérande samhallsbyggande.

Behandling:

Pa forslag av vice ordférande Timo Karén beslutade namnden att bordldgga arendet till féljande
sammantrade.

Det antecknades att bitréddande stadsdirektdr Juha-Veikko Nikulainen avlagsnade sig fran
sammantradesrummet pa grund av jav enligt generalklausulen for den tid detta arende behandlades
och beslut fattades.

Beslut:

Stadsplaneringsnamnden beslutade att bordlagga arendet till féljande sammantrade.

Stadsplaneringsnamnden 19.1.2015 § 17

Foretagsservicedirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullméaktige att
Vanda stad av miljoministeriet med stdd av Markanvandnings- och bygglagen 99 § mom. 1 och 3
anhaller om tillstand for att till Vanda stad enligt de i féredragningstexten ovan anférda grunderna fa
inlésa det omrade pa ca 43,4 ha av fastigheten Saras (92-406-3-245) vilket &r utmarkt pa den bifogade
kartbilagan, vilket i delgeneralplanen fér Marja-Vanda anvisats for bostadsbyggnation och darmed
tillhérande samhallsbyggande.

Behandling:

Vice ordférande Timo Karén foreslog att drendet dterremitteras fér ny beredning. Ledamot Géran
Harmala understédde det framlagda forslaget om aterremittering.

Ordférande konstaterade att man maste halla omréstning om saken och foreslog foljande
omrostningsforfarande: de som understdder foretagsservicedirektdrens forslag rostar ja, medan de
som understodder vice ordférande Karéns forslag rostar nej. Omrostningsfoérslaget godkandes.

Vid omrostningen gavs 10 ja-roster, 6 nej-roster medan 1 ledamot rostade blankt.
Ordféranden konstaterade att remitteringsforslaget férkastats.

Det antecknades att bitrédande stadsdirektdr Juha-Veikko Nikulainen avlagsnade sig fran
sammantradesrummet pa grund av jav enligt generalklausulen for den tid detta drende behandlades
och beslut fattades.

Beslut:

Foretagsservicedirektérens forslag godkandes.

Stadsstyrelsen 26.1.2015 § 34

Stadsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsfullméaktige att Vanda stad av miljdministeriet
med stdd av Markanvandnings- och bygglagen 99 § mom. 1 och 3 anhaller om tillstand for att till
Vanda stad enligt de i féredragningstexten ovan anférda grunderna fa inlésa det omrade pa ca 43,4 ha
av fastigheten Saras (92-406-3-245) som finns utmarkt pa den bifogade kartbilagan, vilket i
delgeneralplanen fér Marja-Vanda anvisats for bostadsbyggnation och darmed tillhérande
samhallsbyggande.

Behandling:
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Det antecknades att tomtchef Armi Vaha-Piikkio i borjan av sammantradet var pa plats for att besvara
fragor.

Det antecknades att bitréddande stadsdirektdr Juha-Veikko Nikulainen avlagsnade sig fran
sammantradesrummet pa grund av jav enligt generalklausulen for den tid detta drende behandlades
och beslut fattades.

Beslut fattades om att utse stadsdirektoren till foredragande i arendet.
Beslut:
Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att bordlagga arendet till féljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 9.2.2015 § 36

Stadsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att féresla for stadsfullméaktige att Vanda stad av miljoministeriet
med stdd av Markanvandnings- och bygglagen 99 § mom. 1 och 3 anhaller om tillstand for att till
Vanda stad enligt de i féredragningstexten ovan anférda grunderna fa inlésa det omrade pa ca 43,4 ha
av fastigheten Saras (92-406-3-245) som finns utmarkt pa den bifogade kartbilagan, vilket i
delgeneralplanen fér Marja-Vanda anvisats for bostadsbyggnation och darmed tillhérande
samhallsbyggande.

Behandling:

Det antecknades att bitrédande stadsdirektor Juha-Veikko Nikulainen avlagsnade sig fran
sammantradesrummet pa grund av samfundsjav for den tid detta arende behandlades och beslut
fattades.

Stadsstyrelseledamot Lauri Kaira féreslog att stadsdirektorens foérslag forkastas.
Stadsstyrelseledamdterna Tapani Makinen, Riitta Ryhanen och Patrik Karlsson stdédde Kairas forslag.

Ordforande konstaterade att man maste halla omréstning om saken och foreslog féljande
omrostningsférfarande: de som understdder stadsdirektérens foérslag rostar ja, medan de som
understoéder Kairas forslag rostar nej.

Omrostningsforslaget godkandes.

| omréstningen gavs 10 ja-réster (Bruun, Jaaskelainen, Kokko, Kotila, Letto, Mantynen, Niemela,
N&aatsaari, Suvensalmi, Astrand) och 7 nej-réster (Kaira, Karlsson, Lehmuskallio, Makinen, Niinistd,
Orpana, Ryhanen), varvid aterremitteringsforslaget forkastades.

Beslut:

Stadsdirektorens foérslag godkandes.

Stadsfullmaktige 2.3.2015 § 15

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att Vanda stad av miljoministeriet med stdd av Markanvandnings- och
bygglagen 99 § mom. 1 och 3 anhaller om tillstand for att till Vanda stad enligt de i
foredragningstexten ovan anforda grunderna fa inlésa det omrade pa ca 43,4 ha av fastigheten Saras
(92-406-3-245) som finns utmarkt pa den bifogade kartbilagan, vilket i delgeneralplanen fér Marja-
Vanda anvisats for bostadsbyggnation och darmed tillhérande samhallsbyggande.

Behandling:

Det antecknades att bitréddande stadsdirektdr Juha-Veikko Nikulainen avliagsnade sig fran
sammantradesrummet pa grund av jav for den tid detta arende behandlades och beslut fattades.
Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att bordldgga arendet till féljande sammantrade.

Stadsfullmaktige 20.4.2015 § 18

Stadsstyrelsens forslag:
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Stadsfullmaktige beslutar att Vanda stad av miljoministeriet med st6d av Markanvandnings- och
bygglagen 99 § mom. 1 och 3 anhaller om tillstand for att till Vanda stad enligt de i
foredragningstexten ovan anforda grunderna fa inlésa det omrade pa ca 43,4 ha av fastigheten Saras
(92-406-3-245) som finns utmarkt pa den bifogade kartbilagan, vilket i delgeneralplanen fér Marja-
Vanda anvisats for bostadsbyggnation och darmed tillhérande samhallsbyggande.

Behandling:

Ledamoten Timo Karén foreslog att stadsstyrelsens forslag forkastas. Den borgerliga
fullmaktigegruppen och centerns fullmaktigegrupp understédde Karéns forslag.

Ordféranden konstaterade att man maste halla omrdstning om saken och féreslog féljande
omrostningsférfarande: de som understdder stadsstyrelsens forslag rostar ja, medan de som
understdder Karéns forslag rostar nej. Omrostningsforslaget godkandes.

Vid omréstningen gavs 35 ja-roster, 30 nej-réster medan en ledamot réstade blankt. Ordférande
konstaterade att andringsforslaget hade férkastats.

Beslut

Stadsstyrelsens férslag godkandes.

Bilagor:

- Objektkarta 1A

- Objektkarta 1B

- Bilaga 2. MBT 2012-2015, bostadsproduktionens mal kommunvis (tabell 1)

- Bilaga 3. MBT 2012-2015 bostadsproduktionens mal inom de primara malomradena
(tabell 2)

- Bilaga 4. MBT 2012-2015 bostadsproduktionens mal inom de primara malomradena
(karta 2)

Anvisningar for sbkande av andring: 4.1 Besvarsférbud
Narmare information: tomtchef Armi Vaha-Piikkio, tfn 09 8392 4253

markanvandningsingenjor Taina Andersson, tfn 09 8392 2077
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



