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1 SOPIMUSOHJELMA

Tama Kiinteistbhoidon sopimusohjelma on Kiinteistonhoitosopimukseen liittyva sopimus-
asiakirja (Liite 3), joka sisaltaa tilaajan ja toimeksisaajan valiset kiinteistonhoitoa koskevat
kaupalliset ehdot ja keskeiset tiedot.

2 SOPIMUSTEHTAVIEN SUORITTAMINEN

2.1 TOIMITUSAIKA JA TEHTAVAN LAAJUUS

Tama sopimusohjelma maarittelee kiinteiston hoidon ja kunnossapidon, tukipalveluiden ja
ulkoalueiden hoidon tehtavat. Talla sopimuksella sovittavat asiat toteutetaan Kiinteisto
RYL 2009, Kiinteistopalveluiden yleiset laatuvaatimukset (KH X2-00426), my6hemmin
tassa asiakirjassa Kiinteistd RYL 2009, vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti, jos sopimuk-
sessa tai tdssa sopimusohjelmassa ei ole muuta sovittu. Tarkemmat palvelukokonaisuuk-
siin liittyvat tuotekuvaukset eritellaén tassa sopimusohjelmassa kohdassa 4. Vastuunjako-
taulukko on kiinteistonhoitosopimuksen liitteena (Liite 4). Mikali lait, maaraykset, saadok-
set, paatokset, ohjeistukset tai standardit muuttuvat, tulee tehtavat suorittaa uusien perus-
teiden mukaisesti. Aiheutuvista kustannusvaikutuksista sovitaan erikseen.

Toimeksisaaja kutsuu tilaajan edustajan katselmukseen tai neuvotteluun, mikali kohteessa
esiintyy jotakin, mita ei tdssa sopimuksessa ole huomioitu. Asian hoitamisesta sovitaan ja
kirjoitetaan muistio, jonka molemmat osapuolet allekirjoittavat ja joka litetaan tdh&n sopi-
mukseen.

Sopimukseen kuuluvat tehtavat hoidetaan normaalina tydaikana arkisin maanantaista per-
jantaihin klo 7.00 -15.39 tdméan sopimusohjelman kohdan 4.8 Erilliskohteissa voi olla poik-
keamia. Lumi- ja liukkaudentorjuntatéiden osalta voidaan sopia kohteiden eri alueiden Kii-

reellisyyserot, jolloin tydaika voi poiketa normaalista.

Toimeksisaaja on velvollinen osallistumaan tilaajan edustajien jarjestamiin kokouksiin, jot-
ka koskevat tata sopimusta tai sen sisaltéd normaalina tydaikana arkisin maanantaista
perjantaihin klo 7.00 -15.39.

2.2 TYOAJAN ULKOPUOLISET TEHTAVAT

Tilaaja on hankkinut varsinaisen hoidon ja huollon paivystyksen kolmannelta osapuolelta.
Taman sopimuksen alkaessa tehtavasta vastaa vartiointiliike, jonka tehtéaviin kuuluu arvi-
oida ja ratkaista tehtavan kiireellisyys ja tarvittaessa pyytaa konsultaatiota toimeksisaajan
etapaivystajalta. Tarvittaessa tehdaan tilaus erikseen maaritellyiltd paivystyksen jarjesta-
neiltd yrityksilta, joista yllapidetaan erillista luetteloa. Toimeksisaaja on jarjestanyt eta-
paivystyksen siten, ettéa vikatapauksissa on toimeksisaajalla ymparivuorokautinen paivys-
tysnumero. Vikahalytyksista raportoidaan kirjallisesti tilaajalle viikoittain. Paivystyskayn-
neisté ja -toista veloitetaan erillisveloitushinnaston mukainen maksu. Paivystyskaynteja ei
korvata, mikali katsotaan, etté tyon olisi voinut suorittaa normaalina tydaikana.
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Oven avausten ja muiden kayttajayhteydenottojen osalta toimeksisaajalla on velvoite jar-
jestaa tehtavat tydaikana klo 7.00 -15.39. Ty6ajan ulkopuoliset ovien avaukset eivat kuulu
taman sopimuksen piiriin, tilaaja hankkii ne kolmannelta osapuolelta. Palvelun tilannut
asiakas maksaa ovien avaukset.

Toimeksisaaja ilmoittaa paivystysnumerot kiinteiston kayttajille seka pitda huolta, etta tieto
on kiinteiston ilmoitustauluilla.

Toimeksisaajan edustajan on tarvittaessa osallistuttava tydajan ulkopuolella pidettaviin

sopimuksen sisaltdon liittyviin katselmuksiin ja kokouksiin (esim. kaupungin teknisen lau-
takunnan kokoukset).

2.3 TYOVALINEET

Kaikkiin sopimuksen mukaisiin veloitushintoihin sisaltyy tehtavan suorittamiseksi tarvittavat
tyovalineet. Toimeksisaajan tulee huomioida kayttdmiensa tyovalineiden tyoturvallisuus ja
ymparistovaikutukset.

2.4 AINEET JA TARVIKKEET

Aineiden ja tarvikkeiden hankinnoissa kaytetaan taulukon 1 mukaisia hankinnan perustei-
ta. Toimeksisaajan laskuttaa erikseen tilaajaa taulukon 1 hankinnoista, joissa hankintavas-
tuu on toimeksisaajalla ja jotka tilaaja maksaa.

Seuraavaan taulukkoon on koottu hankintavastuut aineille ja tarvikkeille.

Aineet ja tarvikkeet Tilaaja Toimeksisaaja
hankkii mak- hankkii mak-

saa saa

Vesi X X

Sahko X X

Kiinteiston kaytosta syntyva jate X X

Kiinteiston huollosta syntyva jate X X

Lammityspolttodljy X X

Kiinteiston laitteiden varaosat X X

Huolloissa tarvittavat aineet X X

Lamput, sulakkeet, valaisinkuvut, valo- X X

painikkeet ja pistorasiat

Sekoittajat, hanat, tiivisteet ym. vesilait- X X

teet

Tavanomaiset voiteluaineet X X
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IV-koneiden ja ilmanpuhdistimien suodat- X X
timet (my0s alustilat)

Hiekoitushiekka (tdssa sopimuksessa X X
sovittujen alueiden osalta hiekoitus)

Lannoitteet X X

Paikkaustaimet X X

Taulukko 1, hankintavastuut

Toimeksisaaja tekee kiinteiston laitteiden varaosien hankinnat erillisveloituksena tilaajan
antamien ohjeiden mukaisesti. Varaosat hankitaan ensisijaisesti Vantaan kaupungin
hankintapaikoista.

Sopimukseen kuulumattomien erikseen sovittujen kunnossapito- ja vikakorjaustdiden ai-
neista ja tarvikkeista sovitaan tyon tilauksen yhteydessa. Em. sopimukseen kuulumatto-
mat tyot tilataan kirjallisesti.

Toimeksisaajalla on oikeus veloittaa erillisveloitettaviin toihin liittyvat materiaali, tarvike- ja
varaosahankinnat toteutuneen mukaan. Laskutuslisana toimeksisaaja on oikeutettu veloit-
tamaan 7 prosenttia arvonlisdverottomasta hinnasta jokaista kasiteltya ja edelleen lasku-
tettua ostolaskua kohden.

2.5 KONEET JA KALUSTO

Toimeksisaajalla ei ole oikeutta veloittaa erikseen sopimuksen hoitamiseen vaadittavien
tehtavien tekemisessa tarvittavien koneiden ja kaluston kaytosta tai niiden kuljetuksesta,
lukuun ottamatta erillisveloitettavia toita. Toimeksisaajan on esitettava pyydettdessa hoito-
kohteessa kaytettavat koneet ja muu kalusto. Toimeksisaajan tulee huomioida kayttami-
ensa koneiden ja laitteiden tydturvallisuus ja ymparistovaikutukset.

3 SOPIMUKSENAIKAINEN TOIMINTA
3.1 YHTEISTOIMINTA JA KEHITYS

Toimeksisaajan on sitouduttava tilaajan kanssa yhteistyéhon, jonka tarkoituksena on Kiin-
teistonhoidon kehittaminen kohteessa. Sopimuksen tehtavien jaosta, sisallosta ja taytta-
misesta pyritaan pitdmaan kokouksia kerran kuukaudessa ja kustakin kokouksesta pide-
taan muistiota, jonka molemmat osapuolet allekirjoittavat. Yhteistyokokouksissa seurataan
toimeksisaajan tilaamien ja valvomien erillisveloitettavien tdiden kustannuksia ja kustan-
nusennustetta.
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Tilaaja jarjestaa tarvittaessa erillisia hoitokokouksia, joissa etsitdan yhteistydssa ratkaisuja
toimeksiannon suorittamisessa havaittuihin ongelmiin. Toimeksisaaja on velvollinen osal-
listumaan naihin kokouksiin arkisin klo 7.00 -15.39 valilla ilman eri veloitusta.

3.2 YMPARISTOASIOIDEN HUOMIOIMINEN

Toimeksisaajalla tulee olla toimiva ymparistdjarjestelma tai sopimuksen kohteisiin laadittu
ymparistésuunnitelma tai toimeksisaaja voi houdattaa tilaajan kulloinkin voimassa olevaa
ymparistoohjelmaa. Toimeksisaaja vastaa alihankkijoidensa menettelytavoista.

3.3 SOPIMUKSEN TAVOITEARVOT JA NIIHIN LITTYVAT MENETTELYT

Sopimukseen ei liity erityisia tavoitearvoja. Yleisena tavoitteena on terveellinen ja viihtyisa
asuin- ja tydymparisto, jonka mukaisiin olosuhteisiin pyritaan.

3.4 KATSELMUKSET

Kumpikin sopijapuoli voi toimittaa sopimusalueella katselmuksen jonkin sopimustehtavien
suoritukseen liittyvan seikan tai olosuhteen toteamiseksi. Katselmuksen pitavat sopijapuo-
let yhdessa. Kummallakin sopijapuolella on oikeus kutsua toimitukseen asiantuntijoita.

Katselmus on pidettava yhteisesti sovittuna aikana, tai mikali aikaa ei voida yhteisesti so-
pia, katselmusta pyytaneen sopijapuolen ilmoittamana aikana. Katselmuksesta on ilmoitet-
tava toiselle osapuolelle yhta (1) viikkoa aikaisemmin. Ennalta sovittu tai ilmoitettu katsel-
mus voidaan pitaa toisen sopijapuolen poissaolosta huolimatta.

3.5 TIEDON HALLINTA JA KIRJAUKSET

Toimeksisaaja yllapitdd sopimukseen kuuluvista tehtavaalueista kohdekohtaisia huolto-
kortteja seka tilaajan teettaméaa huoltokirjaa niista kohteista, joissa huoltokortti tai huolto-
kirja |6ytyy. Tilaaja vastaa huoltokirjaohjelmiston toimivuudesta ja molemmat osapuolet si-
toutuvat kehittdmaan ko. jarjestelmaa.

Sopimuksen péaattyessa toimeksisaaja luovuttaa tilaajalle sopimuksen aikana paivitetyt
tiedostot ym. asiakirjat.

3.6 HAIRIO- JA ERITYISTILANTEET

Hairittilanteet ovat normaaliolojen hairi6ita, jotka edellyttavat viranomaisilta erityistoimen-
piteitd tilanteesta selviamiseksi. Hairidtilanteissa toimitaan paasaantoisesti viranomaisten
normaaleilla valtuuksilla. Esimerkiksi energiahuollon, vesihuollon ja tietojarjestelmien va-

kavat hairiét voivat edellyttda erityistoimia.

Erityistilanteet ovat normaalioloissa tai poikkeusoloissa ilmenevia yllattavia ja akillisia ta-
pahtumia, jotka voivat vaarantaa yhteiskunnan toimintaa, laajalti vaeston toimintakykya tai
ovat haitaksi ymparistolle. Erityistilanteissa tilanteen selviaminen voi edellyttaa viranomai-
silta erityista johtamista ja viestintaa.
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Toimeksisaaja on velvollinen osallistumaan Vantaan kaupungin tai viranomaisten antami-
en ohjeiden mukaisesti sek& avustamaan kaikilla mahdollisilla resursseilla Vantaan kau-
punkia hairio- ja erityistilanteissa. Toimeksisaaja on oikeutettu veloittamaan hairié- ja eri-
tyistilanteista aiheutuneet kustannukset tilaajalta erillisveloitusluettelon mukaisesti. Toi-
meksisaajalla on velvollisuus osallistua Vantaan kaupungin valmiussuunnittelutyéhon tar-
vittaessa ja on oikeus veloittaa osallistumisesta erillisveloitusluettelon mukaisesti.

Talla hetkella toimitaan yhdyskuntateknisten palvelujen valmiussuunnitelman mukaisesti.

4 SOPIMUKSEN SISALTAMAT TEHTAVAT
4.1 YLEISTA

Tasséa sopimusohjelman kohdassa on kuvattu tarkemmin Vantaan kaupungin tilakeskuk-
sen (tilaaja) omistamien ja hallinnoimien kiinteistdjen hoito- ja kunnossapitopalveluiden,
tukipalveluiden seka ulkoalueiden hoitopalveluiden tehtavat, tehtavien hoito- ja laatuvaa-
timukset ja ohjeet seka laadun mittarit. Toimeksisaaja vastaa jaljempana esitettyjen vaa-
timusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien suorittamisesta. Kunnossapitovaatimukset ovat
kuitenkin erillisveloituksella tehtavia erikseen tilattavia tditéa, kuitenkin kunnossapito-
ohjeistusta noudatetaan ko. toita tehtéaessa.

Tilaajaan (alueurakassa kaupunkiin) sopimussuhteessa olevan palveluntuottajan alihank-
kijalla on oikeus antaa urakka edelleen alihankintana/ aliurakkana. Hankinnan ketjuttami-
nen tata pidemmalle ei ole mahdollista ilman erityisen perusteltua syyta ja siihen on saa-
tava tilaajan kirjallinen suostumus.

Tehtavien suoritustiheys on maaritelty kiinteistonhoitosopimuksen liitteessa 3, jota tehtavi-
en suoritustiheyden osalta noudatetaan ensisijaisesti.

Vuokra- ja osaketilojen tyonjaot tarkennetaan kohteittain erillisella taman sopimuksen (liite
2).

Vuokra- ja osaketiloissa rakennuksen sisapuolinen pintojen kunnossapito kuuluu paa-
saantoisesti tilaajalle ja rakennuksen ulkopintojen ja rakenteiden seka LVIS-jarjestelmien
kunnossapito kiinteistd- tai asunto-osakeyhtiolle. Vuokra- ja osaketilojen huoltotehtavét on
tarkennettu kohteittain ja ne perustuvat seké vuokrasopimuksiin etta osakeyhtididen vas-
tuunjakotaulukoihin.

4.2 YLEISHOITO JA VALVONTA

Kiinteistdjen yleishoitoon ja valvontaan kuuluu mm. hankinta ja korjausilmoituksen tekemi-
sesta huolehtiminen, laadunvarmistus, huoltotapahtumien tiedonkeruu ja raportointi, toi-
menpiteiden suunnittelu, tarkastukset, kiinteiston hankinnat ja muut yleispalvelut.
Toimeksisaaja vastaa kiinteistdjen yleishoidosta ja siihen liittyvasta tiedottamisesta asiak-

kaille. Laadunvalvonnasta vastaa toimeksisaajan palvelusta vastaava tyonjohto. Tapah-
tumat kirjataan huoltokortteihin ja huoltokirjoihin.
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Tilaajalle tehtavat kirjalliset ilmoitukset ja raportit tehdaan sahkaoisesti kiinteistonpidon tie-
tojarjestelmén/huoltokirjaohjelmiston kautta, mikali muuta ei ole sovittu. Huoltokirjan yll&a-
pidosta aiheutuu tehtavia kiinteistohuolto-organisaatiolle ja tilaajan vastuuhenkiléille. Niilta
osin kuin huoltokirja ei ole sahkoisessd muodossa esim. tietoteknisista syista, sen edelli-
sen kuukauden tiedoista toimitetaan kuukauden alussa kopio tilaajan vastuuhenkildille ti-
laajan ja toimeksisaajan yhteisesti sopimilla menettelytavoilla.

4.2.1 Huoltokirjan kaytto ja yllapito

Kohdeluettelon kohteista pidetaan sahkaoista huoltokirjaa, jonka sisallon tilaaja on maaritel-
lyt ja jonka sisaltoon toimeksisaaja on tutustunut. Huoltokirja on kiinteistokohtaisesti laadit-
tu tiedostokokonaisuus, joka siséltda mm. kiinteiston hoidon, huollon ja kunnossapidon
lahtbtiedot, tavoitteet ja tehtavat seké niiden ajoitukset ja ohjeet. Huoltokirjan vahimmais-
sisélloésta on maarayksia ja ohjeita maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa seka
Suomen rakentamismaarayskokoelman osassa A4.

Tilaaja hankkii toimeksisaajan henkildille kayttajatunnukset ja salasanat seka tarvittavan
kayttajakoulutuksen huoltokirjaohjelmiston kayttoa ja yllapitoa varten. Toimeksisaaja sitou-
tuu henkilokuntansa jatkuvaan kouluttamiseen huoltokirjaohjelman sujuvan kayton varmis-
tamiseksi.

Vaatimus

Toimeksisaaja vastaa huoltokirjan kayton ja yllapidon vaatimusten ja ohjeen mukaisten
tehtavien suorittamisesta tassa sopimuksessa sovittujen toimeksisaajan vastuulle kuuluvi-
en tehtavien osalta. Huoltokirja eri osa-alueineen on ajan tasalla, huoltokirja-aineisto on
jarjestyksessa ja kirjaukset tehty ajallaan ja luotettavasti. Tekijan kuittaukset ja aikamer-
kinnét ovat asianmukaiset.

Ohje

Huoltokirjan edellyttamia tietoja kiinteiston kunnosta, hoito- ja huoltotapahtumista, korjaus-
toimenpiteista yms. keratdan ja kirjataan valittomasti siten, etta tiedot ovat ajantasaiset ja
oikeat.

Nettihuoltokirjojen kolme pa&atoiminnallisuutta ovat

« aikataulutettujen huoltotehtavien hallinta ja kuittaus

« ilmoitusten hallinta mm. vastaanotto, tdydennys ja valmiiden tdiden kuittaus (tyoti-
laukset, ilmoitukset, vikailmoitukset) ym.)

o kayttopaivakirja (myds korjauspaivakirja-nimea on kaytetty), johon kirjataan muut
poikkeavat tapahtumat kiinteistdssé, joita ei ole kahdessa ensin mainitussa toimin-
nallisuudessa raportoitu.

e energian ja veden kulutustietojen hallinta

4.2.2 Tarkastukset ja kierrokset (tarkastus- ja huoltokierrokset)

Tama sopimusohjelma ja kiinteistonhoitotehtavien suoritustiheys —asiakirja maarittelevéat
yhdessa kiinteisténhoidon sisallon. Kiinteistbnhoidon tehtavien suoritustiheys -asiakirjassa
on méaaritetty palvelutehtavien toimitusaikoja ja/tai toimitusmaaria. Tehtavien jasentelyn ja
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aikataulutuksen helpottamiseksi tehtavéat on ryhmitelty termien arkikierros (paivakierros),
viikkokierros, kuukausikierros, puolivuosikierros ja vuosikierros avulla. Liséksi osa tehtavis-
ta on sellaisia, etta niitd tehdaan joko jatkuvasti tai tarpeenmukaisesti.

Termilla "arkikierroksen yhteydessa” tarkoitetaan, etta kyseinen tehtava tehdaan paivittain
normaalina tyOaikana. Termilla "viikkokierroksen yhteydessa” tarkoitetaan, etta kyseinen
tehtava tehdaan vahintaan kerran viikossa normaalina tydaikana. Termilla "kuukausikier-
roksen yhteydessa” tarkoitetaan, etta kyseinen tehtava tehdaan kerran kuukaudessa nor-
maalina tydaikana. Termilla "vuosikierroksen yhteydessa” tarkoitetaan, etta kyseinen teh-
tava tehdaéan kerran vuodessa normaalina tydaikana.

Tilaajalla on oikeus maarittaa tehtéavien ohjeellinen aikataulu séhkodiseen huoltokirjaohjel-
mistoon tai kiinteistonhallinnan tietojarjestelmaan. Palveluntuottajalla on velvollisuus nou-
dattaa tilaajan laatimaa huolto-ohjelmaa ja kuitata tehtavét tietojarjestelmaa kayttaen tilaa-
jan erikseen kuitattavaksi maarittamien tehtavien osalta.

Vaatimus

Kiinteistonhoitoon ja kunnossapitoon liittyvat huolto- ja tarkastuskierrokset on teh-
ty huoltokirjan mukaisesti. Tarkastuskierroksilla havaitut korjaustarpeet on kirjat-
tu huoltokirjaan ja ilmoitettu tilaajan ja/tai kiinteistonomistajan edustajille.

4.2.3 Viranomaistarkastukset

Maaraaikaisia viranomaistarkastuksia ovat mm. palo-, paloilmoitin-, hissi-, s&hkd-, pai-
neastia-, 6ljysailio- ja vaestonsuojatarkastukset. Toimeksisaajan edustaja on velvollinen
osallistumaan tarkastuksiin tilaajan niin esittaessa.

4.2.4 Tarvike- ja materiaalihankinnat

Tarvike- ja materiaalihankinnat on sovittu padosin taman sopimusohjelman kohdassa ”3.4.
Aineet ja tarvikkeet” sekd myohemmin tdssa sopimusohjelmassa.

Tavanomaisia tarvikkeita ja materiaaleja ovat lamput, loisteputket ja varokkeet, tavan-
omaisten vesikalusteiden osat, liukkaudentorjunta-aineet seka kiinteistdissa tarvittavat
pientarvikkeet kuten naulat ja ruuvit. Suurimmista kiinteiston lukuun tehtévista hankinnois-
ta sovitaan kiinteistbnomistajan edustajan kanssa.

Vaatimus
Tavanomaiset tarvike- ja materiaalihankinnat on hoidettu kiinteistonhoitosopimuksen mu-
kaan. Kiinteistdlle tulevat kiinteistonhoitoon ja -huoltoon liittyvat tavaraldhetykset on vas-

taanotettu, toimitusten laatu ja maara on tarkastettu seka tarvittaessa reklamoitu. Tarvik-
keet on varastoitu niille osoitettuihin varastotiloihin.
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Ulkopuolisten palvelutuottajien tydsuoritusten tilaaminen, avustaminen, valvonta
ja raportointi on hoidettu kiinteistonhoitosopimuksessa sovitulla tavalla ja dokumentoi-
tu huoltokirjaan.

4.2.5 Ulkopuolisten tyonsuoritukset

Tilaaja vastaa suoraan ulkopuolisten kanssa tekemiensa kiinteisténhoitoon liittyvien tai
vaikuttavien sopimusten toimivuuden valvonnasta ja avunannosta kolmannelle osapuolel-
le. Toimeksisaajan tehtaviin kuuluu tilaajan tai kayttajan ulkopuolisten tydnsuorittajien
opastus tyokohteeseen ja tarvittaessa lyhyen selvityksen antaminen kohteen hoidosta ja
toiminnasta seka kunnosta normaalin tydajan puitteissa kiintedan sopimushintaan, muina
aikoina tehtavista laskutetaan erikseen.

4.2.6 Liputus jalipun kunto

Toimeksisaaja huolehtii liputuksesta liitteena olevan ohjeistuksen (Liite 11) mukaisesti.
Toimeksisaaja on oikeutettu veloittamaan viikonloppuna ja arkipyhina tehtavasta liputuk-
sesta erillisveloitusluettelon mukaisesti erikseen.

4.2.7 Ovien ja porttien avaaminen ja sulkeminen

Toimeksisaaja vastaa paaovien ja porttien toimimisen varmistuksesta seka kellolla ohjattu-
jen ovien ja porttien kayttdaikojen asetuksista. Kasin suljettavien ja jatkuvasti suljettuna
olevien porttien ja ovien avaamisesta ja sulkemisesta sovitaan kohdekohtaisesti tilaajan ja
toimeksisaajan kesken.

Sopimukseen sisaltyy ovenavaukset tilaajalle normaalina virka-aikana. Korjaushankkeisiin
liittyvistd ovenavauksista on oikeus veloittaa erikseen kohteissa, joissa ei ole toimeksisaa-
jan henkiléa paikalla. Oven avaukset ovat normaalin virka-ajan (arkipaivat maanantaista
perjantaihin klo 7.00 -15.39) ulkopuolella erillisveloitettavia toita ja lasku osoitetaan suo-
raan asiakkaalle tai oven avauspyynnon tilanneelle henkil6lle. Henkil6llisyys on aina tarkis-
tettava ja kirjattava yl6s. Asuinhuoneistoihin saa paastaa ainoastaan asukasrekisteriin
merkityn henkilon. Tilaaja toimittaa paivitetyt asukasrekisterit toimeksisaajalle. Normaalin
tyGajan puitteissa tapahtuvat ovenavauspyynnot osoitetaan toimeksisaajalle. Tydajan ul-
kopuolisen ovenavauksen hoitaa vartiointiliike.

Vaatimus

Maaritetyt ovet ja portit on avattu ja suljettu sovitun aikataulun mukaan. Ovien ja porttien
toiminta ja lukitus on varmistettu
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4.2.8 Jarjestyksen yleisvalvonta

Toimeksisaaja on velvollinen tekemaan tarvittaessa rikosilmoituksen tapahtumista seka
iImoittamaan rikosilmoituksista tilaajalle. Tilaaja tekee rangaistus- ja vahingonkorvausvaa-
timuksen poliisille.

4.2.9 Yleiset huolto- ja korjaustyot

Yleisilla huolto- ja korjaustéilla tarkoitetaan kiinteiston pienkorjauksia, jotka kye-
taan tekemaan normaalilla tydvarustuksella kohtuullisessa ajassa. Tallaisia pienkorjauksia
ovat mm.

o lamppujen ja sulakkeiden vaihto

« irtoavien rasioiden peitelevyjen kiinnitys ja vaurioituneiden peitelevyjen vaihto

e ovien ja ikkunoiden kaynnin s&ato

o ulko-ovien ulko-osien siistina pito

« ovensulkijoiden korjaus ja sdat6

e ovien lukituksen korjaus ja voitelu

« varastokomeroiden lukituksen korjaus.

Vaatimus

Kiinteiston vikaantuneet pienkohteet on korjattu kohtuullisessa ajassa. Suoritukset
on kirjattu huoltokirjaan. Havaitut korjaustarpeet on merkitty huoltokirjaan ja niista
on ilmoitettu kiinteistbnomistajan edustajalle. Toimeksisaaja vastaa nimi- ja ilmoitustaulu-
jen tietojen paivittamisesta tilaajan tai asiakkaan kirjallisen ilmoituksen mukaisesti.

Ohje

Pienkorjauksiin liittyvia toimenpiteita on esitetty jaljempana. Ulko-ovien ja ikkunoi-

den toimintakunto tarkastetaan ja lukot, saranat, ovipumput seka sulkijat huolletaan, saa-
detdén ja rasvataan. Tarkastetaan, ovatko ko. rakennusosat ehijia ja toimivia. Jos kunnos-
sapitotarvetta ilmenee, siitd ilmoitetaan tilaajan edustajalle.

Toimintaa haittaavat viat korjataan kahden arkipaivan sisalla ilmoituksesta. Valittdmia toi-
menpiteitd vaativat vikakorjaukset, joita ei voi ilman huomattavaa vahinkoa tai haittaa siir-
td& mydhemmin tehtaviksi, tehd&én viivyttelemétta. Korjausajankohta ilmoitetaan tilan
kayttajalle ennalta ilmoituksen vastaanoton yhteydessa. Jos korjaustavasta, saatekijoista
tai muista vastaavista syista johtuen vian korjaus kahden paivan sisélla ei ole mahdollista,
siité ilmoitetaan vikailmoituksen tekijalle ja kerrotaan toimenpiteet, joihin on ryhdyttava se-
k& todennakoinen korjausajankohta.

Vikailmoitukset, jotka eivat kuulu hoitotehtavien piiriin, ilmoitetaan tilaajan edustajalle.
Vikailmoituspuhelinnumerot ja -sdhkdpostiosoitteet ovat helposti |0ydettavissa kiinteis-
ton ilmoitustaululla.

4.2.10 Paivystys ja vikailmoitukset
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Toimeksisaaja on velvollinen jarjestamaan tarvittavan paivystyksen normaalina virka-
aikana ja sen ulkopuolella. Normaaliksi virka-ajaksi katsotaan arkipéaivat ma - pe klo 7.00 -
15.39. Kohteiden LVIS- ja murtohalytykset seka ilkivaltailmoitukset ohjautuvat tilaajan so-
pimusvartioliikkeen valvomoon my6s normaalin virka-ajan ulkopuolella. Vartioliike valittaa
tiedon toimeksisaajan paivystdjalle. Palohalytykset ohjautuvat aina aluehalytyskeskuk-
seen. Kohteiden LVIS- ja murtohalytyksiin seka ilkivaltailmoituksiin, jotka vaarantavat tur-
vallisuutta tai kiinteistbomaisuutta, tulee toimeksisaajan reagoida viipymatta. Toimeksisaa-
ja on velvollinen tekemé&éan tarvittaessa rikosilmoituksen tapahtuneesta.

Tyo6ajan ulkopuolisten tehtavien suorittamisesta on erillinen toiminnankuvaus (Liite 10).
Toimeksisaaja on oikeutettu veloittamaan virka-ajan ulkopuolisesta paivystyksesta erillis-
veloitusluettelon mukaisesti erikseen.

Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle kirjallisesti normaalin tydajan ulkopuolella tapahtuneista
hata- ja paivystystoista seuraavan viiden (5) arkipaivan kuluessa.

Vaatimus

Toimeksisaaja on jarjestanyt kiinteistdjen etavalvonnan. Etavalvojalla on tarvittavat ohjeet,
valtuudet ja vélineet seka riittdva ammattitaito. Etavalvoja toimii tilaajan edustajana virka-
ajan ulkopuolella.

Ohje

Etavalvonnalla varmistetaan kiinteiston kayttotarkoituksen mukainen toiminta ja tilojen
kayttoon liittyva turvallisuus. Erityisesti huomiota kiinnitetaan henkiloturvallisuuteen tai
omaisuuteen kohdistuviin riskeihin.

Etavalvonnan aikana erillisen paivystajan valvomoon tehdyt vikailmoitukset on tarkoitettu
kiireellisina hoidettaville vioille, muut siirretddn tydaikana hoidettavaksi. Etavalvoja tekee
paatokset virka-ajan ulkopuolella hoidettavista tehtavista. Tyopéaivan aikainen vikailmoitus-
ten vastaanotto koskee kaikenlaisia vikoja. Paivystysaikana taloteknisten jarjestelmien Kii-
reellisten halytysten edellyttdmat tarkastuskaynnit tehdaan viipymatta.

4.2.11 Kiinteiston tilojen hoito

Toimeksisaaja vastaa jaljempané esitettyjen vaatimusten ja ohjeen mukaisten tehtavien
suorittamisesta. Tilaaja laatii tarvittaessa tilakohtaiset kayttdohjeet.

Vaatimus
Toimeksisaaja ilmoittaa ensisijaisesti kayttdjan edustajalle, mikali tiloissa on sinne kuulu-

mattomia tavaroita tai roskia. Kulkureittien tulee olla vapaat, poistumistiemerkinnat ovat
kunnossa ja merkkivalot toimivat.
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4.2.12 Haitallisten aineiden kartoitus

Toimeksisaajalta ei edellyteta erillista haitallisten aineiden kartoittamista, jos tehtavat huol-
to- ja kunnossapitotoimenpiteet eivat kartoitusta edellytd. Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle,
mikali epailee tiloissa olevan terveydelle haitallisia aineita, jotka estavat tdiden suorittami-
sen tai turvallisen tydskentelyn kohteessa. Tilaaja suorittaa tarvittaessa haitallisten ainei-
den kartoituksen ja toimittaa raportin toimeksisaajan kayttoon.

4.2.13 Avainhallinta

Toimeksisaaja vastaa oman toiminnan tarpeisiin luovutettujen avainten hallinnasta.
Tilaajan ja toimeksisaajan sopivat avainhallinnasta erillisessé asiakirjassa.

4.2.14 Vartiointi

Vartioinnista vastaa tilaajan sopimusvartioliike. Vartioliike tilaa ty6ajan ulkopuolella hata-
tyona tehtavan lasinkorjauksen.

Palveluntuottajalla on mahdollisuus jarjestaa lisavartiointia erillisveloituksella.

4.2.15 Tuholaistorjunta

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kohteissa tehtdvéan tuholaistorjunnan tilaajan ilmoituksesta.
Toimeksisaaja on oikeutettu veloittamaan tuholaistorjunnasta aiheutuneet todelliset kus-
tannukset tilaajalta.

4.3 RAKENNUSTEKNIIKKA

Rakenteisiin kohdistuvat kiinteistonhoidon tehtéavat ovat paaosin silmamaaraisia tarkas-
tuksia, joita tehdaan yleensa kerran tai kaksi kertaa vuodessa. Liséksi kiinteistbnhoidon
tehtaviin kuuluu kohteessa tehtavaa jatkuvaa tarkkailua, tarpeen mukaan tehtavia tarkis-
tuksia. Havaituista ongelmista ilmoitetaan tilaajan edustajille.

Kiinteistbnhoidon sopimusohjelman vastuunjakotaulukossa (Liite 5) on eritelty rakenteet,
kalusteet, varusteet, laitteet ja jarjestelmat, jotka eivat sisally téhan sopimusohjelmaan ja
vastuu niistd kuuluu tilaajalle tai kayttajalle. Toimeksisaajan on kuitenkin ilmoitettava vii-
pymaétta asiakkaalle havaitsemistaan epakohdista ja turvallisuusriskeista. Toimeksisaajalla
on mahdollisuus sopia erikseen asiakkaan kanssa em. epakohtien kuntoon saattamisesta.
Toimeksisaaja tilaa ja valvoo tbhryjen poiston kohteista ja on oikeutettu veloittamaan to-
delliset aiheutuneet kustannukset tilaajalta. Tohryt tulee valokuvata ennen ja jalkeen toh-
ryn poistamisen seka tohryista tulee tehda rikosilmoitus ja ilmoittaa poistamisesta tilaajal-
le. Tohryt tulee poistaa noin viikon kuluessa havaitsemisesta tai tilaajan ilmoituksesta
saaolojen niin salliessa.
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4.3.1 Perusmuurit

Toimeksisaaja vastaa jallempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Hoitovaatimus

Sokkelin pinnassa ja pintakasittelyssa ei ole silmin havaittavia vaurioita tai home- ja leva-
kasvustoa. Sokkelin viereinen sorastus on riittava estdmé&én sadeveden roiskumisen sok-
keliin, eika sorastuksella ole kasvillisuutta. Tuuletetun alapohjan tuuletusaukot ovat esteis-
ta vapaat ja toimivat suunnitellusti. Perusmuurin ulkopuolisen kosteudeneristelevyn yla-
reunan liitos muuriin on tiivis. Vaurioista on ilmoitettu valittmasti kiinteistonomistajan
edustajalle.

Ohje

Likaantuneita betoni- ja rappauspintoja voidaan varovasti pesta kevyella painepesulla il-
man pesuainetta. Jos pinnoilla on home- tai levakasvustoa, ne voidaan pestd homeen-
poistoaineella maalin valmistajan ohjeiden mukaan. Pesun jalkeen pinnat huuhdellaan hy-
vin.

4.3.2 Alapohjat

Toimeksisaaja vastaa jallempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Hoitovaatimus

Alapohjan toimivuuden kannalta on tarkastettu vuoden vélein seuraavat asiat:
e viemareiden kannakointi
« ilmatilan alaosassa ei muodostu vapaata vedenpintaa
e ryomintatilassa ei ole sienia tai hometta
e lammoneristeiden kunto
e tuulensuojalevyt ovat tiiviit ja peittavat
e tuuletetun alapohjan tuuletus on riittava
« alapohjan ja perusmuurin seké lapivientien véliset saumat ovat tiiviit
e routa ei ole vaurioittanut rakenteita.

Vaurioista on ilmoitettu valittdmasti kiinteistbnomistajan edustajalle.
Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksessa havaitut vauriot on korjattu ja tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.
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4.3.3 Rakennusrunko

4.3.3.1 Vaestbnsuoja

Toimeksisaaja vastaa jallempané esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Toimeksisaaja vastaa jallempané esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Hoitovaatimus

Vaestbnsuojassa ja vaestdnsuojan kulkuteilla ei ole sinne kuulumattomia tavaroita. llman-
vaihtolaitteistojen ja suojan varusteiden suojahakki on ehja ja lukittu. Vaestonsuojalaitteet
toimivat asianomaista suojatyyppid koskevien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti. Vaes-
tonsuojan tiiviyskoe on tehty vahintdédn 10 vuoden valein. Vaestbnsuojan ilmanvaihtolait-

teisto on tarkastettu.

Vaestonsuojalaitteiden toimivuus on tarkastettu vuosittain. Mahdollisista vaurioista on il-
moitettu valittdbmasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

Ohje
Jos vaesttnsuojaa kaytetddn muuten kuin vaestbnsuojana, se on voitava kunnostaa vaes-

tonsuojakayttdon 72 tunnissa. Vaestonsuojeluvalineet ja -laitteet on voitava ottaa kayttoon
saman ajan kuluessa.

4.3.3.2 Portaat

Toimeksisaaja vastaa jaljempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Hoitovaatimus
Portaat ja sen osat ovat turvalliset ja kulkukelpoiset. Portaiden osissa ei esiinny silmamaa-

raisesti havaittavia vaurioita ja portaiden osat ovat hyvin kiinni alustassaan. Mahdollisista
vaurioista on ilmoitettu valittomasti kiinteisténomistajan edustajalle.

4.3.3.3 Kantavat valiseinat

Toimeksisaaja vastaa jaljempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtéavien
suorittamisesta.

Hoitovaatimus
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Kantavissa valiseinissa ei ole silméamaaraisesti havaittavia vaurioita, halkeamia tai kolo-
ja. Kantavat véliseinat on tarkastettu vahintaan viiden vuoden vélein. Vaurioista on ilmoi-
tettu valittbmasti kiinteistonomistajan edustajalle.

4.3.3.4 Pilarit

Toimeksisaaja vastaa jaljempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Hoitovaatimus
Pilareissa ei ole silmamaaraisesti havaittavia vaurioita, halkeamia tai koloja. Pilarit

on tarkastettu vahintaan viiden vuoden véalein. Vaurioista on ilmoitettu valittdmasti kiinteis-
tbnomistajan edustajalle.

4.3.3.5 Palkit

Toimeksisaaja vastaa jaljempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Hoitovaatimus
Palkeissa ei ole siimamaaraisesti havaittavia vaurioita, halkeamia, taipumia tai kolo-

ja. Palkit on tarkastettu vahintaan viiden vuoden valein. Vaurioista on ilmoitettu valittémasti
kiinteistbnomistajan edustajalle.

4.3.3.6 Laatat

Toimeksisaaja vastaa jaljempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Hoitovaatimus
Laatoissa ei ole silmamaaraisesti havaittavia vaurioita, halkeamia tai koloja. Laatat

on tarkastettu vahintaan viiden vuoden valein. Vaurioista on ilmoitettu valittdmasti kiinteis-
tbnomistajan edustajalle.

4.3.3.7 Julkisivu

4.3.3.7.1 Ulkoseinat

Toimeksisaaja vastaa jaljempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.
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Hoitovaatimus

Ulkoseinassa ei ole rakenteen toimivuuden sailymista tai valittdmasti rakennetta vahingoit-
tavia tai turvallisuutta vaarantavia vaurioita. Ulkoseinat eivat ole likaantuneet hairitsevasti.
Tohryt poistetaan valittbmasti niiden ilmestyttyd. Ulkoseinét on tarkastettu vahintaan ker-
ran vuodessa julkisivuittain silmamaaraisesti maasta kasin. Vaurioista on ilmoitettu valit-
tomasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

4.3.3.7.2 Ikkunat

Toimeksisaaja vastaa jaljempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Vaatimus

Ikkunat ovat ehjat, tiiviit ja puhtaat. Ikkunoiden helat ovat kiristettyjd, voideltuja

ja ikkunoiden kaynti on sovitettu. Ikkunat sulkeutuvat tiiviisti. Ikkunoiden liitokset ymparoi-
viin rakenteisiin ovat tiiviit. Ikkunoissa ei ole rakenteen toimivuuden sailymista tai valitto-
masti rakennetta vahingoittavia vaurioita.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Vuoden vélein tarkastetaan ulkopuolelta
o ulkopuitteet, karmit, listat ja pintakasittelyt
o myrskylistojen vesivalutusurat
o vesipellit ja niiden kiinnitys
 liittymét seinarakenteisiin.

Tarkastuksen yhteydessa tarkastetaan pistokokein
e puitteet ja karmit seka sisdpuoliset pintakasittelyt
o tiivisteet
e helat
e ikkunan kaynti
o korvausilmaventtiilien suodattimen puhtaus
e rakenteiden suoruus ja tiiviys
e puite- ja karmirakenteet, erityisesti alapuitteiden lasilistat
« lasien kiinnitys ja kittaus
« vesipellit ja niiden kiinnitys
 liittymét rakenteisiin.

Mahdollisista vaurioista on ilmoitettu valittomasti kiinteistonomistajan edustajalle.

Huolto

Toimenpiteitd ovat mm.
e ikkunoiden puhdistus (t6hryt)
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e Vvaurioituneiden ja irronneiden tiivisteiden uusiminen

« saranoiden ja lukkojen voiteleminen

e karmin alaprofiilin puhdistaminen veden ulosvirtauksen varmistamiseksi
e puitteiden kayntivalin sdataminen.

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo erillisveloitustyéna rikkoutuneiden lasijulkisivujen lasien ja
julkisivuosien korjaamisen tai vaihtamisen, mikali rikkoutunut lasi tai osa aiheuttaa turvalli-
suusriskin tai mahdollistaa rakenteen vaurioitumisen.

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo erillisveloitustytna rikkoutuneiden ikkunalasien ja ikkunaosi-
en korjaamisen tai vaihtamisen, mikali rikkoutunut lasi tai osa aiheuttaa turvallisuusriskin
tai mahdollistaa rakenteen vaurioitumisen. Toimeksisaaja vaihtaa ikkunoissa olevien kor-
vausilmaventtiilien suodattimet vuosittain.

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo erillisveloitustydna ulko-ovien rikkoutuneiden rakenteiden,

lukkojen, ovilasien, automaattimekanismien ja osien korjaamisen tai vaihtamisen, mikali
rikkoutunut ulko-oven osa aiheuttaa turvallisuusriskin tai mahdollistaa rakenteen vaurioi-
tumisen.

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo erillisveloitustydna rikkoutuneiden kattoikkunalasien ja kat-
toikkunaosien korjaamisen tai vaihtamisen, mikali rikkoutunut lasi tai osa aiheuttaa turval-
lisuusriskin tai mahdollistaa rakenteen vaurioitumisen.

4.3.3.7.3 Ulko-ovet

Toimeksisaaja vastaa jaljempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Vaatimus

Ulko-ovet ovat ehjat, tiiviit ja siistit. Ulko-ovien saranat, helat, ovipumput, sulkijat ja lu-
kot on puhdistettu ja voideltu ja oven kaynti sovitettu. Ulko-ovet sulkeutuvat tiiviisti. Ulko-
ovissa ei ole polya, likaa tai tahroja.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Tarkastetaan ulko-ovien
e pintojen ja rakenteiden kunto
« tiivisteiden kunto
o karmirakenteiden kunto ja kiinnitys
« saranoiden ja lukkojen toiminta
e Ovipumppujen toiminta
e oven sulkeutuminen ja lukittuminen yoélla (sdhkdlukolliset)
e Oven aaneton ja tasainen sulkeutuminen (ovipumpulliset)
e oven helppo avautuminen
e aukipitolaitteiden toiminta.
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Ulko-oven kynnys pidetaan puhtaana lumesta, jaasta ja hiekasta. Ulko-ovien kuntoa seu-
rataan aina tiloissa liikuttaessa. Laajempi ovitarkastus tehd&aén kerran vuodessa. Mahdol-
lisista vaurioista on ilmoitettu valittémasti kiinteistobnomistajan edustajalle.

Huolto

Toimenpiteita ovat mm.
e Ovien pesu
e Vvaurioituneiden ja irronneiden tiivisteiden uusiminen
« saranoiden ja lukkojen voitelu
e Ovipumppujen saataminen ja voitelu.

4.3.3.8 Julkisivujen tadydennysosat

4.3.3.8.1 Parvekkeet ja parvekelasitus

Toimeksisaaja vastaa jaljempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Hoitovaatimus

Parvekelaatalla ja vedenpoistoputkissa tai -kouruissa ei ole karikkeita tai irtoroskia. Ve-
si poistuu esteetta parvekkeilta. Yhteiskaytossa olevista parvekkeista lumi on poistettu.
Parvekkeet on tarkastettu ulkopuolelta neljan vuoden valein. Parvekkeet on tarkastet-
tu huoneistojen kautta viiden vuoden vélein. Vaurioista on ilmoitettu valittomas-

ti kiinteistbnomistajan edustajalle.

Ohje

Tarkastuksissa kiinnitetdan erityista huomiota
o parvekelasituksiin ja niiden kiinnikkeisiin
« kantavien rakenteiden rapautumisvaurioihin, halkeamiin ja terésten ruostevaurioihin
« pintarakenteisiin, maalauksiin ja laatoituksiin
o sadeveden ja pakkasen aiheuttamiin vaurioihin
« kaiteiden ja terdsrakenteiden ruostumiseen, sydpymiseen, maalaustarpeeseen ja
kiinnityksiin
e tuuletustelineisiin yms. varusteisiin
« tippanokkiin, vedenpoistoputkiin.

Kiinteiston jarjestyssaannoissa on syyté ottaa kantaa asuntoparvekkeiden lumenpoistoon.

4.3.3.8.2 Ulkoseinan katokset

Hoitovaatimus

Katoksilla ei esiinny silmdmaéaraisesti havaittavia vuotokohtia eiké vaurioita. Katok-
sen vesikatteen ylosnostot ja pellitykset ovat tiiviit ja hyvin kiinni. Katteella ei ole karikkeita
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tai irtoroskia. Vesi poistuu katolta esteettd. Talvisin lumi on poistettu, kun lumesta aiheu-
tuu turvallisuusriskeja tai riski rakenteiden rikkoontumisesta.

Ulkoseinan katokset on tarkastettu vahintaan kahden vuoden vélein. Mahdollisis-

ta vaurioista on ilmoitettu valittomasti kiinteistonomistajan edustajalle.

Ohje

Tarkastuksessa kiinnitetaan erityinen huomio seuraaviin seikkoihin:
« katoksen kiinnitys kantaviin rakenteisiin
« katoksen pinnan ja rakenteen kunto, maalaustarve, ruostuminen
« katoksen vedenpoisto.

4.3.3.8.3 Ulkoseinan tikkaat

Toimeksisaaja vastaa jallempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Hoitovaatimus

Ulkoseinan tikkaat ovat turvalliset kayttaa. Vahintaan kerran vuodessa tarkastetaan
o tikkaiden yleiskunto ja turvallisuus
« tikkaiden turvalaitteet
o tikkaiden kiinnitykset
e pinnan ja rakenteen kunto, maalaustarve, ruostuminen.

Tarkastuksen tulokset on kirjattu ja havainnot on merkitty huoltokirjaan. Vaurioista on il-
moitettu valittdmasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

4.3.3.9 Ylapohjarakenteet

4.3.3.9.1 Ylapohja

Toimeksisaaja vastaa jaljempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Hoitovaatimus

Vesikatteessa ei esiinny silmamaaraisesti havaittavia vuotokohtia eik& vaurioita. Kat-
teen ylosnostot ja pellitykset ovat tiiviit ja hyvin kiinni. Katteella ei ole vesikaton toimin-
taa hairitsevia tekijoita kuten sammaleita, karikkeita tai irtoroskia. Vesi poistuu katolta es-
teettd. Tarkistetaan, ettei IV-séleikon eteen kinostu lunta. Ylapohjan toimivuus on tarkas-
tettu vahintaan kerran vuodessa. Vaurioista on ilmoitettu valittdbmasti kiinteisttnomistajan
edustajalle.

Ohje

Tarkastuksessa kiinnitetdan erityista huomiota seuraaviin seikkoihin:
o vesikatteen ja katteen alustan tekninen kunto
« vesivuotojen mahdollinen esiintyminen
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« vesikatteen ja aluskatteen lapivientien tiiviys

« katteen yldsnostojen, reunojen ja pellitysten tiiviys ja kiinnitys

« ullakkotilassa olevien ilmakanavien ja viemarien eristeiden kunto
« ullakon palo-osastoihin paasy ja palo-osastojen kunto

e savuhormin lapivientikohtien eristys

e piipun ja sita ymparoivien rakennusosien kunto

« kattoluukkujen avattavuus ja kiinnitys rakenteisiin

« sivullisten paasy vesikatolle estetty

« ullakkotilan tuuletus.

Lehdet, oksat ja muut eloperaiset roskat harjataan tai pestaén painepesurilla (< 50 bar)
vesikatteesta katon harjalta alaspain. Maalipinnoilla voidaan pinttyneisiin likatahroihin
kayttaa maalipintojen puhdistukseen tarkoitettuja pesuaineita. Katto huuhdellaan ylhaalta
alaspain, jotta kaytetyt aineet huuhtoutuvat kokonaan pois. Sadevesijarjestelméat on viela
lopuksi huuhdeltava vedella. Pesuaineita kaytettaessa on huomioitava, etta lilan voimak-
kaiden tai pinnoitteelle muuten soveltumattomien aineiden kaytto vaurioittaa maalipintaa.

3.2.2.4.2 Raystaat

Toimeksisaaja vastaa jallempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Vaatimus

Raystaan osat ovat vaurioitumattomia ja ne ovat tiiviit ja hyvin kiinni alustassaan. Katol-
ta tuleva vesi padsee poistumaan esteetta.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Vahintaan kerran vuodessa tarkastetaan
e raystaan osien kunto
o raystaspellitykset kiinnitys alustaansa
e Vvauriot ja mahdolliset vuodot
e raystaiden tuuletuksen toiminta.

Vaurioista on ilmoitettu valittémasti kiinteistbnomistajan edustajalle.
Huolto
Toimenpiteita ovat mm.

e tuuletusaukkojen puhdistus

o vedeneristyksen puhdistus
e raystaslistojen ja -peltien uudelleen kiinnitys.
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4.3.3.9.2 Ylapohjavarusteet

Vaatimus

Kattokaivoissa, sadevesikouruissa ja syoksytorvissa ei ole toimintaa hairitsevia roskia
tai karikkeita, ja vesi paasee poistumaan esteetta. Kattokaivot eivat paase tulvi-
maan. Kattokaivojen sahkdsulatus toimii.

Toimeksisaaja vastaa jaljempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Vahintaan kahdesti vuodessa tarkastetaan
« Yylapohjavarusteiden vauriot
« vesikourujen ja syoksytorvien tiiviys ja liitokset
o vesikourujen kallistukset
« kattokaivojen roskasihtien puhtaus
« vesikatolle kulun turvallisuus
« huoltokohteisiin kulun turvallisuus
o Kkiinnitys- liitos- ja lapivientikohtien tiiviys
« varusteiden (tikkaiden, kulkusiltojen, lumiesteiden, pollareiden, katon kaiteiden ja
antennien) kiinnitys alustaansa.

Vaurioista on ilmoitettu valittémasti kiinteistonomistajan edustajalle.
Huolto

Toimenpiteita ovat mm.
e vesikourujen ja syoksytorvien tiivistdminen
« kattokaivojen roskasihtien ja raystaskourujen puhdistaminen
« ylapohjavarusteiden uudelleen kiinnitys.

4.3.3.9.3 Kattoikkunat

Toimeksisaaja vastaa jallempané esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Hoitovaatimus

Kattoikkunat ovat ehjat, tiiviit ja puhtaat. Avattavien kattoikkunoiden helat ovat kiristettyja
ja voideltuja ja ikkunoiden kaynti on sovitettu. Kattoikkunoiden liitokset ympardiviin raken-
teisiin ovat tiiviit.

Kattoikkunat on tarkastettu vahintaan kerran vuodessa. Vaurioista on ilmoitettu valittdmas-
ti kiinteistbnomistajan edustajalle.

4.3.3.9.4 Kattokonehuoneet
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Toimeksisaaja vastaa jaljempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Hoitovaatimus

Konehuoneiden ovien saranat ja helat on puhdistettu ja voideltu ja k&ynti on sovitet-

tu. Konehuoneiden ikkunat ovat tiiviit, ehjat ja puhtaat. Kattokonehuoneen tai lai-
tesuojan laitteet on tarkastettu ko. laitteiston tarkastusohjeen mukaisesti. Kattokonehuo-
neeseen paasy on esteeton ja turvallinen.

Kattokonehuoneet on tarkastettu vahintdan kerran vuodessa. Vaurioista on ilmoitettu valit-
tomasti kiinteistonomistajan edustajalle.

Ohje

Tarkastuksessa kiinnitetdan erityinen huomio seuraaviin seikkoihin:
« kattokonehuoneen rakenteisiin, pintoihin ja maalaustarpeeseen
o ovien lukituksen toimintakuntoon
« ulkoseinan aukkojen ja saleikkdjen puhtauteen ja eheyteen
« liittymien ja lapivientien saumojen tiiviyteen
o ymparoivien rakenteiden liikkeiden aiheuttamat vaurioihin.

4.3.3.9.5 Ulkotasot ja terassit

Toimeksisaaja vastaa jaljempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Hoitovaatimus

Katteella, sadevesikaivojen ymparilla ja vesikouruissa ei ole toimintaa hairitsevia tekijoi-
t& kuten sammaleita, karikkeita tai irtoroskia. Vesi poistuu esteetta ulkotasolta ja terassil-
ta. Kaivojen sahkdsulatus toimii. Sadevesikaivojen hiekanerotusaltaissa ei ole kaivo-

jen toimintaa haittaavaa likaa. Talvisin lumi on poistettu tarvittaessa ulkotasojen ja terassi-
en kayttotarkoituksen mukaan.

Ulkotasot ja terassit on tarkastettu vahintaan kerran vuodessa. Vaurioista on ilmoitettu va-
littdmasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

Ohje

Tarkastuksessa kiinnitetd&n erityinen huomio seuraaviin seikkoihin:
o vedeneristyskerroksen vaurioihin
e vedeneristyksen liikuntasaumojen vaurioihin
« ulkotasojen tai terassien painumiin
« ulkotason tai terassin vedenpoiston toimintaan
e sadevesikaivojen toimintaan
« sadevesikaivojen ritilakansien ja hiekanerotusaltaiden kuntoon
« vedeneristyksen liitosten ja lapivientikohtien tiiviyteen
o pellitysten kuntoon ja kiinnitykseen alustaansa
e aurauksen tai muun huollon edellyttamien suojapellitysten kuntoon
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Lehdet, oksat ja muut eloperaiset roskat harjataan tai pestaan vesikatteesta painepesurilla
(< 50 bar). Sadevesikaivojen tarkastus- ja puhdistustarvetta lisaa mm. lahistolla olevan
puuston maara.

Tarvittaessa tarkastuksia tihennetddn syksyisin runsaiden sateiden aikaan. Lumi poiste-
taan erittdin varovasti reunavahvistamattomalla vanerilapiolla tai muovisella lumikolalla.
Teraslapiota ei saa kayttaa. Lumen pudottamista ylemmalta tasolta alemmalle tasakatto-
pinnalle tulee valttdd. Lunta ei saa kinostaa seindn viereen. Lumenpoiston yhteydessa
poistetaan katetta vaarantavat jaapuikot ja sulamisveden virtausta estava jaa. Jaa poiste-
taan hoyryttamalla tai kuumalla vedelld, ei koskaan hakkaamalla. Liikenndidyilla tasoilla
lumenpoistotavan valinnassa on otettava huomioon kohdekohtaiset erityispiirteet.

4.3.3.10 Taydentavat sisaosat

4.3.3.10.1 Sisaovet

Toimeksisaaja vastaa jaljempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.
Vaatimus

Sisdovien saranat, helat, ovipumput, sulkijat ja lukot on puhdistettu ja voideltu ja
oven kaynti on sovitettu. Ovet sulkeutuvat tiiviisti. Sisa-ovien ovilevyissa ei ole tahroja,
halkeamia tai muita virheita.

Toiminnan tarkkailu ja kayttd

Sisdovien kuntoa seurataan viikoittain ja aina liikuttaessa talon yleistiloissa. Laajem-
pi ovitarkastus tehdaan kerran vuodessa. Mahdollisista vaurioista ilmoitetaan valittomas-
ti kiinteistbnomistajan edustajalle.

Huolto

Toimenpiteita ovat mm.
e Qvien pesu
e vaurioituneiden ja irronneiden tiivisteiden uusiminen
« saranoiden ja lukkojen voitelu
e OVipumppujen saatadminen ja voitelu.

4.3.3.10.2 Kevyet valiseinat

Toimeksisaaja vastaa jallempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Hoitovaatimus

Valiseinissa ei ole repedmia, lohkeamia, tahroja, halkeamia, painaumia tai muita virhei-
ta. Valiseinien kulma- ja tormayssuojat ovat tiiviisti kiinni alustassaan. Vaurioista on ilmoi-
tettu valittdmasti kiinteistbnomistajan edustajalle.
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4.3.3.10.3 Alakatot

Toimeksisaaja vastaa jaljempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Hoitovaatimus

Alakaton verhoukset ja runko ovat hyvin kiinni alustassaan. Verhoukset ovat puhtaita, eh-
jia ja kayttotarkoitukseen sopivia. Verhousten ulkonaké on yhdenmukainen. Alakatto-

jen kiinnitykset on tarkastettu viiden vuoden valein. Alakattoihin ei ole ripustettu esineita

tms., jotka saattavat aiheuttaa kiinnityksen rikkoutumisen. Vaurioista on ilmoitettu valitt®-
masti kiinteistbnomistajan edustajalle.

4.3.3.10.4 Korokelattiat

Toimeksisaaja vastaa jaljempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden mukaisesti tehtavien
suorittamisesta.

Hoitovaatimus

Korokelattian lattialevyt ovat ehjia ja tiiviisti kiinni alustassaan. Pintamateriaalin hoitotois-
sa on noudatettu osassa 5 Siivouspalvelut esitettyja vaatimuksia.

3.2.2.5.5 Kulkurakenteet

Jatkuva tarkkailu.

Hoitovaatimus

Portailla ja luiskilla ei ole turvallisuutta tai kulkua haittaavia esineitd tms. Portaiden osis-

sa ei esiinny silmamaaraisesti havaittavia vaurioita, ja portaiden osat ovat hyvin kiin-
ni alustassaan. Vaurioista on ilmoitettu valittomasti kiinteistonomistajan edustajalle.

4.3.3.10.5 Hormit, kanavat, tulisijat

Toimeksisaaja tilaa nuohoojan joka vastaa jaljempana esitettyjen vaatimusten ja ohjeiden
mukaisesti tehtdvien suorittamisesta.

Hoitovaatimus

Hormit ja tulisijat ovat nuohottuja ja paloturvallisia. Tulisijalle varattu tila tayttad vaadi-
tut suojaetaisyydet.

Tulisijat ja hormit on tarkastettu vahintaan kerran vuodessa. Vaurioista on ilmoitettu valit-
tomasti kiinteistbnomistajan edustajalle.
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Ohje
Tarkastuksessa kiinnitetaan erityinen huomio seuraaviin seikkoihin:
« liitokset ympardoiviin rakenteisiin ovat sellaiset, etté rakenteiden liikkeet paasevat
haitatta tapahtumaan
e Vesi ei paase markatiloissa tai kosteusteknisesti vaativissa tiloissa lapivientien kaut-
ta rakenteisiin eikdymparaoiviin tiloihin
o paloturvallisuusvaatimukset tayttyvat.

4.3.3.11 Sisapinnat

4.3.3.11.1 Seinapinnat

Hoitovaatimus
Seinapinnat ovat eheat ja puhtaat. Seindpintojen kuntoa seurataan viikoittain ja ai-

na liikuttaessa talon yleistiloissa. Laajempi seinapintojen tarkastus on tehty kerran vuo-
dessa. Vaurioista on ilmoitettu valittoémasti kiinteistonomistajan edustajalle.

4.3.3.12 Kattopinnat
Hoitovaatimus
Kattopinnat ovat eheat ja puhtaat. Kattopintojen kuntoa seurataan. Laajempi kattopintojen

tarkastus on tehdaan kerran vuodessa. Vaurioista on ilmoitettu valittomasti kiinteiston-
omistajan edustajalle.

4.3.3.13 Lattiapinnat

Jatkuva tarkkailu
Hoitovaatimus
Lattiapinnat ovat eheat ja puhtaat ja niiden kuntoa seurataan viikoittain ja aina liikuttaessa

talon yleistiloissa. Laajempi lattiapintojen tarkastus on tehty kerran vuodessa. Mahdollisis-
ta vaurioista on ilmoitettu valittdmasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

4.3.3.14 Rakennusvarusteet
4.3.3.14.1 Kalusteet
Jatkuva tarkkailu

Hoitovaatimus

Kalusteissa ei ole siimamaaraisesti havaittavia vaurioita. Vaurioista on ilmoitettu valitt6-
masti kiinteistbnomistajan edustajalle.
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4.3.3.14.2 Varusteet

Jatkuva tarkkailu
Hoitovaatimus
Varusteissa ei ole silmamaaraisesti havaittavia vaurioita. Vaurioista on ilmoitettu valitto-

masti kiinteistobnomistajan edustajalle.

4.3.3.14.3 Laitteet

Jatkuva tarkkailu
Hoitovaatimus

Laitteet ovat toimintakuntoisia ja kiinnitetty tiivisti alustaansa. Laitteiden LVIS-liitokset ovat
vaurioitumattomia ja turvallisia. Vaurioista on ilmoitettu valittdmasti kiinteistonomistajan
edustajalle.

4.3.3.14.4 Tilaryhmakalusteet

Jatkuva tarkkailu
Hoitovaatimus

Tilaryhmakalusteissa ja varusteissa ei ole silmamaaraisesti havaittavia vaurioita.
Kalusteet ja varusteet ovat toimintakuntoisia. Laitteiden LVIS-liitokset ovat vaurioitumat-
tomia ja turvallisia. Vaurioista on ilmoitettu valittdmasti kiinteistonomistajan edustajalle.

4.4 LVI-JJARJESTELMAT

Sopimusohjelman vastuunjakotaulukossa on eritelty rakenteet, kalusteet, varusteet, lait-
teet ja jarjestelmat, jotka eivat sisally tAh&n sopimusohjelmaan ja vastuu niista kuuluu asi-
akkaalle. Toimeksisaajan on kuitenkin ilmoitettava viipymatta asiakkaalle havaitsemistaan
epakohdista ja turvallisuusriskeista. Toimeksisaajalla on mahdollisuus sopia erikseen asi-
akkaan kanssa em. epakohtien kuntoon saattamisesta.

4.4.1 Yleiset tehtavat (kaytto- ja huolto-ohjeet, LVI-jarjestelmien ja -
laitteiden merkinndt ja kulutusseuranta)

Kohdassa toimeksisaaja vastaa KiinteistoRYL 2009 hoitovaatimusten ja ohjeen seka toi-
minnan tarkkailun ja kayton mukaisten tehtéavien suorittamisesta. KiinteistoRYL 2009:n
kunnossapitovaatimukset ovat erillisveloituksella tehtavia erikseen tilattavia toita, kuitenkin
kunnossapito-ohjeistusta noudatetaan ko. tdita tehdessa.
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4.4.2 Lammitysjarjestelmat

Lammitysjarjestelmiin kuuluu lammaontuotanto (kauko- ja aluelampd, oljylammitys, kiinteat
polttoaineet ja lampdpumppu), vesikiertoinen lammadnjakelu ja lammaonluovutus. Lammi-
tyslaitteilla lammitetd&n kiinteiston varustelusta riippuen tilat, kayttdvesi ja ilmanvaihdon
tuloilma. La&mmitysjarjestelmiin kuuluvat lammaontuotanto-, lammadnjakelu- ja [Ammon-
luovutusjarjestelmat seké niiden halytys- ja ohjauslaitteet.

Toimeksisaaja tulee ensisijaisesti tilata lammitysjarjestelmien polttoaineet tilaajan lukuun
kayttaen tilaajan kilpailuttamia hankintasopimuksia. Mikali em. toimintamalli ei tilaajasta
johtuvista syista ole mahdollista, on toimeksisaaja oikeutettu veloittamaan tilauksista ai-
heutuneet todelliset kustannukset tilaajalta. Toimeksisaaja tilaa savuhormien nuohouksen
ja on oikeutettu veloittamaan nuohouksesta aiheutuneet todelliset kustannukset tilaajalta.
Toimeksisaajalla on oikeus veloittaa lAmmitysjarjestelmien huoltotoimenpiteiden aiheutta-
mien materiaalihankintojen todelliset kustannukset tilaajalta.

Muilta osin kohdassa toimeksisaaja vastaa hoitovaatimusten ja taman sopimusohjelman
ohjeiden, huollon seka toiminnan tarkkailun ja k&yton mukaisten tehtévien suorittamisesta.
Kunnossapitovaatimukset ovat erillisveloituksella tehtavia erikseen tilattavia toita, kuitenkin
kunnossapito-ohjeistusta noudatetaan ko. toitéa tehdessé. Toimeksisaaja tilaa ja valvoo
kertaluonteiset alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnossapitoty6t rikkoutuneiden lait-
teiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niisté tilaajalle, mikali kyseisten laitteiden osalta
ei ole tdssa sopimusohjelmassa tai erikseen toisin sovittu.

4.4.2.1 Lammontuotanto

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Laatuvaatimus

Tavoitteena on, ettd lammaontuotantojarjestelmat toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmu-
kaisella tavalla siten, etta kiinteistossa saavutetaan tavoitteelliset olosuhteet ja [ampdotilat
energiatehokkaasti ja jarjestelmien kunto sailyy.

Laadun mittarit

Yleisia laadun mittareita ovat mm.

- sisdilmaston tavoitearvot (huoneilman lampétila, operatiivinen lampdétila, vetokayra)
- tuloilman lampadtila

- kayttoveden l[ampdtila

- energiankulutus

- yll&pitokustannukset

- kayton katkokset

- energiankulutuksen sdéanndllinen seuranta

- kayttajatyytyvaisyys
Ohje

Vantaan kaupunki 29 (86) Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy



KIINTEISTONHOIDON SOPIMUSOHJELMA LIITE 4
7.5.2015

Toiminnan aistinvaraisella tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen mahdolliset toi-
minnan hairiét ja ulkoiset vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

- lampdtilat

- paineet

- vuodot

- kayntidanet

- laitteiston puhtaus ja kokonaiskunto

- paisunta-jarjestelmé on ehja, siina ei ole vuotoja ja esipaine oikea, paisunta-automaatti
on toimintakuntoinen

- lampiméan kayttéveden lammonsiirrin on ehja

- mittarit ja anturit ovat ehjat ja toimintakuntoiset

- linjasulku- ja muiden kertasdatoventtiilien sdatdasetukset ovat tavoitearvojen mukaiset,
miké&li ne on asetettu suunnitteluarvoihin

- pumppujen pyérimissuunta on oikea ja kayntiaani normaali, pumput eivat vuoda

- putkistot ja siirtojarjestelmat ovat tiiviita ja niiden kannakointi on ehja

- polttoaineen siirtojarjestelmét ovat ehjat ja toimivat

Laitteistoja kaytetaén niin, etta silla saavutetaan asetetut olosuhteet ja tavoitteet.
Laitteiden kayttda ovat mm.

- lammityksen aloittamiseen ja lopettamiseen liittyvat toimet

- lammityksen keskeytymisen takia suoritettavat toimenpiteet

- asetusarvojen ja kayntiaikojen muutokset

- lammitys pitkien ja kylmien sadejaksojen aikana kesalla

- polttoaineen tilaaminen sek& sen méaaran tarkastaminen

- - tuhka-astian tyhjennys

Huolto
Laatuvaatimus

Laitteistojen vikaantuminen ei aiheuta merkittdvaa haittaa kiinteisttlle eika sen kaytolle.
Hairidtilanteiden aiheuttamat rakenteelliset vauriot ovat vahaisia.

Laadun mittarit:

Yleisia laadun mittareita ovat mm.
- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto
- kayttgjatyytyvaisyys

Huollon yhteydess& mm. suoritetaan erilaisia testauksia, koestuksia ja mittauksia, vaihde-
taan kuluneita tai likaantuneita osia, puhdistetaan laitteisto jne.

Huoltoon liittyvid toimenpiteitd ovat mm.

- sdatdlaitteiden ja muun rakennusautomatiikan toiminnan testaus
- sdatokayran asettelu

- sdatolaitteiden ja muun rakennusautomatiikan toiminnan testaus
- tiivisteiden kiristdminen, tiivisteiden vaihto

- mudanerottimen puhdistus toisiopuolelta

Vantaan kaupunki 30 (86) Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy



KIINTEISTONHOIDON SOPIMUSOHJELMA LIITE 4
7.5.2015

- lammonsiirtimen tiiviyskoe aistinvaraisesti
- paisunta-astian esipaineen tarkastus, typen lisays tarvittaessa
- mittareiden toiminnan tarkastus

Kunnossapito
Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelmén osilla saavutetaan suunnitellut ar-
vot.

Ohje

Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista
lAmmontuotannon mahdollisesta keskeytymisestéa johtuvat ongelmat siten, ettd minimoi-
daan rakenteelliset vauriot seka valtetaan vakavat henkil6- ja omaisuusvahingot.

Suoritetaan toimintakuntonsa menetténeiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.

4.4.2.1.1 Kauko- ja aluelampd

Laatuvaatimukset:

- Kaukolampaoveden tulo- ja paluulampdétilat seka lampdotilaero ovat sallituissa rajoissa.

- Kaukolammon tulovesi on vuodenaikaan néhden oikea (ulkoilman lampdtilasta riippuen
65 ...115 °C).

- Kaukolampéveden jaahtyma on riittava (vahintaan 25 °C, mieluummin 30...50 °C).

- Kaukolampéveden tulo- ja paluuputken paineet seka paine-ero ovat sallituissa rajoissa
- Mudanerotin ei ole tukossa.

- Siirtimissa ei ole ulkoisia tai sisdisia vuotoja

- Ensidpuolen venttiilit ovat tiiviit ja toimivat

Ohje
Kaukolampolaitteet ovat painelaitteita ja niiden rakentamisessa ja asentamisessa on nou-

datettava mm. Painelaitelakia 869/1999 /6/ ja voimassa olevia séhkdturvallisuusméarayk-
sia.

4.4.2.1.2 Oljylammitys

Laatuvaatimukset:

- Lampdtilansaadin ohjaa polttimen kayntia lammitystarpeen mukaan
- Kattilan tulipesan luukut ja puhdistusluukut sulkeutuvat asianmukaisesti ja ovat ehjia ja
tiiviita
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- Lammansiirtimen pinnoille ei kerry mustaa nokea

- Oljynpolttimen palop&a ja sytytyskérjet ovat toimintakuntoisia

- Oljypoltin on nuohottu tarpeen mukaan

- Kattilan kayttolampdatilat ja kayttopaineet ovat sallituissa rajoissa (kattilaveden kayttolam-
potila on alle +100 °C ja korkein sallittu lampdtila alle +120 °C)

- Polttoainetta on riittavasti sailiossa

- Oljymaaramittari on ehja, tiivis ja toimintakuntoinen

- Lakisaateiset tarkastukset maanalaiselle 6ljysailidlle on suoritettu

- Savuhormin nuohous on suoritettu pelastusviranomaisten maaraysten mukaan

- Savunpoistolaitteiden puhallin toimii tarkoituksenmukaisesti

Ohje

Oljylammityslaitteistojen huoltotéita ja sailididen maaraaikaistarkastuksia saa suorittaa
vain Turvatekniikan keskuksen patevaksi arvioima toiminnanharjoittaja.

Oljysailididen lakisaateinen maaraaikaistarkastus koskee velvoittavana tarkeiden pohja-
vesialueiden maanalaisia sailioita.

Huolto- ja korjaustoitd saavat tehda vain hyvaksytyt asennus- ja huoltoliikkeet. Asennus-,
huolto- ja korjaustoita tekevien henkildiden on oltava ammatillisesti tehtavaan patevia kaa-
suasentajia.

Kéaytonvalvojan luvalla pienid huoltotoitéa saa tehda ilman asennus- ja huoltoliikkeen pate-
vyytta. Tallaisia ovat mm. vuotojen tarkkailu, normaalit voitelutehtavat, liitosten kiristami-
nen, suodattimen tai venttiilin vaihto samanlaiseen. Nailla huoltotehtavilla ei saa olla mi-
taan vaikutusta palamisarvojen muuttumiseen eika naissa huoltotdissa saa kasitella tulta.

4.4.2.1.3 Lampopumppu

Laatuvaatimukset:

- LampOpumppu toimii tarkoituksenmukaisesti ja toimintalampdtilat vastaavat tavoitteita
- Lauhdutinpuhallin toimii

- Kompressorin kadynti on normaali

- Hoyrystimen sahkosulatus toimii tarkoituksenmukaisesti

- Laitteiston kayntiaani on normaali

Ohje

Huoltot6ita ja maaraaikaistarkastuksia saa suorittaa vain kylméalaiteasentaja. (Erikseen
hankittava / tilakeskus)
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4.4.2.2 Lammonjakelu

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Tavoitteena on, etta lammaonjakelujarjestelmét toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmu-
kaisella tavalla siten, etta kiinteistossa saavutetaan tavoitelampdétilat ja olosuhteet energia-
tehokkaasti ja jarjestelmien kunto sailyy.

Laadun mittarit

Yleisia laadun mittareita ovat mm.

- sisdilmaston tavoitearvot (huoneilman lampétila, operatiivinen lampdétila, vetokayra)
- tuloilman lampatila

- kayttéveden lampatila

- energiankulutus

- yllapitokustannukset

- kayton katkokset

- energiankulutuksen saanndéllinen seuranta

- kayttajatyytyvaisyys
Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen mahdolliset toiminnan héairiot ja
ulkoiset vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

- lampdtilojen tarkkailu

- paineiden tarkkailu

- vuotojen tarkkailu

- laitteistojen kayntiaanien tarkkailu

Laitteita kaytetaan niin, etta silla saavutetaan asetetut tavoitteet. Laitteiden kaytto tarkoit-
taa mm. lammaontoimituksen keskeytymisen takia suoritettavia toimenpiteitd, asetusarvo-
jen ja kayntiaikojen muutoksia.

Kayttoon liittyvia toimenpiteitd ovat mm.

- lammitysverkoston lampdtilojen vertailu sdatbkeskuksen tavoitearvoihin
- sdatokayran asettelu ja suuntaissiirto

- kayttdaikojen asettaminen

Huolto

Laatuvaatimus

Laitteistojen vikaantuminen ei aiheuta merkittdvaa haittaa kiinteistolle eika sen kaytolle.
Hairiotilanteiden aiheuttamat rakenteelliset vauriot ovat vahaisia.

Laadun mittarit:

Yleisia laadun mittareita ovat mm.
- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto
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- kayttajatyytyvaisyys

Ohje

Huoltoon liittyvia toimenpiteitéd ovat mm.

- sdatolaitteiden ja muun rakennusautomatiikan toiminnan testaus
- tiivisteiden kiristaminen, tiivisteiden vaihto

- paisunta-astian esipaineen tarkastus, typen lisays tarvittaessa

- mittareiden toiminnan tarkastus

- verkoston ilmaus

- ala- ja ylarajahalytysten koestus

Kunnossapito

Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelméan osilla saavutetaan suunnitellut ar-
Vot.

Ohje
Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista
lammonjakelun mahdollisesta keskeytymisesté johtuvat ongelmat siten, ettd minimoidaan

rakenteelliset vauriot seka valtetd&n vakavat henkil- ja omaisuusvahingot.

Suoritetaan toimintakuntonsa menetténeiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.

Kunnossapitotoimenpiteitd ovat mm.

- automaattisten ilmanpoistimien vaihtotyo
- venttiilien vaihto

- termostaatin vaihto

- pumpun vaihto
- vaurioituneen eristeen korjaus tai vaihto

4.4.2.3 Lammonluovutus

Lammonluovutustapoja ovat patterilammitys, lattialammitys, ilmalammitys ja sateilylammi-
tys. Lammaonluovuttimiin liittyy tavasta riippuen erilaisia laitteita ja varusteita.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Laatuvaatimukset

Tavoitteena on yllapitaa lAmmonluovuttimet ja niihin kuuluvat laitteet ja varusteet toiminta-
kykyisina siten, ettd sisailman lampdtiloille asetetut tavoitteet saavutetaan.
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Laadun mittarit:

- lampatilat

- lampo6olosuhdevaatimukset

- lAmmonluovutin luovuttaa lAmpo6a tarkoituksenmukaisesti (esim. sisatilojen lampatilat
ovat tavoitteen mukaiset, vesi kiertaa lammaonluovuttimessa tasaisesti, termostaattiventtiili
toimii, ilmalammityksen puhallin on toiminnassa)

- kannakkeet ovat ehjat

Ohje

Toiminnan tarkkailuun ja kayttéon liittyvia toimenpiteitd ovat mm.
- huonelampdtilojen tarkkailu

- virtausaanien tarkkailu

- laitteiston puhtauden tarkkailu

- patterin ilmaus

- jJumiutuneen termostaattiventtiilin avaus

Huolto
Laatuvaatimus

Lammaonluovutukseen liittyvien laitteistojen vikaantuminen ei aiheuta merkittavaa haittaa
kiinteistolle eika sen kaytolle. Hairidtilanteiden aiheuttamat rakenteelliset vauriot ovat va-
haisia.

Laadun mittarit:
- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto

- kayttajatyytyvaisyys

Suoritetaan tyypilliset huoltotoimenpiteet, joita on mm.
- patterien ilmaus (tarvittaessa)

- termostaattiventtiilien koestus

- karan herkistely

Kunnossapito

Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelman osilla saavutetaan suunnitellut ar-
Vot.

Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista
lAmmonluovutuksen mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, ettd minimoi-
daan rakenteelliset vauriot seka valtetaan vakavat henkil6- ja omaisuusvahingot.

Suoritetaan toimintakuntonsa menetténeiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.
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Kunnossapitotoimenpiteita ovat mm.
- termostaatin ja irtoanturin vaihto,

- termostaattiventtiilin vaihto

- tiivisteiden vaihto

Suoritustaajuus: tarvittaessa

4.4.3 Vesi- javiemarijarjestelmat

Vesi- ja viemarijarjestelmilla toimitetaan kayttovesi kayttopisteisiin ja johdetaan pois jate-
vesi kayttopisteista. Vesi- ja viemarijarjestelmiin kuuluvat vedenkasittelylaitteet, vesijohto-
ja viemariverkosto varusteineen, jatevesien kasittelyyn liittyvét laitteet seka vesi- ja viema-
rikalusteet.

Toimeksisaajalla on oikeus veloittaa vesi- ja viemarijarjestelmien huoltotoimenpiteiden ai-
heuttamien materiaalihankintojen todelliset kustannukset tilaajalta.

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo erotuskaivojen tyhjentamisen ja on oikeutettu veloittamaan
tyhjennyksista aiheutuvat todelliset kustannukset tilaajalta. Tilaajalle ilmoitetaan tyhjen-
nyksista kirjallisesti.

Muilta osin kohdassa toimeksisaaja vastaa hoitovaatimusten ja ohjeen, huollon seka toi-
minnan tarkkailun ja kayton mukaisten tehtavien suorittamisesta. Kunnossapitovaatimuk-
set ovat erillisveloituksella tehtavia erikseen tilattavia t6ita, kuitenkin kunnossapito-
ohjeistusta noudatetaan ko. toita tehdesséa. Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset
alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnossapitoty6t rikkoutuneiden laitteiden kuntoon
saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

4.4.3.1 Vedenkasittelylaitteet (Vastersundomin koulu)

A Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Tavoitteena on, etta vedenkasittelylaitteet toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella
tavalla siten, etta silla saavutetaan asetetut tavoitteet. Tavoitearvojen poikkeamiseen syy-
na oleviin toimintahdiridihin ja vikoihin reagoidaan valittdmasti tai sovitun vasteajan puit-
teissa.

Ohje

Toiminnan tarkkailuun ja kayttéon liittyvid toimenpiteita on mm.
- vuotojen tarkkailu

- lampdatilojen tarkkailu

- veden laadun seuranta aistinvaraisesti

- kemikaalien annostelijoiden toiminnan seuranta

- kemikaalien lisays tarvittaessa
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- suodatinpatruunoiden puhtauden tarkkailu

- suodatinpatruunoiden vaihto

- pumppujen toiminnan ja kayntiaanien tarkkailu
- paineiden tarkkailu

- kemikaalien tilaaminen ja lisdys tarvittaessa

- suodatinmateriaalin huuhtelu

Suoritustaajuus: paivittain... tarvittaessa.
Huolto
Laatuvaatimus

Laitteistojen vikaantuminen ei aiheuta merkittavaa haittaa kiinteistélle, kiinteiston jarjes-
telmille eika sen kaytolle. Hairidtilanteiden aiheuttamat vauriot ovat vahaisia.

Laadun mittarit:

Yleisia laadun mittareita ovat mm.
- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto

- kayttajatyytyvaisyys

Ohje

Huoltoon liittyvia toimenpiteita ovat mm.

- suodattimen ja patruunan vaihto tai suodatinmateriaalin lisdys
- saatolaitteiden ja muun automatiikan toiminnan testaus
Kunnossapito

Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta korjatuilla ja uusituilla jarjestelman osilla saavutetaan suunnitellut ar-
vot.

Ohje

Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista
vedenkasittelyn mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, ettd minimoidaan
rakenteelliset vauriot seké valtetddn vakavat henkil6- ja omaisuusvahingot.

Suoritetaan toimintakuntonsa menetténeiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.

4.4.3.2 Vesijohtoverkostot

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
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Laatuvaatimus

Tavoitteena on yllapitéaa vesijohtoverkostot, niihin kuuluvat laitteet ja varusteet toimintaky-
kyisina siten, etta vesilaitteistosta saadaan kayttotarkoitukseen nahden riittavasti vetta.

Laadun mittarit:

- virtaama (kustakin vesipisteesta tulee tarpeenmukainen virtaama)
- vesijohtoverkostossa ei ole vuotoja

- lammin kayttévesi on 55 ... 65 °C

- kiertoveden lampdtila on vahintd&n 50 °C

- kiertovesipumppu on toimintakuntoinen

Toiminnan tarkkailuun ja kayttoon liittyvia toimenpiteita ovat mm.
- vedenmittauksen toiminnan tarkkailu
- mahdollisten vuotojen havainnointi

- lampiman kayttoveden ja kiertoveden lampdtilojen seuranta
- pumppujen toiminnan tarkkailu

Huolto

Laatuvaatimus

Vesijohtoverkostoon liittyvien laitteistojen vikaantuminen ei aiheuta merkittavaa haittaa
kiinteistolle eika sen kaytolle. Hairittilanteiden aiheuttamat rakenteelliset vauriot ovat va-
haisia.

Laadun mittarit:
- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto

- kayttajatyytyvaisyys

- omaisuusvahinkojen maara ja arvo

Suoritetaan tyypilliset huoltotoimenpiteet, joita on mm.

- sdatolaitteiden ja muun rakennusautomatiikan toiminnan testaus
- mittareiden toiminnan tarkastus

Suoritustaajuus: tarvittaessa...vuosittain

Kunnossapito
Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelmén osilla saavutetaan suunnitellut ar-
vot.

Ohje
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Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista
vedenjakelun mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, etta minimoidaan
kosteusvauriot ja muut rakenteelliset vauriot seka valtetadn vakavat henkil6- ja omaisuus-
vahingot. Suoritetaan toimintakuntonsa menettaneiden laitteiston osien kunnossapito
esim. vaihtamalla rikkoontunut osa.

Toimenpiteita ovat mm.

- venttiilien vaihto

- vuotavan vesijohdon korjaus
- pumpun vaihto

4.4.3.3 Jatevesien kasittely

Erotuskaivot, pienpuhdistamot, purkupaikat
Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta jatevesien kasittelyyn liittyvat laitteet ja varusteet seké niiden halytys-
laitteet toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla siten, ettd haitallisia aineita
ei paase jatevesien mukana viemariverkostoon, luontoon tai kunnalliseen jatevesiverkos-
toon.

Toimintahairidihin ja vikoihin reagoidaan valittdmasti tai sovitun vasteajan puitteissa.
Laadun mittarit:

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen mahdolliset toiminnan hairiét ja
ulkoiset vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

- erotuskaivojen toiminnan ja tayttymisen tarkkailu

- hélytyslaitteiden antureiden puhtaus ja toimintakunto

- pienpuhdistamojen toiminnan tarkkailu (merkkivalon palaminen, panoslaskurin etenemi-
nen, haju, lahtevan veden laatu)

Laitteiden kayttda ovat mm.

- erotuskaivojen tyhjennyttdminen

- pienpuhdistamon kemikaalisailion tayttaminen ja saostussailion tyhjennys
Huolto

Laatuvaatimus

Laitteistojen vikaantuminen ei aiheuta merkittdvaa haittaa kiinteistolle eika sen kaytolle.
Hairidtilanteiden aiheuttamat rakenteelliset vauriot ovat vahaisia.

Laadun mittarit
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Yleisia laadun mittareita ovat mm.
- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto

- kayttajatyytyvaisyys
Kunnossapito
Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelmén osilla saavutetaan suunnitellut ar-
vot.

Ohje

Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista ja-
tevesien kasittelyn mahdollisesta keskeytymisesté johtuvat ongelmat siten, ettd minimoi-
daan rakenteelliset vauriot seka valtetaan vakavat henkil6- ja omaisuusvahingot.
Suoritetaan toimintakuntonsa menettaneiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.

4.4.3.4 Viemariverkostot

Jatevesi, tuuletusviemari, sadevesiviemari, paineviemari
Padotusventtiili, pumput

Kaivot

A Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Tavoitteena on, etta viemariverkosto toimii suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla
siten, ettei verkosto vuoda tai tukkeudu aiheuttaen kiinteistolle merkittavaa vahinkoa, ja et-
ta viemariverkoston kunto sailyy.

Laadun mittarit

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen mahdolliset toiminnan héairiét ja
ulkoiset vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

- vuotojen tarkkailu

- kaivojen toiminnan tarkkailu

- viemariaanien seuranta

- tuuletusviemarin toiminnan tarkkailu ja sen jdatymisen estaminen

- padotusventtiilien toiminnan tarkkailu

- pumppujen toiminnan tarkkailu

Toimintahairidihin ja vikoihin reagoidaan valittdbmasti tai sovitun vasteajan puitteissa.

Opastetaan kayttgjia tarvittaessa huomioimaan tukkeutumisherkat viemariverkoston osat.

Huolto
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Laatuvaatimus

Laitteistojen vikaantuminen ei aiheuta merkittavaa haittaa kiinteistolle eika sen kaytolle.
Hairidtilanteiden aiheuttamat rakenteelliset vauriot ovat vahaisia.

Laadun mittarit;
Yleisia laadun mittareita ovat mm.
- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto

- kayttajatyytyvaisyys

Ohje

Huoltoon liittyvia toimenpiteita ovat mm.
- viemareiden avaukset

- padotusventtiilin huolto

Kunnossapito

Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelmén osilla saavutetaan suunnitellut ar-
Vot.

Ohje

Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista
viemariverkoston toiminnan mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, etta
minimoidaan rakenteelliset vauriot seka valtetddn vakavat henkilo- ja omaisuusvahingot.

Suoritetaan toimintakuntonsa menettaneiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.

Kunnossapitotoimenpiteita ovat mm.
- viemareiden puhdistukset
- putkistojen kannakoinnin ja tuennan vahvistus

4.4.3.5 Vesi- ja viemarikalusteet

Hanat, vesipostit, palopostit, altaat
Pesuistuin, ammeet, suihkukaapit, WC-laitteet, virtsalot, lattiakaivot

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Tavoitteena on, etta vesi- ja viemarikalusteet toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukai-
sella tavalla siten, etteivat ne vuoda tai tukkeudu aiheuttaen kiinteistélle merkittavaa va-
hinkoa. Vesi- ja viemarikalusteet ovat ehjid, toimintakuntoisia ja vuotamattomia.
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Laadun mittarit:

- vesikalusteiden virtaamat

- sekoitetun veden lampdtila

- viemarit vetavat

- viemarikalusteiden hajulukot toimivat

Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen mahdolliset toiminnan hairiét ja
ulkoiset vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

- kalusteiden ja liitosten vuodot

- kalustekohtaiset virtaamat

- tukkeumat

Kayttoon liittyvida toimenpiteitd ovat mm.

- veden laskeminen kuivuneeseen hajulukkoon

- vesilukkojen ja lattiakaivojen puhdistus

- varmistaa viemarikalusteiden toiminta estamalla mahdolliset tukkeutumat

Suoritustaajuus: jatkuvasti... tarvittaessa niin, etta kaikki kalusteet kierretaan vahintaan
kerran vuodessa vuotojen varalta.

Huolto

Huollon tavoitteena on estda ennakkoon kalusteiden vikaantuminen siten, etta siita aiheu-
tuisi merkittavaa haittaa kiinteistolle ja sen toiminnalle.

Toimenpiteita ovat mm.

- vesi- ja viemarikalusteiden varaosien vaihto
- valokennohanojen paristoiden vaihto
Suoritustaajuus: tarvittaessa...vuosittain.
Kunnossapito

Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelman osilla saavutetaan suunnitellut ar-
vot.

Ohje
Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista
vedenjakelun tai viemarien toiminnan mahdollisesta keskeytymisesté johtuvat ongelmat

siten, ettd minimoidaan kosteusvauriot ja muut rakenteelliset vauriot seka valtetdan vaka-
vat henkil6- ja omaisuusvahingot.

Suoritetaan toimintakuntonsa menetténeiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.

Kunnossapitotoimenpiteitd ovat mm.
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- vesi- ja viemarikalusteen vaihto

4.4.3.6 Eristykset

A Toiminnan tarkkailu
Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta vesi- ja viemarijarjestelmien eristeiden pinnat ovat ehjia ja tiiviita eika
jaatymista tai kondensoitumista paase tapahtumaan.

Ohje

Toiminnan tarkkailun tavoitteena on seurata eristeiden ja niiden merkintdjen kuntoa seka
niiden puhtautta.

Toiminnan tarkkailulla havaitaan puutteet eristeiden toimintakyvyssé ja kunnossa. MM.
seuraavia asioita tarkkaillaan:

- - eristeiden putkistomerkint6jen luettavuus

- - tuuletusviemareiden eristeiden kunto

Huolto

Laatuvaatimus

Eristeiden vauriot eivat aiheuta merkittavaa haittaa kiinteistolle ja jarjestelmén osille. Hai-
riétilanteiden aiheuttamat rakenteelliset vauriot ovat vahaisia.

Kunnossapito
Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta eristeen korjauksella tai uusimisella palautetaan eristystaso alkupe-
raiseen laatutasoon.

Ohje
Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian eristeen rikkoutumisesta tai ratkaista

eristeen toimintatason laskemisesta johtuvat ongelmat siten, minimoidaan rakenteelliset
vauriot seka valtetddn vakavat henkil6- ja omaisuusvahingot.
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4.4.4 llmanvaihtojarjestelmaét

llImanvaihtojarjestelmiin kuuluu ulkoilman saanti, puhaltimet, ilmansuodatus, patterit,
lAmmontalteenotto, kostuttimet, kanavat, kammiot ja varusteet, paatelaitteet seka vaes-
ténsuojan ilmanvaihtolaitteet. llmanvaihdon tulee perustua kiinteistossa harjoitettavaan
toimintaan.

Toimeksisaajalla on oikeus veloittaa ilmanvaihtojarjestelmien huoltotoimenpiteiden aiheut-
tamien materiaalihankintojen todelliset kustannukset tilaajalta.

Toimeksisaaja valvoo iv-kanavien nuohoukset mukaisesti ja on oikeutettu veloittamaan
nuohouksista aiheutuvat todelliset kustannukset tilaajalta. 1V-kanavien nuohoukset teh-
daan tilaajan laatiman vuosityéohjelman mukaisesti.

Asiakkaan hallinnassa olevien sisatilojen alle 3,5 m korkeudessa olevien paate-elimien
huoltotoimenpiteet suoritetaan kohteen kayttajan toimesta.

Muilta osin kohdassa toimeksisaaja vastaa hoitovaatimusten ja ohjeen, huollon seka toi-
minnan tarkkailun ja kayton mukaisten tehtavien suorittamisesta. Kunnossapitovaatimuk-
set ovat erillisveloituksella tehtavia erikseen tilattavia t6ita, kuitenkin kunnossapito-
ohjeistusta noudatetaan ko. toita tehdessa. Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset
alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnossapitoty6t rikkoutuneiden laitteiden kuntoon
saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

4.4.4.1 limastointikoneet

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Tavoitteena on, etta ilmanvaihto- ja ilmastointikoneet seka niiden sédato- ja ohjauslaitteet
toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla siten, etta kiinteistossa saavute-
taan tavoitteelliset olosuhteet energiatehokkaasti ja jarjestelmien kunto sailyy.

Laadun mittareita ovat mm.
- huoneilman lampdatila

- tuloilman lampatila

- ilman puhtaus

- ilman kosteus

- ilmanvaihtuvuus

- ilmavirrat

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen mahdolliset toiminnan hairiét ja
ulkoiset vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

Laitteistoja kaytetaan niin, etté silla saavutetaan asetetut olosuhteet ja tavoitteet.
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Koneiden kaynti perustuu kiinteistéssa harjoitettavaan toimintaan. Koneiden kaynti perus-
tuu asetettuihin kayttdaikoihin tai muihin k&yntid ohjaaviin mittaus- tai sdatéarvoihin (esim.
lampdotila, COZ-pitoisuus, kosteus).

Toimenpiteita ovat mm.

- aistinvaraiseen tarkkailuun perustuva ilmanvaihdon seuranta

- ilmanvaihtuvuuden tarkkailu

- tavoitteiden saavuttamisen seuranta

- kayntiaikataulun seuranta ja muutosten tekeminen tarvittaessa

Huolto

Laatuvaatimus

Laitteistojen vikaantuminen ei aiheuta merkittavaa haittaa ilmanvaihdon toteutumiselle tai
sisdilman laadulle. Hairidtilanteiden aiheuttamat vauriot ja ongelmat ovat vahaisia.

Laadun mittarit:

Yleisia laadun mittareita ovat mm.
- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto

- kayttajatyytyvaisyys
Ohje

Huollon yhteydessa mm. suoritetaan erilaisia testauksia, koestuksia ja mittauksia, vaihde-
taan kuluneita tai likaantuneita osia, puhdistetaan laitteisto jne.

Kunnossapito
Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelmén osilla saavutetaan suunnitellut ar-
vot.

Ohje

Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista il-
manvaihdon ja/tai ilmastoinnin mahdollisesta keskeytymisesté johtuvat ongelmat siten, et-
ta minimoidaan rakenteelliset vauriot seka valtetaan vakavat henkilo- ja omaisuusvahin-
got.

Suoritetaan toimintakuntonsa menetténeiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.
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4.4.4.2 limastointikoneen osat

4.4.4.2.1 Puhaltimet

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta varmistetaan ilmanvaihto- ja ilmastointikoneiden puhaltimien ja niiden
saato- ja ohjauslaitteiden toiminta suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla siten, et-
ta kiinteistossa saavutetaan tavoitellut iimamaarat ja tilakohtaiset ilmavirrat energiatehok-

kaasti ja puhaltimien kunto sailyy.

Laadun mittarit

Yleisia laadun mittareita ovat mm.
- ilmavirta

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen mahdolliset toiminnan hairiot ja
ulkoiset vauriot. Puhaltimien tulee olla puhtaita ja niiden kayntiddnen tulee olla normaali.

Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:
- ilmastointikoneen puhaltimien toiminnan tarkkailu
- huippuimureiden toiminnan tarkkailu

Laitteistoja kaytetadn niin, etta silla saavutetaan asetetut olosuhteet ja tavoitteet.
Laitteiden kaytt6d ovat mm.
- kayntiaikojen asettelu

Huolto

Puhaltimien vikaantuminen ei aiheuta merkittavaa haittaa kiinteistélle eika sen kaytolle.
Hairidtilanteiden aiheuttamat rakenteelliset vauriot ovat vahaisia.

Laadun mittarit:

- puhaltimien siivet ja kotelot ovat puhtaat p6lysté ja rasvasta
- kiilahihnat ovat ehjat ja sopivan kireat

- laakerit eivat 4anné

Huoltoon liittyvid toimenpiteita ovat mm.

- hihnojen tarkastus ja kiristys / tarvittaessa vaihto

- laakereiden tarkastus / voitelu / tarvittaessa vaihto
- puhallinpydran tarkastus ja puhdistus

- luukkujen tiiveyden tarkastus
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Kunnossapito

Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelméan osilla saavutetaan suunnitellut ar-
vot.

Ohje

Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista il-
manvaihdon mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, ettda minimoidaan ra-
kenteelliset vauriot seké valtetaan vakavat henkilo- ja omaisuusvahingot.

Suoritetaan toimintakuntonsa menetténeiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.

Toimenpiteita ovat mm.

- puhaltimen vaihto
- kiinnityksen korjaus

4.4.4.2.2 Suodattimet

Toiminnan tarkkailu ja kayttd
Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta suodattimet toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla
siten, ettei niiden likaantuminen tai muu toimintahdairié aiheuta sellaista ilmavirran pienen-
tymista, ettd asetettuja tavoitteita ilman laadulle ei saavuteta.

Laadun mittarit
Yleisia laadun mittareita ovat mm.
Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen mahdolliset toiminnan hairiét ja
ulkoiset vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

- suodattimien likaantumisen tarkkailu

- suodattimien paine-erojen seuranta

Huolto
Laatuvaatimus

Suodattimien likaantuminen tai toimintakyvyn heikkeneminen ei aiheuta merkittdvaa hait-
taa ilmanvaihdon toteutumiselle. Hairidtilanteiden aiheuttamat rakenteelliset vauriot ovat
vahaisia.
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Laadun mittarit:
Yleisia laadun mittareita ovat mm.

- ilmavirta
- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto

- kayttajatyytyvaisyys
Ohje

Huollon yhteydessa mm. suoritetaan erilaisia testauksia, koestuksia ja mittauksia, vaihde-
taan kuluneita tai likaantuneita osia, puhdistetaan laitteisto jne.

Huoltoon liittyvia toimenpiteitd ovat mm.
- suodattimien vaihto tarvittaessa

Suoritustaajuus:

Suodattimet vaihdetaan ensisijaisesti kaksi kertaa vuodessa. Lisaksi suodatin vaihdetaan,
mikali suodattimen painehavidsta aiheutuu paine-erohalytys tai muuten on havaittavissa
suodattimen likaantumisesta johtuva painehaviéiden kasvu ja ilmamaarien merkittava va-
hentyminen.

Kunnossapito

Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelmén osilla saavutetaan suunnitellut ar-
Vot.

Ohje

Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista il-
manvaihdon mahdollisesta keskeytymisesté johtuvat ongelmat siten, ettd minimoidaan si-
sailmaongelmat, rakenteelliset vauriot seké valtetdan vakavat henkild- ja omaisuusvahin-
got.

Suoritetaan toimintakuntonsa menettaneiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.

4.4.4.3 Patterit

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Tavoitteena on, etta lammityspatterit toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella ta-
valla siten, ettd tavoitteelliset olosuhteet energiatehokkaasti eika patterien likaantuminen
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tai muu toimintahairié aiheuta sellaista lammitystehon tai jaahdytystehon pienentymista,
etta asetettuja tavoitteita ilman lampdotilalle ei saavuteta.

Laadun mittarit:
- tuloilman lampétila
- patterien puhtaus

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen mahdolliset toiminnan hairiot ja
ulkoiset vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

- tuloilman lampatila

- huoneilman lampétila

- patterien puhtaus

Huolto

Huollon tavoitteena on estaa ennakkoon patterien likaantuminen tai toimintakyvyn heikke-
neminen siten, etta siita aiheutuisi merkittavaa haittaa kiinteistolle ja sen toiminnalle.

Toimenpiteita ovat mm.
- patterin puhdistus

C Kunnossapito
Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelmén osilla saavutetaan suunnitellut ar-
vot.

Ohje

Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista
lammitys- tai ja&hdytyspatterin toimintahairiésta johtuvat ongelmat siten, ettd minimoidaan
sisdilmaongelmat ja mahdolliset rakenteelliset vauriot seka valtetddn vakavat henkilo- ja
omaisuusvahingot.

Suoritetaan toimintakuntonsa menetténeiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.

4.4.4.4 LammoOntalteenotto

Laatuvaatimus

Tavoitteena on, ettd lammontalteenottolaitteet toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukai-
sella tavalla siten, etta kiinteistossa saavutetaan suunniteltu lammadntalteenoton hyo6-
tysuhde, tavoitteelliset olosuhteet ja lampdtilat energiatehokkaasti ja jarjestelmien kunto

sailyy.
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Laadun mittarit
- lAammontalteenoton hyétysuhde
- lampatilat

Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen mahdolliset toiminnan hairiét ja
ulkoiset vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

- lampdtilojen tarkkailu

- hydtysuhteen tarkkailu

- pyorivan lammontalteenottokiekon pydrimisen seuranta

- vuotojen seuranta

- jne...

Huolto
Laatuvaatimus

Laitteistojen vikaantuminen ei aiheuta merkittavaa haittaa kiinteistolle eika sen kaytolle.
Hairidtilanteiden aiheuttamat rakenteelliset vauriot ovat vahaisia.

Laadun mittarit;
Yleisia laadun mittareita ovat mm.
- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto

Huollon yhteydessa mm. suoritetaan erilaisia testauksia, koestuksia ja mittauksia, vaihde-
taan kuluneita tai likaantuneita osia, puhdistetaan laitteisto jne.

Huoltoon liittyvia toimenpiteita ovat mm.

- siirrinpintojen puhdistus / tarvittaessa pesu

- roottorin hihnan tarkastus / tarvittaessa vaihto

- ohivirtauspeltien toiminnan tarkastus

- glykolin paineen / pakkasenkestavyyden tarkastus

- kennojen (lamellivalit) puhdistus paineilmalla, imuroimalla ja tarvittaessa pesemalla

Kunnossapito
Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelmén osilla saavutetaan suunnitellut ar-
vot.

Ohje
Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista
lammontalteenoton toiminnan mahdollisesta keskeytymisestéa johtuvat ongelmat energia-

tehokkaasti siten, ettd minimoidaan rakenteelliset vauriot seké valtetdan vakavat henkil®-
ja omaisuusvahingot.
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Suoritetaan toimintakuntonsa menetténeiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.

4.4.4.5 Kostuttimet (Myyrmakitalo, kaupunginmuseon tilat)

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta kostuttimet toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla si-
ten, etta kiinteistossa saavutetaan tavoitteelliset olosuhteet energiatehokkaasti ja jarjes-
telmien kunto sailyy.

Laadun mittarit

- siséilman kosteus

- siséilman lampotila

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen mahdolliset toiminnan hairiot ja
ulkoiset vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

- sisdilman kosteus

- sisdilman lampdatila

- vuodot

- laitteiston puhtaus

- jne...

Laitteistoja kaytetd&n niin, etta silla saavutetaan asetetut olosuhteet ja tavoitteet.
Laitteiden kayttoa ovat mm.
B Huolto

Laatuvaatimus

Laitteistojen vikaantuminen ei aiheuta merkittdvaa haittaa kiinteistolle eika sen kaytolle.
Hairidtilanteiden aiheuttamat rakenteelliset vauriot ovat vahaisia.

Laadun mittarit:

Yleisia laadun mittareita ovat mm.
- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto

- kayttajatyytyvaisyys
Ohje

Huollon yhteydess& mm. suoritetaan erilaisia testauksia, koestuksia ja mittauksia, vaihde-
taan kuluneita tai likaantuneita osia, puhdistetaan laitteisto jne.

Huoltoon liittyvia toimenpiteitd ovat mm.

- automatiikan testaus

- jarjestelmé&n puhdistus
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- jne.

Kunnossapito

Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelmén osilla saavutetaan suunnitellut ar-
vot.

Ohje
Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista
kostutuksen mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, ettd minimoidaan ra-

kenteelliset vauriot seké valtetaan vakavat henkilo- ja omaisuusvahingot.

Suoritetaan toimintakuntonsa menettaneiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.

4.4.45.1 Aanenvaimentimet

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Laatuvaatimus

Tavoitteena on, ettd ddnenvaimentimet toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella
tavalla siten, etta kiinteistdssa saavutetaan tavoitteelliset olosuhteet ja jarjestelmien kunto

sailyy.

Laadun mittarit
- ilmanvaihdon aiheuttama aanitaso

- siséilman hiukkaspitoisuus silmamaarainen tarkastelu (lahteekd aanenvaimentimesta
kuituja, onko vaimentimen rakenne rikkoutunut)

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen mahdolliset toiminnan hairiét ja
ulkoiset vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

- danitaso

- jne...

Huolto

Laatuvaatimus

Laitteistojen vikaantuminen ei aiheuta merkittdvaa haittaa kiinteistolle eika sen kaytolle.
Hairidtilanteiden aiheuttamat rakenteelliset vauriot ovat vahaisia.
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Laadun mittarit;
Yleisia laadun mittareita ovat mm.
- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto

- kayttajatyytyvaisyys
Ohje

Huollon yhteydessa mm. suoritetaan erilaisia testauksia, koestuksia ja mittauksia, vaihde-
taan kuluneita tai likaantuneita osia, puhdistetaan laitteisto jne.

Kunnossapito

Laatuvaatimus
Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelmén osilla saavutetaan suunnitellut ar-
vot.

Ohje

Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian aanenvaimennuksen rikkoutumisesta
johtuvat ongelmat siten, ettd minimoidaan sisédilmaongelmat seka valtetaan vakavat henki-
|6- ja omaisuusvahingot.

Suoritetaan toimintakuntonsa menettaneiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.

4.4.4.6 Sulku-, saato- ja mittauslaitteet

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Laatuvaatimus

Tavoitteena on, ettd sulku-, s&&t6- ja mittauslaitteet toimivat suunnitellulla ja tarkoituksen-
mukaisella tavalla siten, etté kiinteistossa saavutetaan tavoitteelliset olosuhteet energiate-
hokkaasti ja jarjestelmien kunto sailyy.

Laadun mittarit

- ilmavirtojen pysyvyys
- energiankulutus

- aani

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen mahdolliset toiminnan hairiét ja
ulkoiset vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

- ilmavirrat

- siséilman lampdotila

- sisédilman laatu (kosteus, hiilidioksidipitoisuus jne.)

- lammontalteenoton hyétysuhdet

- energiankulutus
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- saatolaitteiden toiminta

Laitteistoja kaytetaan niin, etta silla saavutetaan asetetut olosuhteet ja tavoitteet.
Laitteiden kaytt6a ovat mm.

- automatiikan seuranta

- jne..

Huolto

Laatuvaatimus
Laitteistojen vikaantuminen ei aiheuta merkittavaa haittaa kiinteisttlle eika sen kaytolle.
Hairidtilanteiden aiheuttamat sisailmaongelmat ja rakenteelliset vauriot ovat vahaisia.

Laadun mittarit:
Yleisia laadun mittareita ovat mm.
- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto

- kayttajatyytyvaisyys
Ohje

Huollon yhteydessa mm. suoritetaan erilaisia testauksia, koestuksia ja mittauksia, vaihde-
taan kuluneita tai likaantuneita osia, puhdistetaan laitteisto jne.

Huoltoon liittyvid toimenpiteitd ovat mm.

- automatiikan testaus

- jne.

Kunnossapito

Laatuvaatimus
Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelmén osilla saavutetaan suunnitellut ar-
Vot.

Ohje

Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista
kostutuksen mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, etta minimoidaan ra-
kenteelliset vauriot sek& valtetaan vakavat henkilo- ja omaisuusvahingot.

Suoritetaan toimintakuntonsa menettaneiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.
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4.4.4.7 Kanavistot

4.4.47.1 Kammiot

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Laatuvaatimus

Tavoitteena on, ettd kammiot toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla siten,
etta kiinteistossé saavutetaan tavoitteelliset olosuhteet energiatehokkaasti ja jarjestelmien
kunto sailyy.

Laadun mittarit

- ilmavirta

- olosuhteet

- jarjestelmén puhtaus

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen mahdolliset toiminnan hairiét ja
ulkoiset vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

- tuloilmasaleikon puhtaus

- tuloilmakammion puhtaus

- puhallinkammion puhtaus

- poistoilmakammion puhtaus

- luukkujen tiiveys

B Huolto
Laatuvaatimus

Laitteistojen vikaantuminen ei aiheuta merkittavaa haittaa kiinteistolle eika sen kaytolle.
Hairidtilanteiden aiheuttamat rakenteelliset vauriot ovat vahaisia.

Laadun mittarit;
Yleisia laadun mittareita ovat mm.
- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto

- kayttgjatyytyvaisyys

Ohje

Huoltoon liittyvid toimenpiteitda ovat mm.
- jarjestelméan puhdistus

- tilvisteiden korjaukset

- jne.

C Kunnossapito
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Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelmén osilla saavutetaan suunnitellut ar-
vot.

Ohje
Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista
kostutuksen mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, ettd minimoidaan ra-

kenteelliset vauriot sek& valtetaan vakavat henkilo- ja omaisuusvahingot.

Suoritetaan toimintakuntonsa menetténeiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.

4.4.4.7.2 Kanavistot

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta kanavistot toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla si-
ten, etta kiinteistdssa saavutetaan tavoitteelliset olosuhteet energiatehokkaasti ja jarjes-

telmien kunto sailyy.

Laadun mittarit
- ilmavirran pysyvyys

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen mahdolliset toiminnan hairiét ja
ulkoiset vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

- ilmavirrat

- kanavan polykertyma

- kanaviston tiiveys

Huolto

Laatuvaatimus

Laitteistojen vikaantuminen ei aiheuta merkittdvaa haittaa kiinteistolle eika sen kaytolle.
Hairiotilanteiden aiheuttamat rakenteelliset vauriot ovat vahaisia. Viranomaisten maaraa-
mat jarjestelman puhdistukset on suoritettu.

Laadun mittarit;

Yleisia laadun mittareita ovat mm.
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- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto
- kayttajatyytyvaisyys

Ohje

Huollon yhteydessa mm. suoritetaan erilaisia testauksia, koestuksia ja mittauksia, vaihde-
taan kuluneita tai likaantuneita osia, puhdistetaan laitteisto jne.

Huoltoon liittyvia toimenpiteitd ovat mm.
- jarjestelméan puhdistus
- jne.

C Kunnossapito

Laatuvaatimus
Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelmén osilla saavutetaan suunnitellut ar-
Vot.

Ohje

Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista
kostutuksen mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, ettd minimoidaan ra-
kenteelliset vauriot sek& valtetaan vakavat henkilo- ja omaisuusvahingot.

Suoritetaan toimintakuntonsa menetténeiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.

4.4.4.7.3 Kanavistovarusteet

Puhdistus- ja tarkastusluukut
Toiminnan tarkkailu ja kayttd
Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta kanavistovarusteet toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella
tavalla siten, etté kiinteistossa saavutetaan tavoitteelliset olosuhteet energiatehokkaasti ja
jarjestelmien kunto sailyy.

Laadun mittarit
- ilmavirran pysyvyys
- [ampdatilat

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen mahdolliset toiminnan hairiot ja
ulkoiset vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

- luukkujen kiinnitys
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- luukkujen tiiveys

- tieto mahdollisista esteista ilmoitetaan tilaajalle
Huolto

Laatuvaatimus

Laitteistojen vikaantuminen ei aiheuta merkittavaa haittaa kiinteistolle eika sen kaytolle.
Hairidtilanteiden aiheuttamat rakenteelliset vauriot ovat vahaisia.

Laadun mittarit;

Yleisia laadun mittareita ovat mm.
- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto

- kayttajatyytyvaisyys

Ohje

Huoltoon liittyvia toimenpiteitd ovat mm.
- automatiikan testaus

- luukkujen kiinnityksen huolto
Kunnossapito

Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelmén osilla saavutetaan suunnitellut ar-
vot.

Ohje

Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista
kostutuksen mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, ettd minimoidaan ra-
kenteelliset vauriot seké valtetaan vakavat henkilo- ja omaisuusvahingot.

Suoritetaan toimintakuntonsa menettaneiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-

malla rikkoontunut osa.

4.4.4.8 Paate-elimet

A Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Tavoitteena on, etta paate-elimet seka niiden mahdolliset s&ato- ja ohjauslaitteet toimivat
suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla siten, etta kiinteistossé saavutetaan tavoit-
teelliset olosuhteet energiatehokkaasti ja jarjestelmien kunto sailyy.

Laadun mittareita ovat mm.
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- ilmanvaihtuvuus
- ilmavirrat

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan paate-elimien mahdolliset toiminnan hairiot ja ulkoiset
vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

- paate-elimien asento

- paate-elimien puhtaus

B Huolto
Laatuvaatimus

Laitteistojen vikaantuminen ei aiheuta merkittavaa haittaa ilmanvaihdon toteutumiselle tai
sisdilman laadulle. Hairidtilanteiden aiheuttamat vauriot ja ongelmat ovat vahaisia.

Yleisid laadun mittareita ovat mm.
- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto

- kayttajatyytyvaisyys
Ohje

Huollon yhteydessa mm. suoritetaan erilaisia testauksia, koestuksia ja mittauksia, vaihde-
taan kuluneita tai likaantuneita osia, puhdistetaan laitteisto jne.

Huoltoon liittyvia toimenpiteita ovat mm.
- paate-elimien puhdistus
- ilmavirtojen saato

C Kunnossapito

Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelméan osilla saavutetaan suunnitellut ar-
Vot.

Ohje

Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista il-
manvaihdon ja/tai ilmastoinnin mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, et-
t& minimoidaan rakenteelliset vauriot seké valtetaan vakavat henkilo- ja omaisuusvahin-

got.

Suoritetaan toimintakuntonsa menettaneiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.
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4.4.4.9 Vaestbnsuojan ilmanvaihtolaitteet

Raitisilmakanava, suojapuhallin, suodatin, jakokanava, ylipaineventtiilit, ylipainemittarit.
Maaréaaikaistarkastus viranomaisohjeiden mukaan.

Léahde:
LVI 06-10391 S1- ja K-luokan terasbetoninen vaestonsuojien LVI-laitteistot

A Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Tavoitteena on, etta vaestonsuojien ilmanvaihtolaitteet seka niiden sdato- ja ohjauslaitteet
toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla siten, ettéa VSS-tiloissa saavute-
taan tavoitteelliset olosuhteet tarvittaessa ja jarjestelmien kunto sailyy.

Laadun mittareita ovat mm.

- ilmanvaihtuvuus

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen mahdolliset toiminnan hairiét ja
ulkoiset vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

Toimenpiteita ovat mm.

- maaraaikaistarkastuksiin osallistuminen

B Huolto

Laatuvaatimus

Laitteistojen vikaantuminen ei aiheuta merkittavaa haittaa ilmanvaihdon toteutumiselle tai
sisdilman laadulle. Hairidtilanteiden aiheuttamat vauriot ja ongelmat ovat vahaisia.
Yleisia laadun mittareita ovat mm.

- hairiétilanteiden toistuvuus ja kesto

- kayttajatyytyvaisyys
Ohje

Huollon yhteydess& mm. suoritetaan erilaisia testauksia, koestuksia ja mittauksia, vaihde-
taan kuluneita tai likaantuneita osia, puhdistetaan laitteisto jne.

C Kunnossapito
Laatuvaatimus

Tavoitteena on, etta korjatulla ja uusitulla jarjestelmén osilla saavutetaan suunnitellut ar-
vot.

Ohje

Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista il-
manvaihdon ja/tai ilmastoinnin mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, et-
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téd minimoidaan rakenteelliset vauriot seka valtetdan vakavat henkild- ja omaisuusvahin-
got.

Suoritetaan toimintakuntonsa menettaneiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.

4.4.4.10 Eristykset

Yleinen vaatimus

Hoidon ja kunnossapidon tavoitteena on, etta eristeiden pinnat ovat ehjia ja tiiviita eika
jaatymista tai kondensoitumista paase tapahtumaan.

Toiminnan tarkkailu
Toiminnan tarkkailun tavoitteena on seurata eristeiden kuntoa ja seurata lampatiloja.

B Huolto

C Kunnossapito

Korvataan rikkoontunut tai vaurioitunut eriste. Palautetaan eristystaso alkuperaiseen laatu-
tasoon.

Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian eristeen rikkoutumisesta tai ratkaista
eristeen toimintatason laskemisesta johtuvat ongelmat siten, minimoidaan rakenteelliset
vauriot seka valtetdan vakavat henkild- ja omaisuusvahingot. Toimeksisaajat tulee ilmoit-
taa rikkoontuneista eristeista tilaajalle.

4.45 Kylmatekniset jarjestelmat

Kylmateknisiin jarjestelmiin kuuluu kylmakoneistot, kylmé- ja jadhdytysjakelu seké jaahdy-
tyksenluovuttimet.

Laitostyypit

1) kylmasailytystilat

2) ilmastoinnin jaahdytys
3) vedenjaahdytyskoneet

Toimeksisaajalla on oikeus veloittaa mukaisten kylméteknisten jarjestelmien huoltotoi-
menpiteiden aiheuttamien materiaalihankintojen todelliset kustannukset tilaajalta.

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kylmakoneistojen huollot mukaisesti ja on oikeutettu veloit-
tamaan huolloista aiheutuvat todelliset kustannukset tilaajalta. Tilaajalle ilmoitetaan huol-
loista kirjallisesti.

Muilta osin kohdassa toimeksisaaja vastaa hoitovaatimusten ja ohjeen, huollon seka toi-
minnan tarkkailun ja kayton mukaisten tehtavien suorittamisesta. Kunnossapitovaatimuk-
set ovat erillisveloituksella tehtavia erikseen tilattavia t6it&, kuitenkin kunnossapito-
ohjeistusta noudatetaan ko. toita tehdessa. Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset
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alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnossapitoty6t rikkoutuneiden laitteiden kuntoon
saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

Yleinen laatuvaatimus

Hoidon ja kunnossapidon tavoitteena on kiinteiston kylméateknisten jarjestelmien seka nii-
den hélytys- ja ohjauslaitteiden toimivuuden ja kunnon sailyttaminen.

Vaatimuksena on, ettd kylmatekniset jarjestelmat toimivat suunnitellulla ja tarkoituksen-
mukaisella tavalla siten, etté laitteistolle asetetut tavoitteet ja maaraykset toteutuvat.

Kylmateknisten jarjestelmien tavoitteena on pitaa sisdilmaston olosuhteet asetettujen ta-
voitteiden mukaisina. Kylm&ainetyyppi on voimassa olevien maaraysten ja vaatimusten
mukainen.

Valtioneuvoston asetus otsonikerrosta heikentavia aineita ja eraita fluorihiilivetyja sisalta-
vien laitteiden huollosta seka huoltotoimintaa ja jatehuoltoa suorittavien patevyysvaati-
muksista 5.12.2001/1187

Kylmalaitteen haltijan tai omistajan tulee pitaa laitekohtaista huolto- ja tarkastuspaivakir-
jaa, mikali laite siséltaa CFC- tai HCFC-kylmaainetta 3 kg tai enemman. Paivékirjasta on
kaytava ilmi laittee viimeisin huoltopaivamaara, tehty toimenpide, tarkastuksen suoritta-
neen toiminnanharjoittajan nimi ja laitteen huoltaneen henkilon allekirjoitus. Paivakirjaa
voidaan pitdd myos sahkdisena, mutta sen tulee olla saatavilla siten, ettéd se pyydettaessa
voidaan nayttaa valvontaviranomaiselle.

Laitteen lahella tulee olla nakyvissa ilmoitus siitd, milloin laite on viimeksi tarkastettu.
Kylmalaitteen haltijan tulee lisaksi tarkastuttaa vuosittain kaikki 3 kg tai enemman CFC- tai
HCFC -kylmaainetta sisaltavat kiinteat kylmalaitteet vuotojen varalta. Tarkastuksen saa
suorittaa patevyysvaatimukset tayttava kylmaalan yritys, ja sen voi suorittaa laitteen muun
huollon yhteydessa.

4.4.5.1 Kylmé&koneistot

Hoidon ja kunnossapidon tavoitteena on, etta kylméakoneistot ja niiden saatojarjestelmat
toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vaatimukset

- kylm&ainetta on riittavasti

- kompressori kdy normaalisti (a4ani, lampeneminen)

- lauhdutinpuhaltimen danentaso tayttaa sille asetetut vaatimukset
- lauhdutinpuhallin on puhdas roskista, lumesta ja jaasta

- lauhdutin on puhdas
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Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Toiminnan tarkkailun ja kayton tavoitteena on, etta varmistetaan kylmakoneiston toiminta
siten, etta silla saavutetaan asetetut lampoétilatavoitteet. Tavoitearvojen poikkeamiseen
syyna oleviin toimintahairidihin ja vikoihin reagoidaan valittomasti tai sovitun vasteajan
puitteissa.

Kylmé&koneistoa kaytetaan niin, etta silla saavutetaan asetetut olosuhteet ja tavoitteet.

Laitteiden kaytto tarkoittaa mm. asetusarvojen ja kayntiaikojen muutoksia. Toiminnan
tarkkailulla havaitaan mahdolliset toiminnan hairiét ja ulkoiset vauriot.

Toiminnan tarkkailuun liittyvia toimenpiteita ovat mm.
- lampdtilojen tarkkailu

- kayntipaineiden tarkkailu

- vuotojen tarkkailu (kylméaine, 6ljy)

- kylmaaineen maaraan tarkkailu

- kompressorin kaynnin ja kayntidanien tarkkailu

- 6ljyn maaran tarkkailu

- lauhdutinpuhaltimien toiminnan tarkkailu

Huolto

Huollon tavoitteena on estad ennakkoon laitteistojen vikaantuminen niin, etta laitteistolla
saavutetaan sille asetetut olosuhteet ja tavoitteet ilman merkittavaa hairiota.
Kylmakoneiston huollon suorittaa luvanvarainen ja pateva kylmalaiteasentaja.

Huoltoon liittyvia toimenpiteita ovat mm.
- vuotojen tarkastus

- kompressorien 6ljynvaihdot

- varolaitteiden tarkastukset
Kunnossapito

Kunnossapidolla palautetaan laitteisto alkuperéiseen laatutasoon. Kunnossapitotoimenpi-
teet kasittavat laitteen tai laitteen osan ja muiden tarvittavien osien vaihdon alkuperaista
vastaavalla uudella osalla. Mittauksilla tai muilla toimenpiteilla varmistetaan, etta korjatulla
tai uusitulla jarjestelman osalla saavutetaan suunnittelut arvot.

Suoritetaan toimintakuntonsa menettaneiden laitteiston osien kunnossapito esim. vaihta-
malla rikkoontunut osa.
Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista

kylmé&koneiston toimimattomuudesta johtuvat ongelmat siten, ettd minimoidaan vauriot
seka valtetdan vakavat henkild- ja omaisuusvahingot.
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4.4.5.2 Kylma- ja jaahdytysjakelu
Pumput ja putkistot

Hoidon ja kunnossapidon tavoitteena on, etta kylma- ja jadhdytysjakeluun liittyvat laitteet
ja varusteet toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla.

Pumput toimivat normaalisti, pumpuissa ja putkistoissa ei ole vuotoja., ei tapahdu
kondensoitumista.

4.4.5.3 Jaahdytyksen luovuttimet
Jaahdytyspatteri, hoyrystin

Hoidon ja kunnossapidon tavoitteena on, etta jadhdytyksen luovuttamiseen liittyvat laitteet
ja varusteet toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vaatimukset:

- hdyrystimen puhallin toimii normaalisti, ei &dnna
- sahkosulatus toimii

- kondenssi- ja sulatusvesiputket ovat auki

- tippuvesiallas on puhdas

- jddhdytyspatteri on puhdas

A Toiminnan tarkkailu

Toimenpiteita ovat mm.

- huurtumisasteen ja jaan muodostumisen tarkkailu
- puhaltimen toiminnan tarkkailu

- sulatusten toiminnan tarkkailu

Huolto

Huollon tavoitteena on estaa ennakkoon jaahdytyksen luovuttimien vikaantuminen niin, et-
ta laitteistolla saavutetaan sille asetetut olosuhteet ja tavoitteet ilman merkittavaa hairiota.

Kylmakoneiston huollon suorittaa luvanvarainen ja pateva kylmalaiteasentaja.
Huollon toimenpiteitéa ovat mm.

- tippuvesialtaan pesu

- suodattimien vaihto

- patterien puhdistus

- puhaltimen huolto

Kunnossapito

Kunnossapidolla palautetaan laitteisto alkuperédiseen laatutasoon. Kunnossapitotoimenpi-
teet kasittavat laitteen tai laitteen osan ja muiden tarvittavien osien vaihdon alkuperaista
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vastaavalla uudella osalla. Mittauksilla tai muilla toimenpiteilla varmistetaan, etta korjatulla
tai uusitulla jarjestelman osalla saavutetaan suunnittelut arvot.
Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista

kylmakoneiston toimimattomuudesta johtuvat ongelmat siten, ettd minimoidaan vauriot
seka valtetaan vakavat henkild- ja omaisuusvahingot.

4.4.5.4 Erityiset jaahdytys- ja pakastelaitteet

Hoidon ja kunnossapidon tavoitteena on, etta jddhdytys- ja pakastelaitteet ja niiden saato-
jarjestelmat toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla.

4.45.5 Eristykset

Yleinen vaatimus

Hoidon ja kunnossapidon tavoitteena on, etta kylmateknisten jarjestelmien eristeiden pin-
nat ovat ehjia ja tiiviita eika jaatymista tai kondensoitumista paase tapahtumaan.

Kunnossapito

Korvataan rikkoontunut tai vaurioitunut eriste. Palautetaan eristystaso alkuperaiseen laatu-
tasoon.

Kunnossapito tulee suorittaa mahdollisimman pian eristeen rikkoutumisesta tai ratkaista
eristeen toimintatason laskemisesta johtuvat ongelmat siten, minimoidaan rakenteelliset
vauriot seka valtetdan vakavat henkilo- ja omaisuusvahingot.

4.4.6 Paineilma- ja kaasujarjestelmat

Paineilma- ja kaasujarjestelmiin kuuluu KiinteistoRyl 2009:n kohdat: paineilmajarjestelméa
ja kaasuverkostot.

Tilaaja tilaa ja valvoo paineilma- ja kaasujarjestelmien maaraaikaishuollot, tarkastukset ja
tiveyskokeet.

Tilaaja nime&a Tilakeskuksen vastuulla oleville rekisterdintia edellyttaville painelaitteille
kayton valvojan.

Huoltovaatimus

Paineilma- ja kaasujarjestelmien seka niihin liittyvien s&ato-, ohjaus- ja valvontajarjestel-
mien elinkaari ja hairiétén toiminta on varmistetaan maaraaikaishuolloilla. Laitteistoille on
laadittu huolto-ohjelma.
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Paineilmajarjestelma
Toiminnan tarkkailu ja hoitovaatimus
Toimenpiteita on mm.
e paineilmaverkon tiiviyden tarkkailu
e kayntiaanien tarkkailu
e kiilahihnojen kunnon tarkkailu
e painemittarin toiminnan tarkastaminen
e kompressorin oljytason tarkkailu
e paineilmasailion vedenpoisto

e kompressorin ulkoisen puhtauden yllapito.

Kaasuverkosto
Toiminnan tarkkailu ja hoitovaatimus
Toimenpiteita on mm.

e kaasuverkoston tiiviyden tarkkailu

e kaasutunnistimien halytysten testaus.

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnos-
sapitotyot rikkoutuneiden laitteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

4.4.7 HOyryjarjestelmat

Kohdassa toimeksisaaja vastaa KiinteistoRYL 2009 hoitovaatimusten ja ohjeen, huollon
seka toiminnan tarkkailun ja kaytdon mukaisten tehtavien suorittamisesta. KiinteistoRYL
2009:n kunnossapitovaatimukset ovat erillisveloituksella tehtavia erikseen tilattavia t6ita,
kuitenkin kunnossapito-ohjeistusta noudatetaan ko. toita tehdesséa. Toimeksisaaja tilaa ja
valvoo kertaluonteiset alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnossapitoty6t rikkoutunei-
den laitteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

4.4.8 Palontorjuntajarjestelmat

Palontorjuntajarjestelmiin kuuluu KiinteistoRyl 2009:n kohdat: alkusammutuskalusto,
sprinklerilaitteet, vesivalelulaitteet, vaahtosammutuslaitteet, vesisumutuslaitteistot ja kaa-
susammutuslaitteistot.
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Tilaaja tilaa ja valvoo palontorjuntajarjestelmien méaaraaikaishuollot ja tarkastukset. Huol-
tomies on velvoitettu olemaan tarvittaessa mukana tarkastuksilla. Toimeksisaaja on vel-
vollinen nimedmaan paloilmoitinkeskuksille koulutetun ja perehdytetyn hoitajan normaali-
na tybaikana arkisin klo 7.00 - 15.39 ja ilmoittamaan vaihdosta kirjallisesti tilaajalle. Toi-
meksisaaja on velvollinen tekem&an paloilmoitinjarjestelmien kuukausikokeilut ja muiden
jarjestelmien maaravalein sovitut kokeilut seka pitamaan niista paivakirjaa. Tilaajalle ilmoi-
tetaan huolloista kirjallisesti.

Muilta osin kohdassa toimeksisaaja vastaa KiinteistoRYL 2009 hoitovaatimusten ja oh-
jeen, huollon sek& toiminnan tarkkailun ja kaytdon mukaisten tehtavien suorittamisesta.
KiinteistoRYL 2009:n kunnossapitovaatimukset ovat erillisveloituksella tehtavia erikseen
tilattavia t6ita, kuitenkin kunnossapito-ohjeistusta noudatetaan ko. tdita tehdessa. Toimek-
sisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnossapitoty6t
rikkoutuneiden laitteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

4.4.9 Muut LVI-jarjestelmat

Muihin LVI-jarjestelmiin kuuluu KiinteistoRyl 2009:n kohdat: varavoimakoneen apujarjes-
telmat, erilliset poistokoneet, savunpoisto, keskussiivous, putkiposti ja uima-allaslaitteet.

Tilaaja tilaa ja valvoo KiinteistoRYL 2009 mukaisten varavoimakoneiden apujarjestelmien
maaraaikaishuollon. Toimeksisaaja on velvoitettu tilaamaan ja valvomaan polttoaineen
hankinnan ja on oikeutettu veloittamaan siitd aiheutuneet todelliset kustannukset tilaajalta.
Tilaajalle ilmoitetaan em. huolloista ja hankinnoista kirjallisesti.

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo KiinteistoRYL 2009 mukaisten erillisten poistokoneiden (mm.
purunpoistolaitteet), savunpoiston ja uima-allaslaitteiden maaréaikaishuollot ja on oikeu-
tettu veloittamaan maaraaikaishuolloista aiheutuneet todelliset kustannukset tilaajalta. Ti-
laajalle ilmoitetaan em. huolloista kirjallisesti.

Muilta osin kohdassa toimeksisaaja vastaa KiinteistoRYL 2009 hoitovaatimusten ja oh-
jeen, huollon seka toiminnan tarkkailun ja kaytdon mukaisten tehtavien suorittamisesta.
KiinteistoRYL 2009:n kunnossapitovaatimukset ovat erillisveloituksella tehtavia erikseen
tilattavia t6itd, kuitenkin kunnossapito-ohjeistusta noudatetaan ko. toita tehdessa. Toimek-
sisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnossapitotyot
rikkoutuneiden laitteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

45 SAHKOTEKNIIKKA

Sopimusohjelman vastuunjakotaulukossa on eritelty rakenteet, kalusteet, varusteet, lait-
teet ja jarjestelmat, jotka eivat sisally tahan sopimusohjelmaan ja vastuu niistd kuuluu asi-
akkaalle. Toimeksisaajan on kuitenkin ilmoitettava viipymatta asiakkaalle havaitsemistaan
epékohdista ja turvallisuusriskeista. Toimeksisaajalla on mahdollisuus sopia erikseen asi-
akkaan kanssa em. epakohtien kuntoon saattamisesta.
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4.5.1 Sahkoenergian jakelu- ja kayttojarjestelmat

45.1.1 Yleiset tehtavat

Huolto

(M) Maallikko tai kiinteistén huoltomies kayttojannitteeseen kytketyssa laitteistossa saa
tehda siihen kohdistuvia kayttotoimenpiteita, joita ovat mm. katkaisijoiden, kytkimien ja
erottimien ohjaus, lamppujen, sytyttimien ja sulakkeiden vaihto ja releiden palautukset.
Kiinteiston huoltomiehen tehtavat sdhkdlaitteiston huoltotdissa rajoittuvat padosin laitteis-
ton seurantat6ihin, joita ovat mm. sahkdlaitetilojen lampétilan tarkkailu, yleinen siisteys,
sahkatilojen lukitukset seka lamppujen ja alle 25 A sulakkeiden vaihto virrallisena ja alle
63 A:n virrattomana.

(TOH) Tehtavaan opastettua henkil6d ammattihenkilot ovat opastaneet siten, etta han
kykenee valttamaan sahkon aiheuttamat vaarat. Opastus ja ohjeistus voi tarkoittaa sahko-
laitteistossa tyoskentelyyn liittyvid suullisia tai kirjallisia ohjeita. Tehtavaan opastettu henki-
|6 osaa tehda kayttod- ja huoltotoimenpiteet riittdvan turvallisesti tai on saanut niihin opas-
tuksen.

Opastuksen voi antaa kiinteiston kaytdnjohtaja, huoltoliikkeen sahkotdiden johtaja tai sah-
kéalan ammattilainen. Maallikko ei voi opastaa tekemaan sahkotoita.

Opastuksessa taytyy olla maaritelty, mita kiinteistoa opastus koskee, nimeta henkilo(t) ja
vain ne tehtavét joita opastettu henkil6 saa tehda.

Opastettu henkild voi
e irrottaa ja kiinnittaa enintaan 250 voltin nimellisjannitteisen asennusrasian kannen
o alle 25 A sulakkeiden vaihto virrallisena ja alle 63 A:n virrattomana.
« palauttaa johdonsuoja-automaatin (automaattisulakkeen) toimintakuntoon
« testata vikavirtasuojakytkimen toiminnan tydympéaristd huomioon ottaen
o kompensointilaitteiden suodattimien vaihto tai puhdistus, jos huoltomies on saanut
sahkoalan asiantuntijalta perehdytyksen ja opastuksen tehtavaan
« vikavirtasuojien toiminnan koestukset

Tilaaja vastaa sahkon kaytonjohtajan (KJ) nimeamisesta tarvittaviin kohteisiin seka laki-
saateisten sahkon maaraaikaistarkastuksien tilaamisesta. Huoltomies on velvoitettu ole-
maan tarvittaessa mukana tarkastuksilla. Tadss& sopimuksessa sovitaan ainoastaan Kiin-
teistd asennuksista.
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4.5.1.2 Asennusreitit
Huolto

Toimeksisaajan velvollisuus on ilmoittaa lapivientien puutteista ja korjata pienehkat lapi-
vientien korjaukset seka tehda silmamaaraista tarkastelua mm. seuraavilla alueilla;

o mahdolliset ulkoiset vauriot on tarkastettu, mm. ilkivalta
« johtokanavien kannet on suljettu
« lapivientien tiiviys ja mekaanisten suojien kunto on tarkistettu

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnos-
sapitotyot rikkoutuneiden laitteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

4.5.1.3 Sahkon paajakelujarjestelmat
Huolto

Sahkon pagjakelujarjestelmat toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla
energiataloudellisesti. Kunnossapidosta huolehtiminen niin, ettd mahdollisimman pian lait-
teen rikkoutumisesta tai ratkaista sdhkonjakelun mahdollisesta keskeytymisesté johtuvat
ongelmat siten, ettd minimoidaan rakenteelliset vauriot seka valtetddn henkilo- ja omai-
suusvahingot. Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen toiminnan hairiot
ja vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan seka silmamaaraista tarkkailua:

« laitteet eivat pida poikkeuksellisia &éania kuten hurinaa ja resonointia

« hoidon ja kayton edellyttdmat valineet ja tarvikkeet (esim. vaihtokahvat, varasulak-
keet, avaimet, erikoistydkalut ym.) ovat saatavilla ja kunnossa

« laitteistojen puhtaudesta huolehtiminen

« havaituista vioista ja puutteista ilmoittaminen

« ulkoiset vauriot on tarkastettu

o keskustiloissa ei ole sinne kuulumatonta tavaraa esim. laatikoita, valaisimia jne.

o keskusten lukitukset ovat asianmukaiset ja kunnossa

o keskustilojen valaistus on kunnossa

o keskuksista ei kuulu ylimaaraisia aania

« ilmassa ei ole savunhajua, paloturvallisuus

o keskustilojen huonelampdtilat ovat sallituissa rajoissa

« laitteet eivat pida poikkeuksellisia aania kuten hurinaa ja resonointia

o keskuksien kannet ovat kiinni ja ehjat

o keskustilat ovat puhtaat

o tarkastetaan, etta keskuksien edessé on riittdva huoltotila (TOH)

« huolehditaan laitteistojen ja keskuksien ulkopuolen puhtaudesta (TOH)

« mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta, sahkdnjakelun mahdollisesta kes-
keytymisesta johtuvat ongelmat siten, ettd minimoidaan rakenteelliset vauriot sekéa
valtetdan henkilo- ja omaisuusvahingot

o sulakkeiden vaihto

« toimintaa tarkkailemalla havaitaan taloteknisten laitteistojen toiminnan hairiét ja
vauriot

e mittarit ovat ehjét ja toimintakuntoiset
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o sahkoenergian mittaukset luetaan saanndllisesti
e sinetointi on kunnossa
e mittaukset/mittarien luennat kirjataan ylos

Tilaaja tilaa ja valvoo (KiinteistoRYL 2009 mukaisten) varavoimakoneiden maaraaikais-

huollot ja tarkastukset. Toimeksisaaja on velvoitettu koestamaan varavoimakoneet tilaajan
esityksen tai kunnossapito-ohjelman mukaisesti. Toimeksisaaja on velvollinen kirjaamaan
koekayttt paivakirjaan. Toimeksisaaja on velvoitettu tilaamaan ja valvomaan polttoaineen
hankinnan ja on oikeutettu veloittamaan siitd aiheutuneet todelliset kustannukset tilaajalta.

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnos-
sapitotyot rikkoutuneiden laitteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

4.5.1.4 Laitteistojen s&hkdistys

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnos-
sapitotyot rikkoutuneiden laitteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

4.5.1.5 Sahkon litantajarjestelmat
Huolto
Kaikki pistorasioita suojaavat vikavirtasuojat on testattu maaraysten, tilaajan ohjeen tai

valmistajan ohjeen mukaisesti. Huolehtii, ettéa vikavirtasuojakytkimet ovat toimintakuntoi-
sia.

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnos-
sapitotyot rikkoutuneiden laitteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

4.5.1.6 Valaistusjarjestelmat

Huolto

Rikkinaisia valaisimia ei ole, ja valaisimet ovat puhtaat. Valaisimet ovat toimintakuntoisia
ja ohjaukset toimivat suunnitellusti. Yleisvalaistus seké ulko- ja aluevalaistus ovat toimin-

takunnossa ja valaistustasot riittavat. Poistumisvalaistusjarjestelmat ovat toimintakunnos-
sa. Poistumisvalaistusjarjestelmilla on vastuuhenkil6.

Opaste- ja turvavalaisimien lamput vaihdetaan valittomasti rikkoontumisen jalkeen ja va-
laisin puhdistetaan samassa yhteydessa.

Huollon seurannasta huolehditaan merkitsemalla huoltopaivamaarat huoltopaivakirjaan.
Jos saman valaisimen lamppu palaa usein, syy selvitetdan.

Lamppujen ja sytyttimien ryhmavaihto tehdaan saanndallisin valiajoin ja samalla valaisimet
puhdistetaan.

Huollon toimesta tarkastetaan ja pidetaan ylla, onko rikkoutuneita valaisimia tai niiden
osia. Tarvittaessa tilataan sdhkdalan ammattihenkil6 uusimaan tai korjaamaan rikkoutunut
valaisin tai rikkoutuneet valaisimet.

Lamppujen ryhmavaihdon yhteydessa vaihdetaan kaikki purkauslamput.
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Ryhmavaihtovélissa vaihdetaan yksittaiset sammuneet lamput, vilkkuvat lamput tai vain
paistaan hehkuvat lamput. Samalla asennetaan uudet elektroniset sytyttimet.

Heijastimet ja haikaisysuojat puhdistetaan seka loisteputkivalaisimien sytyttimet vaihde-
taan ryhmavaihdon yhteydessa.

Opaste- ja turvavalaistusjarjestelman akustolle tehdaan kuormituskoe ja jarjestelma testa-
taan. Kuormituksista ja testaamisista tehdaan merkinnéat huoltopaivakirjaan.

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnos-
sapitotyot rikkoutuneiden laitteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

4.5.1.7 Sahkolammitysjarjestelmat ja —laitteet

Huolto

Sahkadlammitysjarjestelmat ja -laitteet seka suoja- ja turvajarjestelmét ovat toimintakuntoi-
sia.

Tarkastetaan lammittimien mekaaninen kunto ja kiinnitykset sekd puhtaus.
Tarkastetaan saatolaitteiden toiminta.
Koestetaan mahdolliset vikavirtasuojat.

Tarkistetaan sulanapitojarjestelmien ohjausten asettelut ja kokeillaan lammitysten toiminta
talvikauden alussa.

Testataan vikavirtasuojat
Tehdaan silmamaaraista tarkkailua

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnos-
sapitotyot rikkoutuneiden laitteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

4.5.1.8 Muut jarjestelmat ja laitteet

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnos-
sapitotyo6t rikkoutuneiden laitteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

4.5.1.9 Varavoimajarjestelmét

Huolto

Laitteistolla nimetty vastuuhenkild, joka valvoo ja koestaa jarjestelmaa. Kunnossapito tulee
tehd& mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista varavoiman tuottamisen
mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, ettd minimoidaan rakenteelliset
vauriot seka valtetddn henkild- ja omaisuusvahingot.

Toiminnan tarkkailu ja kayttd. Toiminnan tarkkailulla havaitaan varavoimakoneeseen liitty-
vien laitteistojen toiminnan hairi6t ja vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

o Kayntiin 1ahdot ovat toteutuneet suunnitellusti.
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o Kunnossapito-ohjelmaa on noudatettu.
o Laitteisto on s&&nnollisesti huollettu.

e mittarit ovat ehjét ja toimintakuntoiset
« tankissa on polttoainetta

« akuissa ei ole vuotojalkia

e Oljyvuotoja ei ole

o jaahdytyskennoissa ei ole vuotoja

« varavoimatilan yleinen siisteys

« kansien lukitukset on tarkastettu

4.5.1.10 UPS-jakelujarjestelmat

Hoitovaatimus

Toiminnan tarkkailulla havaitaan UPS-jarjestelman laitteistojen toiminnan hairiét ja vauriot.
Tarkkaillaan laitteiston toimintaa ja tarkastetaan UPS-laitteiston toimintavalmius. Tarkaste-
taan mm., etta

e UPS on péaalla ja toimintavalmiudessa

o sadhkovirtaa on saatavilla

o lampdtila ei ylitd annettuja raja-arvoja

o UPS-tilat on siivottu

4.5.2 Sahkotekniset tietojarjestelmat

4.5.2.1 Viestintgjarjestelmat (kuulutusjarjestelmat, jne)

Huolto
Toimeksisaaja huolehtii, etta viestintajarjestelmat ovat toimintakuntoisia.

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnos-
sapitotyot rikkoutuneiden laitteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

4.5.2.2 Merkinantojarjestelmat
Hoitovaatimus

Toimeksisaaja huolehtii, ettd merkinantojarjestelméat ovat toimintakuntoisia.

Kiinteistdjen kellojen samanaikaisuus tarkistetaan. Kesa-talviajan saato tarvittaessa.
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Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnos-
sapitotyot rikkoutuneiden laitteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

4.5.2.3 Turvallisuusjarjestelméat (Kamera-, murto-, kulunvalvonta-, palovaroitin-, palotur-
vallisuus- ja palosuojelulaite/ohjausjarjestelmat)

Huolto

Jarjestelmat toimivat tarkoituksenmukaisesti, luotettavasti, turvallisesti ja kayttotarkoituk-
sensa mukaisesti. Henkilokunnassa tapahtuvat muutokset otetaan valitttmasti huomioon
jarjestelmissa. Paloilmoittimen hoitajan ja hanen varamiehensa tulee olla paloilmoittimen
toimintaan perehtyneitd henkil6itd, jotka ovat tarvittaessa nopeasti kutsuttavissa paikalle.

Jarjestelmien kokeilut tehd&én tilaajan ohjeen, kunnossapito-ohjelman tai laitetoimittajan
ohjeen mukaisesti.

Jarjestelman kayttaja voi tehda seuraavia sdanndollisia tarkastuksia, kuten esimerkiksi
e ovien ja lukituksien sulkeutuminen
e vaantonuppien suojakupujen sailyvyys
« ovensulkijoiden toiminta.
Kameravalvonta-, murto-, ja paloturvallisuusjarjestelmista tarkistetaan maaraajoin
« kameroiden kuvanlaatu ja suuntaus ilmoituksesta
e Vaarin sijoitettujen ilmaisimien tai tunnistimien havainnointi ja virheellisen kayton
ennalta ehkaisy paloilmoitinlaitteilla varustetuissa tiloissa (mm. erheelliset paloilmoi-
tukset)
« murtoilmaisujarjestelman toiminnan yllapito ja toimintakyvyn seuraaminen
o kameroiden sijoitus ja suuntauksen tarkistus. Samalla tutkitaan, onko toimintaym-
parist6 muuttunut (mahdolliset esteet) ja onko muutoksilla vaikutusta sijoitukseen ja
suuntaukseen ilmoituksesta seka silmamaarainen tarkkailu

4.5.2.3.1 Paloilmoitinjarjestelméa

Huolto

Paloilmoittimen hoitaja yllapitaa keskuskojeen yhteydessa sailytettavaa kaytto- ja huolto-
paivakirjaa, johon merkitaéan

o tarkastukset

e havainnot

e suoritetut kokeilut

o kayttohairiot

« ilmoituksen siirtokokeilut.

o erheelliset paloilmoitukset

e ennakkovaroitukset
Paloilmoittimen hoitaja

« kokeilee paloilmoitinta ja sen viestiyhteyksia kerran kuukaudessa

« huolehtii siita, etta keskuksen luona on paikantamiskaaviot ja jarjestelmén toimitta-

jan laatimat erilliset kaytto- ja huolto-ohjeet
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« tarkistaa ohjauksien seka eri jarjestelmien tiedonsiirron toimivuuden (esimerkiksi
hatdevakuointijarjestelma, savunpoistojarjestelma, palo-ovien ohjaukset).

e Seurataan jarjestelman tuottamia erheellisia ja vaaria halytyksia, jolloin voidaan kar-
toittaa jarjestelman toimintaa kaytannossa seka tehda tarvittavia muutoksia

« ennakkoilmoituksia saataessa esim. ilmaisimen vikaantumisesta ilmoitetaan valit-
tomasti tilaajalle tai toimeksisaajan huollon edustajalle mahdollisimman pikaisesti.

Useimmiten paloilmoittimen hoitajan ty6t on annettu hoidettavaksi palveluntoimittajalle (ti-
laajan maarittelema kolmas osapuoli), jolloin vastuurajat ja tehtavét on syyta tarkasti maa-
ritell& paloilmoittimen haltijan ja palveluntoimittajan valilla.

Vastuurajojen tarkastelun yhteydessa on myds pohdittava ja ratkaistava, miten hoidetaan
paloilmoittimen paivittaisista kayttétoimenpiteista poikkeavat tilanteet kuten paloilmoitinlait-
teen irti- ja paalle kytkennét.

Liséksi tarkistetaan, etta paloilmoitinkeskukselle tai kayttolaitteelle on sijoitettu seuraavat
piirustukset ja suomenkieliset dokumentit:

« paikantamiskaaviot

o kayttbohjeet

4.5.2.3.2 Palosuojelulaitteiden ohjaus- ja valvontajarjestelmat

Palosuojelulaitteita ovat mm.

e savunpoistoluukut (Tilaaja)

e savunpoistopuhaltimet (Tilaaja/toimeksisaaja)
e korvausilmaluukut ja -ovet

e palosulkuovet

o palopellit.

Hoitovaatimus

Palosuojelulaitteet toimivat normaali- seka poikkeusolosuhteissa pelastusviranomaisten
ohjeiden ja maaraysten mukaisesti.

Jarjestelma& on aina kayttovalmis myos sdhkokatkosten aikana. Jarjestelmén toimintakyky
testataan sddnndllisesti koekaytoissa.

Huolehditaan, ettd savunpoistopainikkeiden viereen on asennettu savunpoistokaavio, jos-
sa nékyvat savunpoistoluukut ja painikkeet viranomaisten vaatimusten mukaisesti.

Huolehtii ja tarkistaa, ettd em. epakuntoiset laitteet korjataan sekd mahdollisesti huoltoa
vaativat osat jarjestelmassa.
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Toimeksisaajan tulee valittémasti tilata ja valvoa turvallisuuteen vaikuttavien jarjestelmien
vikakorjaukset esim. rikkoutunut lukko, kamera tai murtosilmukka ja toimeksisaaja on oi-

keutettu perimaan ko. korjauksista aiheutuneet todelliset kustannukset tilaajalta. Toimek-
sisaaja vastaa murtoilmaisujarjestelmien halytyksensiirtoyhteyksien koestuksesta.

Toimeksisaaja vastaa paloilmoitin- ja varoitinjarjestelméan hoitajan nimeamisesta. Toimek-
sisaaja vastaa myds kouluttamisesta seka perehdyttamisesté ja hanelle kuuluvien tehtavi-
en hoitamisesta. Toimeksisaaja vastaa palosuojelulaitteiden ohjaus- ja valvontajarjestel-
mien toiminnan tarkkailusta ja kaytosta.

Yli 3,5 m korkeudella olevien paristokayttoisten palovaroittimien kuukausikokeilut kuuluvat
toimeksisaajalle.

4.5.2.4 Tietoverkkojarjestelmat

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnos-
sapitotyo6t rikkoutuneiden laitteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

4.5.2.5 Integroidut jarjestelmat

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset alle 1000 euron suuruiset pakolliset kunnos-
sapitotyot rikkoutuneiden laitteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle.

4.5.2.6 Automaatiojarjestelmat

Toimeksisaaja tarkkailee automaatiojarjestelmien toimivuutta ja ilmoittaa viipymatta tilaa-
jalle mahdollisista havaitsemistaan poikkeamista. Toimeksisaaja tarkistaa rakennusauto-
maatiojarjestelmaan liittyvat toimi- ja varolaitteet ja halytyksien siirron riittavan usein seka
iimoittaa havaituista poikkeamista tilaajalle.

Toimeksisaaja tarkistaa rakennusautomaatiojarjestelmien saato- ja alakeskusten aikaoh-
jelmat seka asetusarvot ja paivittaa ne tavoitearvojen mukaisesti. Toimeksisaaja seuraa,
ettd kojeiden ja laitteiden kayntiajat ja oloarvot ovat tavoitearvojenmukaiset. Toimeksisaaja
tarkistaa, ettd halytysten siirron seuranta seka halytys- ja raporttikirjoittimen luku toimivat
halytysten jatkokasittelyn kannalta tarkoituksenmukaisesti. Toimeksisaaja ei vastaa tilaa-
jan tekemisté tai teettamista muutoksista.

Tilaaja tarkistaa valvomolaitteiden tarkoituksenmukaisen toimivuuden ja vastaa varmuus-
kopiointien tekemisesta. Toimeksisaaja tarkastaa, etta valvomopisteen mittaustulokset ja
koestukset vastaavat pisteiden ilmoittamia oloarvoja.

Tilaaja vastaa muilta osin automaatiotekniikan toimintavarmuudesta.
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4.6 ULKOALUEIDEN HOITO JA KUNNOSSAPITO

4.6.1 Yleiset tehtavat

Kohdassa noudatetaan KiinteistoRYL 2009:n mukaisia yleisten tehtavien hoitomaaritelmia
ja -luokituksia seka velvollisuuksia liittyen ulkoalueiden hoitoon ja kunnossapitoon. Kohtei-
den ulkoalueet on rajattu erillisissa kiinteistokartoissa (Liite 18). Kiinteistdjen hoitoluokat
maaritelladn yhdessa tilaajan ja toimeksisaajan kanssa ennen sopimuksen voimaan as-
tumista. Jos hoidettavan ja kunnossapidettavan ulkoalueen hoitoluokkaa ei ole maaritelty,
hoidetaan sitd A2-hoitoluokan mukaisesti.

A2 hoitoluokan alueita ovat tavallisten toimitilojen, koulujen ja paivakotien pihat paikoitus-
alueineen ja kulkuvaylineen. Hoidon tavoitteena on monipuolisen, viihtyisan, turvallisen ja
toimivan piha-alueen pitaminen hyvassa kunnossa. Kasvillisuuden, rakenteiden ja varus-
teiden turvallisuutta ja alueen siisteytta tarkkaillaan sdanndllisesti. Havaitut puutteet korja-
taan mahdollisimman pian. Turvallisuutta vaarantavat vauriot korjataan valittémasti. Alu-
een yleisilme voi vaihdella hieman hoitotoimien valill&.

Toimeksisaaja on oikeutettu veloittamaan puunlehtien ja risujen poiskuljetuksesta aiheu-

tuneet todelliset kustannukset tilaajalta. Hiekoitushiekan, puunlehtien ja risujen loppusijoi-
tuspaikat ovat HSY: n ohjeistamia. Syntyvét kustannukset toimeksisaaja veloittaa tilaajal-
ta.

Toimeksisaaja on oikeutettu veloittamaan ilkivallasta johtuvien normaali puhtaanapidosta
poikkeavien esim. lasinsirujen ja huumeruiskujen poistamisesta aiheutuneet kustannukset
tilaajalta, mikali jatteet aiheuttavat turvallisuusriskin tai estavat kiinteiston normaalin kay-
ton. Toimeksisaaja tekee em. toista ilmoituksen Tehoweb-jarjestelmaan ja liittda ilmoituk-
seen valokuvat.

Toimeksisaaja vastaa KiinteistoRyl 2009:n mukaisesti ulkoalueiden hoidon ja kunnossapi-
don ymparistbvaikutuksien tayttamisesta omien ja tilaamiensa t6iden osalta.

Kaytettavat tyokoneet ovat ehjid ja niiden melu- ja pakokaasupéastot ovat vahaiset. Kay-
tettdvissd materiaaleissa ei ole ymparistélle vaarallisia aineita.

4.6.2 Viherrakenteet

4.6.2.1 Nurmikot

Kohdassa toimeksisaaja vastaa A2 hoitoluokan mukaisesti kohteiden nurmikoiden yleis-
ten laatu- ja hoitovaatimuksien tayttymisesta seka nurmikon pienista alle neliometrin (1
m2) suuruisista nurmikon paikkauksista. Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle ja tilaaja mitoit-
taa muun esiintyvan kunnossapitotarpeen.

A2-hoitoluokan nurmikon pituus on 40...120 mm. Nurmikolla ei ole hiekoitushiekkaa eika
muita alueelle kuulumattomia esineita, roskia eika vaaraa aiheuttavaa materiaalia ennen
leikkuuta. Nurmikkoa ymparoivilla alueilla, kuten kaytavilla, ei ole leikkuujatetta. Esteiden
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ymparykset ja rakenteiden reunat eivat poikkea oleellisesti nurmikon yleisilmeesta. A2-
hoitoluokan nurmikon rajaukset ovat siistit. Rajaus poikkeaa paalinjasta enintaan 100 mm.

A2-hoitoluokan nurmikolla voi olla pieni& kulttuuriroskia ja vahaisia maaria kasvijatetta ja
eritteitad. Yleisilmetta hairitsevia roskia tai alueelle kuulumattomia esineita ei ole. Vaaralli-
set roskat on poistettu ensi tilassa.

4.6.2.2 Kayttoniityt

Kohdassa tilaaja vastaa Viheralueiden hoito VHT 14 kayttoniityt B2 hoitoluokan mukai-
sesti kohteiden niittyjen ja avoimien viheralueiden laatu- ja hoitovaatimuksien tayttymises-
ta. Tilaaja mitoittaa esiintyvan kunnossapitotarpeen. Kohteisiin siséltyy myos kadun ja ton-
tin vélinen viheralue. Toimenpiteita ovat rikkakasvin torjunta, niitto tai murskaus, puiden,
pensaiden ja luonnonmuodostelmien hoito.

4.6.2.3 Puut

Kohdassa tilaaja vastaa kohteiden puiden yleisten laatu- ja hoitovaatimuksien tayttymi-
sesta. Tilaaja mitoittaa esiintyvan kunnossapitotarpeen.

Toimeksisaaja ilmoittaa valitttmasti tilaajalle ja eristdé vaara-alueen, mikali havaitsee koh-
teessa vaurioituneen puun tai puun oksan.

4.6.2.4 Metsikot

Tilaaja vastaa metsikoiden, taimikoiden ja pienpuuston hoidosta ja kunnossapidosta VHT
14 lahimetsat C1 hoitoluokan mukaan. Tilaaja mitoittaa esiintyvan kunnossapitotarpeen.
Toimeksisaaja tarkastaa aistinvaraisesti kohteiden metsat 30 paivan valein ja ilmoittaa ti-

laajalle havaitsemistaan turvallisuusriskeista.

4.6.2.5 Pensaat ja kdynnokset

Kohdassa tilaaja vastaa kohteiden pensaiden ja kdynndksien laatu- ja hoitovaatimuksien
tayttymisesta. Tilaaja mitoittaa esiintyvan kunnossapitotarpeen.

4.6.2.6 Perennat, ryhmé&ruusut, sipuli- ja mukulakasvit, rynmakasvit

Kohdassa tilaaja vastaa kohteiden perennoiden, ryhmaruusujen, sipuli- ja mukulakasvien
seka ryhmakasvien laatu- ja hoitovaatimuksien tayttymisesta. Tilaaja mitoittaa esiintyvan
kunnossapitotarpeen.
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4.6.3 Paallysrakenteet

Tilaaja suorittaa koneelliset lumenauraukset Koneellisen talvihoidon kohde- ja maaraluet-
telon mukaisissa kohteissa Tehtavakortin mukaisesti. Tilaaja tilaa ja valvoo lu-
menaurausurakoiden sopimuksen mukaisuutta ja reklamoi tarvittaessa urakoitsijalle. Lu-
menaurauksesta tulevat asiakasreklamaatiot osoitetaan tilaajalle ja toimeksisaaja antaa
selvityksen reklamaatioihin tilaajan pyynnosta.

Toimeksisaajalla on velvollisuus ilmoittaa kiinteistdjen kattolumen pudotuksen tarpeesta
tilaajalle ja jarjestaa vaarallisen alueen valitttman suojauksen tilaajan antamien ohjeistuk-
sen mukaan. Tilaaja tilaa pudotuksen ja osallistuu pudotuksen valvontaan seka jarjestaa
lumen poiskuljetuksen.

Tilaaja tilaa ja valvoo lumen poiskuljetuksen kiinteistoltd. Lumen poiskuljetukseen ryhdy-
taan, kun lahisiirtoalueille (lumen lgjityspaikoille) ei sovi enda lunta tai kun kohteessa ei voi
1&jittaa lunta.

Toimeksisaajalla on velvollisuus ilmoittaa viipymatta tilaajalle, mikali kohteiden lumen au-
raukset tai liukkauden torjunta on suorittamatta tai kiinteistélla on toimintaa haittaava maa-
ra lunta kasattuna

4.6.3.1 Sidotut paallysteet

Kohdassa toimeksisaaja suorittaa toimenpiteet siten, etta kohteiden sidottujen paallysra-
kenteiden yleiset laatu- ja hoitovaatimukset tayttyvat. Toimeksisaaja vastaa pienista alle
neliometrin (1 mz) suuruisista paallysrakenteiden paikkauksista ja paallysrakenteen pesus-
ta. Toimeksisaaja on oikeutettu veloittamaan paallysrakenteen paikkauksesta aiheutuneet
todelliset kustannukset tilaajalta. Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle muun esiintyvan kun-
nossapitotarpeen.

A2-hoitoluokan alueet ovat siisteja ja yhtenaisen ja hoidetun nakoisia. Hiekoitushiekkaa ja
kasvijatteita ei ole paallysteilla eiké hairitsevaa rikkakasvillisuutta. Itsekseen kylvaytyneita
puun taimia ei ole. Paallystealueilla voi olla vahan pienia kulttuuriroskia, kasvijatetta, irto-

hiekkaa, eritteitd, valumia ja tahroja ja alueelle kuulumattomia esineita. Vaaralliset roskat

on poistettu ensi tilassa. Vaarallisten roskien poiston aiheuttamat todelliset kustannukset

toimeksisaaja on oikeutettu laskuttamaan tilaajalta erikseen.

Paallysteen vauriot on merkitty merkein ja suojalaittein ja vaurio on korjattu mahdollisim-
man pian. Paikkaustyon jalkeen padllystealueen pinta on tasainen ja tiivis. Paallysteet
ovat puhtaat eika hairitsevaa poélya ole.

4.6.3.2 Sitomattomat paallysteet

Kohdassa toimeksisaaja suorittaa toimenpiteet siten, etta kohteiden sitomattomien paal-
lysrakenteidenyleiset laatu- ja hoitovaatimukset tayttyvat. Toimeksisaaja vastaa alueiden
lanauksesta ja pienistéa alle neliometrin (1 m2) suuruisista paallysrakenteiden paikkauksis-
ta. Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle muun esiintyvan kunnossapitotarpeen. Laatuvaati-
muksen ovat samat kuin sidottujen paallysteiden. Sitomattomien paallysteiden kaytavien
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linjaukset, paallysteiden paksuudet ja materiaalit seka pinnanmuodot sailyvat suunnitelmi-
en mukaisina.

4.6.4 Aluevarusteet

4.6.4.1 Aidat, portit, puomit ja kaiteet

Kohdassa toimeksisaaja suorittaa toimenpiteet siten, etta kohteiden aitojen, porttien,
puomien ja kaiteiden yleiset laatu- ja hoitovaatimukset tayttyvat. Toimeksisaaja tilaa ja
valvoo kertaluonteiset alle1000 euron suuruiset pakolliset, erillisveloitettavat kunnossapito-
tyot rikkoutuneiden varusteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle. Toimek-
sisaaja tilaa ja valvoo graffitien, téhryjen ja tarrojen poiston ja on oikeutettu laskuttamaan
aiheutuneet todelliset kustannukset tilaajalta. Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle muun esiin-
tyvan kunnossapitotarpeen.

Kaikissa hoitoluokissa aidat, portit, puomit ja kaiteet ovat turvallisia, siisteja ja toimintakun-
toisia. Ne ovat suorassa, tukevasti pystytta ja ehjia. Portit ja puomit avautuvat ja sulkeutu-
vat vaivattomasti. Raportoimattomia vikoja ei ole.

4.6.4.2 Talovarusteet

Kohdassa toimeksisaaja suorittaa toimenpiteet siten, ettd kohteiden talovarusteiden ylei-
set laatu- ja hoitovaatimukset tayttyvat. Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset al-
le1000 euron suuruiset pakolliset, erillisveloitettavat kunnossapitoty6t rikkoutuneiden va-
rusteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa niista tilaajalle. Toimeksisaaja tilaa ja valvoo
graffitien, tohryjen ja tarrojen poiston ja on oikeutettu laskuttamaan aiheutuneet todelliset
kustannukset tilaajalta. Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle muun esiintyvan kunnossapito-
tarpeen. Laatuvaatimukset ovat samat kuin aluevarusteilla eika raportoimattomia vikoja
ole.

4.6.4.3 Talo-opasteet

Kohdassa toimeksisaaja suorittaa toimenpiteet siten, etta kohteiden talo-opasteiden ylei-
set laatu- ja hoitovaatimukset tayttyvat. Toimeksisaaja tilaa ja valvoo graffitien, tohryjen ja
tarrojen poiston ja on oikeutettu laskuttamaan aiheutuneet todelliset kustannukset tilaajal-
ta. Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle muun esiintyvdn kunnossapitotarpeen. Laatuvaati-
mukset ovat samat kuin aluevarusteilla eika raportoimattomia vikoja ole.

4.6.4.4 Urheilu- ja leikkikenttavarusteet

Kohdassa toimeksisaaja suorittaa toimenpiteet siten, etta kohteiden urheilu- ja leikkikent-
tavarusteiden yleiset laatu- ja hoitovaatimukset tayttyvat seka suorittaa tarkastukset leik-
kivalineille nelja (4) kertaa vuodessa. Tarkastukset raportoidaan. Toimeksisaaja vastaa

kohteiden urheilu- ja leikkikenttdalueiden puhtaanapidosta KiinteistoRYL 2009:n A3 hoito-
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luokan mukaisesti. Toimeksisaaja vastaa leikkihiekan vaihtamisesta tilaajan laatiman ty6-
ohjelman mukaisesti ja on oikeutettu veloittamaan aiheutuneet todelliset kustannukset ti-
laajalta.

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo kertaluonteiset alle 1000 euron suuruiset pakolliset, erillisve-
loitettavat kunnossapitoty0t rikkoutuneiden varusteiden kuntoon saattamiseksi ja ilmoittaa
niista tilaajalle. Toimeksisaaja tilaa ja valvoo graffitien, tohryjen ja tarrojen poiston ja on oi-
keutettu laskuttamaan aiheutuneet todelliset kustannukset tilaajalta. Toimeksisaaja ilmoit-
taa tilaajalle muun esiintyvan kunnossapitotarpeen.

Leikkivalineiden ja —rakenteiden seka niiden turva-alustojen tarkastukset, huollot ja yllapi-
to ovat valmistajan ohjeiden tai niiden puuttuessa Suomen standardoimisliiton ko. stan-
dardien tai muun ohjeiston mukaisia, siten ettei leikkiin ja liikuntaan tarkoitetuista valineis-
ta tai rakenteista tai varusteista aiheudu vaaraa kayttajan terveydelle ja omaisuudelle.
Leikkipaikalla sijaitsevat tukimuurit, aidat ja ulkorakennusten seinat ovat mainittujen vaa-
timusten mukaiset. Raportoimattomia vikoja ei ole.

4.6.4.5 Liikennealueiden varusteet

Kohdassa toimeksisaaja toimeksisaaja suorittaa toimenpiteet siten, ettd kohteiden lilkken-
nealueiden varusteiden yleiset laatu- ja hoitovaatimukset tayttyvéat. Toimeksisaaja tilaa ja
valvoo graffitien, tbhryjen ja tarrojen poiston ja on oikeutettu laskuttamaan aiheutuneet to-
delliset kustannukset tilaajalta. Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle muun esiintyvan kunnos-
sapitotarpeen. Kaikissa hoitoluokissa liikennealueiden varusteet ovat ehjid. LAmmitystol-
pat ja likennemerkit ja niiden pylvaat ovat suorassa ja suunnattu oikein. Raportoimattomia
vikoja ei ole.

4.6.4.6 Valaistusrakenteet

Kohdassa toimeksisaaja suorittaa toimenpiteet siten, etta kohteiden valaistusrakenteiden
yleiset laatu- ja hoitovaatimukset tayttyvat. Toimeksisaaja tilaa ja valvoo graffitien, téhry-
jen ja tarrojen poiston ja on oikeutettu laskuttamaan aiheutuneet todelliset kustannukset
tilaajalta. Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle muun esiintyvan kunnossapitotarpeen. Maahan
asennetut valaisintolpat ovat suorassa ja tukevasti pystysséa. Valaisimet ja lamput ovat eh-
jid. Raportoimattomia vikoja ei ole.

4.6.4.7 Ulkokalusteet

Kohdassa toimeksisaaja suorittaa toimenpiteet siten, etta kohteiden ulkokalusteiden ylei-
set laatu- ja hoitovaatimukset tayttyvat. Toimeksisaaja tilaa ja valvoo graffitien, tdhryjen
ja tarrojen poiston ja on oikeutettu laskuttamaan aiheutuneet todelliset kustannukset tilaa-
jalta. Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle muun esiintyvan kunnossapitotarpeen. Kalusteet
ovat ehjia ja turvallisia ja siisteja. Turvallisuutta vaarantavat viat on merkitty ensi tilassa.
Raportoimattomia vikoja ei ole.
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4.6.5 Ulkopuoliset rakenteet

4.6.5.1 Tukimuurit

Kohdassa toimeksisaaja suorittaa toimenpiteet siten, etta sovittujen kohteiden tukimuurien
yleiset laatu- ja hoitovaatimukset tayttyvat. Toimeksisaaja tilaa ja valvoo graffitien, tohry-
jen ja tarrojen poiston ja on oikeutettu laskuttamaan aiheutuneet todelliset kustannukset
tilaajalta. Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle muun esiintyvan kunnossapitotarpeen.

Muurit ovat ehjia ja suunnitelman mukaisia. Raportoimattomia vikoja ei ole.

4.6.5.2 Avo-ojat, maassa olevat vesikourut ja sadevesikaivot

Kohdassa toimeksisaaja suorittaa toimenpiteet siten, etta kohteiden avo-ojien, maassa
olevien vesikourujen ja sadevesikaivojen yleiset laatu- ja hoitovaatimukset tayttyvat. Toi-
meksisaaja ilmoittaa tilaajalle sadevesikaivojen ja rumpujen sulatustarpeen. Toimeksisaa-
ja tilaa ja valvoo sadevesikaivojen puhdistuksen ja tyhjennyksen tarvittaessa seké on oi-
keutettu veloittamaan aiheutuneet todelliset kustannukset tilaajalta. Toimeksisaaja ilmoit-
taa tilaajalle muun esiintyvan kunnossapitotarpeen.

Sadevesikaivoihin kuuluvat pihasadevesikaivot, rannikaivot ja pihakourut. Sadevesikourut
ja -kaivot toimivat suunnitellulla tavalla. Kaivojen kannet ovat oikeassa korossa ymparoi-
vaan paallysteeseen nahden. Kaivojen kannet eivét aiheuta vaaratilanteita. Raportoimat-
tomia vikoja ei ole.

4.6.5.3 Ulkovesiaiheet ja kastelujarjestelmat

Kohdassa toimeksisaaja suorittaa toimenpiteet siten, etta kohteiden ulkovesivaiheiden ja
kastelujarjestelmien yleiset laatu- ja hoitovaatimukset tayttyvéat. Toimeksisaaja ilmoittaa
tilaajalle muun esiintyvan kunnossapitotarpeen. Kaikissa hoitoluokissa ulkovesiaiheet ovat
siistejd, turvallisia ja kayttokelpoisia ja kastelujarjestelmét toimintakuntoisia. Raportoimat-
tomia vikoja ei ole.

4.6.5.4 Ajoluiskat ja lastauslaiturit

Kohdassa toimeksisaaja suorittaa toimenpiteet siten, etta kohteiden ajoluiskien ja lastaus-
laitureiden yleiset laatu- ja hoitovaatimukset tayttyvéat. Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle
muun esiintyvan kunnossapitotarpeen. Ajoluiskat ja lastauslaiturit ovat ehijia, turvallisia,
siisteja ja kayttokelpoisia. Paallyste on ehja. Hoitovaatimus siséltdé puhtaanapidon seka
lumity6t ja liukkaudentorjunnan. Raportoimattomia vikoja ei ole.

4.6.5.5 Portaat, luhtikaytavat, terassit ja yleiset parvekkeet

Kohdassa toimeksisaaja suorittaa toimenpiteet siten, etta kohteiden portaiden, luhtikayta-
vien, terassien ja yleisten parvekkeiden yleiset laatu- ja hoitovaatimukset tayttyvat. Toi-
meksisaaja tilaa ja valvoo graffitien, tdhryjen ja tarrojen poiston ja on oikeutettu laskutta-
maan aiheutuneet todelliset kustannukset tilaajalta. Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle muun
esiintyvan kunnossapitotarpeen. Portaat, luhtikaytavat, terassit ja yleiset parvekkeet ovat
ehjid, turvallisia, siisteja ja kayttokelpoisia ymparivuoden. Hoitovaatimus sisaltad puh-
taanapidon, lumity6t ja liukkauden torjunnan. P&allyste on ehja. Raportoimattomia vikoja
ei ole.
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4.6.5.6 Ulkorakennukset

Kohdassa toimeksisaaja suorittaa toimenpiteet siten, etta kohteiden ulkorakennuksien
yleiset laatu- ja hoitovaatimukset tayttyvat. Toimeksisaaja tilaa ja valvoo graffitien, téhry-
jen ja tarrojen poiston ja on oikeutettu laskuttamaan aiheutuneet todelliset kustannukset
tilaajalta. Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle muun esiintyvan kunnossapitotarpeen. Ulkora-
kennukset ovat ehjid, siisteja, turvallisia ja kayttokelpoisia. Ulkorakennukset ovat suorassa
ja tukevasti pystyssa. Ulkorakennuksissa olevat merkinnat nakyvéat selkeasti. Savu- ja tuu-
letushormit ovat toimintakuntoiset. Ovet avautuvat ja sulkeutuvat vaivattomasti. Raportoi-
mattomia vikoja ei ole.

4.7 JATEHUOLTO

Kohdassa toimeksisaaja suorittaa toimenpiteet sovitun hoitoluokan mukaisesti jatetilan ja
keraysvalineiden hoidosta. Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle esiintyvan kunnossapitotar-
peen ja jatkuvat vaarat kayttotavat. Keraysvalineet eivat aiheuta terveydellista haittaa, ym-

pariston likaantumista tai ty6turvallisuusriskia tyhjentajalle tai kayttajalle. Keraysvalineiden
kosketuspinnat ovat puhtaat eivatké keraysvalineet tahri kayttajia.

4.8 ERILLISKOHTEET JA -TYOT

4.8.1 Virastotalojen, paivakotien ja sairaaloiden viikonlopputyo6t

Toimeksisaaja suorittaa alla olevan kuvauksen mukaisia huoltotoimenpiteita seuraavissa
virastotaloissa, paivakodeissa ja sairaaloissa myos viikonloppuisin ja arkipyhina.

Viikonlopputdita suoritetaan seuraavissa kohteissa:
Katriinan sairaala Katriinankuja 4

Kaupungintalo Asematie 7
Kauppalantalo Kielotie 13
Virastotalo Kielotie 28
Vantaan kirjastotalo Lummetie 4
Nuorisotila vernissa Tikkurilantie 36
Hakunilan kirjasto Kimonkuja 5
Hakunilan kalliosuoja  Hakunilantie 44
Metsonkoti Metsotie 23
Simonkoti Simontie 1
Myyrinkoti Ruukkukujab

Viikonlopputyo pitaa sisalladn roskakierrokset, seka Metsonkodissa, Simonkodissa ja
Myyrinkodissa pyykki- ja jateastioiden tyhjennyksen ja lisdksi Hakunilan kalliosuojassa mit-
tareiden luennan.

Séadaolojen vaatiessa kohteissa suoritetaan edella mainittujen toiden lisaksi kasilumityot ja
liukkauden torjunta (ovien edustat, portaat ja kulkureitit). Liukkauden torjunnasta pidetaan
erillista paivakirjaa.
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Kasilumity6t ja liukkauden torjunta (ovien edustat, portaat ja kulkureitit) suoritetaan lisaksi
seuraavissa kohteissa:
Simpukan paivakoti Apajakujal

Koivukoti 1 ja 2 Kuriiritie 24
Yrttitien paivakoti Aniskuja 1
Hanssin paivakoti Sairaalakatu 4

Liukkauden torjunta aloitetaan kun sadolot sita vaativat. Lumenpoisto portailta aloitetaan,
kun lumen paksuus on vahintaan yksi (1) cm ja kulkureiteiltd kun paksuus on vahintaan
viisi (5) cm. Toimeksisaaja on oikeutettu veloittamaan em. viikonlopputdista erillisveloitus-
luettelon mukaisesti erikseen.

4.8.2 Jarjestdtila- ja omakotitalokiinteistdjen kausitarkastus

Toimeksisaaja pitaa jarjesto- ja omakotitalokiinteistdjen kiinteistonhoitoon ja korjauksiin liit-
tyvat katselmukset kolmen (3) kuukauden vélein seké on velvoitettu olemaan mukana la-
kien ja maaraysten edellyttdmissa tarkastuksissa ja kiinteistokierroksissa. Maaraaikaisia
viranomaistarkastuksia ovat mm. palo-, paloilmoitin-, hissi-, sahk6-, paineastia-, 6ljysailio-
ja vaestbnsuojatarkastukset. Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle, mikéli viranomaistarkastuk-
sia ei ole tilattu ja toteutettu maaraaikoja noudattaen. Jarjestotila- ja omakotitalokiinteis-
tbissa on kayttaja, joka huolehtii kohteen paivittdisesta valvonnasta ja jolla on velvollisuus
iImoittaa havaitsemastaan viasta tai poikkeamasta tilaajalle. Asuinkéaytdssa olevat omako-
titalot tarkastetaan ainoastaan ulkopuolelta.

Kiinteiston huolto- ja tarkastuskierroksen kohteita ovat kellarit ja ullakot, julkisivut, vesikat-
to, porrashuoneet, kaikki yhteiskayttotilat esim. sauna, pesuhuoneet, pyykkitupa ja kuiva-
ustilat sekéa ulkoalueet. Huolto- ja tarkastuskierroksilla erityisesti tarkkaillaan mahdollisia
kosteusvaurioita seka palo- ja henkil6turvallisuusriskeja. Tarvittaessa kiinteistokierroksella
tarkastetaan mittarilukemat, jotka ilmoitetaan kirjallisesti tilaajalle.

Toimeksisaaja vastaa kohdan kiinteistdjen 6ljysailididen taytdstéa ja on oikeutettu veloitta-
maan taytosta aiheutuneet todelliset kustannukset tilaajalta. Toimeksisaaja tilaa ja valvoo
rasvakaivojen, vesisailididen ja jatekaivojen tyhjennykset seké rasva- ja tulihormien nuo-
houkset ja on oikeutettu perimaan toista aiheutuneet todelliset kustannukset tilaajalta.

Kiinteistonhoitoon ja kunnossapitoon liittyvat huolto- ja tarkastuskierrokset on tehty huolto-
kirjan mukaisesti. Tarkastuskierroksilla havaitut huolto- ja kunnossapitotarpeet on doku-
mentoitu ja ilmoitettu kiinteistbnomistajan edustajille. Tadssa sopimuskohdassa 12.8.2 so-
pimattomat omakotitalojen huolto- ja kunnossapitotoimet ovat erikseen tilattavia erillislas-
kutettavia toitd. Monet ko. kohteista ovat suojeltuja kohteita ja korjaukset on tehtava tilaa-
jan hyvaksymalla tavalla.

4.8.3 Uimahallit

Toimeksisaaja on velvollinen jarjestamaan uimahallien huoltotehtavat taméan sopimuksen
mukaisesti arkisin ja viikonloppuisin klo 5.45-23.00. Huoltomies avaa ja sulkee uimahallien
ulko-ovet. Lisdksi toimeksisaajalla on oltava huoltomies uimahallikiinteistélla tai sen valit-
tomassa laheisyydessa uimahallien aukiolo aikana. Uimahallin huoltomies vastaa laitteis-
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ton ja jarjestelmien kayttoonotosta ennen uimahallin aukaisua. Uimahallin huoltomiehella
tulee olla tehtavien edellyttdma riittdva koulutus ja vaadittavat tutkinnot.

Uimabhallit on eritelty kohdeluettelossa. Toimeksisaajalla on velvollisuus hoitaa lisdksi ui-
mahallien kemikaalien tilaaminen ja sekoitus, veden laadun valvonta ja vesinaytteiden ot-
taminen vahintaan 2 krt / vrk, pukukaappien lukkojen huolto ja korjaus, saunojen hoito ja
huolto sek& huoltaa allastekniikkaa. Toimeksisaajalla on oikeus veloittaa kemikaalien ja
varaosien aiheuttamat todelliset kustannukset tilaajalta.

4.8.4 Urheilukentat ja huoltorakennukset

Toimeksisaaja on velvollinen jarjestamaan urheilukenttien rakennusten huoltotehtavat ta-
man sopimuksen mukaisesti. Urheilukenttien piha-alueiden huoltotehtavat eivat kuulu ta-
man sopimuksen piiriin. Urheilukentét ja huoltorakennukset on eritelty kohdeluettelossa.

4.8.5 Ulkoilualueet ja saaret

Tilaaja vastaa kohdeluettelon ulkoilualueiden huolto ja kunnossapito toimista. Toimek-
sisaaja tarjoaa huollon ja kunnossapidon konsulttipalveluita erillisveloituksella tarvittaessa.

Toimeksisaaja vastaa viikoittain saarilla 1.5.-31.10. valisena ajanjaksona polttopuiden jar-
jestamisestd, roskien kerdamisesta ja poiskuljetuksesta, ulkoalueiden hoitamisesta,
wc:den tyhjentamisesta, rakennusten ja katosten tarkastamisesta, nurmikon leikuusta se-
ka rakennusten kesa ja talvikuntoon laittamisesta. Toimeksisaajalla on velvollisuus ilmoit-
taa kaikista ulkoilualueilla havaitsemistaan epékohdista tilaajalle. Toimeksisaaja vastaa
erikseen tilattavaan huoltoon ja kunnossapitoon liittyvasta kuljetuksesta ja toimeksisaajalla
on oikeus veloittaa siitd aiheutuneet kustannukset tilaajalta. Tarvittaessa huoltokierroksel-
la tarkastetaan mittarilukemat, jotka ilmoitetaan kirjallisesti tilaajalle.

Toimeksisaaja pitaa saarilla sijaitsevien rakennuksien kiinteistonhoitoon ja korjauksiin liit-
tyvat katselmukset yhden (1) kuukauden vélein seka huolehtii lakien ja maaraysten edel-
lyttamista tarkastuksista ja kiinteistokierroksista. Saarilla olevilla kiinteistdilla ei tarvitse
tehda tarkastuskierroksia talviaikaan. Maaraaikaisia viranomaistarkastuksia ovat mm. pa-
lo-, paloilmoitin-, hissi-, sahko-, paineastia-, 6ljysailié- ja vaestonsuojatarkastukset. Viran-
omaistarkastukset on tilattu ja toteutettu maaraaikoja noudattaen.

Kiinteiston huolto- ja tarkastuskierroksen kohteita ovat kellarit ja ullakot, julkisivut, vesikat-
to, porrashuoneet, kaikki yhteiskayttétilat esim. sauna, pesuhuoneet, pyykkitupa ja kuiva-
ustilat seké& ulkoalueet. Huolto- ja tarkastuskierroksilla erityisesti tarkkaillaan mahdollisia
kosteusvaurioita sek& palo- ja henkiloturvallisuusriskeja. Toimeksisaaja vastaa kohteiden
Oljysailididen taytosta ja on oikeutettu veloittamaan taytosta aiheutuneet todelliset kustan-
nukset tilaajalta.

Kiinteistonhoitoon ja kunnossapitoon liittyvat huolto- ja tarkastuskierrokset on tehty huolto-
kirjan mukaisesti. Tarkastuskierroksilla havaitut huolto- ja kunnossapitotarpeet on doku-
mentoitu ja ilmoitettu kiinteistbnomistajan edustajille. TAssa sopimuskohdassa 12.8.6 so-
pimattomat ulkoilualueiden ja saarien huolto- ja kunnossapitotoimet ovat erikseen tilattavia
erillislaskutettavia toita.
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Ulkoilualueet ja saaret on eritelty kohdeluettelossa.

4.8.6 Kartanot

Tilaaja vastaa Hakansbolen kartanon, Katrinebergin kartanon seka Ovre Nybackan osalta
taméan sopimuksen kohdan viherrakennetdista. Toimeksisaajalla on kuitenkin velvollisuus
iimoittaa tilaajalle havaitsemistaan viherrakenteiden epakohdista ja turvallisuusriskeista
seka tarvittaessa eristaa vaaralliset alueet.

4.8.7 Tyhjat kohteet

4.8.7.1 Myytavat kohteet

Toimeksisaaja pitaa myytaviksi tarkoitettujen tyhjien kohteiden kiinteisténhoitoon ja korja-
uksiin liittyvat katselmukset yhden (1) kuukauden vélein sek& huolehtii lakien ja m&arays-
ten edellyttdmista tarkastuksista ja kiinteistokierroksista. Maaraaikaisia viranomaistarkas-
tuksia ovat mm. palo-, paloilmoitin-, hissi-, sdhko-, paineastia-, 6ljysailié- ja vaestonsuoja-
tarkastukset. Viranomaistarkastukset on tilattu ja toteutettu maaraaikoja noudattaen. Myy-
tavien tyhjien kohteiden arvon tulee sailyd mahdollisimman hyvana myynti ajankohtaan
saakka. Ko. kohteissa voidaan joutua tekemaan hatatyona ilkivallasta seuranneita korja-
ustoita.

Kiinteiston huolto- ja tarkastuskierroksen kohteita ovat kellarit ja ullakot, julkisivut, vesikat-
to, porrashuoneet, kaikki yhteiskayttotilat esim. sauna, pesuhuoneet, pyykkitupa ja kuiva-
ustilat seké ulkoalueet. Huolto- ja tarkastuskierroksilla erityisesti tarkkaillaan mahdollisia
kosteusvaurioita seka palo- ja henkil6turvallisuusriskeja. Tarvittaessa kiinteistokierroksella
tarkastetaan mittarilukemat, jotka ilmoitetaan kirjallisesti tilaajalle. Toimeksisaaja vastaa
kohdan kiinteistdjen 6ljysailididen taytosta ja on oikeutettu veloittamaan taytosta aiheutu-
neet todelliset kustannukset tilaajalta.

Kiinteistonhoitoon ja kunnossapitoon liittyvéat huolto- ja tarkastuskierrokset on tehty huolto-
kirjan mukaisesti. Tarkastuskierroksilla havaitut huolto- ja kunnossapitotarpeet on doku-
mentoitu ja ilmoitettu kiinteistonomistajan edustajille. Tassé sopimuskohdassa 12.8.7.1
sopimattomat myytavien tyhjien kohteiden huolto- ja kunnossapitotoimet ovat erikseen ti-
lattavia erillislaskutettavia tditd. Monet ko. kohteista ovat suojeltuja kohteita ja korjaukset
on tehtava tilaajan hyvaksymalla tavalla.

4.8.7.2 Purettavat kohteet

Toimeksisaaja pitéaa purettaviksi tarkoitettujen tyhjien kohteiden kiinteistonhoitoon ja kor-
jauksiin liittyvat katselmukset kolmen (3) kuukauden vélein seka huolehtii lakien ja mééara-
ysten edellyttdmista tarkastuksista ja kiinteistokierroksista. Maaraaikaisia viranomaistar-
kastuksia ovat mm. palo-, paloilmoitin-, hissi-, s&hko-, paineastia-, 6ljyséailio- ja vaeston-
suojatarkastukset. Viranomaistarkastukset on tilattu ja toteutettu maaraaikoja noudattaen.
Purettavissa tyhjissa kohteissa voidaan joutua tekemé&an hatatyona ilkivallasta seurannei-
ta korjaustoita.
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Kiinteiston huolto- ja tarkastuskierroksella keskitytddn pihaympariston ja rakennuksien tur-
vallisuuden varmistamiseen. Kierroksella tarkastetaan, etta kaikki ikkunat ovat ehjia tai
luukutettuja, ovet ovat kiinni, rakennuksesta ei ole vaarallisia roikkuvia tai irronneita raken-
teita, rakennuksissa tai pihaymparistossa ei oleskele ketdan asiattomia ja pihalla olevien
kaivojen kannet ovat ehjat ja turvalliset. Tassa sopimuskohdassa 12.8.6.2 sopimattomat
purettavien tyhjien kohteiden huolto- ja kunnossapitotoimet ovat erikseen tilattavia erillis-
laskutettavia toita.

4.8.7.3 Muut tyhjat kohteet

Toimeksisaaja pitaa muiden tyhjien kohteiden kiinteistonhoitoon ja korjauksiin liittyvat kat-
selmukset kolmen (3) kuukauden valein seké& huolehtii lakien ja maaraysten edellyttamista
tarkastuksista ja kiinteistokierroksista. Maaraaikaisia viranomaistarkastuksia ovat mm. pa-
lo-, paloilmoitin-, hissi-, sahko-, paineastia-, 6ljysailio- ja vaestonsuojatarkastukset. Viran-

omaistarkastukset on tilattu ja toteutettu méaaraaikoja noudattaen. Muissa tyhjissa kohteis-
sa voidaan joutua tekemaan hatatyona ilkivallasta seuranneita korjaustoita.

Kiinteiston huolto- ja tarkastuskierroksella keskitytddn pihaympariston ja rakennuksien tur-
vallisuuden varmistamiseen. Kierroksella tarkastetaan, etté kaikki ikkunat ovat ehijia tai
luukutettuja, ovet ovat kiinni, rakennuksesta ei ole vaarallisia roikkuvia tai irronneita raken-
teita, rakennuksissa tai pihaymparistdssa ei oleskele ketddn asiattomia ja pihalla olevien
kaivojen kannet ovat ehjat ja turvalliset. TAssa sopimuskohdassa 12.8.6.3 sopimattomat
purettavien tyhjien kohteiden huolto- ja kunnossapitotoimet ovat erikseen tilattavia erillis-
laskutettavia toita.

4.9 VUOKRA JA OSAKETILAT

Taman sopimuksen liitteend on kohdeluettelo (Liite 2) Vantaan kaupungin hallinnoimista
vuokra- ja osaketiloista, joissa toimeksisaajalla on velvollisuus jarjestaa huoltotoimia.
Huoltotoimet ovat eriteltyind merkitty kunkin kohteen kohdalle. Kiinteaan kuukausihintaan
kuuluvia huoltotoimia ovat kiinteisto- tai huoneistokierrokset, k&silumity6t ja liukkauden tor-
junta, nurmikon leikkuu, 6ljyn tilaaminen, ikkunatiivisteiden tarkistaminen, kuivauskaappien
imurointi sekd mittarilukemien tarkistus ja ilmoittaminen. Kohdeluettelon kohteissa suori-
tetaan huoltotoimet kiinteisténhoidon sopimusohjelman mukaisesti, jos kohteen kohdalla
on ilmoitettu, ettd huollot suoritetaan kuten omissa kohteissa. Muut tdssa sopimuskohdas-
sa 12.9 sopimattomat vuokra- ja osaketilojen huolto- ja kunnossapitotoimet ovat erikseen
tilattavia erillislaskutettavia toita.

4.10 JATEHUOLTO
Kohdassa toimeksisaaja vastaa KiinteistoRYL 2009:n A2 hoitoluokan mukaisesti jatetilan

ja keraysvalineiden hoidosta. Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle esiintyvan kunnossapitotar-
peen ja jatkuvat vaarat kayttotavat.
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