LIITE 4: KINTEISTOHOIDON SOPIMUSOHJELMAN VASTUUNJAKOTAULUKKO

OSAPUOLET:

Tilaaja: Vantaan kaupungin tilakeskus
Toimeksisaaja: Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy

| x_|Asiakas: tehtavat eivat sisélly tahan sopimukseen

HOITO JA HUOLTO
Tilaaja
RAKENNUSOSANIMIKKEISTO tilaa maksaa
RAKENNUSTEN JA TEKNISTEN JARJESTELMIEN HOITO JA KUNNOSSAPITO
12.2  Yleishoito ja valvonta
12.2.1 Huoltokirjan kaytto ja yllapito
12.2.2 Tarkastukset ja kierrokset
Tarkastus- ja huoltokierrokset
Viranomaistarkastukset X X
12.2.3 Tarvike- ja materiaalihankinnat
12.2.4  Ulkopuolisten tydsuoritukset
12.2.5 Liputus ja lipun kunto
12.2.6  Ovien ja porttien avaaminen ja sulkeminen
12.2.7 Jarjestyksen yleisvalvonta
12.2.8 VYleiset huolto- ja korjaustyot
12.2.9 Paivystys ja vikailmoitukset
12.2.10 Kiinteiston tilojen hoito
12.2.11 Haitallisten aineiden kartoitus X X
12.2.12 Avainhallinta
12.2.13 Vartiointi X X
12.2.14 Tuholaistorjunta X
12.3 Rakennustekniikka
12.3.1 Pohjarakenteet
Putkirakenteet
Salaojat
salaojaputkistot
salaojakaivot
salaojavesien pumppaamot
12.3.2 Rakennusosat
12.3.2.1 Perustukset
Anturat
Perusmuurit
Alapohjat
12.3.2.2 Rakennusrunko
Vaestonsuoja
Véestonsuojan tiiveyskokeet X
Portaat
Kantavat véliseinét
Pilarit
Palkit

Laatat

Tilaaja
tilaa

KUNNOSSAPITO

maksaa

ASIAKAS

Ei sisélly sopimukseen

tilaa

maksaa

Huomautuksia

sopimuksessa olevissa kohteissa

mm. palo-, paloilmoitin-, hissi-, sahko-, paineastia-, 6ljysailio- ja
vaestonsuojatarkastukset

erillinen kustannustenjakotaulukko

tilaaminen, avustaminen, valvonta, raportointi sopimuksen
mukainen alihankinta

ks. Liite liputusohjeet

Normaalina virka-aikana 7-15.39 kuuluu sopimukseen

Asiakas vastaa kayttamistaa aineista

ks. Erillinen lite

Tilaaja vastaa piirivartioinnista ja talotekniikan halytyksista

mm. |V- ja VSS-varusteiden suojahakit




12.3.2.3 Julkisivu

Ulkoseinat

Ikkunat

Ulko-ovet

Betonielementtiseinat
Tiiliseinat

Rapatut ulkoseinat
Pellitetyt ulkoseinéat
Puuseinat

Levytetyt ulkoseinét
Lasijulkisivut

ikkunakalvot

lasit

lasitustarvikkeet (lasituslistat, tiivistysmassa )
puitteet

tiivisteet

karmit

kiinnitystarvikkeet

tilkkeet

helat

peitelistat

ikkunapellit

korvausilmaventtiilien suodattimet

karmi

kynnys

ovilevy

lasit

kiinnitystarvikkeet

lasitustarvikkeet (lasituslistat, tiivistysmassat)
tiivisteet

tilkkeet

lukot

lukkojen sarjoitus

helat

peitelistat

pellitykset

kulunvalvontajarjestelman vaatima elktroniikka
muu elektroniikka

ovipumput, tuulihaat

Julkisivujen taydennysosat

Parvekkeet ja parvekelasitus
Ulkoseinan katokset
Ulkoseinan tikkaat
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Rikkoutuneet turvallisuusriskin tai rakenteellisen vaurioriskin
aiheuttavat rikkoutuneet osat (esim. laisit) toimeksisaaja tilaa ja
valvoo erillisveloitustyona

Rikkoutuneet turvallisuusriskin tai rakenteellisen vaurioriskin
aiheuttavat rikkoutuneet osat (esim. laisit) toimeksisaaja tilaa ja
valvoo erillisveloitustyona

my0s aukipitolaitteet

Rikkoutuneet turvallisuusriskin tai rakenteellisen vaurioriskin
aiheuttavat rikkoutuneet osat (esim. laisit) toimeksisaaja tilaa ja
valvoo erillisveloitustyona

Tilakeskus vastaa sarjoituksesta, jos liittyy tilakeskuksen
maarittelemaén uuteen jarjestelyyn. Asiakas maksaa
lisdavaintilaukset seké kadonneista avaimista johtuneet
lukitusjarjestelmien

painikkeet, vetimet, salvat, avaajat, sulkijat, pysayttajat, saranat,
kilvet, ovikellot, postiluukut, varmuusketjut, ovisimat

Rikkoutuneet turvallisuusriskin tai rakenteellisen vaurioriskin
aiheuttavat rikkoutuneet osat (esim. laisit) toimeksisaaja tilaa ja
valvoo erillisveloitustyona




12.3.2.4 Ylapohjarakenteet
Ylapohja

Raystaat

Ylapohjavarusteet

Kattoikkunat

Kattokonehuoneet
Ulkotasot ja terassit

Kattolumity6t

12.3.2.5 Taydentévat sisaosat

Sisaovet

ovilevy

karmi

séhkopielet ym.
kynnys

lasit ja lasitustarvikkeet
lukot

lukkojen sarjoitus
helat

tiivisteet
peitelistat

kulunvalvontajarjestelma ja muu elektroniikka

Kevyet véliseinét

Alakatot

Korokelattiat

Kulkurakenteet
Hormit, kanavat, tulisijat
Hormien nuohous

12.3.2.6 Sisapinnat

Seinapinnat

Kattopinnat
Lattiapinnat

12.3.2.7 Rakennusvarusteet
Kalusteet

Varusteet

pintakasittely

likuntasalin pelikenttamerkinnat
paallyste

jalkalistat

alusrakenne

LVIS-asennusten liittymatarvikkeet

komerot

kaapit

kiintokalusteeksi luettavat lasikaapit
hyllyt

tyopoydat

pesupoydat

penkit

kiinteat naulakot
kiinteat koukut
kiinteistdon asennetut peilit
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Rikkoutuneet turvallisuusriskin tai rakenteellisen vaurioriskin
aiheuttavat rikkoutuneet osat (esim. laisit) toimeksisaaja tilaa ja
valvoo erillisveloitustyona

vesikate, aluskate, lammonerite, lapiviennit yms.

raysta tapelti, aluslaudoitus, vedeneristys,

tuuletusaukot ja verkot,

rdystaskourut, jalkarannit, syoksytorvet, kattokaivot, kulkusillat,
kattitikkaat, lumiesteet, pollarit, kaiteet ja muut varusteet

Toimeksisaaja ilmoittaa tilaajalle kattolumityétarpeesta. Tilaaja tilaa
ja valvoo kattolumitydt ja jarjesta lumen poiskuljetuksen.

Toimeksisaaja tilaa ja valvoo erillisveloituksena turvallisuus riskina
pidettavan lukon tai oven korjauksen

karmirakenteeltaan yhtenevéiset osat

Asiakas maksaa omat haluamansa muutokset, lis3avaintilaukset
seké kadonneista avaimista johtuneet lukitusjarjestelmien
uusimiset. Tilakeskus vastaa sarjoituksesta, jos liittyy tilakeskuksen
maérittelemaan uuteen tilajarjestelyyn.

saranat, vetimet, painikkeet

my0s lasivaliseinat, jak tit (siirtoseinét)

x

portaat ja luiskat

mm. hormien huoltoluukut

koolaus, levytys, tasoite, pintabetoni

vakiokiintokalusteet

vitriinit

mm.varstohyllyt ja kannatinkiskot

Normaali kuluminen

Normaali kuluminen

Normaali kuluminen




Laitteet

ikkunalaudat

toimintaan liittyvat nimikilvet
osoitetaulut

jalkaritilat

tuulikaappimatot

sisédéantulomatot

pesu- ja pukuhuoneiden ritilamatot
verholaudat ja -kiskot

verholiu'ut ja verhot
pimennysverhot (mekaaniset)
pimennysverhot (moottoroidut)
sélekaihtimet

salekaihtimet itse asennuttamat
ilmoitus-, liitu- ja tussitaulut, kiintea kaluste
kiinnityspinnat, kiintea
koripallotelineet

lentopalloverkon pylvaat
tennisverkon pylvaat

pylvaiden lattiaholkit

peliverkot- ja verkkosukat

puolapuut, balettitangot, voimistelurenkaat yms.

kiipeilyseinat

likuntasalin jakoverhot
vaestodsuojan kriisiajan varusteet
valkokankaat, karttahissit, liukukiskot
nayttdmovarusteet
auditoriovarustus

kiinteat tuolivaunut

erilliset tuolivaunut

saniteetti- ja siivoustilojen varusteet
jatepussitelineet ja roska-astiat
paperitelineet ja saippua-annostelijat
lipputangot sisékayttoon

opetustilojen kodinkoneet ja -laitteet
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ei kiinteat tai toimialan hankkimat

ei kiinteat tai toimialan hankkimat

toimialan omat hankinnat

toimialan omat hankinnat

normaali kuluminen

normaali kuluminen

luokka-, neuvottelu- ja tydhuoneiden valkokankaat

iakas vastaa kankaista

madritelty puhtauspalvelusopimuksessa

madritelty puhtauspalvelusopimuksessa

Keittidlaitteet (katso "vastuunjakotaulukko keittidlaitteet ja kalusteet")

kiukaat

pienoiskeittiot

pyykinpesukoneet, kuivausrummut, mankelit
kuivauskaapit paivakodeissa

irralliset valaisimet kiskoissa

keramiikan polttouuni

likuntasalin nostimet ja laitteet

info-TV

interaktiivinen valopoyta (esim. Smartboard) "
desinfiointilaitteet (Dekot)

Tilaryhmakalusteet

12.3.2.8 Siirtolaitteet
Hissit

opettajanpdydat

sosiaalitilojen pukukaapit

urheilutilojen pukukaapit
sailytyslokerikot, "oppilaskaapit"

vitriinit esim. palkinto- ja kokoelmakaapit
paivakodin sankykaapit

auditoriotuolit ja -poydat

hoitopoydat

Allasnostimet

Rampit

Liukuportaat

12.3.2.9 Nosto-ovet

X
Imurointi 1 krt / v.
laitoskeittion, -pesulan seka urheilusalien kalusteet, varusteet ja
laitteet
irtokalusteet
Normaali kuluminen, ei ilkivaltaa eikd avainhallinta
Normaali kuluminen, ei ilkivaltaa eikd avainhallinta
Normaali kuluminen, ei ilkivaltaa eikd avainhallinta
irtokalusteet
irtokalusteet
X
X
X
X
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12.4 LVI-jarjestelmat
12.4.1 VYleiset tehtavét
Kaytto- ja huolto-ohjeet
LVI-jarjestelmien ja -laitteiden merkinnéat
Kulutusseuranta

Toimeksisaajalla on oikeus velvoittaa huoltoon tarvittavat

12.42 Lammitysjarjestelméat varaosathankinnat tilaajalta

Lammontuotanto X X
Kauko- ja aluelampd X X
Oliylammitys X X
Maakaasulammitys X X
Kiintea polttoaine X X
Lampdpumppu X X
Sahkolammitys X X

Vesikiertoinen lammonjakelu X X

Lammonjakelu X X

Toimeksisaajalla on oikeus velvoittaa huoltoon tarvittavat
12.4.3 Vesi- ja viemarijarjestelmét varaosathankinnat tilaajalta
Vedenkasittelylaitteet

Kemianluokkien neutralointilaitteet
Vesijohtoverkostot
Jatevesien kasittely

Erotuskaivojen tyhjennykset X
Viemériverkostot
Vesi- ja viemérikalusteet

Toimeksisaajalla on oikeus velvoittaa huoltoon tarvittavat

12.4.4 llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmét varaosathankinnat tilaajalta

Ulkoilman saanti

Puhaltimet

limansuodatus

Patterit

Lammontalteenotto

Kostuttimet

Kanavat, kammiot ja varusteet
nuohoukset X X

Asiakas hoitaa hallinnassaan alle 3,5 m korjeudessa olevien

Péaatelaitteet p itteiden huollon.

Vaestonsuojan ilmanvaihtolaitteet

Toimeksisaajalla on oikeus velvoittaa huoltoon tarvittavat
12.45 Kylmétekniset jarjestelmét varaosathankinnat tilaajalta
Kylmakoneistot X
Kiinteasti asennettujen kylmididen kylméakoneistot X
Toimialan itse hankkimat erilliset laitteet
limastoinnin kylmakoneistot X
Jaahdytys erillisverkkona (esim. iimalampdpumput)
Erityiset jaahdytys- ja pakastuslaitteet X
Kylma- ja jaghdytysjakelu X
Jaahdytyksen luovuttimet X

Toimeksisaajalla on oikeus velvoittaa huoltoon tarvittavat

12.4.6 Paineilma- ja kaasujarjestelmét varaosathankinnat tilaajalta

Paineilmajarjestelma X Jos jarjestelma kuuluu tilaajan vastuulle
Kaasuverkostot (mm. laboratorio- ja nestekaasu) X Jos jérjestelma kuuluu tilaajan vastuulle
Toimeksisaajalla on oikeus velvoittaa huoltoon tarvittavat
12.4.7 Hoyryjarjestelméat X varaosathankinnat tilaajalta
Toimeksisaajalla on oikeus velvoittaa huoltoon tarvittavat
12.4.8 Palontorjuntajarjestelmét X varaosathankinnat tilaajalta
Alkusammutuskalusto X
Sprinklerlaitteet X
Vesivalelulaitteet X
Vaahtosammutuslaitteet X
Vesisumutuslaitteet X
X

Kaasusammutuslaitteistot




12.4.9

Muut LVI-jarjestelmat

12,5 Sahkojarjestelméat

125.1

125.2

6(8)

Toimeksisaajalla on oikeus velvoittaa huoltoon tarvittavat
varaosathankinnat tilaajalta

Varavoimakoneen apujarjestelmat X
kohdepoistot, hitsauspoistot, maalauspoistot, imupdydat, vetokaapit
Erilliset poistokoneet X yms.
purunpoistojarjestelma X
Savunpoisto (palokaasut) X
Keskussiivous X
Putkiposti X
kaatoklosetit X
vedenpuhdistuslaitteet, -kierrétyslaitteet, -jakolaitteet, ja
Uima-allaslaitteet X virkistyslaitteet
Toimeksisaajalla on oikeus velvoittaa huoltoon tarvittavat
Sahkoenergian jakelu- ja kéyttojarjestelmat varaosathankinnat tilaajalta
12.5.1.1 Yleiset tehtavéat
Maaraaikaistarkastukset X
12.5.1.2 Asennusreitit
12.5.1.3 Sahkon paajakelujarjestelmat
20 kV-jakelujarjestelméat X Tilaaja nimea& sahkon kéyton johtajan
0,4 kV-paéjakelujarjestelmat
Sahkonmittausjarjestelmat
Varavoimajarjestelmat X Vantille kuuluu kuukausikokeet
UPS-jakelujarjestelméat X
UPS-jarjestelmé ATK-verkossa so. varajarjestelmé X tietohallinnolla
12.5.1.4 Laitteistojen sahkoistys
12.5.1.5 Séahkon litantajarjestelmat
12.5.1.6 Valaistusjarjestelmat
opaste- ja turvavalaistusjarjestelmat
toiminnan edellyttamat erityisvalaisimet X
valaisin ripustustangot ja -kiskot
12.5.1.7 Sahkolammitysjarjestelmét ja - laitteet
12.5.1.8 Muut jarjestelmat ja laitteet
Toimeksisaajalla on oikeus velvoittaa huoltoon tarvittavat
Séhkotekniset tietojarjestelméat varaosathankinnat tilaajalta
12.5.2.1 Yleiset tehtavéat
12.5.2.2 Puhelinjarjestelmat
talojakamo
puhelinsiséjohtoverkko
puhelinvaihde X keskushallinnolla tai tietohallinnolla
puhelinkojeet X
ovipuhelinjarjestelma
potilaspuhelinjarjestelma X
12.5.2.3 Viestintgjarjestelméat antennit ja vahvistil
keskusradiot X
AV-ohjauspoydat X
AV-jarjestelmat X
kaiuttimet ja muut aanentoistolaitteistot X
12.5.2.4 Merkinantojarjestelmat
ovikellojarjestelma X X
sisaanpyyntojarjestelma (kiintea esteettomyyden edellyttama) X X X
sisaanpyyntojarjestelma X vuoronumerojarj
hoitajakutsujarjestelma X
varattuvalojarjestelma X X
ajannayttojarjestelma (kiintea esteettomyyden edellyttama) X X X
ajannayttojariestelma (pelikello ja-taulu) X X X
opastevalojarjestelma (viranomaisen edellyttama) X X
avunpyyntojarjestelma X




12.5.2.5 Turvallisuusjarjestemat

Ty6ajanseuranta- ja kulunvalvontajarjestelma
Murtoilmaisujarjestelma

Kameravalvontajarjestelma
Paloilmoitinjarjestelma
Palosuojelulaitteiden ohjaus- ja valvontajérjestelma
Halytyksensiirtoliittyma
12.5.2.6 Tietoverkkojarjestelméat
aktiivilaitteet
12.5.2.7 Integroidut jarjestelmét
luokan kellot (keskuskellojarjestelmat)
ulkokellot kouluissa
12.5.2.8 Automaatiojarjestelméat
Rakennusautomaatiojérjestelma
Muut jarjestelmat ja laitteet
kiinteat hiustenkuivaajat

126 ULKOALUEIDEN HOITO JA KUNNOSSAPITO

126.1

12.6.2

12.6.3

12.6.4

Yleiset tehtavat

Viherrakenteet

12.6.2.1 Nurmikot

12.6.2.2 Niityt

12.6.2.3 Puut
joulukuuset, kevétjuhlakoivut ym.

12.6.2.4 Metsikot

12.6.2.5 Pensaat ja kdynnokset

12.6.2.6 Perennat, ryhmaruusut, sipuli- ja mukulakasvit, yhmakasvit
ryhmakasvit (kesakukat)

Péaallysrakenteet

12.6.3.1 Sidotut paallysteet
12.6.3.2 Sitomattomat paallysteet
12.6.3.3 Muut paallysrakenteet
Toiminnalliset erityisalueet
urheilualueiden paallysteet
Lumien koneellinen auraus ja pois kuljetus

Aluevarusteet
12.6.4.1 Aidat, portit, puomit ja kaiteet
porttien ja puomien lukitus ja heloitus
12.6.4.2 Talovarusteet
lipputangot
tomutus- ja kuivaustelineet
roska- ja tuhka-astiat
postilaatikot
erilliset postilaatikot siséatiloissa
hiekoitushiekkalaatikot
rappurallit
palotikkaat
pyoratelineet
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Kulunvalvonnan kayttojarjestelman yllapito toimialan vastuulla
esim. kulkuoikeuksien muuttaminen

Tapauskohtaisesti, kiinteiston ulkokuoren ja piha-alueiden valvonta
tilaajan vastuulla, kiinteiston sisépuolinen valvonta ja toiminnan
valvonta asiakkaalla. Irtaimisto kéyttajan vastuulla.

tietohallinnolla

Toimeksisaajalla on oikeus velvoittaa huoltoon tarvittavat
varaosathankinnat tilaajalta

Toimeksisaajalla on oikeus velvoittaa huoltoon tarvittavat
varaosathankinnat tilaajalta

betonikiveykset ja -laatoitukset, asfaltti, puupaallysteet ja
luonnonkivi paallysteet

murske-, kivituhka-, sora- ja sepelipaallysteet

Toimeksisaajalla on oikeus velvoittaa huoltoon tarvittavat
varaosathankinnat tilaajalta




12.6.4.3 Talo-opasteet
opastekartta
opastekilvet

kiinteiston nimikilvet
osoitenumerot

12.6.4.4 Urheilu- ja leikkikenttavarusteet
leikkipaikan opastetaulu
leikkihiekka
pelikenttien rajojen merkinnat
maalit ja verkot

12.6.4.5 Liikennnealueiden varusteet
12.6.4.6 Valaistusrakenteet
12.6.4.7 Ulkokalusteet

12.6.5 Ulkopuoliset rakenteet
12.6.5.1 Tukimuurit
12.6.5.2 Avo-ojat, maassa olevat vesikourut ja sadevasikaivot seka rannikaivot
12.6.5.3 Ulkovesiaiheet ja kastelujarjestelmat
12.6.5.4 Ajoluiskat ja lastauslaiturit
12.6.5.5 Portaat, luhtikaytavat, terassit ja yleiset parvekkeet
12.6.5.6 Ulkorakennukset
huvimajat
leikkimokit
varastorakennukset
jatekatokset
sadekatokset
12.7 JATEHUOLTO
Jatteiden erilliskerays
ongelma-/vaarallinenjate, elektroniikka yms. jate
Jatetilojen huolto ja kunnossapito
Jatetilojen suunnittelu ja mitoitus
Keraysvalineet
seka-,bio-, paperi-, energia-, kartonki- ja pahvijate
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Tilakeskus vastaa ensi hankinnasta perusparannusten ja

x

X X uudisrak yhteydessa
Tilakeskus vastaa ensi hankinnasta perusparannusten ja
X X uudisrak yhteydessa
Tilakeskus vastaa ensi hankinnasta perusparannusten ja
X X uudisrak yhteydessa
leikkivalineiden ja -rakenteiden seka niiden turva-alustojen
tar t, huollot ja yllapito
X X
X X
likennemerkit, pylvaat, pollarit ja ajorata- ja paikoitusal at
Toimeksisaajalla on oikeus velvoittaa huoltoon tarvittavat
varaosathankinnat tilaajalta
huom! ei rakenteellisia rakennukseen liittyvia muureja
esim. paivakodin vaunu- ja leikkivalinevarastot
X X kukin vastaa tuc ongel
X X kukin vastaa tuc ongelmaja




