) 335324/@0 /8 1(7)
KAUPPAKIRJA

Tontin myynti perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen pastokseen 13.4.2015
§ 32.

Myyji: Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jéljempénd Kaupunki).
Ostaja: Suomen Osatontti II Ky (Y: 2470638-2)

¢/o Suomen AsuntoHypoPankki Oy
PL 509, 00101 Helsinki
(jéljempand Ostaja).

Toteuttaja: .
Skanska Talonrakennus Oy (Y:1772433-9)
PL 114, 00101 Helsinki
(jaljempana Toteuttaja).

Skanska Talonrakennus Oy toimii Ostajan puolesta ja lukuun kaupan kohteen
kehittdjand, rakennuttajana ja toteuttajana.

Kaupan kohde:
Vantaan kaupungin 23 (Kivistd) kaupunginosan korttelin 23132 tontti nro 6
(kiinteistotunnus 92-23-132-6). Tontin pinta-ala on 2977 m2.

Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja
sen rakennusoikeus on 2350 k-m?2. Tontti myydédan vapaarahoitteisena omis-
tusasuntotuotantona toteutettavaksi.

Tontti on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

Kauppakirjan ehdot:
Témédn kaupan ehdot on esitetty tissd kauppakirjassa ja soveltuvin osin
31.3.2014 allekirjoitetussa Yhteistoimintasopimuksessa Kivistén keskusta-
asuminen 2 toteuttamiseksi, jaljemp#nd ”Yhteistoimintasopimus”. Todetaan,
ettd Yhteistoimintasopimuksesta vastaa tdmén kauppakirjan allekirjoittamisen
jalkeenkin Toteuttaja, eikd Ostaja tule Yhteistoimintasopimuksen osapuoleksi
tdmén kaupan myota.

Ostajalla on oikeus vuokrata kaupan kohde Skanska Talonrakennus Oy:n (jil-
jempénd Toteuttaja) perustamalle As. Oy Vantaan Stella ~ nimiselle yhtiélle.

1. Kauppahinta
Kauppahinta on yhdeksénsataakolmekymmentiseitseméntuhatta kuusisataa-
viisikymmenti (937 650) euroa.

Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin ldhettdméi laskua vas-
taan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi timéin kauppakirjan
allekirjoituksin.
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2. Omistus- ja hallintaoikeus

3. Rakentamisvelvoite

4. Vallintarajoitus

S. Sopimussakko

6. Kunnallistekniikka

Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle tdmén kauppakir-
jan allekirjoitushetkelld.

Toteuttaja sitoutuu aloittamaan rakentamisen kaupan kohteella yhden (1)
vuoden kuluessa tdmén kauppakirjan allekirjoittamisesta. Toteuttaja sitoutuu
rakentamaan hyviksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset, joiden ker-
rosala on vdhintddn 80 % kaupan kohteen kerrosalasta, kahden ja puolen (2,5)
vuoden kuluessa tdmén kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Toteuttaja vastaa rakentamisvelvoitteen tdyttdmisestd ja kohdan 5 velvoitteis-
ta.

Ostajalla ei ole oikeutta myyd4 tai muutoin luovuttaa kaupan kohdetta raken-
tamattomana ilman Kaupungin suostumusta. Ostajalla on kuitenkin oikeus
luovuttaa kaupan kohteen hallintacikeus pitkéaikaisella, lunastusehdon sisél-
tavilld asuntoalueen maanvuokrasopimuksella Toteuttajan omistamalle As.
Oy Vantaan Stella — nimiselle yhti6lle.

Mikali Ostaja ei noudata mité edelld ehdossa 4 on madritty ja mikéli Toteut-
taja ei noudata, mitd edelld ehdossa 3 on mééritty, on Ostaja velvollinen suo-
rittamaan kohdan 4 rikkomisesta ja Toteuttaja on velvollinen suorittamaan
kohdan 3 rikkomisesta kumpikin oman rikkomuksensa osalta Kaupungille
sopimussakkona edelld sovitun kauppahinnan viisinkertaisen (5) méérén.

Mikali Ostaja tai Toteuttaja rikkovat tdimén kauppakirjan ehtoja muilta osin,
kuin ehdoissa 3-4 on sovittu, Ostaja ja Toteuttaja ovat velvollisia suoritta-
maan kumpikin oman rikkomuksensa osalta Kaupungille paitsi vahingonkor-
vausta, sopimussakkoa enintdfin kauppahinnan mé#frin verran.

Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisestd voidaan luopua pétevistd
Syysti.

Toteuttaja sitoutuu liittim&édn kaupan kohteen ja sille rakennettavat rakennuk-
set yleiseen vesijohtoon sekd jatevesiviemdriin ja sadevesiviemériin.

Toteuttaja sitoutuu suorittamaan liittymismaksut vesi- ja viemériverkostoon
kulloinkin voimassa olevien sdénnosten ja niiden nojalla tehtyjen pé&tdsten
mukaisesti.

Yleiseen vesi- ja viemdérilaitokseen liittymisessd ja kdytdssd noudatetaan
muutoin kaupungissa voimassa olevia yleisid liittymisehtoja ja -mé&arayksia.

Energiatehokkuuden osalta Toteuttajan tulee noudattaa rakennusluvan myon-
tdmishetkelld voimassa olevia energiamidriyksid. Kerrostalotonttien ener-
giavaatimukset Toteuttajan tulee sopia rakennusvalvonnan kanssa tonttikoh-
taisesti erikseen.
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7. Jitteen putkikeriiysjirjestelmi

Kiviston keskustan alueelle on péitetty rakentaa keskitetty jdtteiden putkike-
rdysjarjestelmd. Kaupunki on perustanut Kiviston Putkijéte Oy — nimisen yh-
tion (jdljempénd KPJ) vastaamaan putkikerdysjdrjestelmén rakennuttamises-

ta, rahoittamisesta, operoinnista, yllipidosta ja omistamisesta.

Jokainen Putkikerdysjarjestelmén liittyvi Kiinteiston omista-
ja/vuokralainen/toteuttaja merkitsee KPJ:n B-osakkeita allekirjoittamalla
osakassopimuksen, merkintdsopimuksen, suunnittelu- ja toteutussopimuksen
sekd kéyttosopimuksen KPJ:n kanssa. Sopimukset on allekirjoitettava 3 kk:n
sisdlld rakennusvalvonnan pitdméstd tydmaan ensimmaisestd aloituskokouk-
sesta ja B-osakkeiden merkintdmaksu on maksettava 14 vrk:n siséll sopi-
musten allekirjoituksesta. Toteuttaja sitoutuu liittdméédn As. Oy Vantaan Stel-
lan putkikerdysjirjestelmédn tdmin kauppakirjan allekirjoituksin ja vastaa-
maan kaikista putkikerdysjirjestelmén kustannuksista kaupan kohteen osalta.

KPJ:n B-osakkeiden lukuméiré perustuu ko. kiinteistén asemakaavan mukai-
seen rakennusoikeuden méirddn sekd mahdollisesti poikkeamisluvassa
myénnetyn lisdrakennusoikeuden médrdén siten, ettd kutakin kerrosnelidmet-
rid (asemakaava + poikkeamislupa) kohti merkitdn yksi (1) KPJ:n B-osake.

Yhden osakkeen merkintdmaksu vuonna 2015 on 59,92 €/k-m?. Vuoden 2016
alusta B-sarjan osakkeen hinta tarkistetaan KPJ:n hallituksen p#itoksen mu-
kaisesti.

Toteuttaja sitoutuu putkikerdysjérjestelmén kiinteistsliittyman Tontin sis4-
puolisen osuuden rakentamiseen ja velvoitteisiin siten, kuten liitteend olevas-
sa Kiviston keskustan alueellinen jétteiden putkikerdysjérjestelmén hankinta-
sopimukseen siséllytettdvi Kiinteistdliittymien urakkarajauksessa (Liite 2) on
osoitettu Tilaaja sarakkeessa. Kiinteistoliittymén mé#ritelméa on esitetty liit-
teessd (Liite 3).

Arvio putkikerdysjérjestelmin sySttoasemien médrdsti ja mahdollisesta si-
jainnista suurkortteleittain seké runkolinjan sijoittamismahdollisuudet putki-
kerdysjdrjestelmén hankintamenettelyd varten ilmeneviit liitteestd 4.

Kiinteistoliittymén suunnittelu ja rakentaminen on Toteuttajan tehtivid KPJ:n
ohjeiden mukaisesti. Kiinteistoliittymi siirtyy valmistuttuaan KPJ:n haltuun
ja omistukseen, jonka jélkeen KPJ vastaa kiinteist6liittymén ylldpidosta.

Putkikerdysjarjestelmén kéytostd KPJ tulee periméén As. Oy Vantaan Stellal-
ta yhtidjirjestyksen mukaista jatehuoltomaksua.

8. Kohteeseen tutustuminen
Ostaja ja Toteuttaja ovat tarkastaneet kaupan kohteen, sen alueet ja rajat seké
tutustuneet alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja ja Toteuttaja ovat verranneet
nditd seikkoja kaupan kohteesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin.
Ostajalla eikd Toteuttajalla ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

Toteuttaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperitutki-
musten suorittamisesta sekd maaperdn edellyttdmistd hankkeen toteuttami-
seen litttyvistd rakenteellisista ratkaisuista.
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Kaupungin tiedossa ei ole, ettd kaupan kohteen maaperé tai pohjavesi oli-
si pilaantunutta. Mikéli rakennettacssa ilmenee kuitenkin tarvetta maaperén
puhdistamiseen, Toteuttaja on velvollinen vilittémésti ottamaan yhteyttd
Kaupungin edustajiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talloin
Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta, pohjaveden
puhdistamisesta ja pilaantuneen maaperin poiskuljettamisesta atheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden yliméa#rgisistd puhdista-
mis- ja ennalleen saattamiskustannuksista viranomaisen vaatimassa laajuu-
dessa. Télloin tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

9. Asiakirjoihin tutustuminen

10. Verot ja maksut

Ostaja ja Toteuttaja ovat tutustuneet kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote, kaavakar-
tat ja -médrdykset seki johtokartat.

Ostaja ja Toteuttaja ovat tutustuneet myds naapuritontteja koskeviin kaava-
karttoihin ja -mésrdyksiin, -

Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perusteena ovat tdmén kauppakirjan allekirjoituspéivin jilkeinen
aika, vastaa Ostaja. Ne verot ja maksut, joiden peruste on kauppaa edeltdvilti
ajalta, kuuluvat Kaupungin vastattaviksi.

Ostaja on ennen tdmén kauppakirjan allekirjoittamista suorittanut Tontin loh-
komiskustannuksen Kaupungin erikseen ldhettimai laskua vastaan.

Tastd kaupasta menevin varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

Ostajan ja Toteuttajan muut velvollisuudet

11.

12.

13.

14.

Kaupan kohteen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa asemakaa-
van lisdksi alueelle mahdollisesti laadittua rakentamisohjetta, 1dhiympéristo-
suunnitelmaa ja Taiteen konseptia. Ostajan tulee esittdd ympériston laatutaso
kaupungin hyvéksyttaviksi (korttelisuunnitelma).

Kaupan kohteen ja rakennusten suunnittelussa on kdytettdvi pidsiéntoisesti
asemakaavasuunnitteluun jo osallistuneita konsultteja.

Toteuttaja sitoutuu suorittamaan kaupan kohteen osalta aluemarkkinointikor-
vauksen. Korvaus méirdytyy asemakaavassa Tontille osoitetun rakennusoi-
keuden (2350 k-m2) mukaan siten, ettd korvauksena suoritetaan 2,00 €/k-
m*+alv. Korvaus tulee maksaa kuukauden kuluttua tdmén kauppakirjan alle-
kirjoittamisesta Kaupungin erikseen Toteuttajalle lahettdmai laskua vastaan.

Ostajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kaupan kohteeseen rajoittuva
katu- ja yleinen alue mé&raysten mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleis-
ten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta sdfidetdsn ja asianomaisessa kun-
nallisessa sd&nndssd madratadn.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa kaupan kohteelle sekd kaupan kohteelle ra-
kennettaviin rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seké ulot-



16.

17.

18.

19. Kiinnitykset
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taa tarvittaessa kaupan kohteelle kadun katuluiskat korvauksetta ilman eri
sopimusta. Asennus- ja rakentamistéiden jilkeen Kaupunki on velvollinen
saattamaan kaupan kohteen sellaiseen kuntoon, missi se oli ennen tillaisiin
sijoittamistoimiin ryhtymistd ja joka ei ole vilitiméitontd seurausta itse sijoi-
tettujen johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden tai katuluiskien pysyvistd kéytti-
misesti.

Ostajalle/Toteuttajalle korvataan edelld mainituista toimenpiteisti aiheutuva
suoranainen vahinko.

Kaupungilla on oikeus Ostajaa tai Toteuttajaa enemp#i kuulematta siirtds ti-
hin kauppakirjaan perustuvat, vesihuolto- ja kaukoldmpdlaitteita koskevat
oikeutensa ja velvollisuutensa jo perustetulle tai mahdollisesti perustettavalle
julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymslle tai kaukoldimmén osal-
ta alueella toimivalle energiayhtiélle.

Kaupan kohdetta ei saa kiyttad muuhun kuin asemakaavan ja timén kauppa-
kirjan mukaisiin tarkoituksiin, eikd kaupan kohteella saa harjoittaa toimintaa,
joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin kohtuuttomasti hiritsee ym-
paristod.

Ostaja sitoutuu ottamaan edelld kohdissa 6, 10-17 seki kohdissa 17-19 maini-
tut sopimusehdot kaupan kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mi-
kéli kaupan kohde luovutetaan rakentamattomana, on myds kohtien 3-5 ehdot
otettava luovutuskirjaan.

Kaupan kohteeseen ei ole vahvistettu kiinnityksia.

20. Rasitteet, muut kiiyttdoikeudet ja rasitukset

21. Irtaimisto

Tonttiin ei tdmén liséksi kohdistu muita rasitteita kuin 12.5.2015 piivitysti
kiinteistorekisteriotteesta ilmenevit rasitteet, kdyttdoikeudet ja —rajoitukset.

Tdtd kauppaa ei seuraa mitdén irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden myymi-
sestd ole timén kaupan yhteydessi tehty eri sopimusta. Markkinointikelpoi-
nen puusto kuuluu Kaupungille ja sen Kaupunki poistaa.

Tatd kauppakirjaa on laadittu neljd (4) yhtépitdvas kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi Ostajalle,
yksi Toteuttajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 12. pdivini toukokuuta 2015

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

lc L

Kai Ketelimiki
Kiinteistop4allikks
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Skanska Talonrakennus Oy:n
puolesta valtakirjalla

Teemu Kirkés
Maanhankintainsin6ori

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etti kiinteistop#zllikko Kai Ketelim#ki Vantaan kaupungin puo-
lesta valtakirjalla myyjénd ja Jouni Lehtinen ja Juho Pajari Suomen Osatontti Il Ky:n puolesta valtakir-
jalla ostajana ja Teemu Kérkés Skanska Talonrakennus Oy:n puolesta valtakirjalla toteuttajana ovat al-
lekirjoittaneet téméan kauppakirjan ja, ettd he ovat olleet yht aikaa l4sné luovutusta vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilsllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 lu-
vun 1 §:ssd sdddetyll4 tavalla.

Vantaalla 12. péivéni toukokuuta 2015

o

Julkinen kaupanvahvistaja

Orvo Valtonen
0927/16

VALTAKIRJA

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta valtuuttaa kiinteistopaillikko Kai Ketelimden allekirjoittamaan
Vantaan kaupungin puolesta edelli olevan kauppakirjan, jolla kaupunki myy kiinteistén 92-23-132-6.

Vantaalla 11. paivind toukokuuta 2015

Armi Vihi-Piikkis
tonttip&aallikko
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KIVISTON KESKUSTAN ALUEELLINEN JATTEIDEN PUTKIKERAYSJARJESTELMA

Liite sisalt33 kiinteistdliittymia koskevia otteita tarjouspyyntdasiakirjoista. Tarjouspyyntdasiakirjat

Liite 2

tulevat Kivistén keskustan alueellinen jitteiden putkikerdysjirjestelméan hankintasopimuksen liitteeksi.
Kivistén Putkijite Oy on tehnyt hankintapéitéksen 27.11,2013. Hankintasopimus ja urakkasopimus

tehd&in, kun hankintapdatds on lainvoimainen.

ASIAKIRJA: URAKKAOHIJELMA, URAKKARAJAUKSET / LIITE 10
Sisaltaa vain kiinteistoliittymien urakkarajauksen

URAKKARAJAUKSET KIVISTON KESKUSTAN ALUEELLA

Kiviston keskustan alueellisen jatteiden putkikerdysjarjestelmén runkolinjojen
laitetoimitukseen (toimittaja) kuuluvat tytt ja velvoitteet suhteessa Tilaajaan on

listattu alla olevissa taulukoissa

Kiinteistoliittymien urakkarajaus:

Tyot ja yleiset velvoitteet Toimittaja | Tilaaja
YSE 98:n 4 § mukainen tydmaan johtovelvollisuus X X .
Tyomaahuoltorakennukset kuten toimisto-, henkilstd-, varasto- yms. tilat omia X
tarpeita varten.
Rakennustyémaan sahko-, vesi-, viemari- ja lammityslaitteet 4
Johtolinjan (putket, kaivot, sydttbasem_at) maanrakennustekniset tyot: X
- rakennuspaikalla tarvittavat mittaukset
tarvittavat raivaustyot
kaivu ja tayttd (sis. louhinnan, asennusalustan tekemisen, alku- ja
lopputéyton)
raivausjitteiden, ylijaagmémaiden, kivien ja louheen poiskuljetus rakennus-,
likenne- ja piha-alueilta rakennuttajan osoittamaan paikkaan -
Laitetoimittajan hankintaan kuuluvien putkijarjestelmén osien kuljetus X
asennuspaikkaan seké koneelliset nostoty6t
Johtolinjan tarkemittaukset b
Rakennukseen sijoittuvien jatteen syottopisteiden tilojen ja niihin liittyvien X
taloteknisten jarjestelmien rakentaminen, mm.
- LVISA
| - ikkunat, ovet, huoltoluukut, danieristykset, ilmanottoaukot, jne.
| - jateputkien ja kaapeleiden tarvitsemat lapimenoaukot ja ~putket
- lapivientien tiivistdminen
[ - kiinnityselimien asentaminen . o
| Parkkitilojen ym. maanalaisten tilojen kautta kulkevien betonisten putkikanavien X
rakentaminen
| Tyonaikaiset asennustelineet ja nostinlaitteet o X
Laitteiden suojaaminen rakennus- yms. tdiden aiheuttamalta vaurioitumiselta X X
Rakennusalueiden viimeistely ja loppusiivous B X
bt

Tyomaan tietoliikenteen hoitaminen




Liite3

KIVISTON KESKUSTAN ALUEELLINEN JATTEIDEN PUTKIKERAYSJARJIESTELMA

Liite sisdltaa kiinteistoliittymid koskevia otteita tarjouspyyntéasiakirjoista. Tarjouspyyntéasiakirjat
tulevat Kivistén keskustan alueellinen jitteiden putkikeridysjirjestelmin hankintasopimuksen liitteeksi.
Kivistdn Putkijate Oy on tehnyt hankintapdatoksen 27.11.2013. Hankintasopimus ja urakkasopimus
tehddan, kun hankintapaitds on lainvoimainen.

ASIAKIRJA: HANKINTASOPIMUS / LIITE 1
1.4 Méaritelmit

Kiinteistoliittyma tarkoittaa Putkikerdysjdrjestelman runkolinjaan
liittyvad, yhta tai useampaa kiinteistoa tai
korttelia varten rakennettua Putkikerdysjarjestelman
osaa, johon kuuluvat muun muassa
jatteen Syottopisteet, korvausilmaventtiilit seka
jateputken runkolinjan ja Sydttopisteiden vélinen
OSUUS.

ASIAKIRJA: PUTKIKERAYSJARJESTELMAN TARJOAMINEN / LHTE 14
1.2 Kiinteistoliittymaét (tontin sisilld)
Mddraluettelon taydentaminen

Kiinteistdliittymien tarjoaminen perustuu ja tehd&an kaikille toimittajille yhtélaisilla
yksikkdmaarilla Tilaajan antamien 3htdtietojen mukaisesti. Kiinteistdliittymien
kappalemaddrat on esitetty Tilaajan antamissa |ldhtdtiedoissa. Kiinteistoliittymaan kuuluva
putkimateriaalin metrimaara on vakioitu (20,0 m), mutta toimittaja voi itse maarittaa
kiinteistdliittyman putkikoon. Vakioituun metrimaaraan sisaltyvit tontin sisapuoliset
putkiston korkeusaseman muutoksiin tarvittavat mutka- ja kdyrakappaleet sekd niiden
liitososat.

Kiinteistdliittyman (tontin sisdpuolinen osuus) maaraluettelon mukainen putkiosuus (20,0 m)
sisaltdd tarvittavat putkiliitokset seka jarjestelmin toimilaitteiden ohjauskaapelit ja
paineilmaputket asennettuna kaikkine liitoksineen ja suojaputkineen. Lisdksi tarjoaja
madrittdd maard- ja yksikkohintaluetteloon tarvittavan maaran rivejd sektoriventtiilien ja
tarkastusluukkujen lisddmiseksi (ks. kappale 1.3). Kiinteist6liittymien yksikkéhinnan erittelyn
liséksi toimittaja madrittda tarjouslomakkeeseen putkikoon, -materiaalin, -paksuuden seké
yksikon tyyppimerkin, jonka kukin tarjoaja méaarittelee kidyttimiensd komponentti- ja
materiaalivalintojen mukaan.

Mikali kiinteistdliittymédn putkikoko poikkeaa runkoverkon putkikoosta, kuuluvat
supistuskappaleet runkoverkkoon ja kiinteistoliittyma alkaa tdman jalkeen.
Tilaajan lahtotiedoissa antama kiinteist&liittymien positiointi on suuntaa-antava.
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