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A. KUNNALLISTEKNITKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B. ESISOPIMUS VAIH-
TOKIRJASTA/ MYYRMAEN HUOLTO OY/ Asemakaavamuutos nro 002235

Myyrmaen huolto Oy on hakenut asemakaavan muutosta omistamilleen Myyrméen (15.) kau-
punginosassa korttelin 15658 tontille nro 6, korttelin 15666 tontille nro 1 seka kiinteistolle 92-
414-1-114 (kiinteisttunnus . 92-15-658-6, 92-414-1-114, 92-15-666-1 jéljempénd sopimus-
alue). Voimassa olevassa asemakaavassa nro 001320 (vahvistettu kaupunginvaltuustossa
20.10.1997) sopimusalue on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (kaavamerkintd LPA) ja
puistoksi (kaavamerkintd VP). Sopimusalue on osoitettu ohjecllisesti liitteessd Al.

Asemakaavamuutoksella nro 002235 sopimusalueen uudeksi rakennusoikeuden méirdksi tulee 3975
k-m’ ja kiyttotarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen (AK) korttelialueeksi. Kumoutuvaan asema-
kaavaan verrattuna sopimusalueelle tulee néin ollen lisd4 rakennusoikeutta 3975 k-m

Asemakaavamuutokseen nro 002235 liittyen Yhti6 sopimusalueen omistajana ja Kaupunki ovat
neuvotelleet kunnallistekniikan korvauksista. T4ll4 sopimukselia Kaupunki ja Yhti6 sopivat so-
pimusaluetta koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankédytto- ja rakennuslain 91a
§:n mukaisesta kunnallistekniikan korvauksesta. Esisopimuksella méérdalan luovutuksesta
varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten maankéyttoratkaisujen toteutuminen.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. SOPIJAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéni Kaupunki).

1.2 Myyrmiien Huolto Oy (Y:0197024-4)
PL 33,01601 VANTAA
(jaljempand Yhtio).

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavamuutoksen nro 00223 toteuttamisen edellytyksend on

sopimusalueen itidreunaan rakennettava uusi “Uomarinne”-niminen kevyen liiken-

teen viyld. Tdmi kevyen liikenteen viyld toimii samalla tontille rakennettavien

kerrostalojen pelastustiend. Yleiselle alueelle sijoitettaville pelastus-ajoneuvojen

nostopaikoille on haettava kaupungininsingérin lupa. Pelastusajoneuvojen nosto-

paikkojen kunnossapito (mukaan lukien pelastuspaikkojen rakentamisesta mah-

dollisesti aiheutuvat tukimuuri- yms. rakenteet) jéd Yhtion vastuulle kaupunginin-

sindorin lupaehtojen mukaisesti.

Yhtis suunnittelee ja toteuttaa viylin pelastusliikenteen edellyttdmasn tasoon (ml.

pelastusajoneuvojen nostopaikat) Kaupungin hyviksymien suunnitelmien mukai-
sesti ja Kaupungin valvonnassa.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille véyldn vahintdén sorapintaisena siind vaiheessa kun
Kaupunki tarvitsee sen yleisen liikenteen kéytt6on. Kaupunki toteuttaa polun vii-
meistelyt (kestopdillysteen ja valaistuksen). Yhtio vastaa polun kunnossapidosta
siihen saakka kun se on kaupungille luovutettu.

Asemakaavamuutoksen vuoksi tontilla sijaitsevat nykyiset mm. koululaisten kayt-
timdt jalankulkuyhteydet joudutaan siirtiméén asemakaavamuutoksessa osoite-
tuille uusille paikoille. Kaupunki edellyttid, ettd Yhtio jérjestdd kustannuksellaan
tontin 15658 rakennustdiden ajaksi véliaikaisen jalankulkuyhteyden Uomarinne-
kadulta Kuohupuistoon. Véliaikainen kulkuyhteys on oltava kéytdssé sithen saak-
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ka, kunnes uusi Uomarinteen jalankulku- ja pyéritie on avattavissa yleiseen kiyt-
toon.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtié maksaa Kaupungille maank#yttd- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yh-
dyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena li-
sédintyneestd rakennusoikeudesta yhteensd kolmesataayhdeksdnkymmenti-
yhdeksantuhattakuusisataaviisikymmentéyksi (399 651 €) euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erddntyy maksettavaksi heti ase-
makaava muutoksen nro 002235 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin ldhettd-
mén erillisen laskun mukaisesti.

Yhtio luovuttaa Kaupungille summaltaan kolmensadanyhdeksénkymmennen-
yhdeks#ntuhannenkuudensadanviidenkymmenenyhden (399 651 €) euron suurui-
sen turvaavan vakuuden (kotimaisen pankkilaitoksen omavelkainen pankkitakaus)
tdssd sopimuksessa sovittujen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi ja vakuus
kuitataan vastaanotetuksi tdmén sopimuksen allekirjoituksin.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittd-
médn kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld
voimassa olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempéi kuulematta tdhén sopimuk-
seen perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mah-
dollisesti perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymélle.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisté erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
T4dmén sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eivét
pidse yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kérdjdoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhti6 sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-
gille.

Yhti6 vastaa timéin sopimuksen velvoitteista sithen asti, kun kaupunki on hyvaksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet téyte-
tyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtéinyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhti vastaa timén
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

T4ma4 sopimus tulee voimaan heti, kun sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molem-
milla sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen téyttimistd, kun asemakaavamuutos
nro 002235 on tullut voimaan.
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T#mé sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavamuutos nro 002235 ole
tullut voimaan 31.12.2016 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessa hyviksynyt asemakaava-
muutoksen nro 002235, mutta siit4d on valitettu, pysyy tdmi sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timén sopimuksen sopimusehtojen
tayttamistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella péétokselld hyvaksynyt vali-
tuksen, tdmé sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdmén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minké#nlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS VAIHTOKIRJASTA

T4mén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Van-
taan kaupunki ja Myyrmien huolto tekemin kohdassa B.I maériteltyjen edellytysten téytty-
essi seuraavan siséltdisen vaihtokirjan jiljempind kohdassa B.II mainituista alueista ja ehdoilla
sekd noudattamaan lisdksi kohdassa B.III mainittuja ehtoja.

B.I VAIHTOKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaavamuutos nro 002235 on
tullut voimaan.

B. II VAIHTOKIRJA

Osapuolet:
[.3 Myyrmien Huolto Oy (Y:0197024-4)
PL 33, 01601 VANTAA

(jaljempénd Yhtio).

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jajempéna Kaupunki).

Vaihdon kohteet:
Yhtié luovuttaa Kaupungille n. 29 m?:n suuruisen mé#sirdalan Vantaan kaupungin

15. (Myyrméen) kaupunginosan korttelin 15666 tontista 1 (92-15-666-1). Mard-
ala on asemakaavamuutoksen nro 002235 mukaista Uomanrinteen katualuetta.
Mirdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B1.

Kaupunki luovuttaa Yhti6lle noin 137 m%n suuruisen méirdalan Vantaan kau-
pungin Pohjois-Kaaarelan kyléssd (414) sijaitsevasta tilasta RN:o 12:0 (92-414-
12-0). Misrdala on asemakaavamuutoksen nro 002235 mukaista autopaikkojen
korttelialuetta. Ma#rsala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B2.

Vaihtokirjan ehdot:
T#min vaihdon kaikki ehdot on esitetty tissé vaihtokirjassa.

1. VAIHTOARVOT JA VALIRAHAN SUORITTAMINEN
Yhti6 maksaa kaupungille vilirahaa tuhat kahdeksankymmenté (1080) euroa.

Viliraha on maksettu tilisuorituksena Kaupungin ldhettdmaé laskua vastaan ennen
kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi timén vaihtokirjan allekirjoituksin.
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2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Omistus- ja hallintaoikeus vaihdon kohteina oleviin ma4rdaloihin siirtyy puolinja
toisin tdmén vaihtokirjan allekirjoittamishetkell4.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1

3.2

33

Yhti6 luovuttaa madrdalan velkakiinnityksistd ja muista niihin verrattavista rasitiksista
vapaana.

Kaupunki luovuttaa médrdalan velkakiinnityksistd ja muista niihin verrattavista rasituksis-
ta vapaana.

Vaihdon kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon pe-
rusteena on tdmén vaihtokirjan allekirjoituspéivén jilkeinen aika, vastaa luovutuksensaaja.
Ne verot ja maksut, joiden peruste on vaihtoa edeltivilti ajalta, kuuluvat luovuttajan vas-
tattaviksi.

4. KOHTEESEEN JA ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

4.1

4.3

Kumpikin osapuoli on tutustunut vaihdossa sille tuleviin madrdaloihin ja
tarkastanut kohteen, sen alueen ja rajat sekd tutustunut alueiden maasto-
olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet niitd seikkoja vaihdon kohteista
esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista
ndiden seikkojen osalta.

Osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohteena olevia midrdaloja koskeviin
asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistukset, rasitustodistukset, kiinteistorekisterin
otteet seké kaavakartat ja — mafrdykset sekd johtokartta.

Osapuolet ovat tutustuneet myds naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -m#drdykset.

5. IRTAIMISTO

5.1

Téhén vaihtoon ei sisélly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
ole timén vaihdon yhteydessi tehty eri sopimustakaan.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Téma esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Lopullinen
vaihtokirja tehdddn kolmen (3) kuukauden kuluessa siité, kun kohdassa B. I mainittu
vaihdon edellytys on tdyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen vaihtokirja on allekirjoitettu tai
- vaihtokirjan edellytykset ovat tiyttymattd 31.12.2016.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessi hyviksynyt asemakaava-
muutoksen nro 002235, mutta siitd on valitettu, pysyy tima sopimus siini tapauksessa
voimassa. Sen jélkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdmén sopimuksen sopimusehtojen
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tdyttamistd. Mikéli valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyviksynyt vali-
tuksen, tima sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkddnlaisia korvausvaatimuksia siind tapauksesss, ettd esi-
sopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot luovutettavaa madrdaka koske-
viin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilt osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suori-
tettu luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista

kaupungille.

Yhtio vastaa timén sopimuksen velvoitteista siithen asti, kun Kaupunki on hyvdksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet téyte-
tyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaatiméin
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta my6s luovutetun alueen osalta.

Tatd A. Kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja B. Esisopimusta vaihtokirjasta on laadittukolme (3)
yhtépitivad kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi Myyrmden huolto Oy:lle ja yksi julkiselle kau-
panvahvistajalle.

Vantaalla 20. péivéni toukokuuta 2015

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

NIy

Kai Ketelimaki
kiinteistopaallikko

Myyrmiien Huolto Oy
puolesta asemavaltuutuksella

Mika Lehtonen
toimitusjohtaja

Kaupanvahvistajana todistan, ettd kiinteistopaillikkd Kai Ketelimiki Vantaan kaupungin puolesta ja
toimitusjohtaja Mika Lehtonen Myyrméen Huolto Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet timéin
kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa ldsnd
sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etté
esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssi siddetylla tavalla.

Vantaalla 20. pdivini toukokuuta 2015

ﬂ//// / V Orvo Valtonen

Maanmittausteknikko
0827/16

LIITTEET
- Liite Al: Sopimusalue
- Liite B1: Myyrméen huolto Oy:n luovuttama méériala
- Liite B2: Vantaan kaupungin luovuttama mé#érdala



Liite Al. Sopimusalue kunnallistekniikan sopimukseen.
Sopimusalue on ohjeellisesti rajattu punaisella viivalla ja vastaa Myyrmaen huolte Oy:n omis-
tamia asemakaavamuutosalueella 002235 sijaitsevia kiinteistdja (92-15-658-6, 92-414-1-

114,92-15-666-1).

Taustana asemakaavan muutosehdotus nro 002235 (paivatty.12.2014)
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VANTAAN KAUPUNKI Liite. Bl

KOHTEEN SIJAINTI

g v M ESISOPIMUS

§8 S pavg VAIHTOSOPIMUKSESTA /

, Luovuttaja: Myyrméen Huolto Oy
YPA/AVP

Kaupunginosa: MY YRMAKI (15)

Kyli: POHJOIS-KAARELA (414)

n. 29 m%n suuruinen
méiiriala kiinteistostii: 92-15-666-1
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VANTAAN KAUPUNKI Liite B2

ESISOPIMUS
VAIHTOSOPIMUKSESTA /
Luovuttaja: Vantaan kaupunki
YPA/AVP

Kaupunginosa: MY YRMAKI (15)

Kyld: POHJOIS-KAARELA (414)

n. 137 m%:n suuruinen
méiriala tilasta: 92-414-12-0
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Lelkkipuisto




VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistSpaallikko Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen vaihtokirjasta
M}f}rnnaen Huolto Oy:n kanssa. Esisopimuksen mukalsella valhtoknjalla kaupunk1 luovuttaa noin
137 m*:n suuruisen madrdalan tilasta 92-414-12-0%aa noin 29 m?:n suuruisen maérdalan tontista 92-

15-666-1.

Kaupunginhallitus on pééttinyt kunnallistekniikan ra.kentamlssoplmuksesta ja e51sop1muksesta ko-
" kouksessaan 2.3.2015 § 35.7 "

Vantaalla 18. pdivéni toukokuuta 2015
VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

/éu IN G e Ao ﬁ\

Kari Nenonen Niina Kolju
kaupunginjohtaja kaupunginlakimies va.




