< Vanda

Beviljande av stadens proprieborgen till VTK Kiinteistét Oy

VD/5340/02.03.07/2015
ML/PVN/HY-L/KW

Vanda stadsfullmaktige har 25.8.2014 § 6 bland annat beslutat att samkommunen EVTEK uppléses
och att samkommunens styrelse ansvarar for beredningen av upplésningsavtalet och likvidationen
samt meddelar regionforvaltningsverket om att samkommunen upploses och att dess tillgangar, som
inte behovs for kostnaderna for likvidationen och betalningen av skulder eller uppfyllandet av
férbindelser, delas ut till medlemskommunerna i férhallande till grundkapitalet.

Samkommunen har enligt grundavtalet som uppgift haft att dga och hyra ut lokaliteter for
yrkeshodgskoleverksamhet. Samkommunens hela verksamhet har utgjorts av uthyrning av lokaliteter
for yrkeshodgskolan Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy. Lokaliteterna som ags av samkommunen ar
beldgna pa tva arrendetomter, av vilka Esbo stad som fastighetens dgare hyrt ut den ena tomten
(Gamla landsvagen 6) till ssmkommunen och agaren Vanda stad den andra (Lagervagen 1). Fér Vandas
del gjordes arrendeavtalet upp ar 1988.

Alla fullmaktigen i samkommunens medlemskommuner har fattat beslut om att upplésa
samkommunen (Vanda 25.8.2014, Esbo 18.8.2014, Kyrkslatt 1.9.2014, Grankulla 15.9.2014).
Medlemskommunernas fullmaktigen fattar separat beslut om upplésningsavtalet, likvidationen och
behandlingen av bokslutet samt om ansvarsfrihet for den upplésta samkommunens
redovisningsskyldiga.

Samkommunfullmaktige beslutade 28.11.2014 att godkanna uppldsningsavtalet, befullmaktiga
samkommunstyrelsen att foreta likvidationen och éverlata hela samkommunens egendom till
kommunerna.

| upplésningsavtalet kommer man dverens om att dverféra ovan namnda lokaliteter i Esbo stads
(Gamla landsvagen 6) och Vanda stads (Lagervagen 1) ago, eller till att agas av ett samfund som
faststalls av staden. Eftersom bada verksamhetslokalerna i samkommunens &go hyrts ut till Metropolia
Ammattikorkeakoulu Oy med ett och samma hyresavtal, bor fastighetens agare i samband med
samkommunens uppldsning férhandla med Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy om separata
hyresavtal. Vanda stadsstyrelse har 17.11.2014 § 10 bland annat beslutat att godkanna vilka
allmanna principer avtalet om uthyrningen av de lokaliteter som hyrs ut till Metropolia
Ammattikorkeakoulu Oy ska f6lja. Alla de évriga delagarna i Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy har
godkant avtalet med samma ordalydelse.

| den beredning som gjorts mellan Vanda stads verksamhetsomraden har man kommit fram till att
foresla att fastigheten Lagervagen 1 éverfors till VTK Kiinteistét Oy:s balansrékning, sa att staden tar
emot fastigheten i enlighet med upplésningsavtalet och likvidationen och gér en separat affar om
fastigheten med VTK Kiinteistot Oy. Fastigheten skulle saljas till det varde till vilket det enligt
uppldsningsavtalet och likvidationen har éverforts till staden (enligt den uppskattning som gjorts infér
samkommunstamman 24.11.2014 uppgar vardet pa fastigheten Lagervagen 1 till cirka 4 milj. euro nar
samkommunen uppldses).

| fastigheten Lagervagen 1 har planerats utvidgningsinvesteringar som baserar sig pa en
fastighetsstrategi som godkants av den ordinarie bolagsstdmma som holls av Metropolia
Ammattikorkeakoulu Oy 20.5.2014. Enligt den godkanda fastighetsstrategin genomfér Helsingfors stad
och samkommunen EVTEK under de narmaste aren betydande nybyggnads- och tilloyggnadsarbeten.
Mellan samkommunens medlemskommuner har man ytterligare kommit éverens om att strava efter
att upplésa samkommunen fore alla byggnadsatgarder inleds. Vid Lagervagen 1 berdknas kostnaderna
utvidgningsinvesteringarna uppga till 35—40 milj. euro. Enligt beslutet bereds ett separat férslag om
det beviljande av stadens proprieborgen till VTK Kiinteistét Oy som utvidgningsinvesteringarna
forutsatter.

Finansieringsdirektéren konstaterar att det ar nédvandigt for staden att bevilja VTK Kiinteistot Oy en
proprieborgen pa hogst 40 miljoner euro for att fastighetsaffaren och utvidgningsinvesteringarna ska
kunna genomféras pa det satt som namns ovan. Borgen tacker hégst 80 procent av
finansieringsarrangemanget for projektet, som uppgar till hdgst 50 milj. euro. Tjugo procent av
finansieringen skaffas genom bolagets egna sakerheter.
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Borgen beviljas med iakttagande av Europeiska unionens ramvillkor och regler om statligt stéd.
Statligt stod

De yttre villkoren och ramarna for statligt stod definieras i artiklarna 107-109 i avtalet om Europeiska
unionens verksamhet (fram till 30.11.2009 i artiklarna 87-89 i EG-férdraget). Kommissionen har gett
ett tillkdnnagivande om tilldmpningen av artikel 87 och 88 i EG-férdraget pa statligt stod genom
borgen (2008/C 155/02, nedan tillkdnnagivande). Kommissionen anser att uppfyllandet av samtliga av
de villkor (a-d) som anges i tillkdnnagivandet och som nedan separat presenteras racker for att pavisa
att borgen inte innehaller statligt stod eller att atgarden inte omfattas av skyldighet att Iamna en
forhandsanmalan.

a) Lantagaren inte &r i ekonomiska svarigheter,

VTK Kiinteistot Oy har etablerad verksamhet. Bolaget har Iangsiktiga hyresavtal med bl.a. staden.
Bolagets kassaflode ar stabilt och uthyrningsgraden i de fastigheter som bolaget ager har redan i flera
ars tid legat narmare 100 %. Arealen som bolaget hyr ut uppgick i slutet av 2014 till 110 289 m?
ldgenhetsvaningsyta. | slutet av 2014 var bolagets kumulativa resultat 14,1 milj. euro pa plus och
kassamedlen 18,2 milj. euro. Omfattningen pa bolagets materiella tillgdngar uppgar till 119 milj. euro i
balansrakningen och omsattningen ar 12,5 milj. euro.

b) Storleken pd borgen kan métas pa ett dndamalsenligt sétt vid tidpunkten fér bevilijandet

Borgen galler kdpet av VTK Kiinteistot Oy:s byggnad pa Lagervagen 1 (ca 4 milj. euro) och
utvidgningsinvesteringar, vars kostnader har uppskattats till 35—40 milj. euro. For
finansieringsarrangemangen satts en 6vre grans pa 50 milj. euro, vilket motsvarar de totala
kostnaderna for projektet och varav Vanda stad beviljar enskild borgen upp till hogst 40 milj. euro.
Borgens begransas till att galla i 25 ar, vilket motsvarar langden pa det kapitalhyresavtal som ingatts
med Metropolia Oy.

¢) Borgen tédcker inte mer 8n 80 % av Idnefordran eller 6évriga finansieringsférbindelser

Vanda stad beviljar borgen pa sa satt att for varje enskild laneférbindelse &r andelen av den borgen
som Vanda stad beviljar hégst 80 %, Tjugo procent av finansieringsarrangemangen skaffas genom
bolagets egna sakerheter. Nar storleken pa lanet minskar i och med aterbetalningen, minskar summan
hos stadens borgen i samma man sa att borgen inte i ndgot skede omfattar mer an 80 % av varje
enskilt lans restkapital.

P& de satt som anges i tillkdnnagivandet fordelas eventuella kreditférluster i samma man och pa
samma satt sa att staden genom sitt borgensansvar bar en forlustrisk pa hogst 80 % av det
forsummade beloppet.

d) Priset som betalas for borgen ar marknadsbaserat

For borgensrisken ska enligt tillkdnnagivandet i allmanhet uppbaras en dndamalsenlig borgensavgift
som baseras pa det belopp borgen galler. Staden uppbéar varje ar en borgensprovision av bolaget, vars
storlek bestams som differensen mellan marginalerna foér de finansieringserbjudanden som
konkurrensutsatts med tva olika garantimodeller. Som garantialternativ vid finansieringserbjudandena
anvands foljande alternativ: En borgensprovision som tacker 80 % av lanekapitalet, varvid 20 % tacks
med bolagets egna sakerheter eller alternativt till 100 % med bolagets egna sakerheter.
Borgensprovisionens niva kan senare justeras for att motsvara marknadslaget vid respektive tillfallen.

Som kontrasakerhet fér den proprieborgen som beviljas VTK Kiinteistdét Oy kraver staden pantbreven
for de inteckningar som faststallts for hyresratten pd tomt 92-15-521-1 och den byggnad och
utvidgningsdel som ags av arrendatorn. Av bolaget forutsatts ett avtal om pantsattningsférbud
(negative pledge), utéver vilket staden kraver att VTK Kiinteistot Oy férsakrar och har giltiga
helvardeférsakringar med avbrottsforsakring for den pantsatta egendomen under hela
borgensansvarstiden.

Stadsstyrelsen 8.6.2015 § 14
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Bitradande stadsdirektérens fér invanarservicen férslag:
Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att

a)

f)
9)

Vanda stads proprieborgen beviljas VTK Kiinteistd Oy till ett belopp pd hégst 40 milj. euro
som en del av finansieringsarrangemang pa hogst 50 milj. euro. Den resterande
finansieringen ordnas genom VTK Kiinteistdt Oy:s egna sakerheter. Borgen beviljas VTK
Kiinteistot Oy for kdpet av en fastighet pa Lagervagen 1 och for utvidgningsinvesteringar.
Borgen begransas till att galla i 25 ar,

det konstateras att den beviljade borgen alltid omfattar hdgst 80 % av restkapitalet for
lan,

det beslutas att det som garanti for den proprieborgen som beviljas VTK Kiinteistét Oy
kravs pantbreven for de inteckningar som faststallts fér hyresratten pa tomt 92-15-521-1
och den byggnad och utvidgningsdel som ags av arrendatorn,

det beslutas att det fér enskild proprieborgen som beviljas till VTK Kiinteistét Oy arligen
uppbars en borgensprovision, som beraknas utifran det resterande kapitalet hos lanet
som omfattas av borgensansvaret. Storleken pa& borgensprovisionen bestams som
differensen mellan marginalerna foér de finansieringserbjudanden som konkurrensutsatts
med tva olika garantimodeller,

stadsstyrelsen berattigas till att senare justera borgensprovisionens storlek enligt
kommissionens tillkannagivande (2008/C 155/02),

det foérutsatts ett avtal om pantsattningsforbud (negative pledge) av VTK Kiinteistot Oy,
det forutsatts att VTK Kiinteistot Oy férsakrar och har giltiga helvardeférsakringar med
avbrottsforsakring for den pantsatta egendomen under hela borgensansvarstiden, och
det beslutas att den enskilda proprieborgen som beviljas till VTK Kiinteistot Oy verkstalls
med narmare villkor som stadsstyrelsen godkanner separat, dock sa att forutsattningarna
som konstaterats i detta beslut uppfylls.

Behandling:
Det antecknades att stadsstyrelseledamoten Anitta Orpana avlagsnade sig fran sammantradesrummet
pa grund av samfundsjav under den tid som detta drende behandlades och beslutet fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 15.6.2015 § 9

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att

a)

bevilja VTK Kiinteisté Oy Vanda stads proprieborgen till ett belopp pa hégst 40 milj. euro
som en del av finansieringsarrangemang pa hdgst 50 milj. euro. Den resterande
finansieringen ordnas genom VTK Kiinteistét Oy:s egna sakerheter. Borgen beviljas VTK
Kiinteistot Oy for kdpet av en fastighet pa Lagervagen 1 och for utvidgningsinvesteringar.
Borgen begréansas till att galla i 25 ar,

konstatera att den borgen som beviljas alltid omfattar hogst 80 % av lanets restkapital,
krava, som garanti fér den proprieborgen som beviljas VTK Kiinteistét Oy, pantbreven for
de inteckningar som faststallts for hyresratten pa tomt 92-15-521-1 och den byggnad och
utvidgningsdel som ags av arrendatorn,

uppbara, fér enskild proprieborgen som beviljas till VTK Kiinteistét Oy arligen, en
borgensprovision, som berédknas utifran det resterande lanekapital som omfattas av
borgensansvaret. Storleken pa borgensprovisionen faststalls som differensen mellan
marginalerna for de finansieringserbjudanden som konkurrensutsatts enligt tva olika
garantimodeller,

berattiga stadsstyrelsen till att senare justera borgensprovisionens storlek enligt
kommissionens tillkdnnagivande (2008/C 155/02),

forutsatta ett avtal om pantsattningsforbud (negative pledge) av VTK Kiinteistét Oy,
forutsatta att VTK Kiinteistét Oy under hela borgensansvarstiden forsakrar den pantsatta
egendomen och har giltiga helvardeférsakringar med avbrottsforsakring , och

verkstalla den enskilda proprieborgen som beviljas till VTK Kiinteistét Oy med narmare
villkor som stadsstyrelsen godkanner separat, dock sa att forutsattningarna som
konstaterats i detta beslut uppfylls.
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Protokollet justeras och godkanns genast vid sammantradet for denna paragrafs del.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Protokollet justerades och godkandes genast vid sammantradet for denna paragrafs del.

Anvisning for sdkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
bitradande stadsdirektér Martti Lipponen, tfn 09 839 22033, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



