< Vanda

Detaljplaneandring 002235 och tomtindelning samt andring av
tomtindelningen, 15 Myrbacka/Bostader i flervaningshus i andan av
Stromfarabrinken

VD/634/10.02.04.01/2014
LM-H/)-VN/TLA/TKA/JOR/SRU/JB/KW

| &ndan av Stromfarabrinken i Myrbacka planeras ett flervaningshus enligt NCC:s koncept med
namnet Bertta Plandndringen gor det mdjligt att bygga ett hégklassigt nytt flervaningshus i atta
vaningar, 3 975 m2-vy, i narheten av Klippsta station.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 15658 samt rekreations- och gatuomraden i
stadsdel 15 Myrbacka.

Tomtindelningen och andringen av tomtindelningen galler en del av kvarteret 15658.

Omradet ligger i andan av Stromfarabrinken, i narheten av Klippsta station. | norr avgransas omradet
av Strdmfarabrinkens gatuomrade, i dster av tomten fér Uomarinteen koulu, i vaster av ett
flervaningshus och i séder av Svallparken.

Den som anséker om planandring
Myyrmaen huolto

Markagare
Planlaggningsomradet ags till storsta delen av Myyrmaen huolto Oy och Kiinteisté Oy
Myyrinkarki/Satopos 107 Oy och till en smarre del av staden.

Deltagare i beredningen av planen
Utdver stadens egna sakkunniga har NCC, Optiplan Oy och Geotek Oy deltagit i planférslagets
beredningsarbete som konsulter.

Generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
plandndringsomradet ett effektivt bostadsomrade (Al).

Detaljplaneandringen

Syftet med planandringen ar att gdra det mdjligt att pa tomten bygga flervaningshus i atta vaningar pa
cirka 3 975 m2-vy som ar hdgklassigt till arkitektur och utférande. Vid planeringen har man stravat
efter att hitta en 16sning som passar fér omradets atmosfar och stadsbilden. P& tomterna intill finns
flervaningshus i 5-8 vaningar samt Uomarinteen koulu. Den stadsbildsmassigt viktigaste vyn éver
planlaggningsomradet stracker sig fran Stromfarabrinken séderut. Det nya byggandet forlaggs till
andan av Stromfarabrinken. Referensplanerna baserar sig pa NCC:s koncept med namnet Berta, dar en
del av bilplatserna har placerats i byggnadens kallare och i forsta vaningsplan.

| det nuvarande detaljplanen ar planlaggningsomradet ett kvartersomrade for bilplatser (LPA) och till
en liten del stadens park- och gatuomrade. Pa LPA-tomterna far placeras bilplatser for kvarteret 15658.
Parkeringstomterna pa vilka projektet huvudsakligen férlaggs, behdévs dock inte for bilplatserna for det
bolag for vilket de anvisats genom servitutavtal. For narvarande ar tomt 15658/6 parkeringstomt. Tomt
15666/1 anvands inte for parkering, utan som omrade i naturligt tillstand.

Kvartersomradena for bilplatser (LPA) och en liten del av parkomradet &ndras till kvartersomrade for
flervaningshus (AK). Som byggratt for kvartersomradet anvisas sammanlagt 3 975 m2-vy.
Nybyggandet utgérs av byggandet av bostadsvaningshus i atta vaningar. Tomtexploateringstalet ar
cirka e=1,4. En del av bilplatserna i nybyggandet placeras i byggnadens kallare och en del i 1:a
vaningsplanet. P& LPA-tomten far ocksa placeras bilplatser for kvarteret 15658.

Nybygget och parkeringsomradet ansluts till parkomradet genom att landskapet bearbetas. Oster om
kvartersomradet (AK) anvisas ett gatuomrade reserverat for gang- och cykeltrafik som férenar
Stromfarabrinken med Svallparken.
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Av tomt 6 i kvarteret 15658, tomt 1 i kvarteret 15666 samt gron- och gatuomradet bildas tomterna 7
och 8 i kvarteret 15658 samt ett gatuomrade reserverat fér gang- och cykeltrafik.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och beddmning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 26.2.2014.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts majlighet att uttala sin 8sikt om saken. Fem &sikter lamnades in. Asikterna
och dessas svar presenteras mera ingaende i planredogérelsen.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).
Planlaggningsarbetet galler till en mindre del mark som ags av Vanda stad och medfér en ny
bostadsvaningsyta pa 3 975 m2-vy, dvs. cirka 93 bostader.

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfoér sig ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknades 20.5.2015

Andringskostnaderna betalas av sokanden och avgiftsklass 3 (8 000 €) plus en extraavgift for att
utarbeta tomtindelningen (705 €), sammanlagt 8 705 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 23.2.2015 § 12

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002235 samt forslaget till tomtindelning och férslaget
till andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Bostader i flervaningshus i andan av
Stromfarabrinken, som daterats 23.2.2015, 1aggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27

§I
b) stadsplaneringen beréattigas till att begara nddvandiga utlatanden, och att
c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden Myyrmaen huolto betalar

andringskostnaderna (8 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (705
€), sammanlagt 8 705 €,

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 2.3.2015 § 34

Bitradande stadsdirektérens fér verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och
miljo forslag:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002235 samt férslaget till tomtindelning
och férslaget till andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Bostader i flervaningshus i
andan av Stromfarabrinken, som daterats 23.2.2015, laggs fram i 30 dagar i enlighet med

MBF 27 §,
b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och att
c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sbkanden Myyrmaen huolto betalar

andringskostnaderna (8 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (705
€),sammanlagt 8 705 €,

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 25.3-23.4.2015 med stéd av MBF 27 §&. Under denna tid inlamnades
inga anmarkningar.

Planutlatanden
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Stadsstyrelsen beslutade 2.3.2015 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Ett utldtande begardes av Vanda Energi EInat Ab. Man hade ingenting att anmarka pa i utldtandet.

Utforda justeringar
Tekniska justeringar har gjorts i plankartan. Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny
framlaggning.

Stadsplaneringsdirektoren féreslar 1.6.2015 for stadsstyrelsen att forslaget till detaljplanedndring
nr 002235 samt forslaget till tomtindelning och foérslaget till andring av tomtindelningen, 15
Myrbacka/Bostader i flervaningshus i andan av Strémfarabrinken, som daterats 8.6.2015 fors till
stadsfullmaktige for godkannande.

Stadsstyrelsen 8.6.2015 § 32

Tf. bitradande stadsdirektorens for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo forslag:

Stadsstyrelsen beslutar att fora forslaget till detaljplaneandring nr 002235 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till &ndring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Bostader i flervaningshus i
andan av Stromfarabrinken, som daterats 8.6.2015 till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 15.6.2015 § 20

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplaneandring nr 002235 samt forslaget till
tomtindelning och férslaget till &ndring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Bostader i flervaningshus i
andan av Stromfarabrinken, som daterats 8.6.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogorelse for detaljplaneandringen 8.6.2015

- Utlatande 8.6.2015

- A. avtal om byggande av kommunalteknik och B. Féravtal om byteshandling/Myyrmaen
Huolto Oy/Detaljplaneandring nr 002235, 20.5.2015

Anvisning for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 8392 2675, Johanna Rajala, detaljplanerare, tfn 8392 2238
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



