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Detaljplaneandring 002242 samt underjordisk detaljplan 403200ma samt
tomtindelning och éndring av tomtindelning, 40 Ovitsbole/kvarter 40102

VD/2264/10.02.04.01/2014
LM-H/TLA/TKA/TKU/SRU/)B/KW

Planandringen galler kvarter 40102 medan den underjordiska detaljplanen galler en ravattentunnel. |
den gallande detaljplanen &r omradet kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader som inte
orsakar miljéstérningar (TY). | planandringen andras beteckningen for kvarterets anvandningsandamal
till kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY), i vilket det far byggas sadana industri- och
lagerbyggnader eller kombinationer av dessa samt kontors och affarsbyggnader som inte orsakar
miljoolagenheter. Byggratten blir cirka 18 600 m2-vy.

Detaljplanedndringen géller kvarter 40102 samt gatu- och rekreationsomrade i stadsdel 40,
Ovitsbole. Andringen géller kvarters- och gatuomrade i den detaljplan som upphavs.

Den underjordiska detaljplanen galler en radvattentunnel.
Tomtindelningen och andringen av tomtindelningen galler en del av kvarteret 40102.

Omradet ligger i omradet mellan Stubbackavagen och Ring lll. Plandndringsomradet avgransas av
Stubbackavagen, Bergpassvagen, Pilvagen och Villebradsgranden.

Den som ansdéker om planandring
Vanda stads foretagsservice har i sin ansékan daterad 6.3.2014 foreslagit detaljplaneandring.

Markagare
Omradet ags av Vanda stad.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har inga andra deltagit i arbetet med att bereda planférslaget.

Generalplan

Vanda stadsfullmaktige godkande Vandas generalplan 17.12.2007.

Planldggningsomradet ar ett omrade for industriverksamhet med betydande miljokonsekvenser (TT).
TT-omradet reserveras for sadana produktions-, logistik-, lager- och depafunktioner som pa grund av
de miljoolagenheter som verksamheten orsakar inte kan placeras i andra arbetsplatsomraden.

Hur situationen férandras

Planandringsomradet (kvarter 40102) byggs nagot effektivare.

Gatuomradesreserveringen fér Bergpassvagen avlagsnas till storre delen, eftersom Bergpassvagen
inte anses behévas som gata pa avsnittet mellan Pilvdgen och Villebrddsgréanden. Merparten av
gatuomradesreserveringen for Bergpassvagen har anvisats som narrekreationsomrade (VL). En del av
omradesreserveringen for Bergpassvagen kvarstar som gata till den del som ar ndrmast Pilvagen.
VL-omradet har betecknats som en omradesdel reserverad for allman gang- och cykeltrafik, vilket
innebar att forbindelsen mellan Slunggréanden och Pilvédgen kvarstar.

Varfor utarbetas detaljplanen
Den nu géallande detaljplanen lampar sig inte for det byggnadsprojekt som planlagts fér omradet och
detaljplanen fér omradet motsvarar inte langre markanvandningsmalet fér omradet.

Lagakraftvunnen detaljplan

Pa planandringsomradet galler detaljplanen Stubbacka 2D (nr 401200), som faststalldes 7.10.1996. |
den gallande detaljplanen ar andringsomradet ett kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader
som inte orsakar miljostérningar (TY). | kvartersomradet ar exploateringstalet huvudsakligen e = 0,50.
| den 6stra delen av kvartersomradet ar exploateringstalet e = 0,30.

Detaljplaneandringen
Merparten av omradesreserveringen fér Bergpassvagen har anvisats som narrekreationsomrade (VL).
Namnet pa VL-omradet féreslas bli Pilspetsparken — Nuolenkarjenpuisto.
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VL-omradet har betecknats som omradesdel reserverad for allman gang- och cykeltrafik, pa vilken
korning till tomten ar tillatet (pp/t). En del av Bergpassvagen kvarstar som gata till den del som ar
narmast Pilvagen. Denna gata som ar en cirka 70 meter behdvs som koérférbindelse i de vastra delarna
av kvarteren 40100 och 40102. Gatan féreslas heta Pilspetsgranden — Nuolenkarjenkuja.

Beteckningen fér anvandningsandamal har for kvarteret 40102 férnyats till beteckningen KTY
(kvartersomrade for verksamhetslokaler). | omradet far byggas sadana industri- och lagerbyggnader
eller kombinationer av dessa samt kontors- och affarsbyggnader som inte orsakar miljdolagenheter.
Exploateringstalet ar e = 0.5 i hela kvarteret och vaningstalet lll och IV. Affarslokaler tillats i en del av
kvarteret, 10 % (kl). Kvarteret 40102 har en areal pad omkring 3,7 ha, varvid byggratten blir cirka

18 600 m2-vy.

Den underjordiska detaljplanen.

Pa plankartan har i den 6stra delen av kvarteret 40102 lagts till féljande beteckning: Skyddsomrade for
ravattentunnel (rvt).

Paijannetunneln gar 6ster om planandringsomradet pa cirka 200 meters avstand fran "rvt"-gréansen.

Tomtindelningen

Pa planandringsomradet finns en tomt, nr 3 (40-102-3). Tomtindelningen tréadde i kraft 19.9.1989.

| planlaggningsarbetet ingar forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelning for
kvarteret 40102. Tomtindelningen godkanns i samband med att detaljplaneandringen godkanns.

| kvarteret 40102 har bildats tva nya tomter, vilka har numren 1 och 2.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Intressenterna har getts majlighet att uttrycka sin asikt.

Ett program for deltagande och beddémning gjordes upp 21.7.2014.

| Vanda stads invanartidning har 9.8.2014 meddelats om planandringens anhangigg6rande.
Intressenterna skulle I1dmna in sina asikter senast 10.9.2014.

Sju asikter lAmnades in.

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig inget avtal.

Stadsplaneringsnamnden 19.1.2015 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att

a) forslaget till detaljplanedndring 002242 samt forslaget till underjordisk detaljplan
403200ma samt tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 40
Ovitsbole/kvarter 40102, som daterats 19.1.2015 laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §,

b) stadsplaneringen beréattigas till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring hdlls framlagt 25.2-26.3.2015 med stéd av MBF 27 §.
Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Utldtande (1 st.) begardes av Huvudstadsregionens Vatten Ab senast 13.3.2015. Ingen asikt lamnades
in.

Tekniska justeringar
Under planférslagets framlaggningstid har foljande tekniska justeringar som framkommit gjorts pa
plankartan och i bestdmmelserna.

— Pilspetsparken hade pa plankartan angetts med beteckningen (VP), da den korrekta beteckningen ar
(VL) (narrekreationsomrade). Beteckningen i fraga (VL) var korrekt under punkten planbeteckningar pa
plankartan och i redogoérelsen.
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- Vid punkten bestammelser pa plankartan hade beteckningen "Tradrad som ska bevaras/planteras”
felaktigt kommit in. Plankartan innehaller ingen dylik beteckning.

— | kvarteret 40102 hade bildats tva nya tomter, vilka hade numren 1 och 2 pa planforslagskartan. De
korrekta numren ar 4 och 5.

Justeringarna &r sma och inverkar inte pa ndgons fordel, vilket innebar att planandringen inte behéver
ldggas fram pa nytt.

Stadsplaneringsnamnden 18.5.2015 § 15

Stadsplaneringsdirektérens forslag:

Namnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) de justeringar som féreslas ovan utférs och att

b) forslaget till detaljplaneandring 002242 samt forslaget till underjordisk detaljplan
403200ma samt forslaget till tomtindelning och foérslaget andring av tomtindelningen, 40
Ovitsbéle/kvarter 40102, som daterats 18.5.2015 fors till stadsfullméaktige fér
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 25.5.2015 § 45

Tf. bitrddande stadsdirektorens for verksamhetsomradet for markanvéndning, byggnad

och miljo forslag:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utféra de justeringar som foreslas ovan och att

b) fora forslaget till detaljplaneandring 002242 samt forslaget till underjordisk detaljplan
403200ma samt forslaget till tomtindelning och férslaget andring av tomtindelningen, 40
Ovitsboéle/kvarter 40102, som daterats 18.5.2015 till stadsfullmaktige fér godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 15.6.2015 § 21

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplaneandring 002242 samt forslaget till
underjordisk detaljplan 403200ma samt forslaget till tomtindelning och férslaget andring av
tomtindelningen, 40 Ovitsbdle/kvarter 40102, som daterats 18.5.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilaga:
- Redogorelse for detaljplaneandringen 18.5.2015

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 8392 2675, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



