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Detaljplaneandring 002207 och tomtindelning, 12 Tavastby/Ainogranden och
Plogfaregranden H

2354/10.02.04.01/2013
LM-H/TLA/TKA/SRU/JB/KW

Kvartersomradet for byggnader som betjanar pedagogisk verksamhet (YO) pa Ainogranden och
Plogfaregrianden andras till de delar som de &gs av staden till kvartersomrade fér bostadsbyggnader
A och kvartersomrade for fristdende smahus AO. Den nya byggratten fér bostadsbyggande blir

2 720 m2-vy. Det ar fraga om ett kompletterande byggnadsprojekt i enlighet med generalplanen. |
omradet finns ett rott trahus som tidigare varit lararbostad, i 6vrigt utgérs omradet av skog. P&
granntomten ligger féreningshuset Bygard.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 12010 i stadsdel 12, Tavastby.
(En del av kvarteret 12010 samt gatuomrade i den detaljplan som upphavs.)

Tomtindelningen galler en del av kvarteret 12010.
Omradet ar belaget pa Ainogranden och Plogfaregranden.

Den som anséker om detaljplanen
Vanda stads féretagsservice

Markagare
Vanda stad

Planberedning
Planen har gjorts som stadens interna arbete.

Generalplan

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar omradet ett
smahusomrade (A3). Det ar frdga om ett kompletterande byggnadsprojekt i enlighet med
generalplanen.

Den gallande detaljplanen
Kvartersomrade fér byggnader som betjanar pedagogisk verksamhet (YO), tomtexploateringstal e=
0,30, det hogsta vaningstalet ar tva, samt gatuomrade. Den nuvarande byggratten ar 2 640 m2-vy.

Omradet dr tomtmark, skogbevuxen backe. P4 tomten finns ett rott trahus, en fore detta bostad for
larare fran 1949 som syns fran Ainovagen. Tavastby folkskola som brann ner 1984 har legat pa tomten.
P& granntomten ligger féreningshuset Bygard och dess ekonomibyggnad, bagge ar réda trahus. Sdéder
om Plogfaregranden finns ocksa réda trahus.

| narheten finns en matbutik, en snabbmatsrestaurang, en idrottsplan, busshallplatser och en kyrka.
Ainogranden och Plogfaregranden har fardigt utbyggd kommunalteknik.

Detaljplaneandringen

| detaljplaneandringen andras det stdrre omradet till kvartersomrade fér bostadsbyggnader A, vars
byggratt blir 2 400 + det nuvarande huset 160 = 2 560 m2-vy, och det mindre omradet till
kvartersomrade for fristaende smahus AO, vars byggratt blir 2 tomter x 160 = 320 m2-vy, allt
sammanlagt 2 880 m2-vy. Byggratten 6kar med 240 m2-vy, dvs. 9 %, vilket ar motiverat till foljd av det
gynnsamma laget och fortatningsmalet i generalplanen. Det hdgsta tillatna vaningstalet forblir tva (11).

Det gatuomrade som inte beh6vs andras till tomtmark 126 m?2.

Pa Ainogranden kunde det byggas vaningshus, radhus eller fristdende smahus i tva vaningar. P3
Plogfaregranden kunde tva réda trahus byggas.

Deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 1.10.2014.
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Planens anhangiggérande meddelades i Vantaan Sanomat.
Mo6te om planen hélls pé Ainogranden 14.10.2014.

Tavastby Svenska ungdoms och Allmoge forening r.f. meddelade, att verksamheten vid Bygard orsakar
fortgdende oljud, den tilldatna bullernivan inomhus ar 85 dB, och att tomten donerades till Helsinge
kommun for skolandamal.

Vidare féreslogs att de tva tomterna pa Plogfaregranden avlagsnas och att trafiken fran Ainovagen
ordnas langs den gamla vdgen som gar genom gronomradet.

Uudenmaan Viva Oy lkv meddelade att foretaget skulle vilja 1dta bygga A-tomten med ett
tomtexploateringstal e = 0,40, men férevisade inget byggnadsutkast som motsvarar detta.

Asikterna med genmalen presenteras i redogérelsen fér planen.

Omradet ar stadens tomtmark. Fastigheten 4:2 har 14.2.1964 utan villkor om atertagande av gava
donerats som tillaggsmark till fastigheten 4:1 och gavan har godkants av bagge parter. Bestammelse
om inhagnande och buller ges i planen. Trafiken arrangeras langs den fardiga gatan fran Ainogranden,
pa denna sida ar det dven enklare att placera in parkeringen.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Planandringen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 17.12.2012).

Planen géller stadens markomrade och medfdr en ny bostadsvaningsyta pa 2720 m2-vy, cirka 20
bostader och tva egnahemshustomter.

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig inget verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 19.1.2015 § 16

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002207 och forslaget till tomtindelning, 12
Tavastby/Ainogranden och Plogfaregranden, som daterats 19.1.2015, i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §, och att

b) berattiga stadsplaneringen till att begara ndédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring och forslaget till tomtindelning hélls framlagt 25.2-26.3.2015 med stod
av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsplaneringsnamnden beslutade 19.1.2015 berattiga stadsplaneringen till att begara ndédvandiga
utlatanden. Det férekom inget behov av att begara utlatanden.

Utférda justeringar
Tekniska justeringar har gjorts i detaljplaneplankartan. Justeringarna ar inte vasentliga och darfor
behovs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsdirektoren foreslar 19.5.2015 for stadsstyrelsen att forslaget till
detaljplaneandring 002207 samt forslaget till tomtindelning, 12 Tavastby/Ainogranden och
Plogfaregranden, daterat 25.2015 fors till stadsfullmaktige for godkannande.
Stadsstyrelsen 25.5.2015 § 42

Tf. bitradande stadsdirektorens for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo forslag:
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Stadsstyrelsen beslutar att fora férslaget till detaljplaneandring 002207 samt foérslaget till
tomtindelning 12 Tavastby/Ainogranden och Plogfaregranden som daterats 25.5.2015 till
stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 15.6.2015 § 22

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplaneandring 002207 samt forslaget till
tomtindelning 12 Tavastby/Ainogréanden och Plogfaregranden som daterats 25.5.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilaga:
- Redogoérelse for detaljplaneandringen 25.5.2015

Anvisningar for sbkande av andring 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 8392 2675, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



