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As. Oy Pajunotko KOKOUSKUTSU
Vantaa, Y-tunnus 0125142-6 172
YLIMAARAINEN YHTIOKOKOUS 20.5.2015

As. Oy Pajunotkon osakkeenomistajat kutsutaan ylimaaréiseen yhtikokoukseen.

Aika 4.6.2015 kello 18.00

Paikka Sokos Hotel Vantaa, kokoustila (tarkempi ohje hotellin aulassa), Hertaksentie 2,
01300 Vantaa

Asiat Kokouksessa esitetdan lisdrakennusoikeushankkeen tilanne ja paéatetdan Jatke

Uusimaa Oy:n ja Sampo Group Oyj:n antamasta tarjouksesta. P&&tet&éan

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimuksesta ja B. Esisopimuksesta maaréalan
luovuttamiseksi seké paatetaan taloyhtidlainan ja konsulttipalkkion maksamisesta
kassavaraoilla seka tarvittaessa ylimaaraisella vastikkeella.

Esityslista
1. Kokouksen avaus

2. Kokouksen puheenjohtajan valinta

3. Kokouksen sihteerin kutsuminen

4. Kokouksen poéytdkirjan tarkastajien (kaksi) valinta
5. Kokouksen ddntenlaskijoiden (kaksi) valinta

6. Kokouksen osanottajien toteaminen, valtakirjojen tarkastus ja dani- ja
osanottajalistan laatiminen

7. Kokouksen laillisuuden ja pditdsvaltaisuuden toteaminen
8. Kokouksen tydjarjestyksen hyvaksyminen
9. Esitetddn lisdrakennusoikeushankkeen tilanne

10. Péatetadn Jatke Uusimaa Oy:n ja Sampo Group Oyj:n antaman
tarjouksen hyvaksymisesté (liitteet 1 ja 2)
Liitteend on saatu tarjous asunto-osakeyhtid Pajunotkon osakekannan
ostosta. Mukana on myds laskelma huoneistokohtaisista kauppahinnoista
sekd selvitys maankéyttémaksusta.
Hallitus esittda, ettd Jatke Uusimaa Oy:n ja Sampo Group Oyj.n antama
tarjous taloyhtién osakkaille hyvéksytaén. Hallitus esittda, ettéd yhtibkokous
antaa hallitukselle valtuudet allekirjoittaa mahdolliset esisopimukset
kaupantekoa varten.

11. Paitetéaan:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimuksesta ja

B. Esisopimuksesta méiirialan luovuttamiseksi
| ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002174, kaupunginosa 63 Viertola
(liitteet 3 ja 4)

Asunto Oy Pajunotko on hakenut asemakaavan muutosta, joka koskee sen
korttelissa 63172 omistamaa kiinteistéd 92-63-172-2, kaupunginosassa 63, Vierfola
(jéliempénd sopimusalue). Voimassa olevassa asemakaavassa nro 630100
(vahvistettu sisdasiainministeriéssé 22.3.1974) sopimusalue on osoitettu



As. Oy Pajunotko
Vantq_a_,_ Y-tunnus 0125142-6 22
YLIMAARAINEN YHTIOKOKOUS 20.5.2015

KOKOUSKUTSU

Liitteet
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13.

asuinkerrostalojen (asemakaavamerkinta AK®) korttelialueeksi, jonka
rakennusoikeus on 2456 k-m’. Asemakaavamuutoksella nro 002174
sopimusalueelle saa rakentaa 8000 k-m? asuinkerrostaloja (asemakaavamerkinta
AK), seké 300 k-m’ likehuoneistoja (asemakaavamerkinté ki). Sopimusalue on
osoitettu ohjeellisesti liitteessa nro A1.

Kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna asemakaavan muutoksella nro
002174 [péivétty pp.kk.201x] sopimusalueelle tulee lisdé rakennusoikeutta
5844 k-m®. Sopimusalueella sijaitsevat nykyiset rakennukset on tarkoitus
purkaa ja tilalle rakentaa asuinkerrostaloja ja liiketilaa.

Asemakaavan muutokseen nro 002174 liittyen Asunto Oy Pajunotko
sopimusalueen omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Asunto Oy Pajunotkon osallistumisesta
kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella méaéaréalan luovutuksesta
varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maanké&yttoratkaisujen
toteutuminen eli katualueiden luovutus kaupungille.

Hallitus esittad, ettd yhtiokokous péaéattda hyvéksyé kunnallistekniikan
rakentamissopimuksen (kohta A) seké esisopimuksen médréaalan
luovuttamiseksi (kohta B). Hallitus esittéé, ettéd yhtiokokous antaa hallitukselle
valtuudet allekirjoittaa edelld mainitut sopimusasiakirjat.

Piatetdan taloyhtiélainan ja konsulttipalkkion maksamisesta
kassavaraoiila seké tarvittaessa ylimaardiselld vastikkeella

Hallitus esittda, etta talovhtiélaina (30 000,00 euroa) seké
konsulttipalkkiovaraus (15 000,00 euroa) maksetaan pois kassavaroilla seké
yliméaéréisella vastikkeella, jota hallitus esittada keréttdvan enintddn 12 €/ m2.

Hoitolaina maksetaan pois siité syysta, ettd ostaja on ilmoittanut, ettéd
myytévélla yhtiolld ei saa olla taseessa vierasta pddomaa.

Kokouksen paattiminen

Kokouksen jalkeen voidaan keskustella yhtiéta koskevista asioista
puheenjohtajan johdolla.

Vantaalla 19.5.2015
Hallitus

Asunto-osakeyhtitlain 6. luvun 22 §:n mukaisesti iimoitetaan, ettd muita
kokousasiakirjoja kuin tdmé kutsu liitteineen kokonaisuudessaan ei ole.

Yhtiokokouksen 16.4.2015 vahvistama tilinpéétés 31.12.2014 on nahtévilld
isdnnditsijgtoimistossa.

Toimitetaan kirjallisena jokaiselle osakkeenomistajalle, jonka postiosoite on
yhtion tiedossa. Lisdksi kiinnitetdén yhtién ilmoitustauluille,
yhtiéjarjestysméadrdyksen mukaisesti.

esityslistassa mainitut seka hyvaksymisskirje ja valtakirjalomake kutsun
viimeisena liitteena
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TARJOUS ]ATI{E

05.05.2015 Sivul/2

As Oy Pajunotko
Hallitus
Vernissakatu 6
01300 Vantaa

AS QY PAJUNOTKO

Myyjd As Oy Pajunotko -nimisen yhtién osakkaat
Ostaja Jatke Uusimaa Oy ja Sampo Group Oyj

Kiitdmme tarjouspyynnéstdnne ja tarjoamme Teille As Oy Pajunotko — nimisen
yhtiéin koko osakekannan ostoa yhteishintaan 4.400.000 {neljamiljoonaanelji-
sataatuhatta) euroa.

Tarjouksessamme olemme huomioineet seuraavat sejkat:

- tarjous perustuu liitteend olevaan, kaavaluonnokseen ja HMV Arkkitehdit Oy
tekemiin 22.4.2015 péivattyihin luonnossuunnitelmiin (kaavaluonnos ja
suunnitelmat liitteend)

- yhtié on velaton ja rasitteista vapaa

- asuinrakennusoikeus kaavamuutoksen jatkeen on 8.000 kem2 ja
liiketilarakennusoikeus max 300 kem2

- maankayttémaksu sidotaan myyjdn iimoittamaan summaan 827.000 eur
(laskelma liitteend), maankdyttémaksun maksaa ostaja

- ostaja vastaa vanhan asuinrakennuksen purkamisesta

- esisopimus kaupasta tehdéén 15.6.2015 mennessé

- kauppasumma maksetaan myyjalle kaupanteon yhteydessd, kun kaavamuutos
on lainvoimainen

- kaikki yhtitn osakkeenomistajat tai heiddn valtuuttamansa allekirjoittavat
vhdessi kaupantekopdivang kauppakirjan, ennen kauppahinnan maksamista
sekd omistusoikeuden siirtymista ostajalle

JATKE OY Y-tunnus: 2244903-6

KOUVOLA (Padkonttori) PORJ TURKU JATKE UUSIMAA OY
Keskikatu 2, 45100 Kouvola Antinkatu 16 B, 2. krs, 28100 Pori Pronssikuja 1, 21410 Vanhalinna  Metsékaari 3, 05460 Hyvinkid
valhde 010 773 7010 vaihde 010 773 7090 vaihde 010 773 7050 vaihde 010 773 7060
LAPPEENRANTA TAMPERE HELSINK Y-tunnus: 2469096-6
Valtakatu 33, 3. krs, 53100 Lappeecnranta  Sotakunnonkatu 24 A, 33210 Tampere  Jimséinkate 2, 00520 Helsinki Sdhkdpostiosoitieet muotaa:

vaihde 010 773 7000 vaihde 010 773 7030 vaihde 010 773 7070 etunimi.sukunimi@jatke.fi wivrnjatke. fi
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- myyjille varataan aikaa vanhan, purettavan asuinrakennuksen
tyhjentamiseen 30 vrk siitd, kun kaava on lainvoimainen

- kukin myyja maksaa sanktiota 5.000 eur per alkava viikko, mikaii purettavan
asuinrakennuksen asunto i ole tyhja 30 vrk kuluessa siitd kun kaava on
lainvoimainen

- alustava aikataulu: kaava on lainveimainen 03/2016 loppuun menness3,
kauppa tehdésin kaavan vahvistumisen jélkeen seuraavan kuukauden 15.
pdivand

- kukin myyja toimittaa ostajalle kirjallisena allekirjoitetun
irtisanomisilmoituksen, mikili ei itse asu asunnossaan ja on vuokrannut
asunnon, viimeistadn 7 vrk esisopimuksen aliekirjoituksen jélkeen

- kukin myyj3 toimittaa allekirjoitetun sitoumuksen siitd, ettei asuntoja
vuokrata esisopimuksen allekirjoittamisen jilkeen ilman ostajan suostumusta
ja ostajan kanssa yhteisesti sovittuja ehtoja

- kukin myyja toimittaa allekirjoitetumn sitoumuksen siita, ettei valita
rakennusluvasta, jota ostaja mydhemmin hakee yhtion hallitsemalle tontille

v {
TACAE TS 2 Vo M Saot0 eideean M ik gk )
Tarjouksemme-on-veimassa-31-5:2015 saakka. Lopullinen kauppa vaatii Jatke

Oy:n ja Sampo Group Oyjin haliitusten hyvaksynnan.

Tarjoukseemme liittyviin kysymyksiin vastaa Esa Eloranta, gsm 0400 559 091.

SAMPO GROUP OYjin ja
JATKE UUSIMAA OY:n puolests

Esa Eloranta
latke Uusimaa Oy hallituksen puheenjohtaja

Asemakaavaluonnos ja kaavaselitys
Arkkitehtitoimisto HMV Arkkitehdit Oy luonnossuunnitelmat 22.4.2015

Huoneistokohtainen hinnanjakotaulukko 30.04.2015
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As Oy Pajunotko 30.4.2015
Huon. Prs krs Huon, Osakk. Osakk. Velaton Velaton
N:o tyyppi fukum. numerot Neliét neliGhinta hinta
1 A 1 2h+pk 284 1-284 52 2580,00 € 134 160,00 €
2 A 1 1h+kk 220 285-504 37 3230,00€ 119510,00 €
3 A 1 2h+pk 305 505-809 57 2 580,00 € 147 060,00 €
4 A 1 2h+pk 305 810-1114 57 2580,00 € 147 060,00 €
5 A 1 1h+kk 220 1115-1334 37 3230,00€ 119510,00€ | < — Vv
& A 1 2h+pk 284 1335-1618 52 2 580,00 € 134 160,00 €
7 A 2 2h+pk 290 1619-1908 52 2 680,00 € 139 360,00 €
B A 2 1lh+kk 224 1909-2132 37 3330,00€ 123 210,00 €
9 A 2 2h+pk 310 2133-2442 57 2 680,00 € 152 760,00 €
10 A 2 2h+pk 310 2443-2752 57 2 680,00 € 152 760,00 €
11 A p! 1h+kk 224 2743-2976 37 3330,00€| 123210,00€ |4— K 204§
12 A 2 2h+pk 290 2977-3266 52 2 680,00 € 139 360,00 €
13 B 1 2h+pk 284 3267-3550 52 2 580,00 € 134 160,00 € | 44— R Zo4i
14 B 1 1h+kk 220 3551-3770 37 3230,00€ 119 510,00 €
15 B 1 2h+pk 305 3771-4175 57 2 580,00 € 147 060,00 €
16 B 1 2h+pk 305 4076-4380 57 2 580,00 € 147 060,00 €
17 B 1 1h+kk 220 4381-4600 37 3230,00€ 119510,00 € |4— v
18 B 1 2h+pk 284 4601-4884 52 2 580,00 € 134 160,00 €
19 B 2 2h+pk 290 4885-5174 52 2 680,00 € 139 360,00 €
20 B 2 1h+kk 224 5175-5398 37 3330,00€ 123 210,00 € j4—— V
21 B 2 2h+pk 310 5399-5708 57 2 680,00 € 152 760,00 €
22 B 2 2h+pk 310 5709-6018 57 2 680,00 € 152 760,00 €
23 B 2 1h+kk 224 6019-6242 37 3330,00€ 123 210,00 €
24 B 2 2h+pk 290 6243-6532 52 2 680,00 € 139 360,00 €
25 C 1 3h+k 438 6533-6970 89 2 350,00 € 209 150,00 €
26 C 1 2h+pk 289 6971-7259 53 2580,00 € 136 740,00 €
27 C 2 3h+k 447 7260-7706 89 2 450,00 € 218 050,00 €
28 C 2 Zhepk 294 7707-8000 53 2 680,00 € 142 040,00 €
M1 myymala 224 8001-8224 35 2 150,00 € 75 250,00 €
M2 myymala 186 8225-8410 29 2 150,00 € 62 350,00 €
M3 myymala 890 8411-9300 139 2 100,00 € 291 900,00 €
9300 1655 4399720,00€
Maankdyttomaksu, jonka kaupunki perii kaupasta arvonnousuna. Maksaa ostaja. {n.500€/m2) 827 047,00 €

Jatke Uusimaa Oy ja Sampo Group Oyj:n tarjous koko osakekannasta (sis.maankadyttomaksu}) 5226 767,00 €
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Asemakaavan muutos nro002174 (Talvikkitie 34,38, Hernetie 2)

As. Oy Pajunotkon kaavahanke

Mustave lazkaima

Lwie 2o

583014

KALA 18.8,, KH 25.8.14: => KV

92-63-172-2 MAPCn mukainen Tarkennetun MAPOnR muk.
Kaavamuutos (Alustavat rak.oik.) Nykytifanne Purkukustannukset {Arvonnousu® iKunna!Ilstaknilkan korvaus 'Kunnalllsteknllkan korvaus |
rak.oik. kaava arvo! p-ala  tehok. rakoik, kawa anc rakennukset” purkukust.”! I(SO% arvonnoususta} {35% arvonnoususta) |
k-mE €/k-m? € ma o= k-m2 Clem’ [ k-m2 €/k-m? € 3 £ €/uusi k-m2 i €/uusl k-m2 i
290 liketilaa 400 116000 |
8 000 AK 441 5528000 a0g3 & 2456 Ak 441 1083008: 2200 50 15000 |
8290 AK 481 344 000 apal 2456 1083 008; 23200 188 0O0 13529492 1181 886 L TNy 142}

kaavamerkinnit
AR
AE Asuinkerrostalojen korttelialue
tarkennuksla

Asuinkerostalojen korttelialus, jossa asuinrakennukset on suojattava likennemelulta.......

ARA hinta (huomioiden aseman liheisyys (+ 6%)) + 20%

Mik&li todellinen kustannus on korkeampi, siitd on esitettiva selvitys.

1

| ARA hinta (huomioiden aseman laheisyys [+ 6%)} + 20%
1] Tieto asiakkaalta. Ei ole tarkistettu

d) Keskimdirdinen purkukustannus.

5 Kaavamuut. tuoma arvo- nykyarvo-purkukustannukset
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A.KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B.ESISOPIMUS MAARAALAN
LUOVUTUKSESTA
/ ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002174, kaupunginosa 63 Viertola

Asunto Oy Pajunotko on hakenut asemakaavan muutosta, joka koskee sen korttelissa 63172 omistamaa
kiinteistdd 92-63-172-2, kaupunginosassa 63, Viertola (jéljempéni sopimusalue). Voimassa olevassa asema-
kaavassa nro 630100 (vahvistettu 51saa51a1nm1mster1ossa 22.3.1974) sopimusalue on osoitettu asuinker-
rostalojen (asemakaavamerkintid AK®) korttelialueeksi, Jonka rakennusoikeus on 2456 k-m’. Asemakaava-
muutoksella nro 002174 sopimusalueelle saa rakentaa 8000 k-m” asuinkerrostaloja (asemakaavamerkinti AK),
sekd 300 k-m’ liikehuoneistoja (asemakaavamerkinti kI). Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessé
nro Al.

Kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna asemakaavan muutoksella nro 002174 [paivitty pp.kk.201x]
sopimusalueelle tulee lisdd rakennusoikeutta 5844 k-m?. Sopimusalueella sijaitsevat nykyiset rakennuk-
set on tarkoitus purkaa ja tilalle rakentaa asuinkerrostaloja ja liiketilaa.

Asemakaavan muutokseen nro 002174 liittyen Asunto Oy Pajunotko sopimusalueen omistajana ja Van-
taan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Asunto Oy Pajunotkon osallis-
tumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella marialan luovutuksesta varmistetaan kaa-
vamuutoksen mukaisten maankéyttoratkaisujen toteutuminen eli katualueiden luovutus kaupungille.

A, KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéand Kaupunki).

1.2 Asunto Oy Pajunrotke (Y: 0125142-6),
c/o Isdnn.tsto Maikoski Oy, Vernissakatu 6, 01300 VANTAA

(Jahjempénid Yhtid).

2. TARKOITUS

Kaupunki ja Yhti6 sopimusalueen omistajana sopivat tilld sopimuksella maankiytts- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtién osallistu-
misesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupun-
gille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat ettd tonttia palveleva kunnallistekniikka on Hernetien varteen suunni-
teltua pysikointikaistaa lukuun ottamatta toteutettu. Kaupunki rakentaa pysikaintikaistan
(n. 8 kpl pysikointipaikkoja) Hernetien katualueelle ja méaérittelee pysikointipaikkojen
mahdolliset rajoitukset. Rajoituksissa pyritién ottamaan huomioon sopimusalueen asioin-
ti- ja vieraspysdkdinnin tarpeet. Toteuttamisen ajankohdasta péstetdin kunnallistekniikan
rakentamisohjelmassa.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhti6 maksaa Kaupungille maank&ytts- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensd
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kahdeksansataakaksikymmentikahdeksantuhattaneljisataaneljikymmentiseitsemén (828
447) euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdintyy maksettavaksi heti asemakaavan
muutoksen nro 002174 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin ldhettdmén erillisen las-
kun mukaisesti.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensi
kahdeksansataakaksikymmentikahdeksantuhattaneljésataaneljakymmentiseitsemén (828
447) euron kotimaisen pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen timén sopimuksen
velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi tdmén sopimuksen
allekirjoitustilaisuudessa.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittimésn kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtd4 sopijapuolta enempii kuulematta tihin sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisti erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tdmin sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit pédse yh-
teisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kérdjdoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhti6 sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-
gille.

Yhtioé vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyviksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tdyte-
tyiksi. Jos Yhti6 ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhti6é vastaa tdmén
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta my6s luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Témi sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttimistd, kun asemakaavan muutos nro
002174 on tullut voimaan.

Téma sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002174 ole
tullut voimaan 31.12.2016 menness4.
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Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessd hyviksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002174, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jélkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdmén sopimuksen sopimusehtojen
tayttdmistd. Mikéli valitusviranomainen on lainvoimaisella pditokselld hyviksynyt vali-
tuksen, tdmé sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkéénlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Témén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jéljempénd Kaupunki) ja Asunto Oy Pajunotko (Y: 0125142-6), jéljempénd Yhtis) tekemadn
kohdassa B.I madriteltyjen edellytysten tdyttyessd seuraavan sisiltdisen kauppakirjan jiljempéné koh-
dassa B.II mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisiksi kohdassa B.III mainittuja ehtoja.

B.I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytykseni on, ettd asemakaavamuutosehdotus nro 200400on
tullut voimaan.

B.II LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:
Asunto Oy Pajunotko (Y: 0125142-6),
c/o Isinn.tsto Maikoski Oy, Vernissakatu 6, 01300 VANTAA

(jaljempénd Yhtio).

Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempénd Kaupunki).

Luovutuksen kohde:
N. 111 m*n suuruinen méréala Vantaan kaupungin Viertolan (63) kaupun-

ginosan korttelin 63172 tontista 2 (kiinteistdtunnus 92-63-172-2, jéljempéné
Maéiréala).

Maiirdala on asemakaavamuutoksessa nro 002174 osoitettu katualueeksi.

Madrdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

Luovutuskirjan ehdot:
Témén luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssd luovutuskirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA
Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS
Méérdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille timén

luovutuskirjan allekirjoitushetkell4.
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3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.2

Yhti6 luovuttaa Mééraalan kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Tonttia rasittaa pp.kk.2015 pdivétystd rasitustodistuksesta ilmenevét
kiinnitykset.

Yhtié suostuu siihen, ettd Kaupunki poistaa rasitustodistuksesta ilmenevét
kiinnitykset Kaupungille luovutettavalta Méagréalalta ja sitoutuu
luovuttamaan Kaupungille luovutustilaisuudessa sellaiset asiakirjat
(panttikirjan tai pantinhaltijan kirjallinen suostumus kiinnityksen
poistamiseen), joiden nojalla Kaupunki voi kiinnityksen poistaa.

Yhti6 vastaa niistd Mésrdalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on timén luovutuskirjan allekirjoitushetked
edeltidvi aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jélkeen maksuista vastaa
Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

4.1

Kaupunki on tarkastanut Mé#4rdalan, sen alueet ja rajat sekd tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut nité seikkoja
Masrsalasta esitetyisti asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista nédiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN
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3.2

6. IRTAIMISTO

7. MAAPERA

Kaupunki on tutustunut saamiinsa Mérdalaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistdrekisterinote sekd kaava-
kartat ja -madraykset sekéd johtokartat.

Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistéd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -méadréykset.

T#h#n luovutukseen ei sisdlly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole timén luovutuksen yhteydessé tehty eri sopimustakaan.

Yhtion tietojen mukaan Méirialalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, jo-
ka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikaili rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperin
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen vélittdmésti ottamaan yhteyttd Yh-
tioon, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talloin Yhti6 vastaa pi-
laantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanra-
kennuskustannuksiin ndhden ylimésrdisistd kustannuksista ja tyon tekemises-
td sovitaan erikseen.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO
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Téamé esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehdéén, kun kohdassa B. I
mainittu luovutuksen edellytys on tdyttynyt ja, kun Médréalaa tarvitaan
asemaakaavamuutoksessa nro 002174 osoitettuun kéyttdtarkoitukseen, mutta
kuitenkin viimeistdén viiden (5) vuoden kuluttua asemakaavamuutoksen nro
002174 tultua voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytykset ovat tayttymattd 31.12.2016.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessé hyvéksynyt
asemakaavan nro 002174 mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé sopimus siind
tapauksessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolilla oikeus
vaatia timén sopimuksen sopimusehtojen téyttdmistd. Mikali valitusviran-
omainen on lainvoimaisella paitokselld hyviksynyt valituksen, tdméd sopi-
mus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkdénlaisia korvausvaatimuksia siind
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot luovutuksen koh-
detta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilt4 osin, kuin sopi-
musvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.

Jos Yhti6 ei ole siirtédnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa
tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

Tatéd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta mé4rdalan luovutuksesta on laadittu
kolme (3) yhtépitdvad kappaletta, yksi Asunto Oy Pajunotkolle, yksi Vantaan kaupungille ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

ALLEKIRJOITUKSET

- Liite nro Al: sopimusalue
- Liite nro B1: Asunto Oy Pajunotkon luovuttama mééiriala



L.k\\ Te W

VANTAAN KAUPUNKI

s
S\u‘u‘

ESISOPIMUS MAARAALAN
LUOVUTUKSESTA (katualue) /
ASUNTO QY PAJUNOTKO
YPA/AVP

Kaupunginosa: VIERTOLA (63)
Kyli: TIKKURILA (421)

n. 111 m*:n suurvinen

miiédriala kiinteistostid: 92-63-172-2




VAGEN -

ACKS

5 LIS rIET ! _"

LBR

'_Gm

b Hutt arkontie

,ﬂ 1§
POISTETTAVAT %@%

55432 éOmmm_uOﬂdm

0 25 50m



VALTAKIRJA

Asunto Oy Pajunotko KOKOUSKUTSU 1/1
Y-tunnus: 0125142-6

As. Oy Pajunotkon osakkeenomistajat kutsutaan ylimaériiseen yhtiokokoukseen.

Aika 4.6.2015 kello 18.00

Paikka Sokos Hotel Vantaa, kokoustila (tarkempi ohje hotellin aulassa), Hertaksentie 2,
01300 Vantaa

Asiat Kokouksessa esitetaan lisdrakennusoikeushankkeen tilanne ja paatetaan Jatke

Uusimaa Oy:n ja Sampo Group Oyj:n antamasta tarjouksesta. Paatetaan

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimuksesta ja B. Esisopimuksesta maéréalan
luovuttamiseksi seké paatetaan taloyhtilainan ja konsulttipalkkion maksamisesta
kassavaraoilla seka tarvittaessa ylimaaraisella vastikkeella.

Tervetuloa
Hallitus

Valtuutus

Valtuutan / valtuutamme

AIKA / 2015 PAIKKA LLA/SSA

VALTUUTETUN NiMmI

edustamaan puhe- ja danestysoikeuksin minua / meita
ylla mainitussa yhtiékokouksessa.

ylapuolelle allekirjoitus ja alapuolelle nimenselvennys

huoneiston numero:

Valtakirja annetaan Asunto-osakeyhtidlain 15699/2009 mukaisesti.
Valtuutetun on esitettava paivatty valtakirja tai hanen on muutoin luotettavalla tavalla
osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan osakkeenomistajaa.



As. Oy Pajunotko YLIMAARAISEN YHTIOKOKOUKSEN LIITE
Vantaa, Y-tunnus 0125142-6 1/1
YLIMAARAINEN YHTIOKOKOUS 20.5.2015

HYVAKSYMISLAUSUNTO
Osakas / osakkaat
VANTAAN KAUPUNKI / TILAKESKUS

Annan / annamme suostumukseni / suostumuksemme Asunto Oy Pajunotko-nimisen
yhtién, y-tunnus 0125142-6, osakkeenomistajana / osakkeenomistajina kauppaan,
jossa suostun myymaan omistamani / omistamamme osakkeet Jatke Uusimaa Oy:lle
seka Sampo Group Oyij:lle annetun tarjouksen seka sen liitteena esitetyn
huoneistokohtaisen hinnanjakotaulukon mukaisesti, jossa Asunto Oy Pajunotkon
koko osakekanta ostetaan 4 400 000,00 euron ja muutoin kauppakirjassa tarkemmin
mainituin ehdoin.

Hyvéaksyn huoneistoni kauppahintaesityksen.

Asunto Oy Pajunotko

Huoneistonumero:

Allekirjoitukset Nimenselvennys

Ostotarjous on esitettyn& kokonaisuudessaan 20.5.2015 péivéatyn yhtickokouskutsun
liitteena.

Palautus yhtickokouksessa tai postitse isdnnéitsijatoimistoon 4.6.2015 mennessa.



