< Vanda

Detaljplanen och detaljplaneandringen 200400 samt tomtindelning och andring
av tomtindelningen Askis 3 -, 12 Tavastby, 14 Varistorna, 20 Askis/Ring il

KA/5242/10.02.04.00/2008
LM-H/TLA/TKA/SRU/|B/NW

| detaljplanen anvisas vagomrade for Ring lll fran Esbo grans till Vichtisvagen. | planen ingar en
detaljplaneandring genom vilken fyra egnahemstomter och en féretagstomt laggs till vaster om
Askisvagen. Samtidigt planlaggs naturskyddsomradet i Langtrask, rekreationsomraden samt ett
markomrade som inte behdvs som vagomrade for att utvidga Arbetseffektivitetsféreningens tomt.

Detaljplanen galler special-, trafik- och gatuomraden i stadsdel 12 Tavastby, en del av kvarter 14204
samt special-, trafik- och gatuomraden i stadsdel 14 Friherrs och rekreations-, special-, trafik- och
gatuomraden i stadsdel 20 Askis.

Detaljplaneandringen galler rekreations-, skydds-, trafik- och gatuomraden i stadsdel 12 Tavastby (i
den detaljplan som upphavs omfattar omradena special- och skyddsomraden i stadsdel 10 Linnais,
rekreations-, special-, trafik- och gatuomraden i stadsdel 12 Tavastby, trafikomrade i stadsdel 14
Varistorna samt rekreationsomrade i stadsdel 20 Askis), en del av kvarter 14204 i stadsdel 14 Friherrs
(i den detaljplan som upphavs en del av kvarter 14204 samt trafikomrade) samt en del av kvarter
20045 och trafik- och gatuomraden i stadsdel 20 Askis (i den detaljplan som upphévs en del av kvarter
20045 samt rekreations-, special- och gatuomraden).

Tomtindelningen och andringen av tomtindelningen galler en del av kvarteret 14204.
Omradet ligger pa bada sidor av Ring lll mellan Esbo gréns och Vichtisvagen.

De som anséker om planandring

Benita Nyqvist, Fredrik Nyqvist, Frej Nyqvist, Camilla Lauren och Pia Pitkanen ansokte 31.12.2013
(anlant 5.2.2014) om detaljplaneédndring for tomten 20-45-4 (Nybyvagen 3) i deras &go for tva nya
eghahemstomter utan tomtdelning.

Bostads Ab Nyby Ladugard/Mira och Eero Mannermaa ans6kte 31.12.2013 (anlant 5.2.2014) om
detaljplaneéndring fér tomten 20-45-6 (Nybyvagen 1) i deras &go for tva nya egnahemstomter och en
lokalitetstomt utan tomtindelning.

Markagare

Omradets markagare ar Finska staten, Vanda stad, Bostads Ab Nyby Ladugard/privatpersoner,
privatpersoner, Kiinteistd Oy Vantaan Sarkatie 1 / Arbetseffektivitetsforeningen rf, Kiinteistd Oy
Vantaan Ainontie 1-5 / Omsesidiga arbetspensmnsforsakrlngsbolaget Ilmarinen och OmseS|d|ga
arbetspensionsforsakringsbolaget Varma. Vad galler Langtrask och Langtraskangen ar omradet
gemensamt omrade.

Deltagare i beredningen av planen

Utdver stadens sakkunniga har i beredningen av planen deltagit Nylands NTM-central, Fingrid Abp,
Fortum Sahkodnsiirto Oy, Gasum Ab, Arbetseffektivitetsforeningen rf samt som konsulter Finnmap Infra
Ab (2010) och arkitekt Tarja Suutala.

Generalplan

| den generalplan med rattsverkningar som godkandes av stadsfullmaktige 17.12.2007 omfattar
planomradet trafikomraden, omraden fér kommersiell service, smahus-, rekreations- och natur-
skyddsomraden samt till sina huvuddelar landskapsmassigt vardefullt omrade. Detaljplanen som gors
upp stammer 6verens med principerna i generalplanen.

Detaljplanen och detaljplaneandringen

Detaljplanen utgar fran vagplanen Ring Il pa avsnittet Vanhakartano-Vandaforsen (2010). | planen
presenteras vagomradet med anslutningsramper, férlangningen av Askisvagen och bron, vilka ar
viktiga for kollektivtrafiken, Nybyvagens parallellgata samt behoévlig bullerbekampning och flyttning av
ellinje.
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Dessutom ansoker Benita Nyqvist, Fredrik Nyqvist, Frej Nyqgvist, Camilla Lauren och Pia Pitkdanen samt
Bostads Ab Nyby Ladugard / Mira och Eero Mannermaa till Askis for de nuvarande bostads- och
affarstomternas del detaljplaneandring for fyra nya egnahemstomter (vardera 200 m2-vy), utvidgning
av befintlig bostadsbyggnad i kadllaren (150 m2-vy) och for nytt lokalitetsbyggande (500 m2-vy).

Samtidigt planlaggs i anslutning till vagen rekreations- och skyddsgrénomraden samt Langtraskangens
naturskyddsomrade och utvidgas kvarteret 14204 i Varistorna in pa det vdgomrade som inte behdvs,
till huvuddelen pa stadens omrade.

| omradet finns Ring llI, ellinjer, tva fristdende smahus samt Arbetseffektivitetsforeningens laroanstalt.
| omradet finns viktiga naturobjekt sdsom vatmarken mellan Langtrask och Lilltrésk som genomskars
av Ring lIl. Till fornminnena i omradet hor bl.a. byplatsen i Skrattbéle. Byggnadskulturobjekt ar Stora
Strandvagen, samt Nyby gards huvudbyggnad, bod och ria.

| den gallande detaljplanen ar Nybys tomter i Askis kvartersomrade AO'! avsedda for egnahems-
byggnader och andra byggnader med hdgst tva bostader vardera samt kvartersomrade AL-2 for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader. P& respektive tomt finns nu 360 m2-vy byggratt och byggratt
for ekonomibyggnader; hdgsta vaningstal ar tva.

Arbetseffektivitetsforeningens tomt i Varistorna ar ett kvartersomrade for industri-, lager- och
affarsbyggnader (TKL), dar hdgst 30 % far utgoras av affarslokaler och det hdgsta vaningstalet ar tre. |
detaljplanen ingar aven rekreations-, special-, skydds-, trafik- och gatuomraden.

En betydande del av planomradet har inte detaljplanerats.

| den detaljplan som utarbetas anvisas landsvagsomraden och gatuomraden enligt vagplanen for Ring
Il samt Langtrésk naturskyddsomrade och rekreations- och skyddsgronomraden. Nybyvagen kommer
att fungera som parallellgata for Ring lll. | detaljplanen anvisas ocksa férlangningen pa Askisvagen och
Askisbron som gar 6ver Ring Ill.

| detaljplaneandringen anvisas for Nybys tomter fyra nya egnahemstomter (800 m2-vy), utvidgning av
bostadsbyggnad (150 m2-vy) och nya lokalitetsbyggnad (500 m2-vy); det ar fragan om ett komplette-
rande byggnadsobjekt enligt generalplanen.

Kvarter 14204 i Varistorna utvidgas till kvartersomrade fér byggnader med verksamhetslokaler KTY och
byggratten hojs med 3 000 m2-vy. Kvarters- och rekreationsomraden andra delvis till gatu- och trafik-
omraden.

De viktigaste verkningarna av detaljplanen ar att fa trafiken att bli smidigare pa ring Ill (E18) och att
forbattra trafiksdkerheten samt att fa till stand den bussférbindelse som majliggérs i och med
forlangningen av Askisvagen och som skulle ga fran Tavastby till Askis och vidare till Friskogens
bostadsomrade i enlighet med generalplanen. Detaljplanen tryggar bevarandet av Langtrasks fagel-
vatmark. Kompletteringsbyggandet 6kar trafiken, men i mindre grad jamfért med motsvarande spridda
bebyggelse. Elstolpen flyttas narmare de nuvarande egnahemstomterna.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Program for deltagande och bedémning gjordes upp 11.3.2003 och 2.1.2014.
Diskussionsmoétena holls pa Askis skola 1.4.2003 och 15.1.2014.

Métet for allmanheten om vagplanen for Ring lll hoélls i Martensdals skola 12.1.2010.
Vagplanen for Ring Il hoélls framlagt 14.11-14.12.2011 i enlighet med landsvagslagen 27 §.
Detaljplaneutkastet holls framlagt 13.1-12.2.2014 i enlighet med MBL 62 §.
Planldggningens anhangiggdérande har varje ar meddelats i plandversikten.

| enlighet med MBL 62 § har det i Vantaan Sanomat meddelats att planen blivit aktuell och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken.

Berdrda parter har anmarkt pa bullerbekdmpningen och den flytt av elstolpen narmare
bostadstomterna som utgar fran vagplanen.

Samtliga dsikter med genmalen presenteras i planbeskrivningen.

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.
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Arbetseffektivitetsféreningen lamnat in en férbindelse om kép av stadens mark efter att planen har
tratt i kraft.

Andringskostnaderna betalas av de sokande i relation till de nya byggratterna och for
stadsstyrelsen kommer man att féresla att avgiftsklass 4 (13 000 €) faststalls. Darmed betalar Benita
Nyqvist, Fredrik Nyqvist, Frej Nyqvist, Camilla Lauren och Pia Pitkdnen 3 714,30 € medan Bostads Ab
Nyby Ladugard/Mira och Eero Mannermaa betalar 9 285,70 €.

Stadsplaneringsnamnden 8.12.2014 § 10

Stadsplaneringsdirektérens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) det 13.10.2014 daterade forslaget till detaljplan och forslaget till andring av detaljplan
200400 och forslaget till tomtindelning och férslaget till andring av tomtindelningen, 12
Tavastby, 14 Varistorna och 20 Askis/Askis 3 framlaggs i 30 dagar i enlighet med MBF 27

§l
b) stadsplaneringen beréattigas till att begara nédvandiga utlatanden, och att
c) betalningsklass 4 (13 000 €) faststalls och att sékanden betalar summan i relation till sina

nya byggratter: darmed betalar Benita Nyqvist, Fredrik Nyqvist, Frej Nyqvist, Camilla
Lauren och Pia Pitkanen 3 714,30 € medan Bostads Ab Nyby Ladugard/Mira och Eero
Mannermaa betalar 9 285,70 €.

Behandling:

Det antecknades att ledamoten Minna Kuusela pa grund av anstallningsjav avladgsnade sig fran

sammantradesrummet for den tid som arendet behandlades och beslut fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 15.12.2014 § 42

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet for

markanvandning, byggnad och miljé:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) framlagga det 8.12.2014 daterade forslaget till detaljplan och férslaget till andring av
detaljplan 200400 och férslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen, 12 Tavastby, 14 Varistorna och 20 Askis/Askis 3 i 30 dagar i enlighet

med MBF 27 §,
b) berattiga stadsplaneringen till att begara ndédvandiga utlatanden, och att
c) faststalla betalningsklass 4 (13 000 €) och att s6kanden betalar summan i relation till sina

nya byggratter: darmed betalar Benita Nyquvist, Fredrik Nyqvist, Frej Nyqvist, Camilla
Lauren och Pia Pitkanen 3 714,30 € medan Bostads Ab Nyby Ladugard / Mira och Eero
Mannermaa betalar 9 285,70 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Detaljplanen och forslaget till detaljplaneandring samt foérslaget till tomtindelning och férslaget till
andring av tomtindelningen holls framlagt 27.1-19.2.2015 med stéd av MBF 21 §. Inga anmarkningar
inldmnades under denna tid.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 15.12.2014 berattiga stadsplaneringen till att begéra nédvandiga utlatanden.
Atta utldtanden begardes och sex stycken inlamnades.

Med anledning av museiverkets utldtande justeras planbestammelsen om fornminne och
planbeskrivningen.

Med anledning av utldtandet fran Nylands narings-, trafik- och miljécentral andras
narrekreationsomradena VL till landskapsmassigt vardefulla dkeromraden MA, 1&aggs till pilar som
utvisar anslutningar till landsvagen och andras markeringen e for olika plan.

Med anledning av HRM:s utlatande markeras et-omrade och kérforbindelse fér pumpstationen.
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Justeringarna paverkar inte konkret markanvandningen, vilket medfor att justeringarna inte ar
vasentliga och inte leder till nagon ny framléaggning av planen.

Ur generalplanen har avskilts planen 141200 Varistorna som godkants av stadsfullmaktige 15.6.2015
och som kungjorts trada i kraft 12.8.2015.

Stadsplaneringsnamnden 13.4.2015 § 20

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors,

C) fora forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring 200400 samt forslaget till
tomtindelning och férslaget till andring av tomtindelningen, 12 Tavastby, 14 Varistorna,
20 Askis/Askis 3 som daterats 13.4.2015 till stadsfullmaktige for godkannande.

Behandling:

Det antecknades att ledamoten Minna Kuusela pa grund av anstallningsjav avlagsnade sig fran

sammantradesrummet fér den tid som arendet behandlades och beslut fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 10.8.2015 § 22

Forslag av tf. bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet féor markanviandning,
byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna justeringarna, och

b) fora forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring 200400 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 12 Tavastby, 14 Varistorna,
20 Askis/Askis 3 som daterats 13.4.2015 till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 24.8.2015 § 12

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna férslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring
200400 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 12 Tavastby, 14
Varistorna, 20 Askis/Askis 3 som daterats 13.4.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplanebeskrivning 24.8.2015

- Svar till utldtandena

- Avtal om byggande av kommunalteknik och féravtal om 6verlatelse av outbrutet
omrade/Detaljplaneandring nr 200400/Bostads Ab Nyby Ladugard, Vanda, 25.6.2015

- Foravtal om overlatelse av outbrutet omrade/Detaljplanedndring nr 200400/Frej Nyqvist,
Benita Nyqgvist, Camilla Laurén, Pia Pitkdnen och Karl Nygvist, 12.5.2015

Anvisning for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information: Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 09 8392 2675
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



