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MARTINLAAKSON PAIVAKOTI
kortteli 17567

Vantaan kaupunki, Maankaytdn, rakentamisen ja ympériston toimiala, Tilakeskus, Hankevalmistelu
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Tarvetietokortti

2015

Kohteen nimi:

Martinlaakson péaivakoti , uudisrakennus

Tarpeen kuvaus:

Martinlaakson paivékoti toteutetaan 8-ryhméan péivakotina.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Martinlaakson keskustan tontinluovutuskilpailu 2014, asemakaavamuutostyd kaynnissa
paivakodin ja ympardivien asuinkortteleiden osalta

Martinlaakson alueen paivakotiverkoston esiselvitys 7.11.2014, Tilakeskus, investointi-
suunnittelu

Martinlaakson kehityskuva, raportti 014200, 19.1.2015, Kaupunkisuunnittelu
Valmisteilla oleva paivakotien tilasuunnittelun kehityshanke, Sivistysvirasto, Tilakeskus
Paivakotia ymparoivien asemakaavamuutosalueiden asuinrakennushankkeet ja niiden
toteutusaikataulut

Martinlaaksonpolun ja Mika Hakkisen aukion suunnittelu- ja rakentamistyot
Martinlaaksonpolun muuntajan siirto

Tarpeen perustelut:

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunni-
telma 2014 -2023) mukaan varhaiskasvatus jarjestaa palvelut padasaantdisesti lahipal-
veluna.

Investoinnin tarkoitus on korvata purettava, Martinkeskuksen ostoskeskuksessa sijait-
sevan Martinkeskuksen paivéakoti (osake) sekd Martintuvan paivakoti (vuokra) seka vas-
tata suuralueen lasten méaran kasvuun.

Kayttajahallintokunta:

Sivistysvirasto

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:
Martinlaakso 4000 m?
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
kortteli 17567 kaava kalassa 6/2015 2500m?
osoite tarkentuu tavoite: kaava voimaan
2/2016
YOy
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannusennuste
kustannukset (ALV 0 %) €/ €/
brm? | htm? | hym? € brm? | hym?
Uudisrakennus 6 190 000
19201 157g | 1372 3224 | 4512
Autopaikat, kansipaikoitus, eril- 350 000
lishinta, 10 ap
Hankkeen maksimi hoitopaikka (8 x 21 lasta) 168
Investointikustannus hoitopaikkaa kohden 36 900 € / hoitopaikka

Vaistotilan tarve:

Kaavamuutosalueella purettavassa ostoskeskuksessa sijaitsevan paivakodin vaistotilat
pyritaan jarjestamaan Pyorrekujan paivakotiin.

Maararahavaraus investointiohjelmassa:

Taloussuunnitelma 2015-2018, 5 200 000 € / vuosi 2017-2018
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Hankkeen toteutusaikataulu:

2017-2018

Yllapitokustannukset:

131 955 €/ vuosi

Toimintakustannukset hallintokunnalle:

Kahdeksanryhmaisen paivakodin toiminnan vuosittaiset kulut sisdltden henkildsto- ate-
ria- ja toimintakustannukset ovat n. 1 100 000€, lisdys nykytilanteeseen n. 520 000 €.

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:

n. 128 000 €

Vuokra-arvio kayttajakunnalle:

Tuleva vuokra

23 €/ htm? / kk

Vuokravaikutus 36 788 € / kk

441 455 € /v

Vuokravaikutus / hoitopaikka

219 €/ kk

Laatija(t):
Riitta Miettinen, Paivi Riehunkangas

Paivamaara:

6.8.2015

1. Perustelut tarpeelle

2.1 Varhaiskasvatuksen palvelustrategiset linjaukset

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkko-
suunnitelma 2014 -2023) mukaan varhaiskasvatus jarjestaa palvelut paasaantoi-
sesti lahipalveluna seké kasvattaa yksityisessa paivahoidossa olevien lasten osuut-
ta kaikista paivahoidossa olevista lapsista. Tehottomista vuokratiloista luovutaan ja
uudet tilat suunnitellaan 6- 8 kotialueelle.

Uusien hankkeiden yhteydessa sivistysvirasto selvittéda yksityisen toteutusvaih-
toehdon.

Tavoitteena on kestava ja toimiva palveluverkko, missd huonokuntoiset, toiminnal-
lisesti huonot, pienet ja epéataloudelliset, usein vuokratilat korvataan uusilla, maan-
tieteellisesti keskeisille paikoille rakennettavilla paivakodeilla.

2.2 vaestdennuste ja liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan

Martinlaakson paivékoti sijaitsee Myyrméaen suuralueella. Vuoden 2015 alussa
suuralueella oli 3 646 paivahoitoikaista (10 kuukautta — 6 vuotta) lasta. Vaestden-
nusteen 2015 -2025 mukaan suuralueen paivahoitoikaisten lasten maéran ennus-
tetaan kasvavan 225 lapsella vuoteen 2025 mennessa. Paivahoitoikaisista lapsis-
ta noin 75 % kayttaa joko yksityisia ja kunnallisia varhaiskasvatuspalveluita.

Martinlaakson alueen péaivakotien painopiste on nykyisin radan itdpuolella mutta
lasten sijoittuminen painottuu radan lansipuolelle. Lisaksi tdydennysrakentaminen
lisdd entisestaan radan lansipuolen palvelun kayttdjien maaraa.

Martinlaakson alueella toimii kaksi yksityista paivakotia, joista toinen on suoma-
lais-venalainen paivakoti. Paivakoteihin hakeudutaan kaupunginosaa laajemmalta
alueelta, joten ne eivat suoraan vaikuta alueen paivahoitotarpeeseen. Martinlaak-
son kehityskuvan ja asemakaavan vuoksi paivakoti suunnitellaan toteutettavaksi
kunnallisena paivékotina.
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2.3 liittyminen toimitilaverkkosuunnitelmaan

Martinlaakson alueen péaivahoidon palveluverkkoa selvitettiin tilakeskusvetoisesti
vuonna 2013. Martinlaakson alueen paivakotiverkoston esiselvityksen (Tilakeskus
2013) mukaan Martinlaakson - Myyrmaen alueelle esitetaan toimitilaverkon uudis-
tamista 2013-2023 seuraavasti:

1. Martinlaakson paivékoti (8 r — 146 hp)
o korvaa Martinkeskuksen (37), Martintuvan (37)

2. Patotien uusi paivakoti (8 r — 146 hp)
o korvaa Patotien (92), kasvun (30) ja mahdollisesti Louhelan lisdrakennuksen
(24)

3. Martinlaakson kasvuun liittyvét paivakodit

Martinlaakson alueen kehityksen yhteydessé selvitetaén seuraavia tontteja uudel-
le tai uusille paivékodeille paivahoidon tarpeen mahdollisesti lisdantyessa:

o Metsikkopolku uusi (Kivimaen koulun tontti)

o kaupan tontti (Laajavuorenkuja 2)

o Timotei uusi tai Raappavuorentien mutka

4. Myyrmaen kasvuun liittyvat paivakodit

Myyrmaen puolelta tehdaan myéhemmin oma selvitys, jossa kannatta alueen ke-
hityksen

ja kasvun yhteydessa selvittaa ainakin seuraavien tonttien soveltuvuutta uudelle
tai uusille paivakodeille paivahoidon tarpeen lisdéntyessa:

o Uomarinteen pikkukoulun kohta

o Virtapuisto

3. Mitoitusperusteet ja tavoitteet
3.1 toiminnalliset tavoitteet

Varhaiskasvatuksen tilasuunnittelu tukee Vantaan varhaiskasvatuksen toiminta-
periaatteita ja strategiaa. Lapsen kasvu- ja oppimisympariston tarkeité suunnitte-
lun lahtdkohtia ovat tilojen toiminnallisuus, esteettémyys, turvallisuus ja terveelli-
syys sekd mahdollisuus ympéariston muokkaamiseen lapsen ja lapsiryhmén tar-
peiden mukaan. Tilat mahdollistavat varhaiskasvatuksen erilaisten toimintamuo-
tojen tarjoamisen alueella esiintyvan tarpeen mukaisesti.

Vantaan sivistysvirasto ja tilakeskus kaynnistavéat paivakotien tilasuunnittelun ke-
hittdmistydn, jolla pyritdan paivakotien toimivuuden ja tilakustannusten kehittami-
seen. Kehittamistyon tuloksia sovelletaan Martinlaakson paivakodin hankesuun-
nitteluvaiheessa.

Paivakodissa toteutetaan pienryhméapainotteista toimintaa, joka edellyttaa jokai-
sen kasvattajan mahdollisuutta tydskennella lapsiryhméansé kanssa erillisessa ti-
lassa. Lasten yksiléllinen opetus ja kuntoutus, yhteistyd vanhempien kanssa seka
erilaiset verkostopalaverit vaativat erikokoisia pienryhmétiloja. Kotialueet suunni-
tellaan vastaamaan eri-ikdisten lasten tarpeisiin.

Hankkeessa sovelletaan Vantaan lasten ja nuorten osallisuusmallia hankesuunni-
teluvaiheessa mééariteltavalla tavalla.
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3.2 muunneltavuus-, laatutaso- ja arkkitehtoniset tavoitteet

Paivakoti toteutetaan Vantaan kaupungin paivakotien laatuluokituksen mukaan,
joka paaosin perustuu voimassa olevaan paivakotisuunnittelua koskevaan RT-
korttiin (RT 96—11003 Paivakotien suunnittelu, 2010)

Suunnittelussa huomioidaan myds Vantaan arkkitehtuuriohjelman 2015 tavoitteet
hankesuunnitelmassa esitettavalla tavalla.

Rakennus on tilaratkaisuiltaan toimiva, tehokas ja tarkoituksenmukainen.

Paivakodin tilasuunnittelussa, rakenne- ja taloteknisissa ratkaisuissa huomioidaan
muunneltavuus, siten ettd tiloissa voidaan tulevaisuudessa toteuttaa toiminnan
edellyttamia tilamuutoksia. Kayttdtarkoituksen muutoksen ei varauduta, koska
paivahoitotarve alueella jatkuu.

Kuntalaiskayttéon varaudutaan suunnittelemalla paivakodin "sydan” eli sali, ruo-
kailutila ja kotikeittio keskeiseksi ja suljettavaksi tilaryhmaksi, joka on asukkaiden
kaytettavissa paivakodin toiminta-ajan ulkopuolella tai silloin, kun tilat ovat paiva-
kodin kannalta vajaakayttdiset. Lasten ruokailu, pienimpia lapsia lukuun ottamatta
jarjestetaan erillisessa ruokailutilassa.

Kaytava- ja aulatilat suunnitellaan hyodtykayttdon, huomioiden poistumistievaati-
mukset.

Paivakotiin rakennetaan palvelukeittit. Keittion tilaratkaisussa varaudutaan tule-
vaisuuden ruokatuotanto- ja logistisiin tarpeisiin.

Paivakoti toteutetaan 2-kerroksisena.

3.3 toiminnalliset tunnusluvut

Paivakotiin tulee kahdeksan kotialuetta, jotka kukin mitoitetaan 21 lapselle = 168
hoitopaikkaa.

Hoito- ja kasvatushenkil6-kuntaa on 24 henkil6a. Lisaksi paivakodissa tydskente-
lee péaivakodin johtaja, ateria- ja puhtauspalveluiden henkilokuntaa 2-3 seka tila-
paista henkildkuntaa vuosittain vaihdellen vaihdellen 2-3. Yhteensa henkilostda
tulee olemaan 29-31.

Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin péaivakotien tilaohjelmaan ja paivéako-
tien suunnitteluohjeisiin.

Hankesuunnitelmassa hoitopaikka- ja tilamitoitus tarkistetaan valtakunnallisten
uusien linjauksien ja Vantaan paivakotien tilasuunnittelun kehitystydn mukaiseksi.
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3.4 tekniset tunnusluvut

Uudisrakennuksen tilaohjelman mukainen hyétyala on 1372 hym2 . Huoneistoala
on noin 1578 htm2. sek& bruttoala on noin 1920 brm2.

Yleissuunnitteluratkaisun tehokkuuden tunnusluvut ovat:

- bruttoalan suhde hyétyalaan e= 1,4. Suunnitelmissa hyétyala tulee saavuttaa
eiké bruttoalaa ei saa ylittaa.

-painotettu muotokerroin (ulkovaipan alan suhde ohjelma-alaan painotettuna ra-
kennusosien lammonlapaisykertoimilla.)

Paivakodin huonetilaohjelma on liitteessa 2.
3.5 elinkaari-, sisdilma- ja tekniset tavoitteet

Uudisrakennuksen suunniteltu kéyttéik& on perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, taydentaviltd osien osilta 50 vuotta ja jarjestelmien osalta 25-35 vuotta.

Rakennus-, sdhko- ja LVI- teknisissa suunnitelmissa kiinnitetaan erityistd huomi-
oita sisdilman laatuun, valaistukseen, energiatehokkuuteen seka aanenvaimen-
nukseen.

Hanke toteutetaan Vantaan lahes nollaenergiapaivékotikonseptin mukaan. Kon-
septin tavoitteena on toimiva, arkkitehtonisesti ja teknisesti laadukas, kustannus-
tehokas ja helposti yllapidettava rakennus. Lahes nollaenergiatalolla viitataan
energiatehokkuusdirektiivin (EPBD) asettamaan yleiseurooppalaiseen energiate-
hokkuustavoitteeseen. Suomalaista méaaritelmaa ei ole viela muodostettu. Léhes
nollaenergiapéaivakodilla tarkoitetaan Vantaan kaupungin hankkeissa paivakotira-
kennusta, jonka E-luku on 50 % rakentamismaaraysten esittamasta E-
lukuvaatimuksesta (E=85). Kohteen energiaratkaisu on lammaontuotto kaukolam-
mosté ja aurinkosahkojarjestelma).

Vantaan rakennusvalvonnan linjauksen mukaisesti kohteeseen ei suunnitella véa-
estdnsuojaa. Mikali sisdasiainministerié ei mydnna poikkeusta Pelastuslain 75 §
perusteella, vaestdnsuojan rakentamisen kustannukset lisdavat kokonaiskustan-
nusarviota.

3.5.1 Lvi-tekniset tavoitteet

Yleista

Lvi-tekniset laitteet ja jarjestelméat valitaan energiatehokkaiksi. llmanvaihdon lam-
mon talteenotolla ja rakennusautomaation hallitulla kaytélla on merkittava osuus
tavoitteen saavuttamisessa.

Sisailmaston sisailmaluokka on S2(lampétilan ylaraja S3), iv-jarjestelman puh-

tausluokka P1, iv-tuotteiden puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paastoéluok-
ka M1. CO2-rajana on1200 ppm.

Lammitys ja jaahdytys

Jaahdytys toteutetaan rakenteellisin keinoin.
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IImanvaihto

Rakennus varustetaan tarkoituksenmukaiset palvelualueet ja tehokkaat Ito-laitteet
omaavalla tulo- ja poistoilmanvaihdolla. Keskeisesti sijoitettuun ilmanvaihtokone-
huoneeseen sijoitetaan paivakotitilojen, keittién, wc ym tilojen ja alustatilojen tulo-
ja poistokojeet

Vesi ja viemari

Rakennus liitetdan alueen vesijohto-, jate- ja sadevesiviemariverkostoihin.
Tilannetta, jossa viemarivesia pitdd pumpata, tulee valttaa.

Automaatio

Rakennuksen automaatiojarjestelméan avulla ohjataan ja valvotaan lvi-jarjes-telmia
niin, etta sisailmatavoitteet saavutetaan pienella energiankulutuksella

3.5.2 Sahkotekniset tavoitteet

Aluesahkdistys ja liittymat
Rakennus liitetdan séhkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietoliikenneverkkoon.

Sahkojarjestelmat (400V)
Rakennus varustetaan sahkdkeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita,
LVIA- laitteita kiinteiston laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Telejarjestelmat
Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalla, joka palvelee puhelimia seka
tietoliikenneyhteyksia.

Sahkoiset turvajarjestelmat
Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja turvavalaistus- se-
k& palovaroitinjarjestelmilla.

Muut jarjestelmat
Méarkaeteiset ja pesutilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslampé, kuiva-
tus). Lammitysmuodon valinta tarkasteltava kokonaisuutena suunnitteluvaiheessa.

Rakennus varustetaan aurinkosahkdojarjestelmalla. Jarjestelman mitoitetaan siten,
etté energian tuotto kaytetdéan kokonaisuudessaan rakennuksessa.

4. Tontti ja rakennuspaikka

Vuonna 2014 jarjestettiin Martinlaakson keskustakorttelin tontinluovutuskilpailu.
Kilpailun tavoitteena oli luoda korkeatasoinen keskustamainen korttelikokonai-
suus, joka koostuu asuinrakennuksista ja paivakodista. Korttelikokonaisuus sijoit-
tuu olemassa olevan Martinlaakson polun yhteyteen. Virikkeellisessa ja urbaanis-
sa korttelissa kohtaavat eri-ikéiset ja ja eri eldaméanvaiheessa olevat ihmiset seka
palvelut.

Kaupunkisuunnitteluviraston on laatinut kehityskuvaraportin nro 014200 /
19.1.2015 "Martinlaakson kehityskuva”. Raportti antaa nakékulman alueen suun-
nitteluratkaisuille.
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4.1 sijainti ja hallinta

Osoite: osoite tarkentuu tonttijaon muutoksen valmistuttua
Sijainti: 17 kaupunginosa, Martinlaakso, kortteli 17567

Tontti on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Paivakodin tontti rajoittuu asemakaavassa itépuolella asuinkerrostaloihin, lansi-
puolella Martinlaakson koulun kenttéan, eteléassa Martinlaaksonpolku, pohjoises-
sa puiston kevytvaylaan.

4.2 kaava- ja kiinteistotiedot, rasitteet jne.

Paivakodin tontin kaavamuutostyd Asemakaavamuutos 002031 on tekeilla.
Asemakaava on esitelty kaupunkisuunnittelulautakunnasas 1.6.2015. Kaavan ole-
tettu vahvistuminen on vuoden 2016 alkupuolella.

Asemakaavamuutoksella osa korttelista 17567 muodostetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi, osa paivéakoti tontiksi YO, jonka laajuus on 4000 m2 ja rakennus-
oikeus on 2500 kem2.

Kaavassa maaritellaan aukio paivakodin rakennusmassan kaakonpuoleiselle
osalle. Aukio kuuluu katualueeseen, mutta rakennuksen tilasuunnittelussa on
huomioitava aukion luonne siten, etta rakennuksen ikkunapinnoilla mahdolliste-
taan avoimet nakymat.

Kaavassa edellytetéan, etta paivakotirakennuksen tulee muodostaa asuinkorttelin
kanssa arkkitehtuuriltaan yhtendinen kokonaisuus. Tavoitteena on, etta paivakodin
ruokailu- ja salitilat asettuvat Martinlaaksonpolun aukion yhteyteen kaupunkikuvaa
elavoittaen. Asemakaava edellyttad, ettd Martinlaaksonpolun péivakodin puolei-
nen julkisivu on punatiiltd. Myos edellytetaan, ettd Martinlaakson polun puoleinen
julkisivu tulee olla paaosin tiilipintaa.

Paivakodin rakennusmassa sijoittuu aukiolla osittain 8 metria lahemmaksi vierella
sijoittuvaa asuinrakennusta. Kaavassa on maadritelty, ettd asuinrakennuksessa on
huomioitava tdméa etaisyysvaatimus paloteknisissé ratkaisuissa.

Viereisen tontin hulevesiviemari aiheuttaa paivakodin tontille rasitteen.

Alue sijaitsee 50 dB lentomeluvydhykkeella. Asemakaava edellyttad, etta raken-
nuksen ulkokuoren aéneneristavyyden on oltava vahintaan 32 dB.

Liite 1: asemakaavamuutos 1.6.2015 kaavakartta ja -maaraykset

4.3 tontin rakennettavuus

Rakennuspaikka on tiiviiksi rakentuvaa kaupunkiymparistéa. Ymparoivilla tonteilla
ja katualueilla kaynnistyy useita rakennushankkeita. Muiden hankkeiden vaiku-
tukset paivakotihankkeen toteutukseen tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa.

Martinlaakson paivakoti, uudisrakennus, tarveselvitys 6.8.2015



Tontin maaperasta ei ole tehty maaperé- ja haitta-ainetutkimuksia

Maastoltaan tontin eteldosa on tasainen, maasto nousee pohjoiseen pain siten,
etta tasoero tontin sisalla on kokonaisuudessaan n. 6m. Maapera on paaosin tay-
temaata, todennékoisesti tontin on pohjoisosassa kalliota. Maaperéatiedot tarken-
tuvat hankkeen edetessa.

Lansipuolelle sijoittuu koulun urheilukenttd, joka on rajattu paivakodin tontista
verkkoaidalla. Suunnittelussa huomioitava kentan toiminnan luonne, siten, etta
paivakodin toiminnat eivat hairiinny.

4.4 piha

Paivakodin piha tulee sijaitsemaan tontin pohjoisosassa. Pihalta jarjestetaéan yh-
teys tontin pohjoispuolen kevyeeseen vaylaaan.

Paivakodin piha suunnitellaan Vantaan kaupungin ohjeiden mukaisesti. Suunnit-
teluvaiheessa tarkastellaan pihan pienilmasto ja varjostustarpeet.

Paivakotitontti rajautuu viereisen Martinlaakson koulun liikuntakentan korkeaan
aitaan.

4.5 liikenne, pysakointi, kadut ja kunnallistekniikka

Paivakoti sijaitsee hyvin julkisten liikennevalineiden kevyen liikenteen vaylien
saavutettavissa.

Saattoliikenteelle varataan 8 autopaikkaa Mika Héakkisen aukiolle Martinlaakson-
kujan varrelle. Asemakaavaehdotuksen mukaan henkilékunnalle on varattava au-
topaikkoja etelapuoleisen asuinkorttelin 17568 pysakaointikellariin vahintdan 12
autopaikkaa. Alustava rakentamiskustannus on n. 35 000 € /autopaikka. Kau-
punki tulee korvaamaan autopaikat Liikekeskukselle omakustannusperiaatteella.
Erilliskustannuksissa on varauduttu 10 autopaikan kustannuksiin, tarkentuu han-
kesuunnitteluvaiheessa.

Paivakodin huoltoliikenteelle varataan mahdollisuus lapiajoon Martinlaaksonpol-
kua pitkin. Huoltoliikenteen tilavaraus suunnitellaan 12 m pitkélle autolle siten, et-
ta Martinlaaksonpolulle jarjestetdan huoltotasku autoa varten. Huoltoliikenteen ja
huoltoliikenteeseen liittyvien toimintojen, (keittio, siivous, vaatehuolto, jatehuolto)
suunnittelussa on huomioitava Martinlaaksonpolun korkeatasoiset kaupunkiku-
valliset tavoitteet. Lastauslaiturit, jateastiat yms nakyvat elementit suunnitellaan
siten, etté ne liittyvat luontevasti kokonaisuuteen.

Kunnallistekniikka ja johdot kulkevat Martinlaakson polun kohdalla. Vanha puis-
tomuuntamo puretaan tontilta ja siirretdan Martinlaaksonpolun varteen, koulun
kentan kohdalle.

Paivakodin tontin kohdalla kulkee viereisten tonttien sadevesiviemareita. Lansi-
puolisen koulun pihan viemarilinjaa on siirrettava, jotta se sailyttaa toimivuutensa.
Itdpuolelle rakentuvan asuintontin sadevesiviemarit puretaan. Paivakodin pihan
suunnittelussa on otettava huomioon néiden viemareiden siirto- ja purkutyot.

Martinlaakson paivakoti, uudisrakennus, tarveselvitys 6.8.2015
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Paivakodin iv-konehuoneen sijoittelussa huomioitava seka melu- etta palotekniset
olosuhdevaatimukset.

Tonttien ymparilla oleva rakennettu vesihuolto ei aiheuta tonteille rasitteita hule-
vesiviemaria lukuun ottamatta. Martinlaaksonpolun kaukolampdéverkosto uusi-
taan, samoin muut johdotukset. Hulevedet johdetaan yleiseen sadevesijarjestel-
maan.

4.6 liittyvat hankkeet

Paivakotihanke on osana Kaupunkisuunnittelun laatimaa Martinlaakson kehitys-
kuvan viitoitamaa asemakaavatyéta (Martinlaakson kehityskuvaraportti nro
014200, 19.1.2015).

Alueesta, joka rajoittuu kortteleihin 17567 ja 17568 jarjestettiin v. 2014 Vantaan
kaupungin jarjestama tontinluovutuskilpailu ja paivakodin tontti oli osana kilpailu-
aluetta. Alueella on kéynnissa kaavamuutostyd ja esim. hulevesien osalta aluetta
on tarkasteltava kokonaisuutena.

Paivakodin tontin rakentamiseen liittyvat rakentamishankkeet:

e ympardivien asuinkerrostalojen rakentamishankkeet, toteutus alusta-
vasti w.

e ympardivien katualueiden, esim. Martinlaakson polun, Mika Hakkisen
aukion, Martinlaakson tien katu- ja ymparistdrakentamishankkeet.

e Paivakodin tontin ylapuolisen puiston sadevesiviemareiden siirto péi-
véakodin tontilta.

¢ Muuntajan siirto paivéakodin tontilta

Koska paivakodin henkildkunnan pysékointipaikat ovat etelapuolisen asuinkortte-
lin kellarikerroksessa, hankkeet liittyvat nailta osin toisiinsa.

Martinlaaksonpolun ja Mika Hakkisen aukion yhteyteen on suunnitteilla taideaihei-
ta, jotka kohottavat alueen identiteettia ja kaupunkikuvaa.

Vantaan sivistysvirasto ja tilakeskus kaynnistavéat paivakotien tilasuunnittelun ke-
hittdmistydn, jolla pyritdan paivakotien toimivuuden ja tilakustannusten kehittami-

seen. Kehittamistyon tuloksia sovelletaan Martinlaakson paivakodin hankesuun-
nitteluvaiheessa

Liite 1: Asemakaavaote ja maaraykset

5. Vaistdtilantarve
Jo hanketta aiemmin Martinkeskuksen ostoskeskuksen yhteydessa purettavalle

Martinkeskuksen paivakodille tarvitaan véistétilat. Tilat pyritdan jarjestamaan
Myyrmaessa sijaitsevassa Pyorrekujan paivéakodista.

Martinlaakson paivakoti, uudisrakennus, tarveselvitys 6.8.2015
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6. Kustannukset
6.1 investointikustannusennuste

Investointikustannusennuste on 6 190 000 € (alv 0 %), autopaikkakustannukset
eivat sisally kustannusennusteeseen.

Kustannusennuste sisaltéd mm.:

e L&hes nollaenergiarakennuksen rakentaminen Vantaalla -ohjeen mukaan
lahes nollaenergiarakentamisen lisékustannus optimoidulla vaihtoehdolla
on noin 6 %. Ohjeen mukaisia lahes nollaenergia rakentamisesta johtuvia
kustannuksia 370 000 €

Kustannusennusteen mukainen investointikustannus hoitopaikkaa kohti on
36 900 €.

Liite 3: Kustannusennuste
6.2 autopaikkakustannukset

Kustannuksissa varaudutaan henkildkunnan autopaikkojen hankintaan viereisen
asuintalon pohjakerroksen paikoitushalliin, 10 autopaikkaa, 35 000€ /autopaikka,
yhteensa 350 000 €.

7. Rahoitus ja aikataulu

Taloussuunnitelmassa 2015-2018 on maararahavaraus Martinlaakson uudelle
paivakodille 5,2 milj. € vuosille 2017-18.

Hankesuunnitelma valmistuu vuoden 2015 lopussa, suunnittelu on vuoden 2016
aikana ja rakentaminen on vuosina 2017-2018.

8. Hankkeen kayttdtalousvaikutukset ja toimintakustannuk-
set

8.1 vuokrakustannukset

Sisdinen vuokra perustuu kesékuussa 2015 uudistettuun laskentamalliin. Kau-
pungin rakennuskannalle on laskettu kohdekohtaisesti pAdomavuokrat, joista on
laskettu padomavuokran yksikkohinta (euroa/m2/kk). Kohdekohtainen sisaisen
vuokran padomavuokra on laskettu kertomalla em. yksikkohinta kohteen pinta-
alalla.

Hankkeen alustava sisdinen vuokra (sisaltda padoma- ja yllapitokustannukset) on
36 788 €/kk ja vuodessa 441 455 £.

Martinlaakson paivakoti, uudisrakennus, tarveselvitys 6.8.2015
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Vuokrakustannukset tilapaikkaa kohden tulevat alustavasti olemaan 2628 €
vuosi.

8.2 toimintakustannukset hallintokunnalle

Kahdeksanryhmaisen péivakodin toiminnan vuosittaiset kulut sisaltden henkilds-
to- ateria- ja toimintakulut ovat noin 1 100 000 €. Hankkeen korvatessa nykyiset

Martinkeskuksen ja Martintuvan paivakotien tilat kayttokustannusten lisdys on
noin 520 000 €.

Perustamisvuodelle kohdentuvat irtaimiston hankintakulut ovat noin 128 000 €.

8.3 yllapitokustannukset

Tilakeskuksen laskelman mukaan hankkeen alustavat yllapitokustannukset tule-
vat olemaan 7 € /htm?/kk, 83,50 € /htm?*/vuosi, 131 955 € /vuosi.

9. Riskit

9.1 kaavamuutos

Asemakaavamuutoksen vahvistumiseen liittyvat normaalit riskit.

9.2 liittyvat hankkeet ja niiden aikataulut

Viereisten asuinkortteleiden seké katu- ja kunnallistekniikan rakentumiseen liittyvat
aikatauluriskit.

Paivakodin saatto- ja huoltoliikkenne, pysakdinti ja kunnallistekniset liittyméat edel-
lyttavat liittyvien hankkeiden oikea-aikaista suunnittelua ja toteutusta. Paivakoti-
hankkeen suunnittelun ja toteutuksen koordinointia liittyviin hankkeisiin tarkenne-
taan hankesuunnitteluvaiheessa.

9.3 maapera

Tontin maaperasta ei ole tehty maaperé- ja haitta-ainetutkimuksia. Selvitykset
laaditaan hankesuunnitteluvaiheessa.

9.4 vaestdnsuojan rakentaminen

Vantaan rakennusvalvonnan linjauksen mukaisesti kohteeseen ei suunnitella véa-
estdnsuojaa. Mikali sisdasiainministerio ei mydnna poikkeusta Pelastuslain 75 §

perusteella, vaestdnsuojan rakentamisen kustannukset lisdavat kokonaiskustan-
nusarviota.

Martinlaakson paivakoti, uudisrakennus, tarveselvitys 6.8.2015
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10. Tyoryhma

Sivistystoimen toimiala:

Teea Markkula, Varhaiskasvatuspaallikko
Paivi Riehunkangas, suunnittelija

Laura Malinen, suunnittelija

Katja Riitaho, paivakodin johtaja

Maankayton, rakentamisen ja ympériston toimiala/

Tilakeskus:

Riitta Miettinen, Rakennuttaja-arkkitehti, tydryhman puheenjohtaja
Katri Olli, Rakenneinsindori

Yrj6 Jaakkola, Sahkoinsindori

Timo Sippola, LVI-insinori

Raimo Haltunen, kustannuslaskija

Tarja Aaltola, keittibasiantuntija
Marita Tamminen, energia-asiantuntija
Anne Valkeapad, puhtausasiantuntija

Tarveselvitysvaiheessa on myds kuultu:

Maankayton, rakentamisen ja ympériston toimiala:
Tilakeskus:
Pasi Simola, isannditsija

TyoOsuojelu:
Tarja Mykkéanen
Matti Nurmi

Taide ja vuorovaikutus:
Pia Tasanko, kaupunkisuunnittelu/ vuorovaikutusasiat, 050 3029416

Kaupunkisuunnittelu:
Johanna Rajala, Asemakaavasuunnittelija

Kuntatekniikan keskus:

Pirjo Salo, kuntatekniikka/ likennesuunnittelu,

Elina Komulainen, kuntatekniikka/ vesihuolto, 09 8392 9208

Heidi Burjam, kuntatekniikka /viheralueyksikk®, 050 3029416

Heikki Virkkunen, yrityspalvelut/ keskustojen kehittdminen ja sopimukset
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Asemakaavamuutos nro 002031, pvm. 1.6.2015

Kaava-alueen numero
Planomrdets nummer

002031

Vantaan kaupunki |
Kaupunginosa 17

Péivéays
Datum

1.6.201&

MARTINLAAKSO S
Asemakaavan muutos

Kortteli 17567 seka katualuetta.

(Osa kumoutuvan asemakaavan

korttelia 17567 seka katualuetta.)

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 17567 .

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleistd
Maanalaisessa pysakdintinallissa ei tarvita palomuuria
korttelin tonttien valisilla rajollla.

Paivakodin Ja asuinkorttelin vélinen palotekninen etdisyys

tulee huomioida suunnitelmissa niiden asuinkorttelin ikku-
noiden osalta, jotka ovat alle 8 metria tontin 5 paivakodin

rakennusalasta.

Arkkitehtuuri
Asuinrakennusten sisaankaynteja tulee korostaa siten,
etta ne erottuvat muusta julkisivusta.

Porrashuoneet tulee erottua muusta julkisivusta.

Martinlaaksopolun puoleisen julkisivun katutason tulee
erottua muusta julkisivusta. Katutason julkisivu jasennel-
laan varivalinnoin ja materiaalein siten, etta inhimillinen
mittakaava korostuu ja katutasosta syntyy vaihteleva ja vi-
rikkeellinen. Liike-, toimisto-, palvelu-, tyd- ja yhteistilat tu-
lee avata suurin ikkunoin katutilaan.

Toriaukioille avautuvat kerho- ja muut yhteistilat tulee yh-
distdd toiminnallisesti aukion katutilaan. Tilojen tonttiin
kuuluva edusta tulee suunnitella osana katutilaa.

limanvaihtokonehuoneet tulee sovittaa luontevaksi osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

Katujulkisivujen tulee olla padosin puhtaaksimuurattua
tiilta ja rappausta.

Pihajulkisivut tulee olla vaaleaa rappausta tai valkoista va-
ribetonia. Mahdolliset likunta- ja elementtisaunat tulee
haivyttaa arkkitehtuurin keinoin.

Martinlaaksonpolun puoleisen julkisivun tillipinta tulee por-
rastaa siten, etta se yhdistyy paivakotirakennuksen arkki-
tehtuuriin,

Tillen varisévy tulee sovittaa yhteen koritelin 17568 asuin-
rakennusten julkisivutiilen varisavyihin.

42

Pohjakarttalehtlen numerot
Baskartbladens nummer

684491, 685491

Vanda stad
Stadsdel 17

MARTENSDAL

Andring av detaljplanen

Kvarteret 17567 samt gatuomrade.
(Del av kvarteret 17567 samt gatu-
omrade i den plan som upphévs.)

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 17567.

1:2000

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomridets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Allmant
| den underjordiska parkeringshallen behovs ingen brand-
mur p& granserna mellan tomterna i kvarteret.

Det brandtekniska avstandet mellan daghemmet och bo-

stadskvarteret ska beaktas | planema nér det galler de

fonster i bostadskvarteret, som finns p& mindre 4n 8 me-
ters avstind frdn byggnadsytan fér daghemmet pa tomt 5.
Arkiteldur

Bostadsbyggnadernas entréer ska framhavas i forhallan-

de till den dvriga fasaden.

Trapphusen ska avvika frn den ovriga fasaden.

Fasaden i gatuplanet mot Martensdalsstigen ska framira-

da i forndllande till den dvriga fasaden. Fasaclen i gatupla-
net ska struktureras genam férg- och matariabval, s att
den manskliga skalan framtrader och gatuplanet upplevs

som omvéxlande och stimulerande. Afférs-, kontors-, ser-

vice- och arbetslokalerna samt de gemensamma lokaler-
na ska dppnas upp med stora fonster mot gaturummet.

Klubbutrymmena och de $vriga allmanna utrymmen som
dppnas upp mot torgen ska till sina funktioner férenas
med torgens gatumiljé. De ytor som ligger framfér utrym-
mena och hor till tomten ska planeras som en del av gatu-
rummet.

Luftkonditioneringens maskinrum ska anpassas till att ut-
gora en naturlig del av byggnadens arkitektur.

Gatufasadema ska huvudsakligen utgdras av renmurat
tegel och puts.

Gérdsfasademna ska utgoras av ljus puts sller vit fargbe-
tong. Eventuella rorliga fogar eller elementfogar miste
déljas med arkitektoniska medel.

Tegelytan pé fasaden mot Martensdalsstigen ska indelas
i vaxiande partier i harmoni med daghemsbyggnadens
arkitektur.

Fargnyansemna pd teglet ska anpassas till bostadsbygg-
nadernas fasadtegel i kvarteret 17568.

1748



Asemakaavamuutos nro 002031, pym. 1.6.2015

Martinlaaksonpolun puoleisille katujulkisivuille tulee luoda
yhtenainen iime parvekkeilla.

Piharakennukset tulee sovittaa asuinrakennusten arkkiteh-
tuuriin seké véreihin.

Rakennusalalle saa rakentaa maanalaisen autohallin ja
autopaikkoja saa sijoittaa myds rakennusten alimpiin ker-
rolksiln pihakanmnen alaisen pysakaintilaitoksen yhteyteen.

Jatehuolto-, pysakdinti-, kerho- ja véestonsuojatiloja saa
sijoittaa tontin rajojen estamatta.

Rakennuksen julkisivusta katualueelle ulottuvien ulokkei-
den alla vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintazn 4 m.

Korttelialugille sijoitettavat taideaiheet tulee toteuttaa erilli-
sen suunnitelman mukaan.

Rakennusoikeus

Porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin kerrok-
sessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi. Talle osalle ei tarvitse rakentaa autopaikkoja. 15 m?2
ylittdvan osan tulee olla luannonvaloinen.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi voidaan ker-
roksiin rakentaa asumista palvelevia vaestonsuojia, varas-
toja, teknisié tiloja, kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja, yh-
teissaunoja ja asukkaiden yhteistiloja, yhteensa enintaan
20% sallitusta kerrosalasta. Nama tilat eivat mitoita auto-
paikkoja.

Yhteissaunoja ja muita yhteistiloja saa sijoittaa rakennuk-
siin kerrosluvun estamatta.

Rakennuksen katutasoon Martinlaaksonpolun puolelle tu-
lee sijoittaa vahinta&n 150 k-m? kokoontumis-, kerho-, pal-
velu- tai tydtilaa, josta osa tulee sijoittaa asuinkorttelin lou-
naiskulmaan toriaukion viereen.

Maanalaiseen pysakdintitiaan saa sijoittaa tele- tal muita
teknisia ja vaestonsuojatiloja seké asumista palvelevia va-
rastotiloja.

Lilkenne ja pysakainti
Autopaikkojen vahimmalsmaarat:

Asuminen 1 ap/130 k-m2
Tyétllat seka toimisto- ja palvelutilat: 1 ap/50 k-m?2
Liiketilat 1 ap/35 k-m2

Autopaikkoja saa rakentaa toiselle tontille.
Polkupy6répaikkoja tulee varata 1 pp / 30 k-m2.

Melusuojaus

Asuinrakennusten ulkoseinien ulkokuoren aaneneristévyy-
den AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahin-
t&an 32 dB.

Piha
Kansipiha tulee jasennelld erilaisin materiaalein.

Kansipihalle tulee istuttaa pienpuita, pensaita ja perenno-
ja ja tehda niille riittavat kasvualustat. Koritelin kansipiha
tulee suunnitella yhtendisend kokonaisuutena siten, etta
pihojen korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat
luontevasti ilman nakyvia rajoja.

Asuntopihojen rajaus tulee sovittaa muihin pihan ja raken-
nusten materiaaleihin seka arkkitehtuuriin. Asuntokohtai-
sla pihoja voidaan sijoittaa pihakannelle,

Korttelialueen pihojen leikki- ja oleskelualueet, reitit, hule-
vesijérjestelmat ja istutukset tulee suunnitella ja rakentaa
yhtendisesti. Leikki- ja oleskelualuest tulee toteuttaa koko
korttelin yhteisina.

Pihoilla tulee olla erllaisia yhteisdllisia toimintoja tukevia ul-
kotiloja seké eri-ikaisia asukkaita palvelevia kalusteita ja
varusteita.

Pelastusajoneuvojen paikat tulee sovittaa huomaamatto-
masti osaksi pihan kokonalsuutta.

Pihakannelle saa rakentaa talousrakennuksia.

Asuinkorttelin ja paivakodin vélinen tontinraja tulee tasata
samaan korkoon.

Hulevedet
Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijérjestelmaan.

Huleveslen viivytys voidaan jérjestaa tontin rajoista riippu-
matta.

Gatufasadema mot Mértendalsstigen ska ges ett enhetliﬁ -
intryck genom balkonger.

Gérdsbyggnader ska anpassas till bostadsbyggnadernas
arkitektur och fargskala.

P& byggnadsytan far byggas en undarjordisk bilhall och
bilplatser f&r ocks& placeras i byggnadernas nedersta
winingar i anslutning till en parkeringsanlaggning under
gérdsdacket.

Avfallshanterings-, parkerings- och Klubbrum samt befolk-
ningsskydd far placeras pa de andra tomterna.

Under de utspréng som frn byggnadsfasaden stracker
sig Gver gatuomrddet ska den fria hdjden vara minst 4 m.

De konstverk som placeras i kvartersomridena ska reali-
seras enligt en sarskild plan.

Byggnadsratt

Utdver den i detaljplanen anvisade vaningsytan far | varje
vaningsplan byggas den del av trapphusen som dversti-
ger 15 m2. Fér denna del behdver det inte byggas négra
parkeringsplatser. Den del som dverstiger 15m?2 ska ha
dagsljusinslapp.

Utdver den véningsyta som anvisas i detaljplanen kan i
respektive vaningsplan byggas skyddsrum, forrdd, teknis-
ka utrymmen, utrymmen som betjgnar kammunallekniken,
gemensamma bastur for invénarna och gemensamma ul-
rymmen for Invanarna som betjanar boendet, pa samman-
lagt hogst 20% av den tilldtna byggnadsytan. Dessa ut-
rymmen dimensionerar inga bilplatser.

Gemensamma bastur och andra gemensamma utrym-
men far placeras i byggnaderna utan att viningstalet ut-
gor ett hinder.

| byggnadens gatuplan mot Mértensdalsstigen ska place-
ras minst 150 m2vy moétes-, klubb-, service- eller arbets-
lokaler, av vilka en del ska placeras i bostadskvarterets
sydvastra harn intill torget.

I det underjordiska parkeringsutrymmet far placeras iele-
tekniska eller andra tekniska utrymmen och befolknings-
skydd samt férrddsrum som betjanar boendet.

Trafik och parkering
Minimiantalet bilplatser:
Boende

Arbetsutrymmen samt kontors-
och servicelokaler 1 bp/50 m2-vy
Affarslokaler 1 bp/35 m2-vy

Bilplatser fr byggas pé den andra tomten.
Cykelplatser ska reserveras 1 cp / 30 m2-vy.

Bullerskydd
Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadshusens
yttervaggar AL skall vara minst 32 dB.

1 bp/130 m2-vy

Gardsplan
Gardsdacket ska delas in med hjalp av olika material.

P4 glrdsdécket ska planteras mindre trad, buskar och
perenner och dessa ska férses med tillrackliga vaxtunder-
lag. Kvarterets gardsdack ska planeras som en samman-
héngande helhet, s& att gardsplanernas hojdnivaer, vaxt-
lighet och ytmaterial fortloper pé ett naturligt sétt utan syn-
liga 6vergfingar.

Avgransningen av bostadsgardama ska anpassas il
gérdsplanens ach byggnadernas ovriga material och arki-
tektur. Bostadernas gardaplaner kan placeras pé gérds-
dé&cket.

| kvarteret ska gardsplanernas lek- och vistelseytor, leder,
dagvattensystem och planteringar planeras och byggas
pé elt enhaetligt sétt. Lek- och vistelseytoma ska forverkli-
gas sé att de ar gemensamma for hela kvarteret.

Gérdarna ska ha uterum som stdder olika gemensamma
funktioner samt inventarier och utrustning som betjanar
invénare i olika aldrar.

Platserna for raddningsfordon ska obemarkt anpassas
som en del av gardshelheten.

P& gardsdicket fé&r byggas ekonomibyggnader.

Tomtgransen mellan bostadskvarteret och daghemmet
ska jamnas till sarmma niva.

Dagvatten
P& omradet ska ordnas s att dagvattnet fordrdjs innan
det leds ut i det allménna regnvattensystemet.

Fordrdjningen av dagvattnet kan ordnas oberoende av
tomtens granser.



Asemakaavamuutos nro 002031, pvm. 1.6.2015

17567

MARTINLAAKSONP
2500

i

17 2«3

o = ot

J I
LJLJLILIL

1

| |
1\

1L

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan sijoittaa koulu-, paivakoti-, asukas- ja
nuorisotiloja, hammashoitola seké niihin verrattavia tiloja.

Paivakotirakennuksen tulee muodostaa asuinkorttelin
kanssa arkkitehtuuriltaan yhtenainen kokonaisuus.

Paivakotirakennuksen Martinlaaksonpolun puoleinen julki-
sivu tulee olla paéosin tiillipintaa.

Paivakotiin tulee suunnitella yhteistilaa, joka mahdollistaa
vapaa-ajan kaytén. Tilaan tulee jarjestaa erillinen sisaan-
kaynti. Yhteistila ja sen edusta tulee liitt4a toiminnallisesti

viereiseen toriaukicon. Yhteistilan tulee avautua suurin k-
kunapinnoin toriaukiolle.

Korttelialueelle voidaan rakentaa toiminnan ja huollon kan-
nalta valttdaméattémia asuntoja.

Asuin-, potilas-, opetus- ja kokoontumistilojen ulkaseinien
ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja tielikenneme-
lua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat;
Koulun tiloissa tapahtuvalle toiminnalle
vahintaén 20 ap koulun tontilla
Paivakodin henkildkunnalle varataan korttelin 17568
kansipaikoituksesta vahintaan 12ap
seka saattoliikenteslle vahintaan 2 ap
Paivakodin saattaliikenteelle varataan Martinlaaksonkujan
varrelta vahintasn 8 ap

Alueella tulee jérjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

Hulevesien viivytys voidaan jarjestaa tontin rajoista riippu-
matta.

Korttelin, korttelinosan ja aluesen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreini.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edess# osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luet-
tavaksi tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
méadrayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kokoontumis- tai kerho-
tilan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liikerakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskdyttdisia tiloja.

Maanalainen pysakaintitila. Roomalainen numero osoit-
taa pysakointitasojen suurimman sallitun lukumaarén.

Ohijeellinen maanalainen hulevesien vilvytysrakenne.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Kulkuaukon sijainti on chjesllinen.

37
Kvartersomrade fér byggnader for undervisningsverksamhet.

| omrédet kan placeras skol-, daghems-, invinar- och
ungdomsiokaler, en tandklinik och med dessa jamférbara
lokaler.

Daghemsbyggnaden ska bilda en arkitektoniskt samman-
héngande helhet tillsammans med bostadskvarteret.

Daghemsbyggnadens fasad mot Mértensdalsstigen ska
huvudsakligen férses med tegelyta.

| daghemmet sk a planeras ett allmant utrymme som kan
anvandas for fritidsbruk. Utrymmet ska forses med en se-
parat ingéng. Det gemensamma utrymmet och ytan fram-
for utrymmet ska till sin funktion knytas samman med tor-
get intill. Det gemensamma utrymmet ska dppnas upp
mot torget med stora fonsterytor.

| kvartersomradet kan byggas bostader ntdvandiga med
tanke pA verksamheten och servicen.

Ljudisaleringen mot flyg- och trafikbuller AL i bostads-,
patient-, undervisnings- och mdtesutrymmenas ytterskikt
ska vara minst 32 dB.

Minimiantalet bilplatser:
Far den verksamhet som sker i skolans lokaler reserveras
minst 20 bp pa skolans tomt.
F&r daghemspersonalen reserveras
minst 12 bilplatser p& dackparkeringen i kvarter 17568
och minst 2 bp for fSljetrafiken.
Fér daghemmets foljetrafik reserveras
minst 8 bp utmed Martensdalsgranden

Pa omrddet ska ordnas s att dagvatinet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Fordréjningen av dagvattnet kan ordnas oberoende av
tomtens granser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omride.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss p& beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta filldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens storsta vaning man far
anvanda i kallarvaningen fér utrymme som inrzknas
i vaningsytan.

Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillAmpas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, dar en mdétes- eller klubblokal far pla-
ceras.

Byggnadsyta dar affarsbyggnad far placeras.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tj&nar boendet.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger storsta tilldtna antal bilplan.

Rigtgivande underjordisk konstruktion for fordrojning av dag-
vatten.

Genomfartséppning i byggnad.
Genomfartsdppningens lage ar rikigivande.
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Leikki- ja oleskelualuesks! varatiu alusen osa.
Pallokentta.

Hulevesialue.

Viherkatto.

Jalankululle ja polkupyo6railylle varattu katu, jolla hualto-
ajo on sallittu.

Pysakaimispaiklka.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymad.

Suojeltava rakennus.

Aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus. Raken-
nusta ei saa purkaa. Rakennuksen ulkohahmo tulee sailyt-
taa. Korjaus-, muutos- ja lisérakentamistoimenpiteille on
hankittava museoviranomaisen lausunto.

MUUTA
Tahan asemakaavamuutokseen liittyy rakentamistapachie.

Huotltoajo Martinlaaksonpolulla Martinlaaksonkujan ja Laa-
janiitynpolun valilla sallitaan. Muu liilkenne estetaan ajoes-
tein.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Rakennusluvan yhteydessa on huomioitava, etti kaava-
madraykset viittaavat tdméan asemakaavan mukaisiin
tontteihin.

Maankéytdn,
toimiala
Kaupunkisuu

rakentamisen ja ympéristdn

nnittelu

Mittausosasto

Asemakaaval
sille asetetut

N pohlakarita tayttas
vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda 20

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma
N2000.

474
For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Bollplan.
Dagvattenomrade.
Grontak.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik ar tillaten.

Parkeringsplats.
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Byggnad som bér skyddas.

En med tanke pad omraddeshelheten betydelsefull bygg-
nad. Byggnaden fér inte rivas. Byggnadens exteritr bor
bevaras. For reparations-, éndringls- och tillbyggnadsat-
géarder ska museimyndighetens utldtanda inhamtas.

OVRIGT

Till denna detaljplaneandring hanfor sig byggnadsfore-
skrifter.

Servicekorning pa Martensdalsstigen pé avsnittet mellan
Mértensdalsgranden och Bredangsstigen tilldts. Owrig
trafik hindras med korhinder.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pd denna detaljplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

| samband med bygglovet méste man beakia att plan-
bestdmmelserna syftar pd de tomter som fdljer denna
detaljplan.

Verksamhetsomrédet f&r markanvéandning, byganad
och miljd
Stadsplaneringen

Matningsavdelningen

Baskartan fir detaljplanen uppfyller de krav
som stéills p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hjdsystemet

NZ2G00.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /

20

43

Godkand av stadsfullmakiige _ / 20
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kotialueparit A+B, C+D, E+F

Kotialuepari 1 ja 2 hydty-m2 muuta

markaeteinen 16 yhteinen kahdelle ryhmalle

eteinen 14 osana kaytavaa

wc-pesu 10

ryhmé&huonel / lepohuone 28 toinen 27, toinen 28, kotialueparin lepohuoneet

ryhmahuone2 21 ryhmé&huone 2 ja 3 vierekkain, kayntiyhteys toisiinsa

ryhméhuone3 21

pienryhma (kotialueella sijaitseva) 6 hyvin valvottava

yhteinen varasto 4

eteinen 14

wc-pesu 10

ryhmé&huonel / lepohuone 27

ryhméahuone2 21

ryhméhuone3 21

pienryhma (kotialueella sijaitseva) 6

Kotialueet 219 876,0 (4 x 219m?2)

lisaksi

wc 15 yksi wc sijoitetaan sisaantulon laheisyyteen

Kotialueilla sijaitsevat tilat yhteensa: 877,5

Yhteiskayttoiset pienryhmatilat:

kotikeittid / neuvottelu 20 toimii myos henkildkunnan neuvottelu- ja
taukotilana

luonnon tutk/lotraaminen, verstas, 16

tyopaja

pienryhma 10

Yhteiskayttdiset pienryhmat. yhteensa 46 46,0

Yhteiset tilat

sali ja valine/patjavarastovarasto 150 Sali (200) voi olla vss:ss4, varasto 10m2, syvyys
n.2m, yhteiskaytéssa asukk. kanssa

toimii myds henkilékunnan neuvottelu- ja
koulutustilana

aulatilaa 40

ruokailutila 60

kotikeittio salin yhteydessa 20 yhteiskaytossé asukkaiden kanssa, erillinen
sis.kaynti liittyvat aukioon

wc-tila ruokasalin yhteyteen 15

inva-wc 6

keskusvarasto 10

Perhe- ja konsultaatiotila / tyéhuone /

neuvottelu 10 sijoitetaan johtajan huoneen viereen

Yhteiset tilat yhteensa. 297,5 297,5

Henkil6kunnan tilat

toimisto / johtaja 12

henkildkunnan tydhuone 12mz2 x2 24

henk.kunnan wc:t 2kpl 3 1 kpl wc/kerros, miehille ja naisille

henk.kunnan suihkutila 3 yhteinen (mahduttava pukeutumaan)

henk.kunnan pukutila, 33 henk.x0,8m2=20 26 miehille ja naisille erikseen

(pukutilassa oma wec-tila miehille ja naisille)

siivouskeskus 10

siivouskomero 3

vaatehuolto 10

Henkildkunnan tilat yhteensa: 91 91,0

Muut

palvelukeittio aputiloineen 60 60,0 keittion tuulikaappi ei kuulu hyétyalaan

Vantaan kaupungin tilakeskus, hankevalmistelu




VANTAAN KAUPUNKI Kustannusennuste

TILAKESKUS Tarveselvitys
Hankevalmistelu 06.08.2015

MARTINLAAKSON PAIVAKOTI

Laajuustiedot :

bruttoala 1920 brm2

hydtyala 1372 hym2

tilavuus 8850 rm3

tehokkuusluku 1,40

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym?2 €/rm3
Rakennuttajan kulut

suunnittelu 460 000

rakennuttaminen 295 000

liittymismaksut 95 000 850 000 442 71 619,53 96,05
Rakennustekniset tyot

rakennusteknilliset tyot 3350 000

pihatyot 300 000 3 650 000 1901,04 2 660,35 412,43
LVI-ty6t

LVV-tyot 300 000

IV-tyot 240 000

Saatodlaitteet 55 000 595 000 309,90 433,67 67,23
Sahkotyot 310 000 161,46 225,95 35,03
Erillishankinnat 287 000 149,48 209,18 32,43
-tontin kayttdsuunnitelma 15 000

-arkkitehtisuunnittelukilpailu 40 000

-keittiolaitteet + muut laitteet 160 000

-rikosilmoitusjarjestelma 12 000

-videovalvontajarjestelma 20 000

-aurinkopaneelit 40 000

Muutos- ja lisatyovaraus 498 000 259,38 362,97 56,27
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 6 190 000 3 223,96 4 511,66 699,44
KUSTANNUSENNUSTE (ALV 24%) 7 663 000 3991,15 5 585,28 865,88

Hintataso KL 86 ( VII-15)
Kustannuksissa ei ole mukana henkilékunnan autopaikkoja autohalliin 10 kpl = 350 000 € (alv 0%)
Tarveselvityksessa ei ole huomioitu hankkeeseen vaestdsuojaa, joten se ei ole kustannuksissa mukana !

Mikali paaurakoitsijan parakkien sijoittuminen viereiselle hiekkakentalle ei ole mahdollista, seuraa siita n.50 000 €
lisékustannukset sijoittaa ne riittavan lahelle toiselle tontille.

Lahes O-energia paivakodin lisakustannukset tarveselvitykseen = 370 000 € (alv 0%)

Hankevalmistelu 06.08.2015
Raimo Haltunen Kustannuslaskija
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Martinlaakson paivakoti

Hankkeen huoneistoala

Hankkeen jalleenhankinta-arvo

-hankkeen kustannukset (talousarviohinta) 6 190 000
-rakentamisen yksikkéhinta huoneisto-m2 3915

ALUSTAVA VUOKRAKUSTANNUSLASKELMA ALV 0%

0 Yhteistehtavat
1 Kiinteistonhoito ja valvonta seka ulkoalueen hoito
2 Lampohuolto
3 Sahkohuolto
4 Vesihuolto
5 Erityislaitehuolto
6 Siivous
7 Jatehuolto
9 Kunnossapito
0-9 Yhteensa

Padomakustannukset:
Korjausvastike 2,5
Korko % 2,5

Paaomakustannukset yhteensa

Paaoma- ja yllapitokustannukset yhteensa

Lopullinen vuokra mé&éraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan

1581 htma2
6 190 000 €

€la €/htm2/a
5610 3,55
30 905 19,55
8 158 5,16
9 296 5,88
8 348 5,28
1150 0,73
46 481 29,40
5881 3,72
16 126 10,20
131 955 83,46
154 750 97,88
154 750 97,88
309 500 195,76
441 455 279,23

€/htm2/kk
0,30
1,63
0,43
0,49
0,44
0,06
2,45
0,31
0,85
6,96

8,16
8,16
16,31

23,27
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