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Erilliskorvaukset ja muita erityisehtoja

Kiinteistd Oy laskuttaa vuokralaiselta séhkésté kulutuksen mukaan
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VUOKRASOPIMUKSEN EHDOT Liite 1

Ellei sopimuksessa, ndissd ehdoissa tai liitteessd ole muuta sovittu, sopimukseen sovelletaan lakia
liikehuoneiston vuokrauksesta (LHVL 482/95).

Vuokralainen on todennut huoneiston laitteineen olevan siind kunnossa, kuin paikalliset olosuhteet
huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia, ja hyviksyy sen siind kunnossa kuin se nyt on, jollei huoneiston
kunnossa ja/tai kunnossapidosta seki muutostdisti ole sovittu erikseen liitteessa.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja huolehtimaan siiti, ettd huoneiston
kiyttdjat noudattavat kiinteiston jérjestysmadryksid ja muita huoneiston kaytton sisiltyvid maarayksia seka
mitd muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen siilyttimiseksi on sd#detty tai méaritty. Vuokralainen ei
saa ilman vuokranantajan ja taloyhtién lupaa kiinnittaé kilpia tms. talon seiniin tai muihin paikkoihin,

Vuokraa méadrittdessd on korjaus- ja kunnossapitovastuusta sovittu, ettd vuokralainen vastaa oman
toimintansa huoneistolle asettamien vaatimusten tdyttimisestd ja timén toimintansa vuokrahuoneistolle
aiheuttamasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen ei saa suorittaa huoneistossa muutos- tai parannustditéd ilman vuokranantajan lupaa.

Vuokrasuhteen kestdessad vuokranantaja on oikeutettu teettdim#én talossa ja huoneistossa tavanmukaisia
korjaus- ja muutostditd ilmoitettuaan siitd etukiiteen vuokralaiselle. Olennaista haittaa tai hiiriota
aiheuttavien korjaus- tai muutost6ihin vuokranantaja saa ryhtyé ilmoitettuaan siit4 kahta (2) kuukautta
ennen sanottua ajankohtaa. Téllaisessd tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen purkuoikeutta.

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi siti
ajalta, jona huoneistoa ei ole voitu kdytti tai jona huoneisto ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa kunnossa
vain, jos se johtuu vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlyénnisti tai muusta seikasta.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirti vuokraoikeuttaan tai luovuttaa huoneiston
tai sen osan hallintaa toiselle eiké ottaa huoneistoon alivuokralaisia. Tim# koskee myos liikkeen
luovutustilannetta.

Julkisen viranomaisen tdmén sopimuksen tekemisen jilkeen ma4radmat mahdolliset uudet verot ja maksut
voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisitd vuokraan. Vuokralaisen osuus kiinteistdlle magrattavists
verosta tai maksusta lasketaan saman prosenttiosuuden mukaan, kuin vuokralaisen kaytéssd olevan tilan
huoneistoalan suhde on kiinteistén rakennusten koko huoneistoalasta.

Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlyéntien vuoksi maksamaan palautuksia
tekemisistddn arvonlisdveroviihennyksistd, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle
vastaavan mésdrén.

Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohdasta lukien.
Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen sahkénkulutuksesta ja siivouksesta.

Vuokralainen palauttaa vuokrasuhteen paatyttyd avaimet avainhallinnasta vastaavalle taholle. Mikili
vuokralainen on hukannut avaimia joutuu hén korvaamaan tilan uudelleensarjoittamisen sekd hukkuneet
avaimet,
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Vuokrasopimuksen kohdan 5 tdsmentaminen:
Vuokra on brutiovuokra ja se ei ole pinta-alaperusteinen.

s L.krs { hsto 1103) toimisto/myymaélatila 368,5 m2 4700€+alv/kk (Liite3)

Vuokran madraan sisdltyy mm. vesi, lammitys, jdtehuolto ja muut normaaliin kiinteistdn ylldpitoon kuutuvat
maksut. Vuokranantaja vastaa lisdksi mm. kiinteistdverosta ja kiinteistdn tiysarvovakuutuksesta.

Vuokrattavassa tilassa ei ole omaa sdhkémittaria, joten Kiinteists Oy laskuttaa nelitiden (368,5m2)
suhteessa vuokralaista erilfiselld laskutuksella. Jos vuokrattavat nelidt muuttuvat, muutetaan
taskutettavien nelididen miarad vastaavasti. 1.11.2015 alkaen sihkdlaskutus perustuu seuraaviin nelidihin:

*» Kiinteistén kokonaisnelidt 14.173m2
» Vuckratiavat neliét 368,5m2
» Laskutettava osuus nelididen suhteessa on 2,6 %

Vuokralaisella on oikeus tarkistaa koko kiinteistdd koskevat sihkdlaskut sen magrittelemiseksi, etti
suhteellinen laskutus vastaa titd sopimusta. Vuokranantaja sitoutuu huolehtimaan siitd, ettd Kiinteistd
Qy:n astaman sdhkén hinta on markkinahintaista.

Erityiset ehdot {tdsmentivit vuokrasopimusta):

Vuokralaiselia tulee olla toimintansa vaatimat ja kattavat voimassaolevat irtaimisto- ja vastuuvakuutukset
vuckrasuhteen ajan.

Kiinteistdn ulkokucren sisddnkaynti- ja kerrostasannegvien avainhallinta on vuokranantajalla. Tilan sisall3
olevien tilojen/huoneiden avainsarjoitus kuuluu vuokralaiselle. Vuokra-aikana avainten lisatilaus tulee
vuokralaisen kustannuksena.

Tilapdiset hairit vesi-, viemdri-, 1ampo- ja sdhkolaitteissa tai ndihin liittyvissd jakeluverkostoissa tai
kiinteiston kannalta vaadittavat tarpeelliset katkokset vastaavissa jakeluissa tai jakelulaitteissa eivat oikeuta
vuokralaista vuokranalennukseen tai korvauksen saantiin vuokranantajalta, elleivat edeli mainitut asiat
johdu vuckranantajan tuottamuksesta.

Vuokrakohteen yliipito:

Vuokralainen hoitaa vuokraamiensa tilojen siivouksen kustannuksellaan. Ikkunoiden pesu kuwluu
vuokralaiselle. Avautumattomat ikkunat, mité ei ilman nostolaitetta pysty pesemaan, kiinteistd pesee utkoa
kerran vuodessa.

Vuokrakohteessa sijaitsevat rakennelmat, laitteet ja jirjestelmat:
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Vuokralainen vastaa omista laitehankinnoistaan, koneistaan, laitteistaan ja kalusteistaan, niiden
kulumisesta sekd mahdollisesta uusimisiarpeesta. Vuokralainen vastaa myss edelld mainittujen kohteiden
vlldpidosta ja hoidosta.

Vuokrakohteen sisdisen verkon- ja turvallisuusjdrjestelmien asennus, rakentaminen ja yllipito kuutuvat
vuokralaiselle.

Vuokralaiselle kuuluu kustannuksellaan vuokrakohteen sisustussuunnittelu, sisustus ja kalustus, josta
vuokralainen saa itsendisesti padttda. Erikoisvalaistus ja -valaisimien hankinta ja asennus kuuluvat myds
vuokralaisen omiin hankintoihin eikd niihin tarvita vuokranantajan erillista lupaa.

Vuokralaisella on oikeus satunnaisesti kdyttda aulatilassa olevia WC-tiloja.
Muutostyot:

Vuokranantaja tekee muutostditd ennen vuokrasopimuksen alkamista yhteisesti sovittujen
muutostyélistauksen mukaisesti {liite 4) ja arkkitehtikuvan (liite5) mukaisesti.

Riippumatta liitteen 1 kohdan 4 mukaisesta maarayksests, vuokralaisella on kuitenkin oikeus
hallitsemissaan tiloissa omalla kustannukseltaan tehd3 sellaisia oman toimintansa vaatimia muutostoit,
jotka eivat vaadi ao. viranomaislupia. Edelld mainitut muutosty6t edeilyttévit kuitenkin vuokranantajan
luvan. Muutosidistd tulee aina ilmeittaa vuokranantajalle ennen niiden aloittamista. Ennen tdiden
aloittamista muutostdistd tulee toimittaa suunnitelmat vuokranantajalle tai hdnen osoittamalleen
kolmannelle osapuolelle. Vuokranantajalla tai hanen osoittamallaan kolmannella osapuolelia on oikeus
valvoa muutostditd. Muutostybt tulevat osaksi vuokrakohdetta eikd vuokralaisella ole velvollisuutta poistaa
niitd vuokrasuhteen paatiyessd, sopien asiasta vuokranantajan kanssa ennen tdiden aloittamista ja tilan
luovuttamista.

Muutostdistd ei vuokra-ajan pddttyessa suoriteta vuokralaiselle erillistd korvausta.
Vuokrakohteen luovuttaminen vuokrasuhteen piittyessi:

Vuokralainen palauttaa vuokrasuhteen paityttyd avaimet avainhallinnasta vastaavalle tahoile. Avaimien
puuttuessa vuokranantajalla oikeus vuokralaisen kustannukseila sarjoittaa lukot ja hankkia uudet avaimet.

Vuokralainen poistaa mahdolliset teippaukset, mainos- ja nimikyltit kustannuksellaan, mitka ovat erikseen
kiinteiston sekd viranomaisten luvalla asennettu. Kylttien poistamisesta ja mahdollisesti aiheutuneiden
jalkien siistimisestd ja korjaamisesta vastaa vuokralainen.

Tilat tulee luovuttaa vuokrasuhteen paatyttys siivottuna.
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VAINO TANNERIN TIE 3 1. KRS MUUTOSTYOT
2.9.2015

RAKENNUSTAPA- JA MATERIAALISELOSTUS
vuokrasopimusta varten

1 TYOTHA
- rst-allastaso, jossa 2 isoa allasta ja sivutasot sek roiskesuoja takaosassa,
varustettu omilla jaloilla. Télle alueelle 3x5 m muovimatto esim. Upofloor
Estrad + muovireunuslista, kiinnitys nykyisen laatoituksen paalle
- taulukiskot Zkpl, pitkat
- tyGtitan ja aulatilan vélille tilanjakajaseinat/liukuseinat ulottuen alakattoon
saakka, kdyntiovea ei muuten tarvita, mutta poistumisreitti vaatii ovet

2 VARASTO
— liukuoviseinat kahdelle sivulle ulottuen kattoon
~ korkeat hyllyt kangaspakkoja varten, mitoitus painon mukaan

3 WC-TILA
— toisesta tilasta poistetaan kevyt viliseina ovineen
- seindan tukikahva

4 SIVOUSTILA
- varustetaan pyykinpesukoneliitdnnalla

5 TAUKOTILA
— asennetaan uusi liesiuuni ja aputaso, alla laatikosto
- liesikaapu tarvittaessa

6 MUUTA
— kolme lasiseinaa varustetaan nékdsuojakalvoilla, ylin ruutu vapaa
— aulatitaan kahteen kohtaan taulukiskot
- ulos opastekyltti

7 LVI-TOITA
- ks tarvittavat asennusty6t edellisten kohtien mukaan
(altaiden viemarsinti rydmintatilassa)
- patterin siirto taukotilassa ja apk:n kytkenta
— palopostin putkien siirto

8 SAHKOTOITA
- voimavirta, kolme pistetts koneita varten
- tarvittavat valaisinsiirrot ja pistorasiat
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