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Asemakaavamuutos
Vantaan kaupungin kaupunginosa 18 Vantaanlaakso
osa korttelia 18088, kortteli 18089 seké katualue

Tonttijako
Osa korttelia 18089

Kaava-alueen sijainti
Nybackankuja 1 ja 4.
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Alueen sijainti ja suhde kaupunklrakenteeseen

Vantaanlaaksontie Nedre Nybacka Ovre Nybackan navetta Maatalousmuseo

Leikkaus Nedre Nybackan kohdalta. Markus Kalso 2.9.2015
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2. Tiivistelma

Nedre Nybacka itddn Nybackankujan suuntaan. TKa 2015.

Kuolinpesa Sipildinen Lempi / Sipildinen Jukka hakee lisarakentamista
Nedre Nybackan tilalle. Suojeltu rakennus on peruskorjattava.

Alueella on Nedre Nybackan vihrea paarakennus 1800-luvulta, kivikellari ja
lato, jotka kaikki ovat rakennusperintokohteita.

Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta A3 ja kyldkuvallisesti arvokasta aluetta.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on erillispientalojen korttelialuetta,
jolla ympéristd on sailytettava AO/s (Nedre Nybacka) ja yleisten rakennusten
korttelialuetta, jolla ymparistd on siilytettava Y/s (Ovre Nybacka) seka katu-
aluetta (Nybackankuja). Nedre Nybackan korttelissa 18089 on kaksi rakenta-
matonta asuinrakennusten rakennusalaa, 150 k-m2 kumpikin.

Asemakaavamuutoksessa Nedre Nybackan tontti sailyy erillispientalojen
korttelialueena, jolla ymparisté on sdilytettava (AO/s). Uudet tontit ovat asuin-
rakennusten korttelialuetta A. Kullekin rakennusalalle saa rakentaa enintaan
yhden asunnon. Uudet talot muodostavat pienen kylan.

Korttelialueelle voidaan rakentaa yhteensa kuusi uutta asuinrakennusta, joista
kaksi on voimassa olevan asemakaavan mukaisia. Nedre Nybackan tilalle tulisi
lisdrakentamista yhteensa 800 k-m2, saman verran kuin Ylastdntien pohjois-
puoliselle Stenbackan tilalle. Tasta uutta rakentamista olisi 500 k-m2. Liséksi
yksi rakennusala sijoittuu kaupungin maalle korttelialueelle, josta on puuttunut
rakennusoikeus.

Uusi rakentaminen tulee nakymaan ympardiville kaduille pienen kylan tavalla.
Nedre Nybackan paarakennuksen nakyvyys Vantaanlaaksontielle sailyy. Uudis-
rakennusten koko vastaa tavanomaista vanhaa kylarakentamista. Uusien
rakennusten tulee olla keltaisia puutaloja.

Samalla korjataan asemakaavassa Ovre Nybackan tontilla oleva virhe, jossa
suojelluksi on tullut vaara kivikellari.
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@ Selvitys suunnittelualueen oloista

Viinikkala

Maiseman yleispiirteet. - ' TKa
O Avoimen maiseman reuna. Vanhat kantatalot. Havinneet kantatalot. Asemakaavoitetut

tontit. O Yleiskaavan tdydennysrakentamisalue. Tarkeat nakymat.
Joenrantapuusto, tienvarsipuusto ja metsasaarekkeet rajaavat avoimia nakymia.
Ortoilmakuvaa voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Alueen yleiskuvaus
Alue on osa Martinkylan keskiaikaisperaista kylaa.

Kylan kantataloja ovat Guss, Smeds, jonka nimi viittaa seppdan, seka Nedre ja
Ovre Nybacka, jotka ovat toimineet kestikievareina. Martinkylanpellolla on myés
kaksi havinneen talon paikkaa: Bulders ja Lillas. Jalkimmainen on ollut 1500-
luvulla huomattavan talonpoikaispurjehtijan, kauppalaivuri Géran Bonden talo.
Lillaksen toinen puolisko on Stenbacka ja toinen on Gronkulla Lyhtykujalla.

Maisema ja luonnonymparisto

Vantaanjokilaakso on valtakunnallisesti merkittdvaa kulttuuriymparistod (MV /
YM 1993), maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (YM 1992) ja valta-
kunnallisesti merkittdvaad maisema-aluetta (VN 1995), kaava-alueen osalta
kuitenkin vain Nedre Nybackan pohjois- ja itdpuolella. Valtioneuvoston paatok-
sessa todetaan, etta se ei vaikuta rakentamiseen. Yleiskaavassa Vantaan-
jokilaakso kyldalueineen on kyldkuvallisesti arvokasta aluetta (Kv 2007).
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Kiertoliittyma 2011
Puustoa 1970-luvulta

Nedre Nybackan
paarakennus 1881,
maatalousrakennukset
havinneet 1970-luvulla,
puusto 1980-luvulta

Yleiskaavan tayden-
nysrakentamisalue

Vanhan Nurmijarven-
tien uusi linjaus 2007

Vantaanlaaksontie

1970-luvulta

Rivitaloja 1982

Stenbacka 1700-
luvulta

Kaavoitettuja omakoti-
tontteja

Ylastontie 1980-luvulta

Maatalousmuseo
2006, 2008

Ovre Nybacka 1700-1.,
sen kylatontti 1500-I.

Nybackankuja, Vanha
Nurmijarventie 1400-I.

Pientaloja 1999
Pientaloja 2012

Lahiympariston analyysi. o | o TKa

Ovre ja Nedre Nybacka ovat hyvin sailyneet, mutta kasvillisuus peittda ne
taakseen eivatka ne aikanaan kesélla nay maisemaan. Maisemakuvan
arvioinnissa (2004) Ovre ja Nedre Nybackan kohdalla on merkinta "Maisema-

kuvallisesti merkittdva rakennusryhma puutarhoineen”.
Laura Muukka ja Anne Mékynen 2005: 44, 81.

Uudet tiet, kasvanut puusto ja maatalousmuseo rajaavat nakymia ja maisemaa.
Avoin peltomaisema on talta paikalta havinnyt.

Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Maaperaltaén alue on moreenia, silttia ja
savea, eteldosassa kalliota. Alue eiole
tarkeda pohjavesialuetta.

Maalajit ja korkeuserot.
Savi
I Siltti
Hiekka
Moreeni
Taytemaa, rakennettu alue
B Kallioinen alue
//// Kaksoismaalaji

Rakennettu ymparisto

Nedre Nybacka on jaettu Ovre Nybackasta 1815. Paarakennus on vuodelta
1881 ja se on korjattu 1957. Maatalousrakennukset on havitetty kivikellaria ja
latoa lukuun ottamatta 1970-luvulla.

Nybackankujan itapuolella on Ovre Nybacka 1700-luvulta. Ylastontien pohjois-
puolella on Stenbacka 1700-luvulta. Taméan pohjoispuolella ovat viela Smeds ja
Guss, joiden nykyiset paarakennukset ovat 1800-luvulta.

Ovre ja Nedre Nybackan etelapuolelle on rakennettu pientaloja 1999 ja 2012.

Vantaanlaaksontien lansipuolella on yleiskaavan tdydennysrakentamisalue.
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Maisema isojaon aikaan 1700-luvun puolivalissa. Anne Rihtniemi 1987
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Vield 1950-luvulla Nedre Nybacka rajautui avoimeen peltomaisemaan ja sen
pihapiirissa oli enemméan rakennuksia kuin nykyisin.

Nybackankuja on ikivanhaa Vanhaa Nurmijarventietd, joka on varmasti yhta
vanha kuin sen varrella oleva kylat eli viimeistaan 1400-luvulta. Vantaanlaak-
sontie on 1970-luvulta. Ylastontie on téltd osin 1980-luvulta. Vanhan Nurmi-
jarventien uusi osuus on 2000-luvulta. Kiertoliittyméa rakennettiin 2011.
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Maisemakuvallisesti merkitta-
véa rakennusryhma puutarhoi-
heen on maisemakuvan
kannalta merkittava, jos sen
sijainti on nékyva, ja se on
kokonaisuutena kohtuullisen
ehed. Rakennusryhmalla ei
tarvitse olla kulttuurihistorial-
lista arvoa.

Ehe& metsanreuna tai
metsésaareke pellolla.

Yksittéinen maisemaelement-
ti. Suuret yksittaispuut, kalliot,
ladot ja muut maatalouteen
littyvat rakennukset luovat
avoimeen maisemaan etaisyy-
den tuntua ja vaihtelua.

Nauhamainen maisema-
elementti. Puukujanne tai -rivi
tai kviiaita.

Maisemakuvassa erottuva
kaunis alue. Hakamaa tai
vanha asuinpaikka, jonka
puutarhakasvillisuutta on viela
jaljella.

Maisemakuvan vaurioita

I

Rakennettu maisemavaurio.
Muodoiltaan, vareiltaan tai
kooltaan hairitsevasti muusta
rakennetusta ymparistosta
poikkeava pysyvasti
rakennettu alue, yksittainen
rakennus tai rakennelma.

Maiseman halkaiseva tie tai
voimalinja.

Kasvullinen maisemavaurio.
Alkava tai pitkalle edennyt
umpeenkasvu sellaisella
paikalla, jossa jokin tarkea
nakyma sulkeutuu tai avoi-
men maisemakuvan jatku-
vuus katkeaa.

Muu maisemavaurio.
Maiseman eheyttéa rikkovia
maakasoja, siirrettavissa
olevia rakennelmia ym.

Taustalla

Viljelty pelto.
Nurmiviljely.
Viljelysta pois jaanyt
pensoittuva pelto.

Viljelypalsta.

Korkeuskéyréat 2,5 m vélein
(SeutuCD 2003)

Peltotietokanta (Anne
Makynen 2004).

Ortoilmakuva Vantaan
kaupunki, kuvattu
toukokuussa 2004.

Laura Muukka ja Anne
Makynen 2005: 44.

Vantaanjokilaakson viljelymaiseman maisemakuvan arviointi vuonna 2004.
Sinisell&d on osoitettu vanhaa asutusta, punaisella teollisuutta ja maisemavaurioita, vihrealla
maisematilan rajausta.
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Vantaanjokilaakson kulttuurihistorialliset arvot.

Laura Muukka ja Anne Méakynen 2005: 81.
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Kulttuurihistorialliset kohteet

Martinkylan nimi esiintyy ensi kerran Tallinnassa Ficken velkakirjoissa 1512
mertenss buw, sitten 1513 Martenbuw, 1530 martess buw, 1518-42 Mertens-
buw, maakirjassa 1540 Mortensby, 1543 Mortensby, 1551 Morthensby, 1556
Martensby, Martz by, 1634 alkaen Martensby, suomeksi vasta 1933 Martinkyl4,
mutta suomalainenkin nimi lienee vanhempi. Nimi on sanottu moortensbyy,
morttensbyy ja moorttensby.! Kyl4 liittyy 16yhasti Vanhaan Nurmijarventiehen.
Kylakartassa 1699 — 1700 viisi taloa sijaitsee hajallaan pellolla®.

Kylannimeen sisaltyy miehennimi Marten eli Martti, joka on ollut kautta aikojen
yksi suosituimpia henkilénnimid Suomessa ja kaikissa pohjoismaissa. Kysees-
sa on pyhimysnimi. Pyh& Martti oli keskiajalla suosittu pyhimys myds Suomes-
sa, kdyhien suojelija. Han oli Martinus Toursilainen (s. Unkarissa noin 316, k.
397), Toursin piispa vuodesta 371. Han jakoi vaatteita koyhille. Kirkkotaiteessa
hanet kuvataan hevosen seldssa jakamassa viittaansa kerjalaisen kanssa.

Mérten lienee ollut kylan ensimmaisia tai huomattavampia talonpoikia.® 1540-
luvulla Martenssoneja asui Smedsissa ja Buldersissa.

Saulo Kepsun (2005) mukaan vanhin tonttimaa lienee ollut Gussin ja Smedsin
luona. Oletettavasti kyla on laajentunut koskelta eteladn pain, mista kertoo
myds etelaisin talonnimi Nybacka.’
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Martensbyn kartta vuodelta 1699. Samuel Broterus

! MHA 32:14, 32:15; Gunvor Kerkkonen, Keskiaika ja aika 1550-luvulle asti, teoksessa Helsingin pitdjan historia I, Helsingin
milk:n julkaisu, Porvoo 1965; Saulo Kepsu 2005 s. 131; Terho Itkonen, Kotus NA 1966.
2 Samuel Broterus 1699-1700; Lauri Korpinen, Késikirjoitus Helsingin pitdjan historiaksi 1550-1865, osa I, vuodet 1550-1721,
kirjoitettu 1968, julkaissut Vantaan kaupungin kulttuurilautakunta 1981, s. 45.
8 Ulpu Lehti, Helsingin pitaja 1982 s. 38 ja Helsingin pitdja 1984-85 s. 16; August Ramsay, Espoon pitgja ja Espoon kartano
1500-luvulla, suomennos 1924 julkaistusta teoksesta, Jyvaskyla 19841984, s. 81.
* Saulo Kepsu 2005 s. 130-131.
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Martinkylan kantatalot

1. Lillas (D), jonka omisti 1540-luvulla kauppias ja talonpoikaislaivuri Géran
Bonde. Talo on jaettu kahtia: YLillas eli Gronkulla sijaitsee Lyhtykujalla ja Sten-
backa (E) Ylastontien pohjoispuolella vanhasta talonpaikasta lanteen.

2. Guus eli Guss (B), nimi pohjautuu miehennimeen Gutze tai Guze, joka on
ollut yleinen Upplannissa ja johtunee jostakin Gudh-alkuisesta muinaisruotsalai-
sesta nimesta. Sijaitsee Smedsin pohjoispuolella.

3. Bulders eli Bullers (A), jonka omisti 1540-luvulla Olof Martensson. Talo on
sijainnut Ylastontien pohjoispuolella, mutta siirrettiin Lyhtykujan lahelle ja havisi,
koska Gronkulla oli tullut 1826 samalle omistajalle.

4. Smeds (C), jonka omisti 1540-luvulla Mats Martensson, nimi johtuu sepasta.
5. Nybacka (F), nuorin kantatalo, joka jaettiin 1815 Nedre ja Ovre Nybacka.

6. Dalfors on kylan talojen yhteismaasta 1927 muodostettu tila, ei kantatalo.

Naista kaava-alueella on 1800-luvun talo Nedre Nybacka. Nybackan keski-
aikainen kylatontti ei ulotu kaava-alueelle. Ylastontie ei ole ollut talla kohdalla
Suurta Rantatieta.

T !l Rakennuskulttuurikohteet.
Vs ~ | a Rakennuskulttuurikohde.
8- SZ‘O/#/E\ | R1 = Kulttuurihistoriallisesti erittain merkittava.
] ;w}}j@?:: = by 3 R2 = Kulttuurihistoriallisesti merkittava.
\ | T
iy e Mus:;“Ba\; Rakennus Valmistunut Luokka Rak.nro
o | \ < Paarakennus 1881 R2 31382
| e 0 ) Museo  Jaakellari* 1800-luku R1 51273
Pejunalielicy \\Nyba; ’ v Lato 1900-luvun  R2 31385
& -\\ g alkupuoli**
N ' *) Kaupunginmuseon inventoinnissa perunakellari
N : : ’
"a“; \%\ A EL mutta on jaakellari.
} —v o **) Omistajan mukaan 1950-luvulta.
Nybackanmaki,
AT

Keskiaikainen kylatontti.

N \f

- \/anhan Nurmijarventien vanha linjaus.

Nybacka on ollut Martinkylan nuorin kantatalo, vaikka se tunnetaan jo 1500-
luvulta. Talo on perustettu méaelle, jonka itapuolella oli 1700 pelto Ny aker. Talo
on ollut pari kertaa autiona. Nimi esiintyy 1702 Nybacka ja sanotaan nyybakka.
1710 talo oli augumenttina ollut kruununtila ja 1759 se muuttui verotaloksi.
Isojakokartassa 1769-1798 talo nakyy nykyisella paikallaan. Talo jaettiin 1815
Nedre Nybacka ja Ovre Nybacka, mutta lohkottiin vasta 1868, jolloin kartassa
esiintyy viela nimi Nybacka.’

Nedre Nybacka on jaettu Nybackasta 1818, mutta tila lohkottiin vasta 1868.
Paarakennus on valmistunut 1881, korjattiin 1957 ja on taas peruskorjattava.
Paarakenuksessa on mm. vaihdettu ikkunat, uusittu julkisivuverhous ja verhottu
kivijalka betonilla. Samalla tontilla on perunakellari ja lato. Taloa on sanottu
1963 neddra nyybakka, 1971 nyypakka, nyypakas.

Paarakennuksessa uusittava katot, lammitysjarjestelma, mutta hirsikehikko ja
kiviperustus ovat kunnossa. Ladossa on traktorihallit, maalattia, ilmeisesti 1950-
luvulta, osassa valettu maalattia, osa hajonnut. Kellari on jadkellari, ei
perunakellari; siind on kivikatto. (Jukka Sipilainen 19.5.2015)

® MHA 20:1, 32:XII, 32:XXX; Gabriel Nikander, Byar och gardar i Helsinge frén 1750 till 1895, andra uttkade upplagan, Ekenas
1975 (alkuteos Borgd 1916), s. 26; Vantaa 1981 s. 10, 12; Hako, Helsingin pit4ja 1981 s. 114; Helsingin pit3ja 1988 s. 56; Saulo
Kepsu 2005 s. 109, 131.
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Nedre Nybacka Vantaanlaaksontien suuntaan. TKa 2015.

Ovre Nybacka on jaettu Nybackasta 1815. Vantaan parhaiten sailynyt umpi-
nainen pihapiiri on kansatieteellisesti arvokas, koska se on sailynyt kokonaisuu-
tena aidossa ymparistdssa ja umpinainen pihapiiri on Etela-Suomessa jo harvi-
naisuus. Punamullattu paarakennus lienee vanhimmilta osiltaan 1700-luvulta ja
se on jatkettu parituvaksi noin 1815. Pieni asuinrakennus 1800-luvun alusta
muistuttaa paérakennusta. Talo toimi 1888 alkaen kestikievarina, mutta Lydia
Nystrom piti sité ylla vain vara-asemana. Vanhastaan Ofre-Nybacka, sanottu
1963 6vvra nyybakka, 1966 Yla-Nybacka, 1971 nyypakka, taipui nyypakas. Tila
siirtyi 1980-luvulla kaupungille. Tilalla on séilynyt kaksi asuinrakennusta,
navetta, lato ja sauna. Riihi ja talli ovat havinneet. Talo on inventoitu 1986 ja
kunnostettu 1987. Tila on vuokrattu 2013 alkaen Vantaa-Seuralle. Alueella on
lehtipuutiheikkoa.®

Vanhan Nurmijarventien alkuperainen linjaus on kulkenut Nybackankujaa ja
Kauppalaivurintieta pitkin. Tie on kulkenut Helsingin pitajan vanhojen kylien
kautta Nurmijarvelle ja edelleen Hameenlinnaan.

Vanha Nurmijarventie on kulkenut reittia Konalantie — Malminkartanontie —
Vanha Kaarelantie — Yhtionkuja — Kaivokselantie — Vanha Nurmijarventie —
Nybackankuja — Kauppalaivurintie — Vantaankoskentie — Vantaanpuistontie —
Kivistonkorventie — Keimolantie — Luhtaanméentie — Kuhajoentie — Klaukka-
lantie. Keskiajalla tie lienee alkanut Pikku-Huopalahdelta (Talista?), silla
Helsingin kaupunki siirrettiin Vanhastakaupungista Vironniemelle vasta 1640
eikd uuteen kaupunkiin tullut aluksi tietd Vanhastakaupungistakaan.

Nurmijérvi on kuulunut Helsingin pitdjaan. Se mainitaan ensi kerran 1488’. Siit4
tuli kappeliseurakunta 1558 ja itsendinen seurakunta 1605. Nurmijarvi sijaitsi
viiden peninkulman eli pitkdhkon paivamatkan paassa Helsingin kaupungista.

®SLS 1963; Helsingin pitdja 1966 s. 41; Uusi Suomi 6.12.1965; Kotus NA 1971; Helsingin pitdja 1972 s. 9; Helsingin pitaja 1978
s. 27 kuva; Vantaa 1981 s. 10-13 kuvia; Helsingin pitdja 1981 s. 114-117 kuvia; Helsingin pitaja 1983 s. 129; Helsingin pitgja
1988 s. 56, 118 kuvia; Hako, Helsingin pitdja 1990 s. 66-67; litanen 1994 s. 53; Helsingin pitja 1995 s. 39; Helsingin pit&ja
1997 s. 135; Litzen & Vuori 1997 s. 78 kuva; Helsingin pitaja 1999 s. 124; Helsingin pit&ja 2001 s. 137; Helsingin pitaja 2002 s.
199

" Saulo Kepsu 2005 s. 55.
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Ty

Ovre Nybackan pihapiiri. I TKa 2013

Tien nimena esiintyy Lapinkyldssd 1640 Landsvagen, Piispankylassa 1749
WAag till Keinby, Nurmijarven rajalla 1749 Wag till Cléskog, Kivistossa 1769
Sommarvagen ja viimein 1862 Landsvag at Nurmijarvi Socken.

1872 paétettiin tien leventamisesta®. 1917-23 tie parannettiin viertotiena eli
sorapéaéllysteisend maantiend Huopalahdesta Vantaankoskelle asti®. 1918
nimena esiintyy Chaussé mellan Hoplax — Vanda. 1920 tie maarattiin kunnos-
sapidettavaksi maantien&™. Taman jalkeen tien nimena esiintyy 1926 Landsvag
frdn Helsingfors till Tavastehus™, 1931 Pitajanmaen - Nurmijarven maantie ja
Helsingin - Nurmijarven maantie®?.

e

Nedre Nybackan lato on 1950-Iuvulfa. TKa 2015.

8 Maanmittaushallituksen mikrofilmiarkisto / Vantaa 25:XXIV; Tauno Perala, Helsingin maalaiskunnan historia 1865 - 1945, osa
|, Helsinki 1965, s. 73, 78.

e Helsingin mlk:n kunnanhallitus 1917; Touko Perko, teoksessa Suomen teiden historia Il, Tie- ja vesirakennushallitus ja
Suomen tieyhdistys, Helsinki 1977, s. 102.

% valtioneuvoston paatos 30.4.1920.

" Maanmittaushallituksen mikrofilmiarkisto / Vantaa 36:9.

2 Suomen maatilat - tietokirja maamme keskikokoisista ja suurista maatiloista, osa I, Uudenmaan laani, WSOY Porvoo 1931, s.
215, 217, 223.
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1938 alkaen tie on ollut valtatietd 3 Helsingista Pitdjanmaen kautta Vantaan-
koskelle ja edelleen Nurmijirven ja Lopen kautta Hameenlinnaan, Tampereelle
ja Vaasaan.'® Nain 1950-luvulle asti.

Konalantie ja Vanhan Kaarelantie ovat olleet jo ennen esikaupunkilitosta 1946
Nurmijarventie, Nurmijarvivagen™. Tien oikaissut uudempi Nurmijarventie (nyt
Hameenlinnanvayla) valmistui maalaiskunnan osalta 1950-luvun lopulla. Tallin
vanha tie jai paikallislikenteelle. Sittemmin tien nimené esiintyy 1961 Vanha
Nurmijarventie, ruotsiksi 1974 Gamla Nurmijéarvivagen™.

Tie on ollut my6s valtion paikallistieta Viherkumpu - Sillanp&a: 1966 Sillanpaan
paikallistie, 1972 Sillanp&a - Viherkumpu paikallistie, 1984 Keimola - Sillanpaa
paikallistie'®. Sillanpaa on talo Nurmijarven puolella Vantaan rajalla.

Virkistys
Ovre Nybackan etelapuolelta on viheryhteys Vantaanjoen rantaan.

Palvelut
Vantaanlaaksossa on mm. kauppa, ravintola ja paivakoti. Koulu on Mylly-
maessa Vantaankosken koulu (Isontammentie 15).

Liikenne

- Autoliikenne: Ylastontie on valtion maantie, joka muuttuu kaupungin kaduksi,
kun tie on parannettu. Sen likennemaéara oli 7 529 ajon/vrk, josta raskasta
likennettéa 9 % (2013). Vantaanlaaksontien likennemé&éara oli 10 363 ajon/vrk,
josta raskasta liikennetta 6 % (2013).

- Joukkoliikenne: Alueelta kulkee busseja Myyrmakeen, Tikkurilaan ja
Helsinkiin. Yleiskaavaan on merkitty Ylastontielle varaus joukkoliikenteen
runkolinjalle Myyrméaesta Tikkurilaan.

- Kevyt litkenne: Vanhalla Nurmijarventielld, Vantaanlaaksontiella ja Ylaston-
tiella on kevyen liikenteen raitit. Nlybackankujalla ei ole kevyen liikenteen raittia.

Do

I» 5 Vantaankoski
,6‘: Vandafpman

i *% VANTAANLAAKSO
potipki 32" VANDADALEN

X ) & S
e \pend s £

T Kivimak i\ P e

Joukkoliikenteen runkolinja, joka voidaan toteuttaa pikaraitiotiend, johdinauto-

linjana tai pikabussiyhteytena. Vaihtoehtoinen linjaus vihrealla.  Tiina Sirnié 2011.

Tekninen huolto
Alueella on vesijohto, jatevesiviemari, hulevesiviemari ja kaukolampé Vantaan-
laaksontielld sek&d hulevesiviemari ja kaukolampd Vanhalla Nurmijarventiella.

'3 peruskartat 1933 ja 1947; Touko Perko, teoksessa Suomen teiden historia Il, Tie- ja vesirakennushallitus ja Suomen tie-
hdistys, Helsinki 1977s. 84; Helsingin pitdja 2002 s. 44, 127 kuva.
4 Helsingin kadunnimet, Helsingin kaupungin julkaisuja n:o 24, Helsinki 1970, s. 167.
1 Helsingin mlk:n tielautakunta 1961; Helsingin mlk:n osoitekartta 1966; Vantaan opaskartta 1974.
'8 Maanmittaushallituksen mikrofilmiarkisto / Vantaa 25:131, 35:279, 35:282; Helsingin mlk:n tiennimitoimikunta 1966; Vantaa
1981s. 178, 184 kuva.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

ONER - Lentomelu

LS Stenbacka Alueen lentomelutaso Lden 50 — 55 dB ei
A"fg,__l = s % rajoita asuntorakentamista, mutta edellyttaa
e 3 asunnoilta AL 32 dB aaneneristavyytta seka
o7 _.;‘35‘ 43’“ ME%%%JS— - : toimisto- ja muilta hiljaisilta tyétiloilta

"‘E ) 72 Bvre ,’?asfénne AL 28 dB &éneneristavyytta.

Lentomeluennuste vuodelle 2025 (Lden).
limailulaitos 4.12.2002
Vantaan rakennusjarjestys 57 §, Kv 15.11.2010

- Tiemelu

Alueen tiemelutaso on lahinna Ylastontieta
ja Vantaanlaaksontietd 60...65 dB ja muilla
tontinosilla 55 — 60 dB. Kyseessa on
taydennysrakentamisalue, joka liittyy
olevaan kaupunkirakenteeseen ja muutoin
sopii asumiseen hyvin. Uudisrakennukset
sijoittuvat tiealueita vastaan.

Tiemelu vuonna 2011, paiva.

45-50 dB. M 50-55 dB. 55-60 dB. 60-65 dB.
M 65-70 dB. W 70-75 dB. W YIi 75 dB.
Vantaan ymparistokeskus 2012

Tiemeluennusteessa vuodelle 2030 alueen
tiemelutaso on lahinna Ylastontieta 65...70
dB, l&hinn& Vantaanlaaksontietéd 60...65 dB
ja muilla tontinosilla 55 — 60 dB. Tiemelu-
ennuste ei merkittavasti eroa ylla olevasta
uudemmasta ja tarkemmasta nykytilanteen
melutason kuvauksesta.

Tiemeluennuste vuodelle 2030 (dB).
Vantaan ymparistokeskus 2005

| =
. —

Vandacalsvagen

Tiemelun huomioon ottaminen

Liikennemelu- = Aanitasoero asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa Aanitasoero toimistotiloissa
vyOhyke (dB) seka opetus- ja kokoontumistiloissa AL (dB) yleensa AL (dB)

65 ... 100 erillinen selvitys erillinen selvitys

60 ... 64,9 35 30

55 ... 59,9 30 25

50 ... 54,9 - -

Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010, 57 8.

Maanomistus
Alueen omistavat kuolinpesa Sipildinen Lempi ja Vantaan kaupunki.
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® Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Tavoitteena on mm. paakaupunkiseudun asuntotuotannon edistaminen. Lisaksi
alueidenkaytdn suunnittelussa on edistettédva olemassa olevan rakennuskan-
nan hyddyntamista. (VN 13.11.2008)

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014) Ylastontie on
merkitty padkaupunkiseudun poikittaiseksi joukkoliikenteen yhteysvaliksi.

— Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.
Tiivistettava alue.
Keskustatoimintojen alue.
Merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikké.
Ty6paikka-alue.
Virkistysalue.
Viheryhteystarve.
Seutuliikenteen rata.
Liikennetunneli.
Lentomelualue.
Kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta
tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti
merkittava (RKY 2009).
Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
: : P&aakaupunkiseudun poikittainen joukko-
LTI T | Sl likenteen yhteysvali.
i N amEs \ G | i . S EHAIE" ST O Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa yleiskaavassa alue on osin
pientaloaluetta A3 ja kylékuvallisesti arvokasta aluetta. Liséksi alue on lento-
meluvydhykettd m3, jossa lentomelutaso Lden on 50 - 55 dB.

Vantaan yleiskaava.

Al Tehokas asuntoalue. A2 Matala ja tiivis
asuntoalue. A3 Pientaloalue. C Keskustatoiminto-
jen alue. ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.

P2 Palvelujen alue. PY Julkisten palvelujen ja
hallinnon alue. RA Loma-asuntoalue. SL Luon-
nonsuojelualue. T Teollisuus- ja varastoalue.

TP Tyopaikka-alue. TY Teollisuusalue, jolla
ympadristo aiheuttaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. VL Lahivirkistysalue. W Vesialue.

¢ Keskustatoimintojen alakeskus. (m1)- Lento-
meluvyohyke 1 (Lden yli 60 dB). (m2)- Lentomelu-
vyohyke 2 (Lden 55-60 dB). (m3)- Lentomelu-
vyohyke 3 (Lden 50-55 dB). ocoo Ohjeellinen
ulkoilureitti. ««+« Ohjeellinen ratsastusreitti. .
mmHistoriallinen tie. ====QOhjeellinen raideliiken-
teen linjaus. //// Kylékuvallisesti merkittava alue.
— Alueen raja. ——— Osa-alueen raja.
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Voimassaoleva asemakaava

- Korttelin 18089 (Nedre Nybacka) ja Nybackankujan etel&dosan osalta alueella
on voimassa asemakaava 180800, Vantaanlaakso 8, Kv 12.12.2005, jossa on
erillispientalojen korttelialuetta, jolla ymparistd sailytetaéan AO/s.

- Korttelin 18088 (Ovre Nybacka) ja Nybackankujan pohjoisosan osalta
alueella on voimassa asemakaava 002198, Kv 18.11.2013, jossa on yleisten
rakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetaan Y/s.

Ajantasa-asemakaava.

AO Erillispientalojen korttelialue.
AP  Asuinpientalojen korttelialue.
B EV Suojaviheralue.
VL  Lé&hivirkistysalue.
Y Yleisten rakennusten korttelialue.
Is Alue, jolla ympaéristd tulee sailyttaa.
18089 Korttelin numero.
150 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
1Y% Suurin sallittu kerrosluku (room. nume-
roin), % = ullakolle sallittu kerrosala.
[l[pplll  Jalankulkukatu, jolla polkupyoraily on
sallittu.
st Suojeltu tie.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Alue on Vantaan kiinteistorekisterisséa.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 vaatimukset.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Suojelupéaatokset

e Nedre Nybackan paarakennus on suojeltu asemakaavalla nro 180800, Kv
12.12.2005.

e Ovre Nybaclan rakennuksia on suojeltu asemakaavalla nro 002198, Kv
18.11.2013. Asemakaavassa on virheellisesti tullut suojelluksi vaara kivikellari.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

e Kerkkonen, Gunvor: Keskiaika ja aika 1550-luvulle asti. Teoksessa Helsingin
pitdja I. Helsingin maalaiskunnan julkaisu. Porvoo 1965.

e Kepsu, Saulo: Uuteen maahan — Helsingin ja Vantaan vanha asutus ja nimis-
t6. Suomalaisen Kirjallisuuden Seuran Toimituksia 1027. SKS, Tammer-paino,
Tampere 2005.

e Sirni®, Tiina: Joukkoliikennemuotojen vertailu Vantaan poikittaisessa runko-
likenteessa. Dipolomityd, Tampereen teknillinen yliopisto, 2011.

e Valtioneuvoston periaatepdatds valtakunnallisesti arvokkaista maisema-
alueista ja maisemanhoidon kehittamisesta 5.1.1995. Paatdksen perusteella
Vantaanjokilaakso on valtakunnallisesti merkittdvaa maisema-aluetta, kohde
10. P&aatos ei vaikuta rakentamiseen.

e Vantaan kaupunki, Laura Muukka ja Anne Makynen; Kulttuurimaisema-
selvitys. Vantaa kaupunkisuunnittelu C 7:2005; Kaupsu 4/2005.
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‘4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet
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Nedre ja Ovre Nybacka vuonna 2014.

Ennakkoneuvottelu
Hakija neuvotteli tontin maankaytdsta puhelimitse 8.5.2015 ja Lansi-Vantaan
asemakaavayksikdssa 19.5.2015.

Kaavamuutoshakemus
Kuolinpesa Sipildinen Lempi / Sipilainen Jukka haki asemakaavamuutosta
19.5.2015.

@ Osallistuminen ja vuorovaikutus

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 30.7.2015, postitettiin
osallisille ja julkaistiin internetissé. Mielipiteet ja tavoitteet pyydettiin kirjaamoon
31.8.2015 mennessa.

- Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 8. —9.8.2015.

- Aluearkkitehti oli tavattavissa Nybackankujalla keskiviikkona 12.8.2015 klo
16.00.

- Osallisia kaavoituksessa olivat hakijat, alueen seka viereisten ja vastapdaisten
alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat, kaupunginosan tai lahialueen
asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, kaupungin viran-
omaiset, Uudenmaan ELY-keskus, Museovirasto, Vantaan Energia Oy, Elisa
Oyj, Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY, kunnan jasenet ja ne, jotka
katsoivat olevansa osallisia.
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I = "y . P . . .
dez‘O Osallistumis- ja arviontisuunnitelmassa

£ - esitetty alustava luonnos.
% ||r I 4] 1= M Nykyiset rakennukset.
e B Voimassa olevan asemakaavan sallima
1% rakentaminen.
'l,éﬁ: Haettu rakentaminen.
=3
I |, Nedre Nybackan Nedre Nybackan
\ | 1 nykyinen rakennus- uusi rakennusoikeus
oikeus k-m2 k-m2
mat Paarakennus 183 Kolme 500
Al Jaakellari 50 omakotitaloa
J Lato 80
Kaksi omakaoti- 300 Kaupungille tuleva
taloa rakennusoikeus k-m2
! Yksi 160
omakotitalo
el |

Osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Juha Hiltunen, 5.8.2015

Haluaisin selvittda onko --- kiinteistlla mahdollista pité& pienimuotoista B&B
tyyppistd majoituspalvelua? Majoitus tapahtuisi tontilla sijaitsevassa vuonna
1881 rakennetussa talossa. Talo on tarkoitus kunnostaa majoitustarkoitukseen.
Yritys tyollistaisi todennékoisesti 1-2 henkilon taysipaivaisesti.

=» Kaavamuuoksessa sallitaan majoitustoiminta.

Osallistuminen paikalla, 12.8.2015 klo
15.40 - 16.40

Aluearkkitehdin muistio:

e Paikalla oli yhdeksan osallista ja alue-
arkkitehti.

e Nedre Nybackan p&aarakennukseen ja
jaakellariin oli mahdollista tutustua myos
sisalta. Paarakennukseen voisi saada kuusi
majoitushuonetta, jotka tarvitsevat kuusi
autopaikkaa. Jadkellarissa ei ole tuuletusta
eikéa toista ulospaasya.

e Voiko jaakellarin liittaa Nedre Nybackan
tonttiin, johon se kuuluu?

=> Kylla. Tallgin uusi rakentaminen taytyy
sommitella uudelleen. Aluearkkitehti teki
paikalla uuden luonnoksen.

e Voiko paarakennuksen kaavoittaa
majoitustoimintaan? = Kylla.

e Nedre Nybackan p&arakennus on vihred
ja vaakalaudoitettu. Uudisrakennusten
kattomateriaaliksi sopisi punasévyinen konesaumattu peltikatto ja julkisivu-
materiaaliksi keltasévyinen vaakalaudoitus kuten muualla Martinkylan uudis-
rakennuksissa. = Nedre Nybackan paarakennuksessa on tiilikatto, joka on
aaneneristavyydeltaan parempi kuin peltikatto.

e L adolle ei ndhty kayttbarvoa, sen voisi korvata uudella talousrakennuksella.

WA

EDES

T

N el T
Aluearkkitehdin uus
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Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, 17.8.2015, saapunut 18.8.2015
Asuinrakennusten sijoittelussa tulee huomioida l&helle rakentamisen asettamat
vaatimukset paloturvallisuudelle. Mik&li rakennuksia sijoitetaan kiinteiston
rajalle tai rajan tuntumaan, on huomioitava palomuurien rakentamisen
mahdollistaminen. Vaihtoehtoisesti palomuurien rakentamisvelvollisuus voidaan
korvata riittavalla palo-osastoinnilla. Tallbin on kaavaan selkeasti kirjattava,
mill& ehdoilla palomuuri voidaan jattaa rakentamatta.

=>» Tontit on rakennettavissa Suomen rakennusmaaraysten mukaisesti.

Anders Liljestrom, 20.8.2015 (puhelu)
Voiko Nedre Nybackan autokatoksen toteuttaa talousrakennuksena?

= Kylla. Kaavamerkinnaksi talousrakennuksen rakennusala (t).

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyméa HSY, 27.8.2015
Aluetta varten on rakennettava uutta yleista vesijohtoa ja jatevesiviemaria noin
40 metria. Hulevesivieméarin kapasiteetin riittavyys tulee tarkistaa kunnallis-
teknisen yleissuunnitelman yhteydessa tehtavassa vesihuollon yleissuunnitel-
massa. Uuden vesihuollon kaivantometrit ja rakentamiskustannukset
tarkentuvat jatkosuunnittelun yhteydessa.

=> Vesihuollon esisuunnitelma on esitetty jaljempana.

2 Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL, 28.8.2015, saapunut
31.8.2015
Ei huomautettavaa.

Vantaan kaupunginmuseo, 31.8.2015

Suunnittelualue on Vantaan kaupungin yleiskaavassa kylakuvallisesti arvokasta
aluetta, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seké kylamaisemakuvaa
on suojeltava. Kohdealueella sijaitsee historiallinen tielinjaus Vanhan Kaarelan-
tien — Vanha Nurmijirventie, joka on asemakaavassa suojeltu. Alueella sijaitse-
vat rakennukset ovat Vantaan vanhoja rakennusperintdkohteita, jotka ovat
osittain jo suojeltu asemakaavassa. Kylakuvallisten- ja rakennushistoriallisten
arvojen lisaksi alueella on historiallisen ajan muinaisjaanne (Nybackan kylan-
paikka, Mj tunnus 1000001740).

Jotta yleiskaavan tavoitteet toteutuisi alueella tulee rakennusten ja tien
suojelua jatkaa myds uudessa asemakaavassa. Suojelumerkinnét ja niihin
littyvat maaraykset tulee tarkastaa ja tarvittaessa paivittdd vastaamaan uusim-
masta inventoinnissa maariteltyja suojeluperusteita (Vaari-inventointi 2013).
Nykyisessé asemakaavassa suojelun ulkopuolella on rakennusperintékohteista
Nedre Nybackan lato ja perunakellari, jotka tulisi sisallyttdd suojelun piiriin.

Uudisrakentamisen maara tulee kasvamaan nykyisen kaavan sallimasta
maarasta yli kolminkertaiseksi. TAma on iso muutos kulttuurihistoriallisesti
arvokkaassa ymparistossa. Kaavatyohon tulee sisallyttaa selvitys uudisrakenta-
misen vaikutuksesta arvokkaaseen kylakuvaan ja uudisrakentamista kohtaan
tulee laatia selvityksen perusteella riittavan tarkat maaraykset, jotta kaava
toteutuisi ymparistén kannalta hallitusti.

Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon valisen yhteistyésopimuksen
mukaisesti lausunto asiasta arkeologisen kulttuuriperinndn osalta tulee pyytaa
Museovirastolta.

= Nybackan keskiaikainen kylatontti ja Nybackankuja, joka on ollut Vanhaa
Nurmijarventietd, jaavat nykyiselleen, samoin Nedre Nybackan paarakennus ja
jaékellari (ei perunakellari!), joille annetaan suojeluméaarayksia. Lato on
omistajan mukaan 1950-luvulta. Kaavamuutos ei suojele latoa, mutta ei myds-
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k&éan esta ladon sailyttamista. Ladolle merkitddn 80 k-m2 rakennusala, joka on
pienempi kuin nykyinen rakennus. Alueesta on laadittu maisemallinen selvitys
ja lahiympériston analyysi. Jaljempana on havainnepiirros suunnitellusta
rakentamisesta ja kuva kaavamuutoksen suhteesta nykytilanteeseen.

IE} Museovirasto, 31.8.2015

Kaavamuutosalueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama
kiinted muinaisjaannos Martensby (Martinkyla) Nybacka (mj rek 1000001740).
Martensby on historiallisen ajan kylanpaikka, joka mainitaan arkistolahteissa
ensimmaisen kerran vuonna 1513. Uudenmaan maakirjan mukaan vuonna
1543 kylassa on ollut kuusi taloa. Kaytossa olevalla tonttimaalla on ollut paljon
eriaikaista rakentamista ja rakentamaton alue on pinta alaltaan pieni.
Kylanpaikkaan liittyvien rakenteiden ja kerrostumien tavoittaminen on vaikeaa,
mutta mikali muuttuvaa maakayttva suunnitellaan muinaisjaanndsalueelle, tulee
tuolloin olla yhteydessa Museovirastoon tai Vantaan kaupunginmuseoon, jolloin
pohdittavaksi tulee téiden arkeologinen valvonta ja seuranta.

Rakennetun kulttuuriymparistdon osalta lausunnon asemakaavan muutokses-
ta antaa Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon valisen yhteistydsopi-
muksen perusteella Vantaan kaupunginmuseo.

= Rakentamista ei sijoitu muinaisjaannésalueelle. Muinaisjaannodsalueen
merkinté ja rajaus sailyvat asemakaavassa entisellaan.

® Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin ja maakuntakaavaan
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valtakunnalli-
siin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).
Kaavamuutos taydentda nykyista kaupunki- ja palvelurakennetta. Rakennus-
perintdkohteet suojellaan 1950-luvun latoa lukuun ottamatta.

Vertailu yleiskaavaan
Kaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan
Rakennusoikeus kasvaa 660 k-m2, josta Nedre Nybackan maalle 500 k-m2 ja
kaupungin maalle 160 k-m2.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Nedre Nybackan paarakennus ja jadkellari suojellaan.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Jos kaavamuutosta ei tehda, niin Nedre Nybackan tontti ja&a avaraksi, mutta
paaosin rakentamatta alueella, jossa muutoin kaupunkirakenne on muuttunut ja
tiivistynyt ja yleiskaavan taydennysrakentamisalueen my6ta yha tiivistymassa.

® Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Asemakaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto. Kaavoitukseen
osallistuivat tonttip&allikkd Armi Vaha-Piikkit, asuntoasioiden paallikkd Tuula
Hurme, liikenneinsindorit Pirjo Salo, Pirjo Suni, suunnitteluinsindéri Elina
Kettunen, rakennustutkija Anne Vuojolainen, paikkatietoinsindéri Markus Kalso,
kaupungingeodeetti Pekka Tervonen, kaavoitusinsintéri Mikko Jarvi ja suunnit-
teluavustaja Outi Colliander.

Asemakaavamuutosta on kasitelty L&nsi-Vantaan aluetiimissa 2.9.2015.
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‘5. Asemakaavan kuvaus

1 -
J-'.: 4 Lo || [ - =l ¥

avainnepiirros rakentamisen sijoittu misesta. o TKa

Kaavaratkaisu
Alueelle lisataan rakentamista pienen kylan tapaan.

Nedre Nybackan paarakennus sailyy suojeltuna. Myos jadkellari merkitaan
suojelluksi rakennukseksi. Lato merkitddn kaavaan kuten nyt rakennusalana,
jolle annetaan nykyinen 80 k-m2 rakennusoikeus. Taméa mahdollistaa joko
1950-luvun ladon sailyttdmisen tai korvaamisen uudella talousrakennuksella.

Uutta rakentamista tulee

- Nedre Nybackan maalle nykyiset  kaksi omakotitaloa 300 k-m2
- Nedre Nybackan maalle uudet kolme omakotitaloa 500 k-m2
- kaupungin maalle yksi omakotitalo 160 k-m2

Kaavan perustelut

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa Nedre Nybackan paarakennuksen perus-
korjaus. Jo voimassa oleva asemakaava salli Nedre Nybackan tilalle kaksi uutta
omakotitaloa (2 x 150 k-m2). Myds Ylastontien pohjoispuoliselle Stenbackan ja
Smedsin alueelle on asemakaavassa 181100, Vantaanlaakso 3, Kv 20.4.2015,
sallittu kolmen olevan rakennusalan liséksi kolme uutta omakotitaloa & 200 k-
m2, Stenbackan tilalle uusia taloja yhteensa 800 k-m2. Liséksi Vantaanlaakson-
tien lansipuolella on yleiskaavan tdydennysrakentamisalue. Kaava-alue ei ole
lentomelualuetta, mika rajoittaisi asuntorakentamisen maaraa. Lahinna Ovre
Nybackaa sijaitseva talo tulee entisen navetan kohdalle. Nedre Nybackan
paarakennus jaa nakymaan seka Nybackankujalle etté Vantaanlaaksontielle.
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Havainnepiirros.

B Nykyiset rakennukset.
Uudet rakennukset.
160 Rakennusoikeus.
662 Tontin pinta-ala,
tarkentuu tontinmittauksessa

Nedre Nybackan
nykyinen rakennusoikeus

k-m2
P&aarakennus 183
Jaakellari 50
Lato 80
Kaksi omakoti- 300
taloa

Nykyisten rakennusten osalta
pinta-alat ovat arvioita.

Nedre Nybackan uusi
rakennusoikeus k-m2
Kolme omakoti- 500
taloa

Kaupungille tuleva uusi
rakennusoikeus k-m2
Yksi omakotitalo 160
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Rakennettu ymparisto

Ovre Nybackan ja maatalousmuseon tontilla rakennukset ovat punaisia
puutaloja. Nedre Nybackan pdarakennus on vihreé ja vaakalaudoitettu puutalo,
jossa on punainen tiilikatto. Uudisrakennukset ovat keltaisia puutaloja, kuten
Martinkylan kantatiloille on jo muutenkin rakennettu ja kaavoitettu. Uudistalot
ovat vaakalaudoitettuja ja niissé on punaiset tiilikatot, kuten Nedre Nybackan
paarakennuksessa.

Asiavirheen korjaaminen Ovre Nybackan suojellun kivikellarin osalta
Ovre Nybackan tontilla korttelissa 18088 on asemakaavassa virheellisesti
suojeltu vaara kivikellari, mika korjataan hallintolain 51 - 52 §:ien perusteella.
Asiavirheen korjaaminen edellyttad, ettd asia kasitelldan uudelleen ja asiassa
annetaan uusi paatos. — Muilta osin korttelin 18088 kaavamerkinnat ja kaava-
maaraykset (myos suojelumerkinnat sm, sr, st) sdilyvat nykyisina.

Luonnonymparist6 ja kulttuurimaisema

Kansatieteellisesti arvokkaan Ovre Nybackan umpipihan ja Vantaanjokilaakson
valiin on jo rakennettu maatalousmuseo laajennuksineen. Nedre Nybackan
puretun navetan kohdalle sijoittuu uusi asuintalo. Uusi rakentaminen sijoittuu
Nybackankujasta uusien isojen teiden (Ylastontien, Vantaanlaaksontien ja
Vanhan Nurmijarventien) suuntaan. Nedre Nybacka p&éarakennus jaa naky-
maan seka Nybackankujalle ettd Vantaanlaaksontielle. Nain uusi rakentaminen
liittyy vanhaan eiké vahenna Ovre Nybackan arvoa.

Ovre Nybacka
Leikkaus Ovre Nybackan kohdalta.

Nedre Nybackan omistajan mukaan lato on 1950-luvulta (ndkyy ilmakuvassa
1954). Asemakaavassa ladolle (noin 99 k-m2) annetaan 80 k-m2:n rakennus-
oikeus, mik& pyrkii sailyttdmaan ladon, mutta mahdollistaa myds ladon paikalle
uuden talousrakennuksen.

Liikenne
Nybackankujan liikenne lisaéantyy nykytilanteesta 9 ajon/vrk ja Vanhan Nurmi-
jarventien liikenne 9 ajon/vrk.

Tonttijako

Asemakaavaan merkitd&n tonttijako kaupungin maan osalta (tontti 1). Muille
tonteille merkitdan ohjeellinen tonttijako, jolloin maan ostajat teettavat tonttijaon
kustannuksellaan.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Rakennusalat on rajattu luonnosten mukaisiksi. Asemakaavassa annetaan
maarayksia katoista, julkisivuista ja istutuksista.

Tonttien meluntorjuntaa voitaisiin parantaa 2,0 ... 2,5 metria korkealla melu-

aidalla, joka ei kuitenkaan sovi kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistoon. Tasta syysta tiemelua on torjuttu rakennusten sijoittelulla.
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Ympariston hairiotekijat

Lentomelutaso ei estd alueen rakentamista, mutta tuottaa &&neneristavyys-
maarayksen. Tiilikatto suojaa lentomelulta paremmin kuin peltikatto.
Tiemelutaso vaihtelee eri tonteilla. Uudisrakennusten &aneneristavyys tulee
jarjestaa kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti. Tama ratkaistaan
rakennusluvan yhteydessa.

B . o =3 Tekninen huolto

g

~ Alueen painetaso on riittava

= tulevalle rakentamiselle.

== Vantaanlaaksontiella kulkee
vesijohdon ja jatevesiviemarin
runkolinjat ja hulevesiviemari,
joihin kaavan uudet pientalot
voidaan liittaad. Mydhemmin
tehtévassa tonttijaossa on
mahdollistettava rasitesopimuk-
sin, etta kaikki rakennukset
saadaan kytkettyd Vantaan-
laaksontien vesihuoltoverkos-
toon. Kaavamuutos ei aiheuta
yleisen vesihuoltoverkoston
laajentamistarpeita.

"

Vesihuollon esisuunnitelma. Elina Kettunen 2.9.2015

Nimisto

Nybackankuja, Nybackagranden, 1991. Vanhan Nurmijarventien syrjaan
jaanyt tieosuus Ovre ja Nedre Nybackan kohdalla. Isoa maantiemakea on
sanottu nyybakkabakken. Asemakaavaan 1995 Nybackankuja nykyista
lannemmaéksi ja 2005 nykyiselle paikalleen. Lapiajoliikenne poistui, kun
Vanha Nurmijarventie kd&annettiin Vantaanlaaksontielle 2007 - 2008.

Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset

Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen
Alueelle rakennetaan kuusi uutta asuinrakennusta pienine talousrakennuk-
sineen.

Vaikutukset suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan
Rakentaminen lisdéntyy, mutta rakentamista ei osoiteta nykyisen kortteli-
alueen ulkopuolelle.

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja kulttuurimaisemaan

Uusi rakentaminen sijoittuu nykyisen kaupunkirakenteen, kunnallistekniikan
ja uusien paakatujen yhteyteen. Uudet rakennukset ndkyvéat Nybackan-
kujalle, mutta eivat Vantaanjokilaaksoon. Nedre Nybackan paarakennus jaa
nakymaan seka Nybackankujan ettd Vantaanlaaksontien suuntaan. Tilalla
on ollut aiemmin maatalousrakennuksia. Yksi uusi talo sijoittuu Nedre
Nybackan puretun navetan kohdalle.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon, maisemaan, luontoon ja
luonnonympaéristéon
Uudistalot sijoittuvat Nybackankujan lansipuolelle, joten kulttuurimaisema
Nybackankujan itapuolella séilyy ennallaan. Nedre Nybackan nurmipintaista
pihapiirid ja sen pohjoispuolinen pieni metsikké muuttuvat rakennusmaaksi.
Puuston vuoksi merkittdvaa vaikutusta laajempaan maisemakuvaan ei ole.
Suhde Nybackan keskiaikaiseen kylatonttiin ja rakennussuojeluun
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Uutta rakentamista ei sijoitu Nybackan keskiaikaiselle kylatontille. Ovre
Nybackan kaavamerkinnat ja rakennussuojelu séilyvat ennallaan korjatta-
vaa suojeltavan kellarin merkintda lukuun ottamatta. Tontilta poistetaan
tarpeettomat, vain maatalousmuseota koskevat kaavamaaraykset. Nedre
Nybackan paéarakennus suojellaan kuten aiemminkin, jaékellari suojellaan,
lato (99 k-m2) merkitdan talousrakennukseksi, jonka saa korvata uudella
pienemmalla (80 k-m2) talousrakennuksella.

- Liikenteelliset vaikutukset
Kuuden uuden omakotitalon tuottamat liikenteelliset vaikutukset ovat
vahaiset (18 ajon/vrk).

- Suhde lentomeluun ja tieliikennemeluun
Uusi rakentaminen sijoittuu alle Lden 55 dB lentomeluvydhykkeelle, joten
lentomelu ei rajoita asuntorakentamista. Lentomelua varten annettava
aaneneristavyysmaarays kattaa myos tiemelun.

Kaavaan ei liity maankayttésopimusta,
koska maanomistaja ei saa kaavalla
merkittavaa hyotya (uusi rakennusoikeus on
enintdan 500 k-m2).

Rakentaminen on tarkoitus toteuttaa heti,
kun kaavamuutos tulee voimaan.

Rakennusluvista tulee ilmoittaa naapureille
ja rakennuspaikalla (MRL 133 8§).

Vantaa 14.9.2015

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Timo Kallaluoto,
Kielotie 28, 01300 Vantaa,

puh. 09 8392 2675, timo.kallaluoto@vantaa.fi
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 1/3
Planomrédets nummer Datum Baskartbladens nummer
002272 14.9.2015 685493
686492, 686493
. —_—
Vantaan kaupunki '| AT | Vanda stad

Vantaanlaakso 18

VANTAANLAAKSO

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 18088 ja 18089
seka katualueet.

Tonttijako

Osa korttelia 18089.

1:2000

Vandadalen 18

VANDADALEN

Andring av detaljplanen
Del av kvarteren 18088 och 18089
samt gatuomraden.

Tomtindelning
Del av kvarteret 18089.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Kullekin tontille ja rakennusalalle saa rakentaa enintaan
yhden asunnon.

Alueella on Nedre Nybackan paérakennus ja jaékellari,

jotka ovat suojeltuja. Naita rakennuksia tai tonttia koske-
vlsta suunnitelmista on pyydettava paikallisen museovi-
ranomaisen (kaupunginmuseon) lausunto.

Nedre Nybackan paarakennuksessa saa olla asunto tai
majoitustoimintaa.

Nedre Nybackan paarakennuksen toisen kerroksen saa
sisustaa.

Rakennusten tulee sopia kulttuurihistorialliseen ympa-
ristoon.

Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa.
Uudisrakennuksissa kattomateriaalin tulee olla ruukun-
punainen kattotiili.

Uudisrakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Uudisrakennuksissa julkisivumateriaalin tulee olla peitto-
maalattu vaakalaudoitus ja julkisivuvarin keltainen.

Kuistin ja terassin saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle,
Alueella ei saa kayttaa asfalttipaallystetia eika laatoitusta.

Uudisrakennusten daneneristiavyys tulee jarjestad raken-
nusjarjestyksen mukaisesti.

Autopaikkoja on varattava vahintaan

asunnot 2 autopaikkaa / asunto
majoitus 1 autopaikka / majoitushuone
Yleisten rakennusten korttelialue.

Y-korttelia 18088 koskevia maarayksia:

Alueella sijaitsee Ovre Nybackan kulttuuri- ja rakennus-
historiallisesti arvokas pihapiiri. Ovre Nybackan paara-
kennus on suojeltu sisatiloineen.

Alueella kasvavia suuria puita ja pahkinapensaita tulee
séilyttaa ja hoitaa elinvoimaisina.

Alueella ei saa kayttaa asfalttipaallystetta eika laatoitusta.
Autopaikat on aidattava vahintdan yhden metrin kor-

kuisella tihedlla pensas- tai muulla tarkoituksenmukai-
sella aidalla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Kokoustilat 1 autopaikka/60 k-m?
Toimisto- ja tyotilat 1 autopaikka/50 k-m?2
Nayttelytilat ja varastot 1 autopaikka/150 k-m?
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Pa varje tomt och byggnadsyta fir byggas hogst en
bostad.

P& omridet finns Nedre Nybackas huvudbyggnad och
iskéllaren som &r skyddade. Om planema som galler
dessa gnader eller tomten ska utldtande av lokal
museil ighet (stadsmuseet) begéras.

| Nedre Nybackas huvudbyggnad fir vara bostad eller
inkvarteringsverksamhet.

Nedre Nybackas andra vaning fAr inredas.
Byggnaderna ska anpassas till kulturhistoriskt miljo.

| byggnaderna ska anvandas &stak.

| nybyggnadema takmaterialen ska vara av krokrott
takiegel.

| nybyggnaderna ska vara dppna takiot.

| nybyggnaderna fasadmaterialen ska vara av tackmélad
vagrat bradfodring och fasadfargen gul.

Kvisten och terrassen fér placeras utanfor byggnadsytan.
Pé omrédet far inte anvandas asfaltbelaggning eller plat-

jgnadernas ljudisolering ska ordnas enligt bygg-
nadsforordningen.

Minimiantalet bilplatser &r minst

baostader 2 bilplats / bostad
inkvartering 1 bilplats / inkvarteringsrum
Kvartersomrade fér allmanna byggnader.
Bestammelser som géller Y-kvarteret 18088:

P4 omradet finns Ovre Nybackas kultur- och bygg-
nadshistoriskt vardefulla gardsmiljo. Ovre Nybackas
huvudbyggnad med interidrer har skyddats.

Stora trdd och hasselbuskar som wvéxer pﬂ omradet
skall bevaras och héllas i ett livskraftigt ski

P& omridet fir inte anvandas asfaltbeldggning eller plat-
torna.

Bilplatserna ska inhagnas med en hgst en meter hog tat
hack eller medeller med annat andaméaisenligt staket.

Minimiantalet bilplatser:

Samlingslokaler 1 bilplats/60 m2-vy
Kontors- och arbetsutryrmmer 1 bilplats/50 m2-vy
Utstaliningsutrymmen och lager 1 bilplats/150 m#vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande tomtgrans.
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Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnén p&alla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan lasket-
tavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Ohjeellinen auton s3ilytyspaikan rakennusala.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Alueen osa, jolle on kehitettdva puista ja pensaista ti-
heé reunavyohyke.

Istutettava puu.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.
Ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Alue, jolla ymparistd sailytetaan.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyldkuvan saily-
misen kannalta merkittava rakennus tai rakennelma.
Maankayttd- ja rakennuslain 57 §:n mukaisesti madara-
taan, etta rakennusta tai rakennelmaa ei saa purkaa.
Korjaus-, muutos- tai lisdrakennustoimenpiteiden tulee
olla sellaisia, etta rakennuksen tai rakennelman kaupun-
kikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

Ovre Nybackan padrakennuksen sisétilat suojellaan
arvokkaina, vanhoja rakenteita ja rakennusosia tulee sai-
Iyttdd ja tarpeen mukaan ennallistaa alkuperéisid mate-
riaaleja hyd aen seka ensimmaisen kerroksen tilajako
ja vanhat uunit tulee sailyttaa.

Toimenpiteista on hankittava paikallisen museoviran-
omaisen lausunto.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee paikallishistoriallisesti merkit-
tava tieosuus.

Tien nykyinen linjaus ja luonne tulee sailyttaa.

Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava
paikallisen museoviranomaisen lausunto.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.
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Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealeni byggnadens storsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Riktgivande byggnadsyta for forvaringsplats for bil.
Linjen anger takasens rikining.

Del av omrade dar trad och buskar skall bilda en tat
avgransande zon.

Trad som skall planteras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gata.

For gang- och cykelirafik reserverad gata.
Kérforbindelse.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Omrade dar miljon bevaras.

Omradesdel, dar det finns en fast fomlamning som
fredats med stéd av lagen om fornminnen (295/1963).

MpshFid st b8 SkgidRyandnings- och bygglagen bes-

En byggnad eller konstruktion av byggnadshistorisk eller
historisk betydelse eller av betydelse med avseende pd
bevarandet av byabilden.

tams att byggnaden eller konstruktionen inte far rivas.
Reparations-, andrings- eller tillaggsbyggnadsatgardema
skall vara s&dana att karaktiren bevaras hos byggnaden
eller konstruktionen som &r av betydelse med avseende
pa stadsbilden,

Interibrerna | Ovre Nybackas huvudbyggnad skyddas
som vardefulla, gamila konstruktioner och byggnadsdelar
skall bevaras och vid behov rekonstrueras genom
anvandning av ursprungligt material och rumsindelningen
i forsta vaningen och de gamila ugnama skall bevaras.

Vg som skall skyddas.

Del av omréde inom viken ett lokalhistoriskt betydelse-

fullt vagavsnitt ar belaget.

Vagens nuvarande dragning och karaktar skall bibehdllas.
dende omradets byggnads- och skotsel skall

utidtande av den lokala museimyndigheten skaffas.

TOMTINDELNING nad med interiérer har skyddats.

For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gbras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Maankayton, rakentamisen ja ympaéariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

a/3
Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljd
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttas
sille asatetut vaatimukset,

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 25.08.2015
Kaavan nimi 002272 Vantaanlaakso 18 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 30.07.2015
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002272

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,5866

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm|
Lomarakennuspaikat [lkm|] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,5866

Al v kant Pinta-ala . Pinta-ala  Kerrosala Tehokkuus  Pinta-alan muut. . Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?| [el [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 1,5866 100,0 1040 0,07 0,0000 807
A yhteensii L 07330 462 1040 014 0,0000 i i 807
P yhteensi
Y yhteensii | 06174 389 |0 - 00000 | 0
C yhteensii ' [
K yhteensi
‘T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi .
L yhteensii | 02362 149 | 0 0,0000 0
E _yliteensg
S yhteensi f
M y_hteensﬁ '
W yllteensig
Maanalaiset tilat ~ Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] | %] |k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
) Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [ k-m?| [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 7 853 | 1 22
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Alamerkinniit

1,5866

A yhteensii 07330 46,2 1040 0,14 807
AO | 0,7330 1000 | 1040 0,14 807
P yhteensii

Y yhteensii 0,6174 389 0 0,0000 0
Y 0,6174 100,0 0 0,0000 0
C yhteensii

K yhteensii

T yhteensi

V yhteensii

R yhteensii

L yhteensii 0,2362 149 0 0,0000 0
Kadut 0,0837 354 0 0,0090 0
Kev. liik kadut 0,1525 64,6 0 -0,0090 0
E yhteensii

S yhteensii

M yhteensi

W yhteensii [ [ I
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