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01300 VANTAA
Hakemus Nikimaen tontin 86007/1 luovuttamisesta kolmannelle rakentamat-
tomana

Taustatietoja

Vantaan kaupunki on myynyt 28.12.2007 YIT Rakennus Oy:lle (jalj. YIT) Vantaan kau-
pungin Nikinméaesta korttelista 86007 tontin nro 1 (tunnus 92-86-7-1) kauppahintaan
495.600 €. Kauppakirjan kohdan 4. perusteella YIT:114 ei ole oikeutta luovuttaa rakenta-
matonta tonttia kolmannelle ilman kaupungin suostumusta muuten kuin YIT Omakotikon-
septin mukaisesti toteutettavaksi.

Luovuttuaan Omakotikonseptista YIT on neuvotellut Vantaan kaupungin kanssa tontin to-
teuttamisesta yhtiomuotoisena rivitalohankkeena. Naapuruston vastustuksen vuoksi YIT
ei nahnyt edellytyksia vieda ko. asemakaavamuutosta nro 002086 eteenpain ja on sit-
temmin perunut kaavamuutoshakemuksen. Vaikka YIT:l1d olisi sen jalkeen ollut mahdolli-
suus hakea tontille rakennuslupaa osittaiseen paritalo- ja osittaiseen erillistaloratkaisuun
perustuen, YIT ei ole ndhnyt nykyisessé pientalomarkkinatilanteessa taloudellisia edelly-
tyksia hankkeen kaynnistamiseksi.

Tontin luovuttaminen kolmannelle rakentamattomana

YIT on kevaan ja keséan 2015 aikana neuvotellut Sikla Invest Oy:n ja Forentia Oy:n kans-
sa tontin myymisesta heille ja osapuolet ovat allekirjoittaneet sita koskevat esisopimukset
13.8.2015. Ostajien tarkoituksena on jakaa tontti kahteen osaan ja kumpikin ostaa erik-
seen omat maardalansa. YIT on keskustellut tontin myymisesta Vantaan kaupungin asu-
misasioiden kanssa ennen esisopimusten allekirjoittamista. Keskustelujen perusteella
tontin myyminen on lahtdkohtaisesti hyvaksyttavissd, mikali kauppahintana on korkein-
taan YIT:n ja kaupungin valisen kaupan varainsiirtoverollinen kauppahinta. Néin ollen
méaaraalojen kauppahinnat on YIT:n ja Siklan seka YIT:n ja Forentian valilla sovittu siten,
ettd kauppojen yhteenlaskettu summa on 515.000 €. Kummankin ostajan tarkoituksena
on toteuttaa omille alueilleen hallinnanjakoon perustuen 7 erillistalon kokonaisuudet. Sikla
ja Forentia ovat esitelleet hankkeet Vantaan rakennusvalvonnalle ja niiden on todettu
tayttavan asemakaavan asettamat vaatimukset siten, etté hankkeet ovat toteutuskelpoi-
sia.

Allekirjoitettavat esisopimukset raukeavat, mikéli ostajat eivét ole jattaneet hankkeitaan
koskevia rakennuslupahakemuksia kolmen viikon kuluessa esisopimusten allekirjoittami-
sesta Vantaan kaupungin rakennusvalvontaan. Lopullisten tonttikauppojen edellytyksena
on 1) Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvéksynté kauppojen tekemi-
selle; 2) ostajien hakemien rakennuslupien lainvoimistuminen seké 3) tonttia koskevan
VSS-rasitteen poistaminen kiinteistorekisterista. VSS-rasitteen poistamiseksi vaadittava
korttelin 86008 tontin 1 (92-86-8-1) hakema muutoslupa rakennuslupaansa on jo lainvoi-
mainen ja oletuksena on, etta rekisterimerkintd saadaan poistettua ostajien rakennuslu-
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paprosessin aikana. Kiinteistokaupat tehdaan viipyméatta ostajien saatua lainvoimaiset ra-
kennusluvat hankkeilleen.

Kaupungin kannalta tontin myymisesté Siklalle ja Forentialle on positiivinen vaikutus,
koska nain alun perin kaupungin omistama tontti saadaan lopultakin rakenteille ja Poh-
jois-Nikinm&en alueen kehittyminen etenee taltakin osin. Edella mainituin perustein YIT
pyytda alkuperaisen kauppakirjan kohdan 4.1 perusteella kaupungin suostumusta raken-
tamattoman tontin myymiselle Sikla Invest Oy:lle perustettavan yhtion lukuun seka Foren-
tia Oy:lle perustettavan yhtion lukuun, mikali em. esisopimuksissa todetut kaupan edelly-
tykset tayttyvat. Lisaksi YIT haluaa myos jo tdssé yhteydessa esittds itsensa ja ostajata-
hojen puolesta kunnioittavimmin toiveensa em. tonttijaon muutos- ja tontin lohkomispro-
sessien mahdollisimman nopeasta kasittelysta, jotta ostajatahojen rakennuslupakasittely
ja sitd myo6ten rakentamisen aloittamisen mahdollistuminen ei venyisi niiden vuoksi.

Asiaa hoitaa YIT Rakennuksen Oy:n puolesta maanhankintapaallikkd Mikko Wikstrém
puh: 040 539 7429 ja s-posti: mikko.wikstrom@yit.fi.
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