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Hakemus sopimussakon perinnasta luopumisesta ja llolan pientalotontin 92-
71-226-2 takaisin ostamisesta / Sami Tilli ja Taina Hinkkanen seka
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksen 1.6.2015 § 40 kumoaminen / LM-H
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Vantaan kaupunki on 26.9.2012 allekirjoitetulla kauppakirjalla myynyt llolan kaupunginosasta
tontin 92-71-226-2 Sami Tillille ja Taina Hinkkaselle 75.000 euron kauppahinnalla.

Kauppakirjan mukaan ostajat sitoutuivat kolmen vuoden kuluessa rakentamaan tontille
asemakaavan ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen asuinrakennuksen siten valmiiksi, etta
rakennus on hyvaksytty osittaisessa loppukatselmuksessa kayttéon otettavaksi.

Kauppakirjan mukaan mikali ostajat eivat ole maaraajassa tayttaneet edellytettya
rakentamisvelvollisuuttaan, he ovat velvollisia suorittamaan kaupungille viivastysajalta
sopimussakkoa, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty, kuitenkin enintaan viidelta vuodelta.
Sopimussakon maara vuodessa on kaksikymmenta prosenttia (20 %) kauppahinnasta. Kauppakirjan
mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan luopua patevasta syysta.

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on lahettanyt muistutuskirjeet 15.12.2014 ja 22.4.2015 Sami Tillille
ja Taina Hinkkaselle. Kirjeissa on muistutettu ostajia rakentamistéiden aloittamisvelvoitteen
maaraajan umpeutumisesta 26.9.2015.

Tontille ei ole vield haettu rakennuslupaa.

Sami Tilli ja Taina Hinkkanen ovat 13.5.2015 saapuneella hakemuksellaan pyytaneet kaupunkia
luopumaan sopimussakon perimisestad, koska heiddn mukaansa on haasteellista suunnitella talo,
jossa on ty6-/makuuhuone alakerrassa. Hakijat ovat esittaneet hakemuksessa, etta heidan
tavoitteena on aloittaa rakentaminen vield taman vuoden puolella. Heiddn mukaansa lisahaastetta
rakentamisen aloittamiseen tuo kuitenkin vallitseva taloustilanne ja oman asunnon myyminen
kohtuullisella hinnalla.

Kaupungin ja Sami Tillin kanssa kaydyssa keskustelussa 11.2.2015 on kaupungin puolelta kerrottu
myds mahdollisesta vaihtoehdosta, etta kaupunki ostaisi tontin takaisin, jos rakennushankkeeseen ei
ryhdyta ennen rakentamisvelvoitteen umpeutumista.

Kaupunki on viime vuosina luovuttanut pientalotontteja llolasta ja tontit ovat olleet erittain kysyttyja.
Mikali tontti paatetaan ostaa takaisin, tontin myynti ei tuottane kaupungille ongelmaa.

Ostajille on mydnnetty lainhuuto tontille 25.3.2013. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan
omaisuuteen ei kohdistu kiinnityksia. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan uusia asioita ei ole
vireilla.

Pientalotontteja takaisin ostettaessa maksetusta kauppahinnasta on vahennetty 1.000 euron
varausmaksu, jolloin tontin takaisinostohinnaksi tulisi 74.500 euroa. Lisaksi myyjille on palautettu
heidan maksamansa vesihuollon tonttijohtojen rakentamis- ja tarveainekustannukset seka
lohkomiskustannukset, koska kaupunki tulee perimaan kyseiset kustannukset tontin tulevalta
omistajalta.

Hakijoiden omistuksessa on ollut tontti 92-71-226-2 reilu kaksi ja puoli vuotta, eika vielakaan
rakentamisen aloittamisesta ole tarkempaa varmuutta. Rakentamisvelvoitteen tarkoituksena on
huolehtia siita, etta kaavoitettu alue tulee nopeasti rakennettua ja kaupungin alueelle rakentama
kunnallistekniikka ym. infrastruktuuri kayttéon. Tontteja ei luovuteta "varastoon".

Koska hakijat eivat ole esittaneet patevaa syyta kaupungille rakennustdiden viivastymiselle,
esitetdan, ettd kaupunki ei anna lisdaikaa rakentamisvelvoitteen tayttamiselle. Samalla esitetaan,
ettd kaupunki ostaa tontin 92-71-226-2 panttaamattomana takaisin 74.500 euron kauppahinnalla ja
mikali kauppaa ei ole tehty 31.8.2015 mennessa, kaupunki perii Sami Tillita ja Taina Hinkkaselta
kauppakirjassa 5.1 kohdan maaritetyn sopimussakon viivastysajalta 27.9.2015 Iahtien, jos
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rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty 26.9.2015 mennessa. Sami Tillilla ja Taina Hinkkasella on ollut
mahdollisuus rakentaa tontille asuinrakennus siten valmiiksi, ettd rakennus on hyvaksytty
osittaisessa loppukatselmuksessa kdyttdodn otettavaksi 26.9.2015 mennessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.6.2015 § 40

Apulaiskaupunginjohtaja va:n esitys:
Paatetaan

a) olla myéntamatta edelld esittelyosassa mainituin perustein Sami Tillille ja Taina
Hinkkaselle tontin 92-71-226-2 rakentamisvelvoitteen tayttamiseen lisdaikaa,

b) ostaa Sami Tillilta ja Taina Hinkkaselta tontti 92-71-226-2 panttaamattomana takaisin
74.500 euron kauppahinnalla palauttaa heidan maksamansa vesihuollon tonttijohtojen
rakentamis- ja tarveainekustannukset seka lohkomiskustannukset ilmoittamalleen
pankkitilille kaupanteon jalkeen. Tontin kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan
31.8.2015,

Mikali tahan paatdoksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu
31.8.2015 mennessa, raukeaa ostopaatos (kohta b),

c) peria viivastysajalta sopimussakkoa, jos tontin 92-71-226-2 kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 31.8.2015 mennessa ja mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty
26.9.2015 mennessa. Sopimussakonmaara on vuodessa 20 prosenttia kauppahinnasta,
kuitenkin enintaan viidelta vuodelta.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Sami Tilli ja Taina Hinkkanen ovat vaatineet oikaisua kaupunkisuunnittelulautakunnan paatdkseen
1.6.2015 / § 40. Kaupunkisuunnittelulautakunta on paatodkselldan 17.8.2015 / § 31 hylannyt Sami
Tillin ja Taina Hinkkasen oikaisuvaatimuksen.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 17.8.2015 / § 31 paatdksen jalkeen hakijat ovat olleet halukkaita
myymaan tontin 92-71-226-2 panttaamattomana takaisin 74.500 euron kauppahinnalla kaupungille.

Yrityspalvelut on tehnyt maastokatselmuksen tontilla 28.8.2015. Katselmuksessa on kaynyt ilmi, etta
tontilla 92-71-226-2 on huomattavan paljon irtainta omaisuutta. Yrityspalvelut on ilmoittanut
hakijoille, ettei kaupunki osta tonttia takaisin ennen kuin se on siivottu. Maarapaivaan 31.8.2015
mennessa tonttia ei ollut siivottu, jonka johdosta luovutuskirjaa ei allekirjoitettu.

Hakijat ovat 4.9.2015 pyytaneet kaupungilta jatkoaikaa luovutuskirjan allekirjoittamiselle, jotta he
kerkeavat poistamaan tontilta irtaimen omaisuuden. Em. syysta johtuen olisi tarkoituksenmukaista
myontaa luovutuskirjan allekirjoittamiselle jatkoaikaa 30.10.2015 saakka.

Hakijat ja kaupunki ovat sopineet, etta hakijat kustannuksellaan siivoavat tontin kaupunkia
tyydyttavaan tasoon. Mikali aluetta ei ole ehditty siivota kauppakirjan allekirjoittamisajankohtaan
mennessa, kaupunki pidattaa 5000 euroa kauppahinnasta maksettavaksi sitten kun alue on siivottu.
Kaupunki ei maksa korkoa pidatetylle kauppahinnan osalle.

Mikali aluetta ei ole siivottu irtaimesta omaisuudesta kuukauden sisalla kauppakirjan
allekirjoittamisesta, kaupungilla on oikeus poistaa ja kuljettaa pois tontilla oleva irtain omaisuus.
Kaupungilla on oikeus kuitata em. toimenpiteista syntyvat kustannukset pidatetystd kauppahinnasta.

Kaupunki tulee perimaan viivastysajalta sopimussakon taysimaaraisend, jos luovutuskirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.10.2015 mennessa ja mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty 26.9.2015
mennessa.

Ostopaatds raukeaa, jos luovutuskirjaa ei allekirjoiteta 30.10.2015 mennessa.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.9.2015 & 34

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

Paatos:

kumota kaupunkisuunnittelulautakunnan 1.6.2015 / § 40 paatos.

olla myoéntamatta Sami Tillille ja Taina Hinkkaselle tontin 92-71-226-2
rakentamisvelvoitteen tayttamiseen lisdaikaa.

ostaa Sami Tillilta ja Taina Hinkkaselta tontti 92-71-226-2 panttaamattomana takaisin
74.500 euron kauppahinnalla ja palauttaa heidan maksamansa vesihuollon
tonttijohtojen rakentamis- ja tarveainekustannukset seka lohkomiskustannukset
ilmoittamalleen pankkitilille kaupanteon jalkeen.

Tontin kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 30.10.2015. Jos tonttia ei ole siivottu
kauppakirjan allekirjoittamisajankohtaan mennessa kaupunkia tyydyttavaan kuntoon,
kaupungilla on oikeus pidattaa 5000 euroa kauppahinnasta. Pidatetylle kauppahinnan
osalle ei makseta korkoa.

Mikali aluetta ei ole siivottu irtaimesta omaisuudesta kuukauden sisalla kauppakirjan
allekirjoittamisesta, kaupungilla on oikeus poistaa ja kuljettaa pois tontilla oleva irtain
omaisuus. Kaupungilla on oikeus kuitata em. toimenpiteista syntyvat kustannukset
pidatetysta kauppahinnasta.

Mikali tahan paatdksen perusteella tehtdvaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu
30.10.2015 mennessa, raukeaa ostopaatos (kohta c).

peria viivastysajalta sopimussakko taysimaaraisend, jos ostopaatds (kohta c) raukeaa ja
rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty 26.9.2015 mennessa. Talldin sopimussakkoa
peritaan 27.9.2015 alkaen. Sopimussakonmaara on vuodessa 20 prosenttia
kauppahinnasta, kuitenkin enintaan viidelta vuodelta.

Hyvaksyttiin esitys.
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