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1. Tarvetietokortti
Kohteen nimi:
Rajatorpan koulu, tekninen perusparannus

Tarpeen kuvaus:
Paarakennuksen B ja vanhan koulu A tekniset ja toiminnalliset muutos- ja korjaustarpeet

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Liittyy kdynnissé olevaan Lansi- Vantaan toimitilaverkkoselvitykseen seké Nova Schola Vantaa -projektiin
Tarpeen perustelut:

Nykyiset tilat teknisesti korjauksen tarpeessa ja toiminnallisesti muutoksen tarpeessa

Kayttajahallintokunta:
Sivistysvirasto

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:
13 Vapaala B: 92-13-83-1 ja A: 92-13-29-9 B: 17 485 m2 ja A: 9210 m2
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
B: Vapaalanpolku 13, 01650 Vantaa | Asemakaava Y (A ja B) B: 5000 m2, jaljella 1120 m2
A: llpolankuja 5, 01650 Yleisten rakennusten korttelialue | A: 4000 m2, jaljella 2334 m2
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kustannukset (ALV 0%) €/ e/

brm? htm? | hym?

y € br2m htm?
242 000 €

Perusparannus (ALV 0%) B: 1980

A- 825 870 000 €

’ (yht.1112 000 €)

Hankkeen tilapaikkamaara 270 oppilasta

Vaistotilan tarve:

Paarakennuksen tekniset korjaukset pyritdan suorittamaan ilman merkittavaa vaistotilatarvetta.

Tarvittaessa Péahkinarinteen koulun pihan vaistotilat on mahdollista saada kayttdén Rajatorpan koulun perus-
korjaustoiden jalkeen syksylla 2016.

Maararahavaraus investointiohjelmassa:

B: 1000 000 € (alv 0%) ja A: 200 000 (alv%b)

Hankkeen toteutusaikataulu:

paérakennuksen toteutus kesélla 2016, vanhan koulun toteutus vuosina 2016 - 2017

Yllapitokustannukset:
Vanha koulu A: Siséisen vuokran laskenta 666 m2.
- Talla hetkelld: Tasattu pddomavuokra + yllapitokulut 93 000 €/v, josta yllapitokulut 25 000 €/v.
- Jélleenhankinta-arvo nyt 1 102 317 € ja tekninen arvo nyt 322 235 €.
- Investointiohjelman maararahan mukaisen korjauksen jéalkeen padomavuokra 58 000 €/v, muu yll&-
pito TIKE:n kautta 25 000 €/v, yhteens& 83 000 €/v; 10,29 € / m2 / kk
Paéarakennus B: Siséisen vuokran laskenta 2224 m2.
- Talla hetkellda: Tasattu pddomavuokra + yllapitokulut 332 000 €/v, josta yllapitokulut 102 000 €/v.
- Jélleenhankinta-arvo nyt 4 104 517 € ja tekninen arvo nyt 1 898 589 €.
- Investointiohjelman méaararahan mukaisen korjauksen jalkeen padomavuokra 156 000 €/v, muu yl-
lapito TIKE:n kautta 105 000 €/v, yhteensa 261 000 €/v; 9,78 € / m2 / kk
Toimintakustannukset hallintokunnalle:
n. 3959 €/oppilas/a  (vuoden 2015 kustannusten pohjalta laskettuna)

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:
n. 90 000 €

Vuokra-arvio kayttdjakunnalle: VUOKRANMAKSUPERUSTEET MUUTTUNEET 2016 VUODELLE !

Tuleva vuokra A:83000€/v  B: 261 000 €/v 20,07 € / m? / kk
Vuokravaikutus -6750 € / kk -81000€/v
Vuokravaikutus / tilapaikka -300€/V -25 €/ kk
Laatija(t): Paivamaara:
Rakennuttaja-arkkitehti Merja Ryytty 30.9.2015

Rajatorpan koulun tekninen perusparannus, tarveselvitys-hankesuunnitelma / TIKE / HAVA
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TARVESELVITYS - HANKESUUNNITELMA
(paarakennus + vanha rakennus) tekninen perusparannus

2. Oppilasmaara, perustelut tarpeelle

Rajatorpan koulu koostuu kolmesta rakennuksesta:

- Paarakennus, valmistunut 1964, osoite: Vapaalanpolku 13, 01650 Vantaa.
Paarakennus on entinen Vapaalan ala-aste.

- Paviljonkirakennus, valmistunut 1983, osoite: Vapaalanpolku 13, 01650 Vantaa.

- Vanha koulurakennus, valmistunut 1948, osoite: llpolankuja 5, 01650 Vantaa.
Vanha rakennus, entinen llpolan koulu, pihapiireineen on suojeltu asemakaavalla vuonna
2001.

Rajatorpan koulussa on 270 oppilasta.

Nyt tehtavét yhdistetty tarveselvitys - hankesuunnitelma, koskee paarakennusta ja vanhaa
koulua.

Rajatorpan koulu on mukana Nova Schola Vantaa —projektissa (uusi oppimisymparisto).
Projekti ei vaikuta hankkeen tarveselvitys - hankesuunnitteluvaiheeseen, jossa paapaino on
akuuttien teknisten puutteiden kirjaamisessa ja tarpeiden arvottamisessa.

Rajatorpan koulu eri rakennuksineen on toiminnallisesti ja teknisesti puutteellisessa kunnossa.
Kaikkien rakennusten kuntoluokka on vélttava.

Rakennuksien toteutuksessa on péaaasiassa valittu halvat, vahimmaismaaraykset tayttavat, rat-
kaisut. Tekniset jarjestelmat ovat halvat ja maaraltaan vahaiset, eivatka ne tayta nykymaara-
yksia.

Kayttajat ovat tiloihin tyytymattémia, eivatka tilat tayta nykyiselle opetustoiminnalle asetettuja
vaatimuksia. Koululla ei ole mm. riittdvasti pienopetustiloja, varastointitilaa eikd asianmukaisia
oppilaiden wc- tiloja.

2.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen palveluverkkosuunnitel-
maan

Rajatorpan koulu on palveluverkon mukainen.

2.2 Vaestdennuste / suhde kokonaistarpeeseen
Rajatorpan koulussa tullaan tarvitsemaan jatkossa nykyinen kapasiteetti. Myyrméaen suuralue
kasvaa, mutta voimakkainta kasvu on Kaivokselan ja Myyrmaen kaupunginosissa. Jonkin ver-
ran kasvua on myds Hamevaarassa ja Vapaalassa, mika vaikuttaa Rajatorppan koulun oppi-
lasmaaraan.

2.3 Liittyminen toimitilaverkkosuunnitelmaan

Rajatorpan koulu on mukana vasta valmistuneessa Vantaan kaupungin Lansi-Vantaan toimiti-
laverkkoselvityksessa.

Rajatorpan koulun tekninen perusparannus, tarveselvitys-hankesuunnitelma / TIKE / HAVA
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2.4 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat / muiden palvelu-
tarpeiden yhdistdminen

Tassa tarveselvityksessa on keskitytty nykyisen koulun vanhan rakennuksen ja paarakennuk-
sen korjaustarpeisiin, investointiohjelman resurssit huomioiden.

Korjaustdiden vaihtoehtona voi olla padrakennuksen ja paviljonkirakennuksen purkaminen ja
niitd korvaava uudisrakennushanke, nykyiselle tontille. Toimitilaverkkoselvityksen mukaan Ra-
jatorpan koulutontti on sijainniltaan paras paikka alueen uudelle sivistystoimen palveluraken-
nukselle.

3. Toiminnalliset ja tilalliset tavoitteet

3.1 Tilaan ja kayttoon liittyvat muunneltavuus-, laatutaso- ja arkkiteh-
toniset tavoitteet

Rajatorpan vanha koulurakennus on pintojen ja teknisten jarjestelmien osalta peruskorjatta-
vassa kunnossa. Rakennus soveltuu nykyisellddn huonosti koulutoimintaan seka julkisen palve-
lun rakennukseksi. Nyt esitetyilla korjauksilla saadaan tilannetta tekniselté osin parannettua.

Paakoululle esitetaan tehtavéaksi tarvittavat tekniset korjaukset, teknisen liitteen mukaan.

Toimijan ilmoittamat koko koulua koskevat puutteet:

- Rakennusten ja opetustilojen hajanaisuus hankaloittaa kaytannon tyota, valvontaa, ta-
varoiden sailytysta ja kayttda. Koulun nakokulmasta tarpeellista on padrakennuksen
laajennus siten, etté parakki purettaisiin ja tilalle rakennettaisiin koulun laajennus mm.
hyddyntamalla paarakennuksen paadyissé olevia katostiloja.

- Oppilas- wc:t vaativat taydellisen peruskorjauksen, oppilaiden sisdvessat puuttuvat
vanhasta rakennuksesta kokonaan.

- Varastotilojen taydellinen puute on turvallisuusriski. Tavaroiden sdilytys on ongelma.
Toiveena on liikkunta/juhlasalin laajennus, alaslaskettava tai haitarimallinen juhlasalin
nayttamo. Talla hetkella lava kootaan kéasitydna palasista, osat ovat vanhoja ja rikki-
naisia ja verhot kiinnitetaan telineista kasin kiipeilemalla. Tyd on hidasta ja raskasta —
tdma on myos tyoturvallisuusasia.

- Mikali oppilasméaara kasvaa, pihojen ulko- ja leikkivalineistd vajavainen.

- Kaikki sosiaalitilat ovat, seka oppilaiden etta henkilokunnan osalta, puutteelliset ja riit-
tamattomat.

- Vesikalusteiden uusiminen. Vanhanaikaiset kaksiotehanat vaihdettava vipuhanoihin.
Ulko-ovet falskaavat ja vuotavat lammitysenergiaa ulos. Ovien lukitusjarjestelmien uu-
siminen on tarpeen.

- Oppilasnaulakoiden uusiminen, ei mink&anlaisia hyllyja tai lokeroita oppilaiden kasineil-
le, paahineille tai sisatossuille, kenkatelineet puuttuvat.

- Kaikki ilmoitustaulut huonokuntoisia ja vanhanaikaisia.

Toimijan ilmoittamat paakoulu puutteet:

- Paakoulun ikkunoiden vaihto, ikkunat alkuperdisia ja todella vetoisia, kaksilasisia, ikku-
nan pokat vaantyneet, tuuletusikkunat eivat pysy kiinni.

- Paakoulun ilmanvaihto ongelmallista, kevaalla ja syksylla auringon porottaessa luokis-
sa kuuma, ei saada lapivetoa, talvella ikkunoiden takia luokissa kylmaa ja vetoista,
vanhat ilmastointikoneet kaipaavat uusimista ja uutta kanavistoa.

- Rehtorin tydhuoneen ja kanslian sijainti huono, paljon meluhaittaa kaytavalta, ei 4a-
nieristysta, kaukana opettajista ja muusta henkildkunnasta.

Rajatorpan koulun tekninen perusparannus, tarveselvitys-hankesuunnitelma / TIKE / HAVA
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Oppilashuoltotilojen (ent. talonmiehen asunto) uudelleenjarjestely, mm. terveydenhoi-
tajan tilat kaukana erillaan eri rakennuksessa.

Kokonaan puuttuvat pien- ja suurryhmatilat ja tilojen muunneltavuus.

Kunnollinen siivouskeskus puuttuu, tilat epakaytanndélliset ja riittamattémat, koneita
hajasijoitettu eri tiloihin.

Vanhan lammdnjakohuoneen muutosty6 jarkevaksi varastotilaksi.

Paakoulun vesikatteen uusiminen, nykyinen jo moneen kertaan paikattu, kulku paara-
kennuksen matalammalle ja korkeammalle kattotasolle ei tayta turvallisuusvaatimuk-
sia.

Tavarahissi, rakennukset eivat sovellu muutoinkaan liikuntaesteisille.

Véestdsuojan alueella kosteusongelmia.

Kiinteistonhoidon varusteiden varasto

Puhtauspalvelun ilmoittamat paakoulun puutteet:

ikkunat huonokuntoiset ja kaikki eivat aukea

oppilas suihkutiloista seindkaakeleita rikki

suihkutilojen lattiakaivot vanhat

seindpinnat kuluneet, eivat lahde pesemalla puhtaaksi

ovet kuluneet ja pinnat rikki, samoin lukot kuluneet

luokissa puukatot, poly paasee raoista valitilaan, materiaali vaikea pitédd puhtaana
kalusteet kuluneita ja vanhoja

kynnykset ja jalkalistat kuluneet (lattiapinnat ehjat)

altaat ja allaskaapit matalat, kuluneet

kiinnityspinnat vanhat, kuluneet

siivoustilat: altaat vanhat, hyllyt huonokuntoisia ja kapeita, rattipatterit poistettava ti-
loista, ahtaa, kapeat tilat. Varusteet laidastaan vanhat

patterit vanhat

tuulikaappien matot uusittava

Toimijan ilmoittamat vanhan koulun puutteet:

Kellaritasossa ilmavaihto- ja hajuongelmia

Kellaritason tilojen jarkeistdminen ja kunnostaminen

Ullakkotilan hyddyntéaminen tarvittaessa esim. ilmanvaihtokoneen asentamiseen
Ikkunat vanhaa lasia, uloin ikkuna aukeaa ulospain

Puhtauspalvelun ilmoittamat vanhan koulun puutteet:

ulkona oleviin we-tiloihin on saatava lukollinen kaappi siivousvélineille, jos wc-tiloja ei
muuteta sisélle. Wc-tilojen kaikki pinnat ovat vanhat ja kuluneet

koulun tilat sokkeloiset ja portaikot kapeat

kellarikerrokselta puuttuu siivoustilat

tiloihin kulku sokkeloista ja ahdasta

siivouskoneet joudutaan nyt kuljettamaan paakoululta vanhalle koululle, kun vanhalla
koululla ei ole kunnollisia séilytystiloja

luokkatiloissa vanhat muovimatot (ehjat)

kaytavat ja portaikot mosaiikkibetonia (alkuperdiset, suhteellisen hyvakuntoiset)
patterit vanhat

ikkunat vanhat

seindpinnat kuluneet, ei saa enaé puhtaaksi pesemalla

ovet kuluneet

kellaritiloissa paha haju

tuulikaappien matot uusittava

Rajatorpan koulun tekninen perusparannus, tarveselvitys-hankesuunnitelma / TIKE / HAVA
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Tilan ja kdytdn muunneltavuus:

Nykyisen kaltainen tilajarjestely ei tue uudenlaista pedagogista mallia. Tilat eivat ole muunnel-
tavissa massiivisten rakenteittensa vuoksi. Suojellussa rakennuksessa isommat rakenteelliset
muutokset eivat ole mahdollisia. Teknisten jarjestelmien uusimiselle séilytettavat rakenteet li-
sédvat oman haasteensa.

Viimevuosina oppimisen tavat, valineet ja oppimisymparistot seké opetus ovat monipuolistu-
neet digitalisaation ja teknisen kehityksen my6td. Muuttuvat opetussuunnitelmat asettavat ta-
man myota haasteita oppimisymparistolle ja opetustiloille. Syksyn 2015 aikana kaynnistetyn
Nova Schola Finlandia-hankkeen kautta saamme tietoa siitd, miten oppimista tullaan lahitule-
vaisuudessa jarjestamaan.

Rajatorpan koulun korjausten suunnittelussa huomioidaan uuden oppimisajatuksen mukaisia
opetustilasuunnittelun keinoja hankkeen resurssien puitteissa.

Arkkitehtoniset tavoitteet:
Paarakennuksen on suunnitellut arkkitehti Karl Haglund. Koulun nimi oli tuolloin Vapaalan ala-

aste. Rakennus kuuluu Vantaan rakennusperintokohteisiin ja sen luokitustunnus on K ja sen
inventointinumero on 13xx.

Paarakennukselle ei naiden korjaustoiden yhteydessé aseteta arkkitehtonisesti merkittavia ta-
voitteita. Tehtavat korjaukset tehdaan nykyista tasoa sailyttden, mutta toiminnallisuutta ja tur-
vallisuutta parantaen.

Vanhalle koululle ei ndiden korjaustdiden yhteydessa aseteta arkkitehtonisesti uusia tavoitteita.
Tehtavat korjaukset tehdaan nykyista tasoa sailyttden, koulutoiminnalle asetettavien vaatimus-
ten tavoitteiden mukaan. Korjaustdiden suunnittelussa tulee huomioida rakennuksen suojelu.

Rajatorpan vanha koulu, (Friherss skola) llpolan koulu, edustaa tyypillista konservatiivista mo-
dernismia, joka oli yleinen tyyli julkisessa rakentamisessa aina 1950 luvulle asti. (Vantaan mo-
derni rakennuskulttuuri 1930-1979, Amanda Eskola 2002)

Rajatorpan vanha koulu on aikaisemmalta nimeltaan llpolan koulu. Kohde kuuluu rakennuspe-
rintokohteisiin ja on luokitukseltaan R1 kohde, inventointinumeroltaan 1301. Koulun on aikoi-
naan suunnitellut arkkitehti Karl Haglund.

Vanha koulu on suojeltu asemakaavalla, miké tarkoittaa sita, ettd kohde on rakennustaiteelli-
sesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti merkittava rakennus. Maankaytt6- ja rakennuslain
578:n nojalla maaratéan, etta rakennusta ei saa purkaa. Korjaus-, muutos-, ja lisdrakennus-
toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellinen ja kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne sailyy. Toimenpiteistd on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Koulu pihapiiri on suojeltu asemakaavalla sp-2 merkinnalla. Alue on kylarakenteen ja kulttuu-
rimaiseman sailymisen kannalta tarkea pihapiiri.

Tontin muita rakennuksia on myds listattu rakennusperintokohteiksi. Koulun tonttien valissa
kulkeva Vapaalanpolku, entiseltd nimeltddn Hameenkyléntie, on myés rakennusperintékohde,
inventointinumeroltaan 0003.

Rajatorpan koulun tekninen perusparannus, tarveselvitys-hankesuunnitelma / TIKE / HAVA
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3.2 Laitoskeittio
Salissa istumapaikkoja 110-120. Oppilasmaara 270 (tulossa Péhkinarinteen opiskelijoita).
Keittid toimii palvelukeittiona.

Keittion yleisilme erittdin hyva. Remontoitu 2003.
Ovenkarmit ja oven lattia ruokasalista keittioon mentaessa kuluneet. Olisi syyta laittaa tor-
mayssuojat ja tarkistaa lattian kunto.

Mahdollisen kasvavan oppilasmaaran hoitamiseksi, keittiodn lisatédan kaksi kevytrakenteista
ruoankuljetus vaunua. Ruokasali ahdas. Tulisi tutkia mahdollisuutta porrastaa ruokailua ajalli-
sesti aiempaa jyrkemmin.

3.3 Piha, pysakointi

Rajatorpan koulun piha on perusparannettu 2000-luvun alussa.
Jos koulun lapsiméaara kasvaa nykyisestaan, tarvitaan pihalle lisda ulko- ja leikkivalineita.

Tontilla on 1950 - 60 luvulla valmistunut muuntamo, jonka pinta on muurattua punatiiltéd. Sen
laasti on paikoin pahasti rapautunut.

Koulun alueen pysakointipaikat ovat nykyiselle kaytolle riittamattomat. Autopaikka-alueita on
kaksi. Ensimmaiseen mahtuu 6-7 autoa ja toiseen, joka on yhteinen viereisen paivakodin kans-
sa, mahtuu 8 autoa. Autopaikkojen maaraa tulee lisaté piha-alueita koskevien perusparannus-
téiden yhteydessa.

3.4 Elinkaaritavoite

Nyt esitetyilla korjauksilla pyritdan pitamaéan vanha rakennus toimintakuntoisena 10 vuotta.
Vanhalle koululle nyt esitettava korjaus ei poista kaikkia normaaleja 10v huoltojakson sisélle
osuvia korjaustarpeita.

Paarakennukselle esitettavilla korjauksilla pidetédan rakennus toimintakuntoisena ainakin 5 v,
jona aikana selvitetédan tarkemmin koulurakennuksen tulevaisuuden vaihtoehtoja.

Investoinnin tavoitteena on uusia ikdnsa lopussa olevat rakennusosat seka pienentéa kohteen
vanhenemisesta aiheutuvaa teknista riskia seka ehkaista sisailmaongelmia.

3.5 Toteutettavat korjaus- ja muutostarpeet

Kummankin rakennuksen korjaustarpeet ja mybhempaan ajanjaksoon siirtyvat korjaustarpeet
on esitetty liitteend olevissa rakennuskohtaisissa teknisessa liitteessa: Paakoulu Liite 1. ja Van-
ha koulu Liite 2.

Rajatorpan koulun tekninen perusparannus, tarveselvitys-hankesuunnitelma / TIKE / HAVA
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4. Tontti ja rakennuspaikka
4.1 Sijainti ja hallinta, asemakaavatiedot, paarakennus

Rajatorpan koulun paarakennus sijaitsee osoitteessa Vapaalanpolku 13, 01650 Vantaa.
Kiinteistotunnus on 92-13.83-1 ja pysyva rakennustunnus on 873.
Tontti ja sen rakennukset ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.

Tontilla on viisi rakennusta:
e Koulurakennus, paarakennus 1980 m2, valmistunut 1964
e Koulurakennus, siirtokelpoinen elementtirakennus 220 m2, valmistunut 1983
e Asuinkerrostalo 780 m2, valmistunut 1964
e Terveyskeskus 900 m2, valmistunut 1955
e Talousrakennus vuodelta 1900
( Vanha muuntamorakennus, jolle ei ole laskettu rakennusoikeutta)

Tontin pinta-ala on 17485 m2. Tontin rakennusoikeus on 5000 kem2, ja
tehokkuusluku e = 0,29.

Rakennusoikeudesta on kaytetty 3880 m2 ja

kayttamatonta rakennusoikeutta on 1120 m2.

Tontilla on voimassa vahvistettu asemakaava vuodelta 1972.
Rajatorpan koulun vanha rakennus sijaitsee tien toisella puolella omalla tontillaan.
Taman tontin asiat kasitellaédn kappaleessa 4.2.

Paarakennuksen tontin kayttdtarkoitus on Y, yleisten rakennusten korttelialue.

Tamaén koulurakennuksen tonttiin ei sisélly rasitteita tai rakentamisen estavia seikkoja, raken-
nusperintékohde-luokitusta lukuun ottamatta.

Rajatorpan paakoulu on aikaisemmalta nimeltdan Rajatorpan ala-aste. Kohde on rakennuspe-
rintékohde, luokitukseltaan K-luokkaa. rakennuksen inventointimumero on 13xx. Tontin muut
rakennukset, puista paviljonkirakennusta lukuun ottamatta, ovat myds listattuna rakennuspe-
rintokohteiksi.

Koulun tonttien valissa kulkeva Vapaalanpolku, entiseltd nimeltddn Hameenkylantie, on myos
rakennusperintdkohde, inventointinumeroltaan 0003.

Vapaalanpolku 13 viereiset tontit itdpuolella kuuluvat vireilla olevaan asemakaavan alueeseen
002048 Vapaala/13081-82,1301-85, 13081-88. Taman ei pitdisi vaikuttaa paarakennuksen kor-
jaustdihin.

Koulun rakennukset sijoittuvat lentomelun vydhykkeelle Lden 50dB.

Rajatorpan koulun molempien rakennusten alueella voi tiemelu pdivisin vuonna 2011 suorite-
tun mittausten mukaan olla valilla 45 — 50 dB. Vuoden 2030 tiemeluennusteen mukaan tielii-
kenteen aiheuttama melu on koulun tonteilla 0-49 dB:n valilla.

Vantaan kaupungin pienvesikarttojen mukaan kummankaan koulutontin alueella ei ole pienve-
siin liittyva& huomioitavaa. Syke tulva-karttojen mukaan Rajatorpan koulu ei ole ns. harvinais-
ten tulvien esiintymisalueella.

Paarakennuksesta on vuonna 1963 tehdyn kairauksiin pohjautuvan pohjatutkimuksen perus-
teella tiedossa, etté tontilla on alkujaan ollut 1-3 m paksuinen savikerros, jonka alla on hieta-,
hiekka ja moreenikerroksia.
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Kyseinen savikerrosten alue ndkyy myds alueen vanhoissa kartoissa, koillisen ja lounaan suun-
nalla olevien, makialueiden valissa. Savimaan alue ulottuu niissa paarakennukselta vanhan
koulurakennuksen kohdalle saakka.

Vantaan maaperakarttojen mukaan kummankin koulurakennuksen alueella maaperéa on vaih-
dettu rakentamisen ja pihatdiden yhteydessa.

Vanhan koulun kohdalla kallio sijaitsee 3,5 - 2,5 m syvyydessa. Kallion pinta nousee pohjoi-
seen pain.

4.2 Sijainti ja hallinta, asemakaavatiedot, vanha koulu

Koulurakennuksen postiosoite on llpolankuja 5, 01650 Vantaa.
Kiinteistotunnus on 92-13-29-9 ja pysyva rakennustunnus on 19452.
Tontti ja sen rakennuksen ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.

Tontilla on nelja rakennusta.
e Paivakotirakennus 488 m2, valmistunut 1970
e Rajatorpan koulu, vanha rakennus 825 m2, valmistunut 1948
e Paivéakotirakennus 353 m2, valmistunut 1987
e Talousrakennus vuodelta 1900

Tontin pinta-ala on 9210 m2. Tontin rakennusoikeus on 4000 kem2 ja
tehokkuusluku e = 0,43.

Tontilla oli aikaisemmin voimassa vahvistettu asemakaava vuodelta 1972.
Korttelille 13029 on tehty vuonna 2001 voimaan astunut, korttelin osaa koskeva, asemakaa-
vamuutos.

Vanhan koulun tontin kayttotarkoitus on Y, yleisten rakennusten korttelialue.

Koulurakennuksen tonttiin ei rekisterien mukaan kohdistu, suojelua lukuun ottamatta, rasittei-
ta tai muita rakentamisen estavia seikkoja.

Vanha koulu ja sen pihapiiri on suojeltu asemakaavalla. Piha-alueen muita rakennuksia on lis-
tattu Vantaan rakennusperintokohteiksi, sekéd koulurakennusten vélissa kulkeva Hameenkylan-
tie.

Alueen melukayrat, tulva-karttatiedot ja maaperatiedot selvitetty padkoulun tietojen kohdassa
kappaleessa 4.1.

5. Vaistotilatarve

Tarveselvitys-hankesuunnitelmassa esitetdan Vanhalle koululle ja paarakennukselle tehtavéksi
resurssien mukainen tekninen peruskorjaus, joka ajoittuu investointiohjelman mukaiseen ajan-
kohtaan.

Paakoulun korjaukset tehdaan kesalla 2016, jolloin ei synny vaistotilatarvetta.

Vanhan koulun korjaustyét on mahdollista aloittaa syksylla 2016, Pahkinérinteen koulun korja-
uksen valmistuttua. Pahkinarinteen koulun kentélla sijaitsevat vaistotilaparakit vapautuvat sil-
loin uuteen kayttoon.
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6. Investointikustannukset

Paakoululle laskettu tavoitehinta on: 242 000 € (alv 0%), 300 000 € (alv 24%)
Vanhalle koululle laskettu tavoitehinta on: 870 000 (alv 0%0), 1 079 000 (alv 24%)

Teknisen perusparannuksen yhteenlaskettu tavoitehinta: 1 112 000 (alv 0%), 1 379 000 (alv
24%)

Véistotilakustannukset muodostuvat tarpeen mukaisesta vaistotilavuokrasta. Vaistotiloihin ei
lity Rajatorpan koulun osalta investointikustannuksia.

Purkukustannukset tdméan hetken toteutuneiden kustannusten perusteella on n. 70 € / brm2.
Paarakennuksen osalta 138 600 € (alv 0%) ja paviljonkirakennuksen osalta 15 400 m2.

7. Elinkaarikustannukset, kayttotalous — ja yllapitokustannukset
7.1 Tekninen peruskorjaus
Yllapitokustannukset ja tulevat vuokrat:

Vanha koulu A: Siséisen vuokran laskenta 666 m2.

Talla hetkella: Tasattu padomavuokra + yllapitokulut 93 000 €/v, josta yllapitokulut 25 000
€/v.

Jalleenhankinta-arvo nyt 1 102 317 € ja tekninen arvo nyt 322 235 €.

Investointiohjelman méararahan mukaisen korjauksen jalkeen pddomavuokra 58 000 €/v, muu
ylldpito TIKE:n kautta 25 000 €/v, yhteensa 83 000 €/v; 10,29 € / m2 / kk

Paarakennus B: Sisdisen vuokran laskenta 2224 m2.

Talla hetkella: Tasattu padomavuokra + yllapitokulut 332 000 €/v, josta yllapitokulut 102 000
€/V.

Jélleenhankinta-arvo nyt 4 104 517 € ja tekninen arvo nyt 1 898 589 €.

Investointiohjelman maararahan mukaisen korjauksen jalkeen padomavuokra 156 000 €/v,
muu yllapito TIKE:n kautta 105 000 €/v, yhteensa 261 000 €/v; 9,78 € / m2 / kk

Vuokramaarat laskevat huomattavasti tédssa kohteessa, koska vuokranmaksuperusteet muut-
tuvat tasatusta padomavuokrasta kohteen tekniseen arvoon pohjautuvaan prosenttipohjaiseen
padomavuokraan. Vanhojen rakennusten tekninen arvo on alhaisempi kuin uusien. Nykyisen ja
tulevan vuokran erotus ei tdssé kerro investoinnin vaikutusta vuokraan. Ks. sivu 3. tarvetieto-
kortti.

Toiminnan kustannukset:
Rajatorpan koulun toiminnan budjetti vuodelle 2015 on 1 031 000 € + 38 000 € (erilaisia valti-
on hankerahoista tuleva osuus).

Toiminnan kustannuksiin tulee muutoksia vain, mikali oppilasmaarat muuttuvat.

Toimintakustannukset hallintokunnalle: 3959 € / oppilaspaikka / vuosi.
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8. Aikataulu ja investointiohjelman maararahavaraus

Paarakennuksen korjauksiin on varauduttu budjetissa 1000 000 € (alv 0%):lla jaettuna tasan
vuosille 2016-2017.

Vanhan koulun korjauksiin on varauduttu budjetissa 200 000 € (alv 0%):lla vuonna 2016.

Tassa tarveselvitys-hankesuunnitelmassa esitetdan suurempaa summaa kaytettavaksi suojel-
lulle vanhalle koulurakennukselle ja pienempéd summaa paarakennukselle.

9. Riskit
9.1 Osittainen peruskorjaus

¢ Sisailmaongelmat ja oireilu muodostavat riskin, josta voi seurata sairauspoissaolojen
kasvua ja mahdollisia kiireellisia korjaustarpeita. Riskit véltetaan riittavan laajoilla, tut-
kimustietoihin pohjautuvilla korjauksilla.

e \Vesi- ja viemarilaitteistojen puutteet voivat aiheuttaa &killisia kosteusvaurioita ja kor-
jaustarpeita. Nama valtetédan tutkimustietojen mukaisesti oikea-aikaisella riittavan laa-
jalla korjauksella.

¢ lImavuotopaikat, kuten ikkunoiden ja ovien huonosta kunnosta aiheutuvat ilmavuodot,
aiheuttavat siséilman laadun heikkenemista. Nama valtetaan ikkunoiden, ovien ja vuo-
topaikkojen riittavan laajalla tiivistyskorjauksella.

e Sisapintojen huono kunto, erityisesti markatilojen osalta, lisdé kosteusvaurioriskid. Ris-
ki valtetddn huonokuntoisten pintojen uusimisella, ennen kuin kosteusvaurio ehtii syn-
tya ja laajentua.

e Rakennusten kunto on vield huonompi kuin kartoitukset antavat olettaa. Suunnittelu-
vaiheessa tehdaan riittavan laajat rakenteelliset avaukset jotta suunnitteluvaiheessa
korjaukset saadaan ulotettua riittavan laajalle.

9.2 Tekniset riskit

Tassa esitettyjen hankkeiden tekniset riskit on kuvattu tdmén tarveselvitys-hankesuunnitelman
liitteissa 1. ja 2.
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10. Vastuuhenkilot/tyéryhméa

10.1 Ryhmaén jasenet

Vantaan kaupunki

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Tilakeskus / hankevalmistelu

Kielotie 13, 01300 Vantaa

e-mail: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Merja Ryytty, rakennuttaja-arkkitehti, hankesuunnittelun projektin vetéja
puh. 09- 839 26048, 040-749 2591

Raimo Haltunen, kustannuslaskija
puh. 09-839 23484

Tarja Aaltola, keittibasiantuntija
puh. 09- 839 23223

Anne Valkeapad, puhtauspalveluasiantuntija
puh. 09- 839 23462, 040-5886289

Katri Olli, rakenneinsindori,
tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheen tydturvallisuuskoordinaattori,
puh. 09- 839 22405, 040 7444608

Yrjo Jaakkola, sahkdinsintori,
puh. 09- 839 28057, 040 7492589

Vantaan kaupunki

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Tilakeskus / rakennuttaminen

Kielotie 13, 01300 Vantaa, fax 09-839 24096

e-mail: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

projektipaallikkd, suunnittelu- ja toteutusvaiheen projektin vetgja
seké tyOturvallisuuskoordinaattori,
Henkilo ei tdssd vaiheessa tiedossa.

Timo Sippola, LVI-insintori
puh. 09- 839 20180, 040 5264355

Vantaan kaupunki, henkilostokeskus
Marja-Leena Jamsen-Masseli, tydsuojeluvaltuutettu
Tikkuraitti 11 A, 01300 Vantaa

puh. 09-839 22159, 040 8276563

e-mail: Marja-Leena.Jamsen@vantaa.fi
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Vantaan kaupunki, taloussuunnittelu

Kirsi Vaten, Kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnittelu
Asematie 7, 01300 Vantaa

puh. 09-839 22718, 040 7030535

e-mail: etunimi.sukunimi@vantaa. fi

Vantaan kaupunki, sivistystoimi
Rajatorpan koulu

Leena Hjort, rehtori

Vapaalanpolku 13, 01650 Vantaa
puh. 09-839 39175, 040 5087 632
e-mail: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Vantaan kaupunki, SIVI, talous ja hallintopalvelut
Laura Malinen, strategia-asiantuntija

Asematie 6 A, 01300 Vantaa

puh. 09-839 23993, 050 3029750

e-mail: etunimi.sukunimi@vantaa. fi

Vantaan kaupunki, SIVI, perusopetuksen tulosalue
Kirsi Kolu, aluepaallikk®

Iskostie 8, 01600 Vantaa

puh. 09-839 39149, 040 7334239

e-mail: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

10.2 Tyo6turvallisuuskoordinaattori

Tarveselvitys-hankesuunnitelmavaiheessa:
Hankkeen rakenneinsintori, Katri Olli

Suunnittelu ja toteutusvaiheessa Tilakeskuksen rakennuttamisen
projektipaallikko.
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Liite 1. 23.9.2015

RAJATORPAN KOULU, PAARAKENNUS
TEKNINEN KUNTO JA PERUSKORJAUSTARPEET

Paarakennus, valmistunut 1964, osoite: Vapaalanpolku 13, 01650 Vantaa.

Rajatorpan koulun paarakennuksen tilavuus on rekisterien mukaan 9160 m3.

Rajatopan koulun (kaikissa rakennuksissa yhteensd) oppilasmaara lv 2015 - 2016 on 270 .
Koulurakennuksessa on 67 hengelle mitoitettu vaestosuoja.

Oheiset selvitykset ja selvityspyynnot koskevat koko Rajatorpan koulun rakennusryhmaa.

Selvitykset ja tutkimukset:

IV-tutkimus, syksy 2015 tilauksessa (paarakennus)

Vesi-, viemari ja salaojaputkien kuntotutkimus, syksy 2015 tilauksessa (paarakennus
ja vanha koulu)

Perustusten koekuoppa, seké& pohjaveden korkeuden mittausputken asennus ja pohja-
kerroksen lattiakorot 07.08.2015 (vanha koulu)

Salaojien korkojen toteumamittaukset ja maanpinnan korkoja 01.09.2015, Kuntatek-
niikan keskus, Vantaan kaupunki (vanha koulu)

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 22.7.2015, Delete Finland Oy (paarakennus ja vanha
koulu)

LVIS- tekninen peruskuntoarvio 20.7.2015, Delete Finland Oy (p&arakennus ja vanha
koulu)

Rakennustekninen kuntoarvio 13.7.2015, Delete Finland Oy (p&arakennus)
Rakennustekninen kuntoarvio 17.7.2015, Delete Finland Oy (vanha koulu)
Sisailmatutkimukset Rajatorpan koulun ongelmatiloille (paviljonki luokka 2, padkoulun
vanha talonmiehen asunto, vanhan koulun tekstiilitydnluokka ja sen varasto, nykyinen
Mummola) 28.4.2015 — 12.6.2015, Sisailmainsindorit (raportti 15058). Lisaksi 2015 ti-
lauksessa oleva entisen asunnon ilmanvaihtosuunnitelma (paarakennus)
Lampokuvaus 11.6.2013, Delete Tutkimus Oy (paarakennus)

Lampdkuvaus 6.1.2013, ThermoSunEco Oy (vanha koulu)

IV-kanavien puhdistus seka ilmamaarien mittaus, 4.1.2011 , J. Hakanen Ky (paéra-
kennus, vanha koulu, paviljonkirakennus)

Mikrobitutkimus ja toimenpidesuositukset, aiemman asunnon, nyk. oppilashuollon ti-
loissa, 11.11.2010, Novorite (paarakennus)

Kiinteistotarkastus terveyshaittaepaily opetustiloissa, 4.4.2007 Vantaan talonsuunnitte-
luosasto, M. Krohn (paviljonkirakennus)

Radonmittauksia koulun tiloissa 2005-2006, vanhan koulun kohdalla toimenpiderajan
ylitys!

Pohjaviemareiden sisapuolinen TV-kuvaus, 1.6.2004, Tekmanni Service (paarakennus)
RLVISA- kuntoarvio, 28.4.2004, YIT Kiinteistétekniikka Oy

Asbestikartoitus, 7.5.2001, Laatuinsindoérit Oy (paarakennus)

Alustatiloissa seurantakdynti v. 2001, Rakennusvekara Oy (paarakennus)

Selvityspyynnot koskien koko Rajatorpan koulua:

IV-kone no 5 ilmanotto ja raitisiimakammio, 30.1.2015 (selvitys/tyémaarays, Vantti)
Terveydenhoitajan vastaanottotila, 17.1.2014 (ilmanvaihtoselvityspyyntd)
Paviljonkirakennus, 6.11.2013 (kosteusvaurioepaily)

Terveydenhoitotilat 17.10.2012 (kosteusvaurioepaily)
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e Koulukuraattorin ja psykologin tyéhuone 9.9.2011 (kosteusvaurioepaily)

e Terveydenhoitajan tila 14.2.2011 (kosteusvaurioepaily)

¢ Kouluterveydenhoitajan tila 3.2.2011 (kosteusvaurioepdily)

e Paviljonkirakennus 12.11.2010 (ilmanvaihtoselvityspyyntd)

e Oppilashuollon tilat 25.10.2010 (ilmanvaihtoselvityspyynt)

e  Koulukuraattorin huone 20.10.2010 (kosteusvaurioepdily)

e Koulukuraattorin tydskentelytilat 30.9.2009 (ilmanvaihtoselvityspyynto)

e Kuraattorin tilan viereinen neuvottelutila 30.9.2009 (ilmanvaihtoselvityspyyntd)
¢ Paviljonkirakennus 7.5.2007 (rehtorin kysely toimenpiteista koskien paviljonkia)

Selvityspyynnot liittyvat paarakennuksessa entisen asunnon paikalle toteutettuihin oppilashuol-
lon tiloihin. Tiloja on tutkittu tilakeskuksen (aiemmin talonsuunnitteluosasto) ja Novorite Oy:n
toimesta. Tarvittavat toimenpiteet on suoritettu suositusten mukaan. Oireilu on kuitenkin jat-
kunut. 2015 tilojen ilmanvaihto uusitaan kesélla saatujen tutkimustulosten korjausohjeiden
mukaisesti.

Aiemmat korjaukset (paarakennus):

e Perusparannus tehty valilla 1970...1983 (tarkempi ajankohta ei tiedossa), paarakennus

e Talonmiehen asunnon ja koulurakennuksen vélisen katoksen muuttaminen lampimaksi
tilaksi 1981

e Sadekatokset 1981

e Vesikaton katteen uusiminen kumibitumikermiksi ja lammdneristyksen lisddminen ta-
lonmiehen asunnon ja katoksen osalla 1998.

e Piha on perusparannettu 2006.

e Keittibn perusparannus 2002.

e Teknisentytn tilan rakentaminen entisen kirjastotilan paikalle ja lisatty raitisilmakuilu
kellarista maanpinnalle 2008.

¢ Luoteissivun alapihan perusparantaminen vuonna 2008.

e Rakennuksen asbestisaneeraus 2000-luvulla.

¢ Koulutilojen kaytavien lattiapintojen ja valaisimien uusiminen ??

e IV-kanavien nuohous 2011

e Liikuntasalin alustatilan kunnostus ja ilmanvaihdon liséays 2000.

e Salaojien uusiminen

Kiireelliset huoltotdiden listalle syksylla 2015 ilmoitetut huoltotoimenpiteet:

e Sadevesikourujen puhdistaminen (kiireellinen)

e Matalan osan etelasivun syoksyputkea pidennetaan (kiireellinen)

e Salaojapumppujen ja perusvesipumppaamon toimivuuden varmistaminen (kiireellinen)

e Liikuntasalin alustatilan tyhjentdminen orgaanisesta materiaalista ja tavarasta (kiireel-
linen)

e Teraslevypattereiden kolhujen maalaus

¢ Kiinteiston ja pihan viemarit painehuuhdellaan ja kaivot puhdistetaan

e Salaojien huuhtelu

Sisailmakorjauksen puolelta korjattavat asiat (suunnittelu tehty):

e Entisen talomiehen asunnon, nykyinen kuraattorin tila, kunnostus Sisailmainsindorit
raportin 15058 (28.4.2015 — 12.6.2015) sivun 29 toimenpidesuositusten mukaan. Lat-
tiapintojen ja listojen uusiminen, kylmion purku, ilmanvaihdon korjaus, ulkoseinien lii-
tosten tiivistys, myos alakattotilan kohdilta.

e Matalan rakennusosan laajennuksen kattopinnan vuotojalkien korjaaminen ja vaurioi-
tuneiden materiaalien uusiminen
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e Oppilashuoltotilat varustetaan uudella Ito-iv-kojeella
Rakennuksesta havaitut asbesti- ja haitta-aineet (paadrakennus):

Rakennuksessa on asbestipitoisia rakennusmateriaaleja, kts. rakennetekninen selvitys seka De-
lete Finland Oy:n asbesti- ja haitta-ainekartoituksessa 2015.

Vanhojen valurautavieméreiden muhviliitokset sisaltavat lyijya.

Loisteputket ja sytyttimet sisaltédvat raskasmetalleja ja ne ovat vaarallista erikseen lajiteltavaa
SER (sahko- ja elektroniikkaromua) jatetta.

Mikrobivaurioituneiden rakenteiden purussa on noudatettava asianmukaisia ohjeita. RATU 82-
0239 kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purku.

Tyoturvallisuus, ty6turvallisuusasiakirjan taytto:

Kohteessa on aikaisemmin tehty asbestisaneeraus, jossa mm. putkien asbestipitoiset eristeet
on poistettu kokonaan.

Tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheessa ty6turvallisuuskoordinaattorin tehtévista vastaa
hankevalmistelun rakenneinsindori.

Tekniset riskit
Purkuttiden yhteydessé voi haitta-aineita tulla esiin, kts. rakennetekninen selvitys.
Vesikatto- ja ikkunapeltien korjauksissa on putoamisvaara.

Kellariin avattavan sisdyhteyden WC-tiloihin suunnittelu- ja toteutus lasten turvallisuutta koros-
taen.

Ulkovaipan sisépinnan tiivistyskorjausten onnistuminen.

RAKENNUSTEKNISET KORJAUSTARPEET

Rajatorpan koulu eri rakennuksineen on toiminnallisesti ja teknisesti puutteellisessa kunnossa.
Kaikkien rakennusten kuntoluokka on vélttava.

Paarakennuksen runko on arvioitu kuntoluokkaan tyydyttava. Yksittaiset jarjestelmat ja raken-
teet ovat padasiassa luokassa vélttava. Heikossa kunnossa ovat seiné-, lattia- ja kattopinnat,
ovet ja ikkunat, vesi- ja viemardintijarjestelmét. 20 vuoden tarkastelujakson aikana uusittavia
rakennusosia olisivat kaikki, rakennusrunkoa lukuun ottamatta.

Rakennuksien toteutuksessa on péaaasiassa valittu halvat, vahimmaismaaraykset tayttavat, rat-
kaisut. tekniset jarjestelmat ovat halvat ja maaraltaan vahaiset, eivatka ne tayta nykymaara-
yksia.

Kayttajat ovat tiloihin tyytymattomia, eivatka tilat tayta nykyiselle opetustoiminnalle asetettuja
vaatimuksia. Koululla ei ole mm. riittdvasti pienopetustiloja, varastointitilaa eikd esim. oppilai-
den sisa- wec- tiloja.
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Rakennetekninen selvitys

Seuraava selvitys perustuu vanhoihin rakennesuunnitelmiin ja aikakaudelle tyypillisiin rakentei-
siin. Rakenneavauksia ei ole tehty.

Rakennus on perustettu maanvaraisesti osittain pilari- ja osin jatkuvin seindanturoin. Alapohja
on ns. kaksoislaatta, jossa pohjavalun ja pintavalun valissa on vedeneristyskerros, joka saattaa
sisdltaa rakennusaikakaudelleen tyypillisissa materiaaleissa sisaltavia haitta-aineita. Rakennuk-
sessa on poikittain liikkuntasauma, jossa on voitu kdyttaa haitta-aineita sisaltavia materiaaleja.
Kellarin seinat ovat paikallavalettuja maanpaineseinia, joiden kosteudeneristeena kaytetty bi-
tumisively saattaa siséltaa haitta-aineita. Rakenteiden siséltdmia haitta-aineita ei ole tutkittu.

Kellarissa on entinen pannuhuone, jossa on jaljella lammitysjérjestelmaan liittyvia rakenteita,
mm. kanava ja ulkopuolinen piippu. Pannuhuoneen, nykyinen lammaonjakohuone, alapohja ja
seinat muodostavat kaukalon, joka on irrotettu ympardivista rakenteista mahdollisesti haitta-
aineita sisaltavilla materiaaleilla (vedenpaine- ja kosteudeneristys). Rakenteiden siséltdmia
haitta-aineita ei ole tutkittu.

Kellarissa sijaitsee vaestdnsuoja, jonka hatapoistumistietunneli on rakennettu pihan alle.

Kantavat rakenteet ovat paikallavalettuja pilareita ja terasbetoniseinia. Valipohjat ovat paikal-
lavalettuja ylalaattapalkistoja pintalaattoineen. Kantavan laatan paksuus vaihtelee tiloittain.
Portaat ovat paikallavalettuja. Ulkoseinissa sisdpuolisena rakenteena on paikallavalettu nosto-
valu. Julkisivumateriaalina on kahitiilimuuraus.

Ylapohjan rakenteista ei ole vanhoja rakennesuunnitelmia tilakeskuksen arkistossa. Ylapohja
on todennékoisesti ylalaattapalkisto ja puupukkirakenteinen tasakatto (todennékoisesti raken-
tamistaikakaudelleen tyypillisesti). Vesikatteena on kermikate ja sadevedenpoisto on sisépuoli-
nen.

Lampimaksi tilaksi muutetussa katoksen osalla on alapohjana maanvarainen reunavahvistettu
laatta, joka on irrotettu vanhoista rakennusosista. Seinat ovat puurunkoisia ja tuuletusraollisia
tillimuurauksia (130 mm). Ylapohjana vanhat puuristikot, joita on vahvistettu kertopuupalkeil-
la.

Toteutettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet:

e Vesikaton reiat (kiireellinen)

e Vesikaton huoltoreittien uusiminen tyéturvallisuuden vaatimusten mukaiseksi. (Osaan
kattoalueista paésee vain sisdkautta ikkunoista kiipeamallg, ilman suunniteltua huolto-
reittia)

e |kkunoiden tiivistyskorjaus, ulkopuolisten pellitysten uusiminen, tuuletusikkunoiden
kayntien tarkastus

e Paakoulun porraskaiteiden korottaminen 2. kerroksen tasanteiden kohdalta.

¢ Yhden luokkatilan jakaminen véliseinélla 2 osaan (uusi ovi ja varusteet jaon toiselle
puolelle syntyvaan tilaan, myos ilmanvaihdon ja séahkojen jarjestaminen)

e Oppilaille 1. ja 2. kerrokseen yhden wc- tilan rakentaminen

e kellarin wc:n alueelle kaytéavalle oppilasliikennetta rajaavat lasivaliseind+ lukittava ovi.

e Kellariin vievan siséportaan turvallisuuden tarkistaminen/ parantaminen. (Kameraval-
vonta, lisdkaide, liukastumisen estavat turvaraidat askelmien reunoille)

e Markatilojen lattiapintojen uusiminen (uudet pinnat muovimattoa), rikkoutuneiden ve-
sikalusteiden ja posliinien uusiminen. Nykyiset sermit asennetaan takaisin paikoilleen.

e Liikuntasalin pesutilojen kaytéavan katon kosteusvaurioituneiden pintojen uusiminen
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o Kellarin keittihenkilékunnan sosiaalitilan lattiapintojen uusiminen

o Kellarin vesimittaritilan kosteusvaurioiden korjaus (kuivaus, uudelleen pinnoitus)

¢ Kellarin vedenottopisteen kohdan lattian kosteusvaurioiden korjaus (kuivaus, uudel-
leen pinnoitus)

e  Sokkelin halkeamien kunnostus

e Lampovuotopaikkojen tiivistdminen: ikkunoiden ja ovien liitoksissa ulkovaippaan, ma-
talan rakennuksen puurakenteisessa ylapohjassa (opettajien huone), 2. kerroksisen
rakennuksen ulkoseinapilarien ja verhokoteloiden liittymat. (ks. Delete Oy, rakennus-
tekninen kuntoarvio

e Liikuntasaumojen ilmavuotopaikkojen kunnostaminen

Myo6hemmin toteutettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet (PTS):

¢ Luokka- ja yleisten tilojen pintojen ja kiintokalusteiden kunnostus/uusiminen

e Ikkunoiden uusiminen

e Sisdovien ja karmien huoltomaalaus ja helojen kunnostus

e Ulko-ovien kunnostus /uusiminen

e Julkisivun kuntotutkimus

e Julkisivun kunnostus, pellitysten uusiminen, muurauksen alimman kerroksen tuuletus-
rakojen tekeminen

e Julkisivun katosten perusparannus ja huoltomaalaus

e Betonipintaisten ulkoportaiden kunnostus

e Betonirakenteiden kuntotutkimus 2015 kuntoarvion suositusten mukaisesti

¢ Ulkopuolisten katosten terédsosien (palkit ja pilarit) maalaus

¢ Ulkopuolisten betonirakenteisten portaiden pintojen uusiminen

e Vesikatteiden uusiminen (n. v. 2020), tarkastusluukkujen tekeminen

e Kellarikerroksen wec-tilojen uusiminen

LVIA-TEKNISET KORJAUSTARPEET

Yleista

Rakennus(1980brm2, 9160m3)on valmistunut 1964. Rakennus on 3-kerroksinen, 'pulpetti’-
kattoinen ja silla on maanvarainen betonilaatta - myds tuuletettua ilmatilaa alapohjan alla.
Sen lvi-tekniikkaa on uudistettu suoritettujen korjaus- ja muutostéiden myéta — myos alkupe-
raisia laitteita ja jarjestelmia on kaytdssa. Keittidé on perusparannettu 2003. Sadevesiviemari-
verkostoa ja salaojia on uusittu 2000-luvulla, piha-aluetta perusparannettu 2006. Teknisen
tyon tilat on rakennettu entisen kirjaston paikalle 2008. Vanhoista putkistoista on poistettu as-
bestia sisaltavat eristeet. Tilat eivat taytd opetustoiminnalle asetettuja vaatimuksia. Selvitysten
mukaan rakennusta ei ole syyta kdyda peruskorjaamaan — tarkoitus on jatkaa koulun kayt-
toiké&a 3...5 vuodella

Taloteknisia korjaustarpeita ovat vanhojen kalusteiden ja valurautaviemarien uusiminen. Erityi-
sesti ilmanvaihtojarjestelma ei tayta nykyisia siséilmaan ja energiatalouteen asetettuja vaati-
muksia. Korjaukset tehddan minimissaan nykyinen taso sailyttden. Suunnittelussa ja laitevalin-
noissa painotetaan energiaa sadstavia ratkaisuja. Asennuksissa huomioidaan huolto- ja korja-
ustyot sekd laitevalinnoissa energiatalous.

Siséilmaston (Sisdilmaluokitus 2008) laatutasoluokka on S2, lampdtilan osalta luokka S3. Ra-
kennus- ja iv-tdiden puhtausluokka on P2, rakennusmateriaalien ja iv-tuotteiden paastdluokka
M1.
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Lammityslaitteet

Kiinteistd on liitetty alueen kaukolampoverkostoon 1980. Liitoskohta Vapaalan

tiella on yhteinen vanhan koulun kanssa. Putket on johdettu vanhan koulun

sivuitse rakennuksen etelapaatyyn ja siité lj- huoneeseen. Kaukolampéjohtoihin on
paarakennuksen ja vanhan koulun valilla liitetty my6s viereinen paivakoti. Koululla ei ole omaa
kaukolammon mittauskeskusta — kaikkien rakennusten (paarakennus ja vanha koulu + 3 muu-
ta rakennusta) yhteinen keskus on sijoitettu vanhalle koululle.

Lj- huoneelta on putkiverkostot opettajien asuinrakennukselle, terveystalolle ja urheilukentén
huoltorakennukselle. Paviljonkikoulu on sahkdlammitteinen. Lj- huone on entinen kattilahuone,
joka toimii my6s tavaravarastona. Tilasta voidaan erottaa erillinen varastohuone.

Lammonjakokeskuksessa on lamménsiirtimet vuodelta 2003 rakennuksen patteri-,
ilmanvaihto ja kayttévesiverkostoille. Johdot ovat alkuperaisia terasputkia niitd on sijoitettu
myds rakenteisiin, venttiilit eri ikaisia pallo/istukkaventtiileitéd. Patteriventtiilit ovat 2014 uusit-
tuja termostaattisia venttiileja.

Korjaus- ja muutostyot:

e Rakennus varustetaan omalla Ij- huoneeseen sijoitettavalla kaukoldmmadn mittauskes-
kuksella

o Sulku- ja linjasdéatéventtiilit uusitaan.

o Verkostot huuhdellaan ja tasapainotetaan.

e Putkien ja laitteiden eristeet ja pinnoitteet korjataan.

Mydhemmin toteutettavat korjaus- ja muutostyot:

e Putkiverkostot ja patterit uusitaan
e  Rakennus varustetaan omalla kaukoldmmaoén mittauskeskuksella...

Vesijohtolaitteet

Kiinteisto on liitetty alueen verkostoon. Liitoskohta on koulun pihan halkaisevassa kunnallises-
sa johdossa. Koululta on kylman veden putkiverkostot vanhalle koululle, opettajien asuinra-
kennukselle, terveystalolle, paviljonkikoululle ja urheilukentéan huoltorakennukselle. Lj- huo-
neessa on kaikkien rakennusten yhteinen paavesimittari.

Johdot(kupari ja kuumasinkitty terés)ovat alkuperaisia - niitd on uusittu keittion ja teknisen
tyon tilojen remonttien yhteydessa 2003 ja 2008. Verkostossa ei ole vuotoja - nykyinen put-
kisto jatetaan kayttoon. Osin uusitut sulku/saatdventtiilit ovat pallo/istukkaventtiileita.
Vesikalusteet ovat alkuperdisia ja uusittuja. Sekoittajat ovat padosin alkuperaisia 1- 2-
otehanoja. Pesualtaat ja wc-istuimet ovat toimintakuntoisia — pesualtaat ovat valkoista poslii-
nia, pesupdydat ja tasapohja-altaat rst/hst:ta. Lattiakaivot ja vesilukot ovat toimivia.

Korjaus- ja muutostyot:

e Rakennus varustetaan omalla kylman veden mittauslaitteella

o Vesimittarin yhteyteen asennetaan paineenalennusventtiili (vesijohtopaine 550:sta
350kPa:iin) vedenkulutuksen pienentédmiseksi ja putkistojen kayttdidn pidentdmiseksi.

o Verkoston vesivirtaamat sdddetdén.

e Vanhat putkistoventtiilit uusitaan.

e Futkien ja laitteiden eristeet ja pinnoitteet korjataan.

o Vialliset sekoittajat (tiivistevuodot - mahdolliset vesivahingot, kylmén ja Idmpimén ve-
den kalustekytkennét) korjataan tai uusitaan
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o 1. ja 2. kerroksen uudet Zkpl we-tiloja liitetdén nykyisiin vesijohtoihin

o Vanhat posliini- ja rst -kalusteet kunnostetaan ja puhdistetaan.

o Vanhoja tukkeutuvia lattiakaivoja uusitaan.

o Pikapalopostit, jfauhesammuttimet ja vdestdnsuojalaitteet tarkistetaan méérdysten
mukaisiksi.

Mydhemmin toteutettavat korjaus- ja muutostyot:

Kaikki vesijohdot- ja kalusteet uusitaan
Viemarilaitteet

Jéte- ja sadevesiviemarit on liitetty alueen verkostoihin. Jv-liitoksohta on koulun pihan halkai
sevassa kunnallisessa viemarissa. Koulun pihan lapi on johdettu kunnallinen sv- viemari, johon
koulun ja pihan viemarit on liitetty. Alapihalla on sadevesipumppaamo, jonka kautta sadevesia
on johdettu avo-ojaan. Pihassa on liséksi 3 perusvesipumppaamoa. Kattosadevedet on johdet-
tu sydksytorvin ja rannikaivoin pihan verkostoon.

Koulun paadyssa pohjalaatan alla on alkuperéisid, valurautaisia pohjaviemareita. Sisépuoliset
jatevesiviemdrit ovat uudempia ja vanhoja muovi- ja valurautaviemareita. Niitd on uusittu keit-
tion ja teknisen tydn tilojen remonttien yhteydessa. Keittion viemarit ovat hst:td — pihassa on
muovinen rasvanerotuskaivo (2003). Pihan viemarit ovat muoviputkea, kaivot muovia ja beto-
nia.

Korjaus- ja muutostyot:

o 1.ja 2 kerroksen uudet 2kpl we-tiloja (korotetut lattiat) liitetddn nykyisiin viemdreihin
e Pohjalaatan alla olevan valurautaisen jv-viemdrin paikallinen halkeama korjataan

Mydhemmin toteutettavat korjaus- ja muutostyot:

e Kalkki viemérit ja viemdrikalusteet uusitaan
IImanvaihtolaitteet

Koulun ilmanvaihtokojeet ovat alkuperaisia — niitd on osin uusittu remonttien yhteydessa 2003
ja 2008. Vain teknisen ty6n iv-kojeessa on lammdntalteenottolaite.

Vesikatolla on alkuperdisia ja uusittuja huippuimureita. Koulun ilmanvaihto on puutteellinen —
vanhat iv-kojeet ja kanavistot ovat uusimisen tarpeessa.

Oppilashuoltotilojen ilmanvaihto on todettu huonoksi — tilannetta korjataan sijoittamalla tiloihin
uusi Ito- koje. Alustatila-alueella on koneellinen poistoilmanvaihto. Liikuntasalin tuloilmakoje
vuodelta 1964 on 2. kerroksen ivk- huoneessa. 1. ja 2. kerroksen opetustiloja varten on ko ti-
laan sijoitettu omat tuloilmakojeet 1980. Kellarin varastossa on 1.kerroksen tiloja palveleva tu-
loilmakoje. 1.kerroksen keittion ja ruokasalin laajennuksen ja muutoksen yhteydessa keittiolle
asennettiin tuloilmakoje kellarin uuteen ivk- huoneeseen ja huippuimuri vesikatolle. Kellarin
kirjastotilat muutettiin teknisen tydn tiloiksi, jolloin sen laajennettuun ivk- tilaan sijoitettiin uusi
Ito- koje. Samalla rakennettiin purunpoistolaitteisto.

Suunnitelmien ilmamaarat ovat luokkahuoneissa 1,8...2,1dm3/m2(D2 3,0), liikuntasalissa
4,5dm3/sm2(D2 6,0) ja keittiossd 20,0dm3/ sm2(D2 15,0). llmamaarat erityisesti opetusti-
loissa ovat vajaita. llmamaarat on mitattu ja kanavat nuohottu 2011 — esim tuloilmamaé&arat
opetustiloissa ovat vain puolet suunnitelluista. Poistoilmamaarat huonosti mitattavissa olevista
lautasventtiileista ovat l&hell& suunniteltuja. Keittid on huomattavasti alipaineinen.

Sisdilmaolosuhteiden parantamiseen vaikeimmin ilmastoitavissa tiloissa on mahdollisuus kayt-
tdd myo6s huonekohtaisia ns kaappikojeita, joissa on [Ammontalteenotto ja séhkopatteri tai si-
joittamalla tiloihin suutinkanavia ilmankierron parantamiseksi.

Tulo- ja poistokanavisto on alkuperdista ja eri remonttien yhteydessa uusittua. Vanhat kanavat
ovat uusille maaraysten mukaisille ilmaméaarille liian pienid. Tuloilmalaitteet ovat kattohajotti-
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mia ja seindsaleikkdja. Poistoilmalaitteet ovat lautasventtiileja, korkeapaineventtiileja ja sei-
nasaleikkdja. Teknisen tydn tilojen purunpoistojarjestelméan toimivuus tarkistetaan.

Keittion kylmalaitteet ja putkistot on uusittu 2003 - kompressorit ja lauhduttimet ovat alustati-
lassa.

Korjaus- ja muutostyot:

o Jv-kojeet kunnostetaan (pydrimissuunnat, laakeriviat ym), huolletaan ja sdddetéén nii-
den ja kanavistojen max ilmavirtojen sallimissa puitteissa.

e Kaappikoneiden ja suutinkanavien kdyttdminen vaikeimmin ilmastoitavissa tiloissa

o 1. ja 2. kerroksen uudet Zkpl we-tiloja liitetdédn nykyisiin kanaviin

e Kanavien tiiveys tarkistetaan, kanavat ja pdételaitteet nuohotaan, puhdistetaan ja
sdddetéaan.

Mydhemmin toteutettavat korjaus- ja muutostyot:

e Rakennuksen ilmanvaihtojérjestelmédn muutos nykyiset méaérdykset tadyttavaksi Iam-
méntalteenotolla varustetuksi ilmanvaihtojérjestelmaksi.

S&ato6- ja valvontalaitteet

Rakennusautomaatiota on uusittu eri remonttien yhteydessé. Lj- huoneessa on valvonnan ala-
keskus, joka vastaanottaa héalytykset ja palvelee lj- keskusta ja teknisen tyon tilojen iv-kojetta.
Keittion tulokojeen yhteydessa on alakeskus. Muut iv-kojeet toimivat omilla saatimilla. Kojeit-
ten ohjausautomatiikka ei toimi suunnitellusti.

Korjaus- ja muutostyot:

e Rakennuksen automaatiojdrjestelmédn toiminta tarkastetaan nykyisid laitteita korjaa-
malla ja uusimalla, jotta jérjestelmien toimintakykyéd saadaan ndiltd osin parannettua.

Myo6hemmin toteutettavat korjaus- ja muutostyo6t:

e Rakennuksen automaatiojdrjestelma muutetaan ddc-pohjaiseksi jarjestelméksi

SAHKOTEKNISET KORJAUSTARPEET:
Korjaus- ja muutostyot:

o Huippuimureille lisétdan turvakytkimet puhaltimien ldheisyyteen. Koskee vain niitd lait-
teita misté turvakytkin puuttuu

e [jsdtddn antennimastolle maadoitus (ukkosuojauksen parannus)
o Tehddén rakennus- ja LVIA-muutoksista aiheutuvat sdhkotyot
o Vialliset séhkodlaitteet ja —kalusteet korjataan tai uusitaan

Myo6hemmin toteutettavat korjaus- ja muutostyo6t:

o Koko sdhkdteknisen jdrjestelmén uusiminen ja valaisimien vaihto led-valaisimiksi.
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RAJATORPAN KOULU, VANHA RAKENNUS
TEKNINEN KUNTO JA PERUSKORJAUSTARPEET

Vanha koulurakennus, valmistunut 1948, osoite: llpolankuja 5, 01650 Vantaa.
Vanha rakennus, entinen llpolan koulu, pihapiireineen on suojeltu asemakaavalla vuonna
2001.

Rajatorpan koulun vanhan rakennuksen tilavuus on rekisterien mukaan 2815 m3.
Rajatopan koulun (kaikissa rakennuksissa yhteensd) oppilasmaara Iv 2015-2016 on 270 .
Koulun paarakennuksessa on 67 hengelle mitoitettu vaestdosuoja.

Oheiset selvitykset ja selvityspyynnot koskevat koko Rajatorpan koulun rakennusryhmaa.
Selvitykset ja tutkimukset:

o |V-tutkimus, syksy 2015 tilauksessa (paarakennus)

e Vesi-, viemdri ja salaojaputkien kuntotutkimus, syksy 2015 tilauksessa (paarakennus
ja vanha koulu)

e Perustusten koekuoppa, sek& pohjaveden korkeuden mittausputken asennus ja pohja-
kerroksen lattiakorot 07.08.2015 (vanha koulu)

e Salaojien korkojen toteumamittaukset 01.09.2015, Kuntatekniikan keskus, Vantaan
kaupunki (vanha koulu)

e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 22.7.2015, Delete Finland Oy (paérakennus ja vanha
koulu)

e LVIS- tekninen peruskuntoarvio 20.7.2015, Delete Finland Oy (paarakennus ja vanha
koulu)

e Rakennustekninen kuntoarvio 13.7.2015, Delete Finland Oy (paarakennus)

e Rakennustekninen kuntoarvio 17.7.2015, Delete Finland Oy (vanha koulu)

¢ Sisailmatutkimukset Rajatorpan koulun ongelmatiloille (paviljonki luokka 2, paakoulun
vanha talonmiehen asunto, vanhan koulun tekstiilitydnluokka ja sen varasto, nykyinen
Mummola) 28.4.2015 — 12.6.2015, Sisailmainsinddrit. Liséksi 2015 tilauksessa oleva
entisen asunnon ilmanvaihtosuunnitelma (paarakennus)

e Lampokuvaus 11.6.2013, Delete Tutkimus Oy (paarakennus)

e Lampdkuvaus 6.1.2013, ThermoSunEco Oy (vanha koulu)

e |V-kanavien puhdistus seka ilmamaarien mittaus, 4.1.2011 , J. Hakanen Ky (pé&éara-
kennus, vanha koulu, paviljonkirakennus)

e  Mikrobitutkimus ja toimenpidesuositukset, aiemman asunnon, nyk. oppilashuollon ti-
loissa, 11.11.2010, Novorite (paarakennus)

¢ Kiinteistotarkastus terveyshaittaepaily opetustiloissa, 4.4.2007 Vantaan talonsuunnitte-
luosasto, M. Krohn (paviljonkirakennus)

e Radonmittauksia koulun tiloissa 2005-2006, vanhan koulun kohdalla toimenpiderajan
ylitys!

e Pohjaviemareiden sisapuolinen TV-kuvaus, 1.6.2004, Tekmanni Service (paarakennus)

e RLVISA- kuntoarvio, 28.4.2004, YIT Kiinteistétekniikka Oy

e Asbestikartoitus, 7.5.2001, Laatuinsinddrit Oy (paarakennus)

e Alustatiloissa seurantakaynti v. 2001, Rakennusvekara Oy (paarakennus)

Selvityspyynnot koskien koko Rajatorpan koulua:

e |V-kone no 5 ilmanotto ja raitisiimakammio, 30.1.2015 (selvitys/tydmaarays, Vantti)
e Terveydenhoitajan vastaanottotila, 17.1.2014 (ilmanvaihtoselvityspyynto)
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e Paviljonkirakennus, 6.11.2013 (kosteusvaurioepaily)

o Terveydenhoitotilat 17.10.2012 (kosteusvaurioepaily)

e Koulukuraattorin ja psykologin tydhuone 9.9.2011 (kosteusvaurioepaily)

e Terveydenhoitajan tila 14.2.2011 (kosteusvaurioepadily)

¢ Kouluterveydenhoitajan tila 3.2.2011 (kosteusvaurioepdily)

e Paviljonkirakennus 12.11.2010 (ilmanvaihtoselvityspyyntd)

e Oppilashuollon tilat 25.10.2010 (ilmanvaihtoselvityspyynt)

e Koulukuraattorin huone 20.10.2010 (kosteusvaurioepdily)

o Koulukuraattorin tydskentelytilat 30.9.2009 (ilmanvaihtoselvityspyynto)

e Kuraattorin tilan viereinen neuvottelutila 30.9.2009 (ilmanvaihtoselvityspyyntd)
e Paviljonkirakennus 7.5.2007 (rehtorin kysely toimenpiteista koskien paviljonkia)

Selvityspyynnot liittyvat paarakennuksessa entisen asunnon paikalle toteutettuihin oppilashuol-
lon tiloihin. Tiloja on tutkittu tilakeskuksen (aiemmin talonsuunnitteluosasto) ja Novorite Oy:n
toimesta. Tarvittavat toimenpiteet on suoritettu suositusten mukaan. Oireilu on kuitenkin jat-
kunut. Nyt 2015 tilojen ilmanvaihto ollaan uusimassa ja tiloja tutkitaan jalleen tarkemmin.

Aiemmat korjaukset (vanha koulu):

e Piha on perusparannettu 2000-luvulla

e IV-kanavien nuohous 2011

e Sadekatoksen rakentaminen 1960 luvulla

e Piharakennuksen rakentaminen 1952

o Julkisivun, sokkeleiden, ikkunoiden ja ulko-ovien, katoksen ja julkisivun vesikourujen
ja rannien seka raystéiden alapinnat maalaus n. 1994 (selostuksessa mainitaan Mine-
rit- kate ja sen maalaus)

e Sahkojarjestelmien uusimista 1980 luvulla

e julkisivumaalaus 1981 (Kivitex)

e Pihan kuivaussuunnitelma vuodelta 1998. Samalla kertaa on tehty pihan kallistusten
korjaus ja salaojien uusiminen.

¢ Radontiivistyskorjaus 2005, tarkistusmittauksen mukaan ei saavutettu raja-arvon ali-
tustat

e Luokkien ovien lukot ja kahvat uusittu

e 1980 siivouskomeroiden rakentaminen, luokkien kiintokalusteiden uusiminen, opetus-
vélinevaraston kalusteiden uusiminen, opettajahuoneen kiintokalusteiden uusiminen,
teknisen tyon ja tekstiilitydn luokkien kiintokalusteiden rakentaminen.

Rakennuksesta havaitut asbesti- ja haitta-aineet (vanha koulu):

Rakennuksessa on asbestipitoisia rakennusmateriaaleja, kts. rakennetekninen selvitys seka De-
lete Finland Oy:n asbesti- ja haitta-ainekartoituksessa 2015.

Vanhojen valurautaviemareiden muhviliitokset sisaltavat lyijya.

Loisteputket ja sytyttimet sisaltédvat raskasmetalleja ja ne ovat vaarallista erikseen lajiteltavaa
SER (sahko- ja elektroniikkaromua) jatetta.

Mikrobivaurioituneiden rakenteiden purussa on noudatettava asianmukaisia ohjeita. RATU 82-
0239 kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purku.

Vanhan koulurakennuksen osalta on mitattu kohonneita Radon-lukemia v. 2005-2006, jotka
ylittévat toimenpidesuositusten rajan 400 bg. Lattiatiivistyksid on tehty kesélla 2005, mutta tyd
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ei ole johtanut lukemien alenemiseen. Radonongelma poistuu nyt tehtavilla alapohjan korjaus-
t6illa ja radonputkistolla.

Rakennuksen alkuperdiset bitumipohjaiset eristeet sisdltava todennakdisesti PCB:ta ja PAH-
yhdisteita. Julkisivumaali ja vanhat rappaukset saattavat sisdltéda asbestia (mm. Kenitex- maa-
). Uusin julkisivumaalaus on tehty vuonna 1994, jolloin ei enda ole saanut myyda eika kayttaa
asbestipitoisia tuotteita.

Tyoturvallisuus, ty6turvallisuusasiakirjan taytto:

Kohteessa on aikaisemmin tehty asbestisaneeraus, jossa mm. putkien asbestipitoisia eristeita
on poistettu.

Tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheessa ty6turvallisuuskoordinaattorin tehtévista vastaa
hankevalmistelun rakenneinsindori.

Tekniset riskit
Purkuttiden yhteydessé voi haitta-aineita tulla esiin, kts. rakennetekninen selvitys.

Alapohjan ja perustusten kuivatuskorjauksesta huolimatta kallion pintaa rakennuksen alle vuo-
tava pohjaveden maara pysyy korkeana.

Kellariin avattavan sisdyhteyden WC-tiloihin suunnittelu- ja toteutus lasten turvallisuutta koros-
taen.

Vesikaton maalauksessa on putoamisvaara.
Ikkunoiden tiivistyksessa muistettava korvausilman saanti.

Kerroksiin tehtavien uusien WC:den aiheuttamat I&piviennit valipohjassa eivat saa aiheuttaa
rakenteiden kastumista.

RAKENNUSTEKNISET KORJAUSTARPEET

Rajatorpan koulu eri rakennuksineen on toiminnallisesti ja teknisesti puutteellisessa kunnossa.
Kaikkien rakennusten kuntoluokka on vélttava.

Vanhan koulun véliseinat ja runko ovat kuntoluokassa tyydyttava. Suurin osa rakennuksen osia
on kuntoluokassa valttava. Heikossa kunnossa ovat seina-, lattia- ja kattopinnat, ovet ja ikku-
nat, vesi- ja viemarointijarjestelmat. 20 vuoden tarkastelujakson aikana uusittavia rakennus-
osia olisivat kaikki, rakennusrunkoa ja valiseinid lukuun ottamatta.

Rakennuksien toteutuksessa on péadasiassa valittu halvat, vahimmaismaaraykset tayttavat, rat-
kaisut. tekniset jarjestelmat ovat halvat ja maaraltaan vahaiset, eivatka ne tayta nykymaara-
yksia.

Kayttajat ovat tiloihin tyytymattomia, eivatka tilat tayta nykyiselle opetustoiminnalle asetettuja
vaatimuksia. Koululla ei ole mm. riittdvasti pienopetustiloja, varastointitilaa eiké esim. oppilai-
den sisa- wec- tiloja.
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Nyt esitettdvien korjaustdiden suunnitteluratkaisujen on oltava suojellulle rakennukselle sopi-
via. Korjaustgista on pyydettava Vantaan kaupunginmuseon edustajan lausunto.

Tavoitteena on pitda nykyinen rakennus toimintakuntoisena 10 vuoden ajan.
Rakennetekninen selvitys

Seuraava selvitys perustuu vanhaan tydselostukseen ja aikakaudelle tyypillisiin rakenteisiin.
Rakenneavauksia ei ole tehty.

Rakennus on perustettu kalliolle jatkuvin seindanturoin routarajan alapuolelle. Koekuoppa ava-
uksen perusteella salaojat on toteutettu suunnitelmista poiketen lahelle kallion pintaa ja pe-
rusmuuria vasten on asennettu patolevy. Alkuperdinen alapohja on ns. kaksoislaatta, jossa
pohjavalun ja pintavalun véalissé on vedeneristyskerros, joka saattaa sisdltaa rakennusaikakau-
delleen tyypillisissé materiaaleissa sisaltévia haitta-aineita. Pohjakerroksessa tehdyissa tila-
muutosten yhteydessé on alapohjaa voitu uusia tiloittain tai kokonaan. Kellarin seinét ovat pai-
kallavalettuja maanpaineseinid, joiden sisédpuolisena kosteudeneristeend kaytetty bitumisively
saattaa sisélta haitta-aineita. Rakenteiden sisaltamia haitta-aineita ei ole tutkittu.

Pohjakerroksessa on entinen pannuhuone, jossa on jaljella lammitysjarjestelmaan liittyvana
ulkopuolinen piippu. Pannuhuoneen, nykyinen lammdnjakohuone, alapohja on muuta pohja-
kerroksen alapohjaa alempana. Rakenteiden sisaltdmia haitta-aineita ei ole tutkittu.

Kantavina rakenteina pohjakerroksessa ovat paikallavaletut pilarit ja rakennuksen pituussuun-
tainen syddnmuuriseing, joka jatkuu ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen asti. Valipohjat ovat
paikallavalettuja alalaattapalkistoja, joissa on taytteita seka poikittainen koolaus ja lattialaudoi-
tus (permanto). Kaytavien osalla valipohjien rakenne on massiivilaatta tai alalaattapalkisto
taytteiden péalle valettuine rautabetonilaattoineen. Ullakolla on palopermanto. Portaat ovat
paikallavalettuja.

Ulkoseinat ovat massiivitillimuurattuja ja rapattuja. Ullakolla on ylapohjarakenteena massiivi-
puukattoristikot ja vesikatteena on rivipelti.

Toteutettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet:

o Kellarikerroksen kosteusvaurioiden korjaus (seinien alaosat kunnostus ja rappauskasit-
tely tai maalaus 1m korkeuteen, lattioidenpurku ja alapuolisen maamassan vaihtami-
nen)

e Perustusten sisdpuolinen kapilaarikatkokasittely kaikille ulko- ja valiseinille sek& pila-
reille

e Radonputkiston lisdaminen ja vesikatolle vietava poistoputki (samalla uusitaan lattian
alla sijaitsevat vanhat valurautaviemarit)

» Kellarikerroksen alapohjan ja pystyrakenteiden liittymien radontiivistys

e Salaojituksen huuhtelu (ellei tutkimuksessa muuta ilmene) ja salaojien kokoojakaivon
uusiminen seka varustaminen pumpulla

e Alapohjan ja perustusten kuivattamiseen 3 kaivoa + pumppua

o Ulkokatoksen rakenteiden uusiminen ja korjaus (kiireellinen)

¢ Vesikaton huoltotikkaiden uusiminen/korjaus (kiireellinen)

e Vesikaton katteen seka vedenpoistojarjestelméan maalaus

e Luokka 1. viemérin tarkastusluukun uusiminen tiiviiksi/nykyisen tiivisteiden uusiminen.

o Kaikkien luokkien /huonetilojen vanhojen ilmoitustaulujen uusiminen. limoitustaulun
seindn uudelleenmaalaus nykyiseen savyyn, tai maalarin valkoiseksi, kaikissa luokkati-
loissa.
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e 1. ja 2. kerroksen auloihin uusien wc:iden rakentaminen ( 2 kpl /kerros)

o Nykyisten kellarikerroksen wc-tilojen kunnostus. Toisen wc- ryhman paikalle tehdéan
Inva- wc ja pienempi wc-huone. Tasta tilasta tehdaan ovi kellarikerroksen luokkatiloi-
hin ja ulkoa kaynti suljetaan. Toinen wc-tila kunnostetaan ulkoa kuljettavaksi niin, etta
siind on yksi wc-tila pojille ja yksi tytdille.

o lkkunoiden tiivistyskorjaus, sisdpuolinen maalaus, kayntien tarkistus ja helojen huolto.
(Painovoimaisen ilmastoinnin korvausilmansaanti ikkunoiden ylaosista tulee sailya!)

Myodhemmin toteutettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet (PTS):

o Julkisivun kuntotutkimus, kunnostus ja huoltomaalaus

e |kkunoiden ulkopuolisten osien huoltomaalaus, mahdollinen sisapuolisen lisélasi asen-
taminen

e Ulkovaraston huoltomaalaus ja kunnostus

e Ulko-ovien uusiminen/kunnostus

e piha-aidan uusiminen

e kiintokalusteiden uusiminen

¢ lattia- ja seinapintojen, seka sisakattopitojen uusiminen

Inva- luiskan /hissin rakentaminen

LVIA-TEKNISET KORJAUSTARPEET

Yleista:

Rakennnus(825brm2, 2815m3) on valmistunut 1948. Taméa 3-kerroksinen (kellarikerros +2
kerrosta) harjakattoinen kiinteistd on piha-alueineen ja talousrakennuksineen (1900) suojelu-
kohde. Vanhan koulun ja paakoulun tontit halkaiseva Vapaalanpolku on rakennusperintékohde.
Kellarikerroksessa toimii tekstiilitydn luokka ja vanhempainkerhon jarjestdmaa aamutoimintaa.
1. ja 2. kerros ovat opetustiloina. Tavoitteena on pitaa vanha rakennus toimintakykyisend,
kunnes toiminta siirtyy muualle.

Lvi-tekniikkaan on tehty korjauksia, putkistoja osin uusittu, kellarin ilmanvaihtoa lisatty - muu-
ten se on alkuperaista. Lampdjohtojen putkisto- ja patteriventtiilit ovat vanhentuneita. Vanhoja
vesi- ja viemarikalusteita ja valurautaisia pohjaviemareita on syyta uusia. llmanvaihtojérjes-
telma ei tayta sisailmalle asetettuja vaatimuksia.

Korjaukset tehdaan nykyinen taso minimissaan sailyttden. Teknisten jarjestelmien muutostois-
sa huomioidaan suojellun rakennuksen aiheuttamat rajoitukset tilankayttssa ja rakennuksen
ulkon&odssa. Taloteknisessa suunnittelussa ja laitevalinnoissa painotetaan energiaa saastavia
ratkaisuja. Tilojen ollessa pienid asennuksissa huomioidaan huolto- ja korjaustyot.
Siséilmaston (Sisdilmaluokitus 2008) laatutasoluokka on S2, lampdtilan osalta luokka S3. Ra-
kennus- ja iv-tdiden puhtausluokka on P2, rakennusmateriaalien ja iv-tuotteiden paastdluokka
M1.

Lammityslaitteet

Rakennus on liitetty alueen kaukolampdéverkostoon 1980. Liitoskohta Vapaalan

tiella on yhteinen paarakennuksen kanssa. Lj- huoneessa on kaikkien rakennusten
(vanha ja paakoulu + 3 muuta rakennusta) yhteinen kaukolammon mittauskeskus.
Lammonjakokeskuksen lammdnsiirtimet ovat vuodelta 1980.

Patteriverkostossa on 2 ki- kojetta. Johdot ovat alkuperdista terasputkea (johtoja myos
rakenteissa), putkistossa ei ole ollut vuotoja. Nykyiset putket jatetaan kayttdon.
Venttiilit ovat eri-ikéisia pallo/istukkaventtiileita. Patterit ja niiden kasisaatoiset venttiilit
ovat paaosin vuodelta 1980.
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Korjaus- ja muutostyot:

Rakennukselle asennetaan omat kaukoldmmdén ldmmaénmittauslaitteet
Verkoston sulku- ja linjasdétoventtiilit uusitaan.

Patteriventtiilit uusitaan termostaattisiksi venttiileiksi.
Terdslevypatterit séilytetddn — kolhut hiotaan ja paikkamaalataan.
Putkiverkosto huuhdellaan ja tasapainotetaan.

Putkien eristykset ja pinnoitteet korjataan.

Myo6hemmin toteutettavat korjaus- ja muutostyo6t:
e FPutkiverkosto ja patterit uusitaan
Vesijohtolaitteet

Rakennus on liitetty alueen verkostoon péarakennuksen kautta, jossa on kaikkien rakennusten
yhteinen paavesimittari. Putkia (kupari) on uusittu 1980 — jaljella on vanhaa kylménveden
kuumasinkittya terasputkea. Verkostossa ei ole vuotoja — nykyinen putkisto jatetdan kayttoon.
Osin uusitut sulku/saatéventtiilit ovat pallo- ja vinoistukkaventtiileita.

Vesikalusteita on uusittu 1980. Sekoittajat ovat paaosin alkuperdisia 1- ja 2-otehanoja. Pesual-
taat ja wc-istuimet ovat toimintakuntoisia - pesualtaat valkoista posliinia, pesupdydat ja tasa-
pohja-altaat rst/hst:td. Lattiakaivot ja vesilukot ovat toimivia.

Korjaus- ja muutostyot:

o 1. ja 2.kerroksen kdytdvien pesuallas+2 juoma-allasta poistetaan, kdytéaville rakennetaan
uudet we-tilat (korotetut lattiat) we-istuimin ja pesualtain, vesijohtoina kdytetddn em
poistettavien kalusteiden johtoja

1. ja 2.kerroksen opettajain- ja opetustilojen altaiden vialliset sekoittajat uusitaan

Rakennus varustetaan omalla kylmdn veden mittauslaitteella
Vanhat putkistoventtiilit uusitaan.

Putkien ja laitteiden eristeet ja pinnoitteet korjataan.

1. ja 2. kerroksen vialliset sekoittajat (tiivistevuodot - mahdolliset vesivahingot, juoksuput-

kien kdéntyvyys huono tai lilan laaja) korjataan tai uusitaan vdhemmdén vettd kuluttaviksi

VYksiote- ja termostaattikalusteiksi. Vanhat huonokuntoiset posliini- ja rst- kalusteet uusi-
taan.

o Pikapalopostit ja jauhesammuttimet tarkistetaan maérdysten mukaisiksi.

e Pohjakerroksen tilojen vanhat vesi- ja viemdrikalusteet ja —laitteet poistetaan.

Myo6hemmin toteutettavat korjaus- ja muutostyo6t:
e  Kaikki vesijohdot ja -kalusteet uusitaan.
Viemarilaitteet

Jéte- ja sadevesiviemdrit on liitetty alueen verkostoihin. Jv- liitoskohta on Vapaalankujalla -
tonttiviemari on johdettu viereisen paivakodin pihan kautta. Sv- liitos kohta on Vapaalanpolul-
la. Kattosadevedet on johdettu sydksytorvin rannikaivoihin ja pihan verkostoon.
Maanvaraisen betonilaatan alla olevat valurautaiset jv- pohjaviemérit ovat alkuperaisia. Sisa-
puolen viemédrit ovat valurauta- ja muoviputkea. Lj- huoneessa on vanha pieni pumppukaivo.
1990 luvulla uusitut sadeveden pihaviemérit ovat muoviputkea, kaivot muovia ja betonia.

Korjaus- ja muutostyot:

o 1.ja 2.kerroksen kdytdvien pesuallas+Zjuoma-allasta poistetaan, kdytaville rakennetaan
uudet we-tilat (2kpl/kerros, korotetut lattiat) we-istuimin ja pesualtain, uusi pystyviemari
em kalusteille liitetdén pohjakerroksen nykyiseen viemériin, uusi tuuletusvieméri vesikatol-
le

e Pohjaviemdrit uusitaan muovivieméreiksi ja salaojille rakennetaan perusvesipumppaamo
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e Rakennuksen ja pihan viemérit painehuuhdellaan ja kaivot puhdistetaan.
Mydhemmin toteutettavat korjaus- ja muutostyot:

o Kaikki viemdrit ja viemérikalusteet uusitaan.

IImanvaihtolaitteet

Rakennuksessa ei ole tuloilmakojeita. Kellarikerroksen lj- huoneessa on 1980 asennettu kella-
ria palveleva huonosti toimiva poistopuhallin kanavistoineen. Kellarikerroksen iltapaivakerhossa
on ilmanvaihto- ja hajuongelmia — tilat ovat alipaineisia. 1.ja 2. kerroksessa on toimiva paino-
voimainen ilmanvaihto. Korvausilma saadaan séaleikdisté. Poistoilmalaitteet ovat korkeapaine-
venttiileja ja painovoimaisia poistoritildita . Kanavat on nuohottu ja ilmamaaria mitattu 2011.
Tilojen ilmanvaihto ei vastaa nykymaarayksia.

Mikali rakennukseen tehdéaan koneellinen tulo- ja poistoilmajarjestelma - uusille taajuusmuut-
tajaohjatuille iv-kojeille on sijoituspaikka ullakolla, sen alemmalla lattiatasolla. IImanvaihtojar-
jestelmaa uusittaessa nykyiset laitteet poistetaan ja tilalle asennetaan uudet kanavistot ja paa-
telaitteet.

Korjaus- ja muutostyot:

o Kellarikerroksen sisdilmaolojen parantaminen korvaamalla nykyinen poistopuhallin ja kana-
visto tiloihin asennettavilla huone/aluekohtaisilla ns kaappikojeilla, joissa on ldmmdntal-
teenotto ja sdhkdpatteri.

o 1. ja 2. kerroksen painovoimaisen ilmanvaihdon toiminnan tarkistus esim. merkkisavulla.
Poistoritilbiden puhdistus sekd rakenneaineisen poistokanaviston (ullakolla myds vaaka-
kanavaa) tiivistys ja puhdistus.

o [kkunarakenteiden kautta tapahtuvan korvausilman saannin varmistus

o 1. ja 2.kerroksen kédytdvien uudet we-tilat varustetaan koneellisella poistoilmanvaihdolla

e Pohjakerroksen entisten teknisen késitydtilojen kuumakdsittelytilan ja konesalin poistoil-
manvaihto- ja purunpoistolaitteet ja tarpeettomat séleikét poistetaan

Myo6hemmin toteutettavat korjaus- ja muutosty6t

e ja 2. kerroksen painovoimaisen ilmanvaihdon muutos nykyiset méaardykset téyttavéaksi
lammoéntalteenotolla varustetuksi ilmanvaihtojérjestelméksi

S&ato6- ja valvontalaitteet

Rakennusautomaatio toimii paikallissdatimilla. Uusien laitteiden (iv-kojeet) varustaminen ddc-
pohjaisella liitdntamahdollisuudella.

e laitteiden toiminta tarkistetaan ja vialliset uusitaan.

SAHKOTEKNISET KORJAUSTARPEET

Yleista:

Rakennuksen sahko- ja telejarjestelmat ovat uusittu 80-luvun alkupuolella. Keskusten nousu-
johdot ovat 4-johdinjarjestelméan mukaisia. Muutoin paasaantoisesti sahkdasennukset ovat 5-
johdinjarjestelman mukaisesti rakennettu.

Rakennuksessa ei ole merkki- ja turvavalaistusjarjestelmaa.

Aikakellojen ohjaus on otettu paakoululta seka valituntisoitot kuulutuksineen.

Nykyiset séahko- ja teleliittymat sailytetaan.
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Korjaus- ja muutostyot:

Pohjakerroksen sdhko- ja telejdrjestelmét uusitaan pddséantsisesti (myads vessojen)
Séhkdkeskusten nousujohdot uusitaan (4-johdinkaapelit uusitaan)

Pohjakerros varustetaan merkki- ja turvavalaistusjarjestelméllé

Rakennus varustetaan IP- pohjaisella kameravalvontajdrjestelmélld. Kameroilla valvotaan
rakennuksen ulkoseinustoja seké osittain piha-alueita

Rakennuksen ulkovalaistusta parannetaan lisddmélld valaisimia ulkoseinustoille ja katoksiin
1.- ja 2.kerroksissa tehddén wec-lisdyksistd aiheutuvat sédhkdtyot

Rakennuksessa tehddén LVIA- muutoksista aiheutuvat sdhkoétydt

Rakennus varustetaan automaattisella paloilmoitinjdrjestelmélld, mikéli rakennusluvan eh-
dot sitd vaativat

Mydhemmin toteutettavat korjaus- ja muutostyot

e 1.- ja 2.kerrosten sdhko- ja telejérjestelmdt uusitaan
e Pihavalaistus uusitaan
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Eri kaavamaurdysten alaisten alueen osien vélinen rajo

Eri kaayomairtysten alaisten alusen osien valinen raja, jossa sakaromerkints osoittas
rakennusalan puoleisto csca.

Kunan rafa

SAHATIE
e 000

Karttein, inosan jo lueen raja

Ohjeellinen tontin roja

Ohjeellinen rakennusolan sekd litkenne=, katu= loi puistoslueen osan raja
Kerttelin numers

Tontin aumero

Kadun tai aluesn ni
Tonttitehokkuusluky eii tontin kerrosclan suhde ronrie gintc-ateas
Rakemnusten, rakennuksen fai sen oson suurin sailitty ke osluky

Suvurin sallitty kerrosala neliomeheing

Yieisslle jalonkululle vorotty katuaive

Ylewelle § lankului'e varonun katuslusen osa, falla husitoaio on sallitty
Mounoleisic joltoia warter vorotrave olse

Ohjeellinen irsrettavo kotualusen osa

ennealueasaan

itiymo kielletty katu- ta

Alueen alitava liikennevayls
Atueen ylittove likennevayle
Avtopaikkojen rai -katesten rokennusota

Autopaikksien rakennusala, jossa numero osoiftan autetesajen suurimmon sallitun mstrsn

olusekst mkenn:"vvu kerttelin yhrsisesn kayhttn varattava alue,

O\gkelv- ials
sijoitiaa autopaikl

Rokennusals maonolaiste vaesidnsuojaa varten
Ohjeellinen rakennussla
Objeelinen pabloilu- tai leikkikenttt
Asuntorokennusten kortteliotoe
Joksisella osunnolls on olfava tarkoftuksenmukaisesti nokssojattu, osuctoon Ii
va ulko-clesketutila, fonks Iyhimman sivun on oltava vehintan 2,5 m,

Rakennettaessa kahdeksaa meicia Ishemmidksi noopu frontin rojos of asuin- Ia 1y6-
elle sinstle ilnen nagpurin suostu-

1y

inkién puoli tuntie, Seinatss so si-
tythuareicen sivuikkunaito, avio se-
pienenkaia aukkoja po ismardysten mukaisesti suojo-isina. Pelava-

ben rdystan on oitova susfoverhorty ukoia vasdiiun tuatiluokan mueisesri,

Fokennetioesso kohia maria lohemmaksi naapuritantin rojdc an rajon vasioisen

st piechkaia o.kkejs polorzoroysice

a0 apitilojen ke noita
muobeti suofattuing. Palmo=ainisen Syatdan
veoditn runtiluokan muaisas

n ol suojave barts asks

i ot

n e rewarcs nanpsie
*31tin “ajoon wiinni. Keksikerrcksisa mernuicen oo 21 ilnen mazg. i weshm
6 506 rokenton nelisy menis ‘shemmaksi noapu ilantin rajur

Jos wabder tovin valiss on wovelykou 91 suliurisno kiyelty <olnarncn tontin

053, niin Rl etSisyysmatayksid savelletoun envin iejor sijoste ‘<<~U,Md¢n i
kulkariens kisyretyn tonrin cion kusiteliau keskiviivoon raisden.

Jos naapuritantin :aja el sle vastciser seivdr suu

vie masrayisia rokennustarkostojon oajziden m.|
80 % ronsin pinta-alosto on jatetti izrenieoaie,

Asnickerrostalojen kortieli

Axunm&evms'a\a\e" kaitteliolue , jsin ortinrokennvisel o1 sicjotuve ‘Tikernos
meluha ettei mekitoso osuinhuonzing 'S 35 oo A} ikkunciden ol
Chiehoina

kerokennusren korttelialue

Yhdisteteyien like~ fa asuntoker-ssezlojen kail'uliolus, forsa ewinmsinen beros
on voratiava lilke= ja muita paivelurileic varten

Autogaikksjen karHelial..
sifoitian kortietiolueelie

lokusarje ssaittan kertrelii, joidun auropaiace’s oloe

Moottoriajoneuvsien husltossemic kort'elia v

Huslrorakenmnten kartielialoe, jel's soc 1akenton Iampskesk.sraker ke~

Husttorckenmuten korstelialve, alle 33 rakensce ¢.tohallin, aytojen 2ot o
seks ourope

Yieisien rokennusten kerttelilue
Pulsroatue
Uhailualue
Asonrokerrostaleien Korttelialseilla son asemch 8

o
Kerrosluun, estimana -chentas lissket 1Taia pe-selutoraot ko kerosa altotn or -
10 2 osemokaovasse ssoitetue rokennussike sesta,

Svesso osoiliut rukenc

Asuinrokennusten julkisivaien valisen <ohtisueran e-oisspden tulee sl ei keorosic
wanintaen seuraovo:

Kerrosluku erdiyys menring
2
4 0
5 30
s E
7 0
8 45

Ser esamanic, mita eoella on maahy, snedsan behsi skerniat 5 oi1as eriatsén 15
met-in julkisivun pituudels «shintsdr, 20 m:

senmnsen s ¢ 157k aile sifoirers ossinluomeider
“etrin pitvude o vabinage 10 menia ciiisyyae e o

i, ikl e komdain
sivuun g el osin sijoitets mats kuin vacto- o kylpywoneicen i muiden aputiiojen
fikunolta seks 19 metris lohemmtiksikin folsioan, isili kummonkaan aken kiga sivuon
ei talle ssin sijoieia maits kuir vacie- jo kylaiionsiden i muide- ap.tiisien ikeuoin
18, 1o jos rakennoksisio el tell3 osin, sle ikkunoits

Autopaikkoen vahimmalsmasis ovat

Asunnat: kevrostalotonseilis | ouiopsikks kewasalas 70 m2 konti kuirerkin vohirtson
1 outopsiksa syunion kowri
pientelotonteitlo 1,5 aurapeikkaa surtoa ket
chuancistat, ravinceian: 1 avlopeicke kerosalan 35 m? konri
Toimistol: 1 outopaiia kerrosolar 5 onti
Gppiloiroksets 1 aviopaikis 3 toimienkilan koht seis bassi 1 avtopaicka jacoista
viitis 18 wustie foyianyt1e opiske ijoo kehit
Kokoubmeet 1 cotopilo ¢ v kos ot
5 av-opsikko klcokotfi 5 1 avtopaiske 1,5 tyn-ekijon kohil

Rokennustautakuata voi mstrsamillsin chdotlla mys-ss lykicayksen oulspaikioier -sen-

festercn vanintn 00 %
evemakaavosa metratysls Mt o loppuosa aursistumisin muksar rokena sl chovson
miartarslla ravollo, kuitencin siten, <13 v.oleen 1973 mennessa 2 outso
1o jariesrettyns vahintatn 80 % ja vusteon 1985 meness 100 %

e, etrs rakarsulouss |

Kun avtopaikat siiaievat 15 Yhempans asuimakenruksen ikeonasivaa, on niden o.to-
poikkojén ylimmsn sonorkevden oliove vehintdin mewin alempona kvin alin asurnon k-
tiakorkeus

Asuntoker-asalojen korticlialueillo on rakennvkset pikomsajs-icstelyineen su.anitel:ove
kartteleitoin yhtensisssti fo pibor st
kanssa , “ulee jokal
kasvassa mosratylle oleskelu- o leick

kineen toteutetovs samanikeisesti rakens
st alla waliten Jloskiiynti ceemo-
iveeksi ckennetrovalle clusslle, folle ef scc si-

jolttac auropnikkojo.

Kortrelialueilla ci olemaso olevas pauston saa kaotoo flman rckeﬂnux\auiﬂbmndn e

Vehinisen 3 maivin mitiaisio Ieheipita fulee sl fo sorpec voctie

niin, eM tallaisten lehtipuiden masr on vahintsin viisi kappaleio kuskin tontin
fuhatta nelidmetrit kohti

Pohiaks:fra saystae k it i s kaevolen penisiarioins 42,1960 ametun
asetuksen (91/60) vastimuket. uksen on suortanul uosing 1967-68 Insinstii-
toimiste Mao fa Vesi Opin et Moy

T

Marhti Tanskanen, kunnangeodeetti

550 20 paiving fammikusta 1971

macloiskunnon kaavoitusosasto

Pentti Tuovinen, orkkitehti

Hyvoksytty kumsonvaliuusressa 30.92971
Vohyistetto sistasisinministericesa 12.11972

Veerattu  sisdasiainministerin vahvistamaan karttaon

000007
HELSINGE

TAVASTBY

RATORP

KVARTEREN

ANDRING AV STADSPLANEN

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér der ploncomride fosstalleban avser
Grans mellon dolar av omrdde, for vilka olike plancbestammelser o gtllande

Grons melkan dolar av omeéde, for vilka olfka plansbestimmslser # gallande, der faggbereck~
ningen visar den del som fillhsr byggnodsytan

Kommungrans
Grans R kvorter, del ov kvarter och omride

Instruktiv tomtgrons

Inshrukliv. grtins Rr byggnadsyta och del ov wafik-, gatu= eller parkomréde
Kuartersaummer

Tomnummer

Nomn pé gato eller omad

Tom-exploateri-gs-al avs. tomtans n

sics propartion il tomtoresler
Starsta rillgmo véningsantal i byggnoder, byggnad eller del davav
Stersta tillétna voningsyta | kvadratmeter

For allmin gangtrafik reserveral gatuomde

Del av 6 ollméin gangirofik reserverot gatuorade, pd vitken servicetrafik ar tillaten

Ometde, sam b3 rescveos 5 wodenjorsisks ledningar
Insiruktiy del ov gatuomréde, som b planteras

Utfart ferbjuden 131l gotu= eller trafikomrade

Teofikled under omeéde

Toafikled drer o ide

Byggnodsyts for gorage eller skyddstak

Byggnadsyte fr bilplatser, dér siffran anger bilplanernos stérsta tillana antal

Onmeéide, som bisr reserveros fi kvarterets gemenssmma bruk Fér anfdggande av vistelsa-
och lekomrade och dar bilplatser inte for placeros

Byggnadsomrade o underjordiskt skyddsrum
Instruktie byggnadsyta
instruktiy boll- eller lekplan

Kuarrersom sce {3 bostedsbyggnader
Varje bostad bs: ‘o till bostaien nisinde mot insyn Sndamblsenligh skyddot ulryrme
o wsomhussisielie, wars kurtoste siae bex varc minat 2,5 m.

id byggande nirmeie th &0 meter fran gronn-omrens grins for bostos- nller

arbets:ms uvidtnsts inte placeras 1 vigg mot grinsen wion grannens’ samiycke.
Vid byggande rsrmare tn o meter frén gronn-ombons geons bir viagen mer
arinsen 61l hiandsakerneten winst en haly timme. | viggen far placeras hislp-
Ulrymmens forsier och bostods< o'l c-beesiums sidoforster, dorror ach andra
mindre Speningar, tkyedade enligt  andbestimmelserna. Eldfarlial tokspréng
St skyddas 56, som timklassen o Gppningar fch usdtie

Vid bygeande aireis s NG meter e gronniamn gros bir vigg ol gren:
holio trandsskerhaten minst en timme. | vica % red granens samtycke ploceros
Ritioutrymacns Fnsta: ch ird-e Sopeirgan iudode enlg! bomebedcins ehun
lfarligh tokagpeng 53 shyddes 56, som timkluson, om bppringo (i uiséter.

A wgrad e wirivn b cton granmers somevcke syggas RN granncamte - ns

G5 i e vering S wien gonnen: sentpese byages ineill granniones
rgar e inte ron grannans somtyeke by

rans. Del 2y -

Hgm g enasaen

Om mellen vt towie: fians oo promencdate ellen som arisy 3

Sie i, tilHaras ces hdnsn 11 bt e
saller B0 poennazating el

shastimoclser @
1 som ‘arvig el fomidetens 1

o5 it 8 porallel med cun votsarla viagen
“r s igh bygaredsingsettisnsiryridighatancs dirskti
tarnas d

desso ot

mittline, O yarr-smeers g
LN vt
40 % v tuetyton

Kverarsomiada 1 bostansagius

Keercreaon

f bostnashogaus, st bus-odihusen
ol ab by buenivan |

fans

i skyddos “or teafikbulla
35 db AL i singos

Ksortersomedde 16 adfirsbyggacds

Kvanlanam e o korbine
[t

6ffsrs- och Losiadshighus, wér bl vaningen

vs- ocn ord 3 serviceutrymerer

K bursorrrade
Fuggas ps ke crsam ast

Liljdatse satzerfon cog arter, vilkas i platser ba

Kumswsonr3de far sereicestationer f8r mat-forcon

Kuaira senn

e 6 servinebyggiadu, b vilket i by

albsgi

Kvartenerdde 5 servicelysamder, od vilker B byggos bilhall, o

R
oo Bl semt 7k v E

Kuartersomde for allméinna byggnader
Parkomrade

Idrottsom éde

Pz ks cersareiden or soateus o T i e

tom bygma whrymen Fo servicetiane
i bcmm anr,

gy byganods B ach oot

hégat 10 % ou i stoasplaner orvie

Vinkel ot custinos v lar bosiasbyggcemras fusader med aife vérngieral b vas

minst sljen

Véningsanta’ svstard i meter
5

13 byggnoder flagges pa et wténd oy
20 weter fion werondta, dock cke maro fn ps 1§ mevers esadownit, sinint

VIl drona cel oy der andro bys

Det ogwat, wud som ovan ‘sra-dnots,

 want

waandia, dack inte favsnitt,

it 13 et N
p oagii elfer andha siutymmsa $ielggen vill

fonster Kl Kk ades- o
svere Sygareden, sowy e ph st Guslin mincre on 1D meter, Avitt
Wil klgaes- oob Lo o 205 111 e
zdeina, ele sivin fnsre

del av bagge by

cakres hos aurne del ov byggnaderns

Minimiontsler Lilplatse: uyors

age s 1 Bilplots pen 70 m’ vanisgeyo, dack rinst

Bostaders go tomieran for bosa
aiplais per bostce

4 tomberna b smelos 1,5 bilplener per bogred

: 1 kil

Afforslokaler, rest

véringsyte
Kontors 1 bilokais
Lovoanstel-er:
studerande

per 3 anstal dessuton 1 kilplots pe e 18 & fylido

cer sarvieeplits ach 1 oer 1,5 anstalds

B smnden n b gt “sshrivna i lkar Levillp peskos i Fage om sy

Ligen oilperier silunda, ot vid opp
av i socsplaner sngivet anisl bi 53 w2 byggrodir annder foststaln
st clll efter som bi'parken Sker, docs 3, o=t Giar 11 | ar 1975 bilplatser bor oncrdnos

minst i1l 80 % och fram

5 1985 kIl 100 %

D4 Eilplatsang ligge romaie 60 15 7 fén bostadsoygannds “onstesida, ot silphenarncs

ligslc nivs tigga minss | mefer logre 5 Itguia golwnivén | bastod

1o korteisomcen 5 bostudshigaus b byognadema och gaup\nnmw planeias
enhetig: kvo-ersvis scr gerdane orlagges oo oluntess sumiidigt med krggnedera.
1 sorodshighus b5 vare lapphus ko omedclber rgang Hll det | ,ympwm« [
cmridet for vistelse och ek, din biplotser inte for placerss

tnom kvartersom dden “r befinrlig: wroebestéad inte fsllas utan sarskilt fillsténd av
byognadsndmeden, Minst 3 melsr higa 6w o ber bevaras eller vid behov plonteros
sb, att orvalel dylika Byred dr ~ingt fem sycken per tusen kuodrotmerer fomtyta

Bosiorran fytier de anspré som rfoniningen (91/60) av den 4.2.1560 rérarde
planméining ock plancbaska-tor kitiver. Kartlggningen har uncer fren 1947 ~68.
UHtits oy Ingeniorsby-dn Moa fo Vesi Abis karrlisgningsavdelning Moasto




Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
001541 15.11.2000

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

83/45

Vantaan kaupunki
13 kaupunginosa

VAPAALA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 13029 ja
virkistysalue.

1:2000

Vanda stad Kv 26.03.2001

Stadsdel 13

FRIHERRS

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 13029 och
rekreationsomrade.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Yleisten rakennusten korttelialue.

Puisto.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.
Risti merkinnan pé&alla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

VAPA
13029

ILPOLANPUISTO

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

4000 Rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreina.
1T Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

'_l ._'_: Rak |

) ) akennusala.

t

i . Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
—'-0-"— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvan
séilymisen kannalta merkittdva rakennus/rakennelma.
Maankayttd- ja rakennuslain 57§:n nojalla maarataan,
etta rakennus-ta/rakennelmaa ei saa purkaa.

Korjaus-, muutos- ja lisarakennustoimenpiteiden tulee
olla sellaisia ett4 rakennuksen/rakennelman rakennus-
taiteellinen ja kaupunkikuvan kannalta merkittéva luon-
ne sailyy.

Toimenpiteistd on hankittava paikallisen museovirano-
maisen lausunto.

Suojeltava pihapiiri.

Kylédrakenteen tai kulttuurimaiseman sailymisen kannal-
ta térkea pihapiiri.

AUTOPAIKAT

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Yleiset rakennukset 1 autopaikka/80 k-m2
MELUSUOJAUS

Rakennusten ulkokuoren aéneneristys lentoliikennemelua
vastaan on oltava vahintaéan 35 dB.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

[
L]

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Kvartersomrade foér allmanna byggnader.

Park.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Arkitektoniskt, historiskt eller fér stadsbildens bevarande
betydelsefull byggnad/konstruktion.

Med stéd av 57 § markanvandnings- och bygglagen fo-
reskrivs att bygg-naden/konstruktionen inte far rivas.
Reparations-, &ndrings- och tillbyggnadsatgarderna skall
vara sadana, att byggnadens/konstruktionens arkitekto-
niskt betydelsefulla och med tanke pa stadsbilden bety-
delsefulla karaktér bevaras.

Fér atgarder skall begéras utlatande av den lokala mu-
seimyndigheten.

Gardsplan som skall skyddas.
Med tanke pa bevarandet av bystrukturen eller kultur-
landskapet viktig gardsplan.

BILPLATSER

Minimiantalet bilplatser:
Allménna byggnader
BULLERSKYDD

Ljudisoleringen mot flygtrafikbuller i byggnadernas ytter-
hélje skall vara minst 35 dB.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning gbéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

1 bilplats/80 m2-vy

Kaupunkisuunnitteluyksikkd
Asemakaavoitus

Stadsplaneringsenheten

’ . X
1
Qmmp anering

Ritva Valo
Aluearkkitehti / Omrédesarkitekt

Mittausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen

1284 / 1999 vaatimukset.
%au%llaé\@ge 07.03.2001
et erivreaas,

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprak som fé&rordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Pekka Tervonen

va. kaupungingeodesetti / tf. stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26. 03. 2001

Godkand av stadsfullmaktige 26. 03. 2001




NUSARVIO

aus- ja muutostoimenpiteiden hanke i

@
5

RAJATORPAN PAARAKENNUS KOULU / KORJAUS- JA MUUTOSTOIMENPITEET

KUSTANNUSARVIO 16.09.2015

Rakennuskustannukset Alih.€ Yht €
Rakennuttajan kustannukset 19 000 19 000
Rakentamispalvelut 40 000 40 000
Rakennusteknilliset tyot 83510 83510
LVI-ty6t 55 000 55 000
Sahkotyot 22 000 22 000
YHTEENSA 219510 219 510
Kustannusnousuvaraus 2190
Muutos- ja lisatybvaraus n.8,6% 20 300
KUSTANNUSARVIO (alv 0%) 242 000
KUSTANNUSARVIO (alv 24%) 300 000

Kustannustaso KL 86 ( VII-15)

Hankkeen korjausaste = n.5%

Hankevalmistelu 16.09.2015

Raimo Haltunen Kustannuslaskija



ten hankesuunnitelm

RAJATORPAN VANHA KOULU / RAKENNUKSEN OSAKORJAUKSET

KUSTANNUSARVIO 16.09.2015

Rakennuskustannukset Alih.€ Yht.€
Rakennuttajan kustannukset 60 000 60 000
Rakentamispalvelut 155 000 155 000
Rakennusteknilliset tyot 338 720 338 720
LVI-tyot 140 000 140 000
Séhkotyot 60 000 60 000
Erillishankinnat : 34 000 34 000
-radonputkisto alapohjan alle 18 000

-videovalvontajarjestelma 16 000

YHTEENSA 787 720 787 720
Kustannusnousuvaraus 7 880
Muutos- ja lisdtyovaraus n.8,6% 74 400
KUSTANNUSARVIO (alv 0%) 870 000
KUSTANNUSARVIO (alv 24%) 1 079 000

Kustannustaso KL 86 ( VII-15)

Hankkeen korjausaste = n.40%

Hankevalmistelu 16.09.2015

Raimo Haltunen Kustannuslaskija
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