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10§ Asuntotonttien vuokrasopimusten uusimisen periaatteet
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Vantaan kaupungin omistuksessa on yhteensé noin 100 asuntotonttia, jotka on
vuokrattu pitkdaikaisilla maanvuokrasopimuksilla asunto-osakeyhtisille, VAV
Asunnot Oy:lle, vuokra- ja asumisoikeusasuntoja omistaville yhtigille seki eri-
tyistyhmien asuntoja omistaville yhtisille, VAV Asunnot Oy:lle vuokrattuja
tontteja on noin 45 kappaletta. Vanhimmat yuokrasopimukset on tehty jo
1950-luvulla ja uusimmat on vuodelta 2005. Asuntotonttien vuokraaminen oli
varsin vilkasta 1980- ja 1990 luvuilla. Vuoden 1993 jilkeen tontteja ei ole
vuokrattu kuin muutamaan eritysasumishankkeeseen. VAV Asunnot Oy on

muiden toimijoiden tavoin toteuttanut 1990-luvulta lhtien kohteensa omistus-
tonteille.

Tonttien hinnat on padsdintsisesti mésritelty vuokrausajankohdan hintatason
mukaisesti. Vuotuiseksi vuokraksi on useimmissa sopimuksissa médritelty 5 %
tontin hinnasta, mutta kiytinndssi vuokraa peritiin 4 %, koska pédosa vuok-
ratonteilla olevista kohteista on aravalainoitettuja ja valtion asuntorahasto hy-
viksyy vuosivuokraksi 4 %. Maan hinta ja sitd kautta tonttien vuokrataso on
jéinyt huimasti jalkeen todellisista hinnoista. 1980-luvun lopulta alkanut tont-
timaan hinnan raju nousu on kohdistunut em. ajankohdan jélkeen vuokrattujen
tonttien vuokratasoon. Vaikka tonttien vuokrat on sidottu elinkustannusindek-
siin, ovat ne monien tonttien osalta jiineet lihes nimelliselle tasolle.

Vantaan kaupunginhallitus on 28.1.2008 § 25 pittinyt asuntotonttien luovu-
tusperiaatteet, luovutusehdot ja luovutushinnat vuonna 2008 luovutettaville
tonteille. Tontit luovutetaan piisiintdisesti myymilld. VAV Asunnot Oy:lle
ja valtion tukemia vuokra-asuntoja erityisryhmille tuottaville séitigille ja yh-
distyksille tai muille vastaaville yhieiséille tontteja voidaan luovuttaa myds
vuokraamalla. Elinkeinopoliittisin ja kaupungin henkilsstdpoliittisin perustein
voidaan toniteja tarvittaessa myds vuokrata. Vuokrasopimuksissa on todettu,
ettd vuokralaisella on etuoikeus vuokrakauden piittyessd saada tontt uudel-
leen vuokralle, sikéli kun timi uudestaan luovutetaan asuntotonttina vuokrat-
tavaksi. Padttyvien vuokrasopimusten vuokralaisille voitaneen tarjota joko
mahdollisuutta ostaa tai vuokrata tontti 50 vuoden vuokra-ajalla. Vuokrasopi-
mukseen voitaneen kirjata optio tontin ostosta myshemmin. ‘

Kaupunginhallituksen 28.1.2008 § 25 tekemin pastSksen mukaan
luovutushintoina kiytetéén valtion tukemassa asuntotuotannossa seki muussa
tuetussa tuotannossa Valtion asuntorahaston (nyk. asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus) pasttdmid hintoja, ns. ara-hintaa. Vuokratonteilla sijaitsevat
kohteet on péfiosin toteutettu valtion tuella ja vanhimpien kohteiden
peruskorjaukseen on mahdollisesti mysnnetty valtion tukea. Ara-hinnan
kdyttdminen luovutettaessa paittyvien vuokrasopimusten kohteena olevia
tontteja on tarkoituksen mukaista ja asettaa tonttien vuokramiehet keskensin
tasavertaiseen asemaan. Kaupunginhallituksen p#stoksen mukaisesti tontin
vuotuinen vuokramaksu on paasiintoisesti 4 % edelld mainituin perustein
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pédsafntdisesti 4 % edelld mainituin perustein vahvistettavasta tontin hinnasta
eli ara-hinnasta. Tapauskohtaisesti tistd voidaan tarvittaessa poiketa. Vuokra-
maksu sidotaan elinkustannusindeksiin indeksilain sallimalla tavalla. Mikali
vuokramies ostaa tontin vuokrakauden aikana, tulisi tontin hinta mairitelld ko-
rottamalla ara-hintaa 10 %:1la, miki saattaa edesauttaa ostovaihtoehdon valit-
semista vuokrakauden paittyessi.

Vuokrattujen asuntotonttien hinta on tdhéinkin asti maritelty kdyttien asumi-
sen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen (entinen valtion asuntorahasto ARA) hy-
viksymid valtion tukemassa asuntotuotannossa kiytettivid tonttien enimméis-
hintoja, jotka seuraavat kiypien hintojen kehitysts, mutta ovat vihintisn 20 %
niiden alle. 1950-luvulla tehtyjen vuokrasopimusten vuokranméiritys lienee
tehty sen aikaisen maanhinnan perusteella. Esimerkiksi kaikki VAV Asunnot
Oy:lle, Vatrotaloille, Suomen Asumisoikeus Oy:1le ja Helsingin seudun opis-
kelija asuntosaticlle 1980-luvulla ja 1990-luvulla vuokratut tontit, joille on
rakennettu valtion tukemia vuokra-asuntoja, on luovutettu ara-hintaan. Tontin-
vuokra kerrosneliometrid kohti vuodessa vaihtelee suurimmassa osassa em.
kohteita sijainnista riippuen noin 5 eurosta yli 13 euroon. P#ttyvid vuokraso-

pimuksia uusittaessa edellyttdd tontinvuokraajien yhdenvertainen kohtelu vas-
taavan hinnoittelun kaytts4.

Kaupunginhallitus pétti 8.5.2006 § 27 myydd asuntorahaston hyviksymin
hintaan Simonkylén korttelin 65009 tontin nro16 asunto-osake-yhtislle, jonka
ko. tonttia koskeva vuokrasopimus oli paittynyt 18.10.2005. Yhtislle tarjottiin
mahdollisuutta joko ostaa tai vuokrata tontti ja yhti valitsi oston. P##tos

muodostaa ennakkotapauksen, jota voitaneen noudattaa jatkossa vastaavanlai-
sissa tapauksissa.

Vuonna 2008 pédttyy kahden tontin vuokrasopimukset, joista Asunto Oy Sas-
topyrstdlle vuokratun Tikkurilan korttelin 61303 tontin nro 2 uudelleen luovut-
tamisen periaatteet esitetddn paatettiviksi erillisend asiana, Vuonna 2015 pat-

tyvét sopimukset niiniké4n kahden tontin kohdalla. Muut asuntotonttien vuok-

rasopimukset paittyvit vuoden 2030 jilkeen.

Vuokran médritys sopimusten uusimisajankohdan rakennusoikeuden hinnan
perusteella johtaa huomattaviin vuokrien korotuksiin. Vanhimpien sopimusten
mukaiset vuokrat ovat jifineet lihes nimelliselle tasolle. Jotta tontin vuokralai-
set pystyvit ennakoimaan tulevat vuokrankorotukset ja niiden vaikutukset
asumiskustannuksiin, olisi vuokrien nousu kohtuullista porrastaa esimerkiksi
viidelle vuodelle. Uusi vuokra voidaan perid porrastaen siten, ettd ensimmdi-
send vuonna peritdin 20 % uudesta vuosivuokrasta ja toisena vuonna 40 %,
kolmantena vuonna 60 %, neljéntend vuonna 80 % ja viidentens vuonna

vuokra peritdén tdysimiaraisend. Niin tontin vuokralaiset ehtivit sopeutua uu-
teen kohonneeseen vuokratasoon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.3.2008 § 16

Yrityspalvelujohtajan vs:n

esitys:

Esitetddn kaupunginhallitukselle, etti
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a) péittyvien muiden asuntotonttien kuin yhden ja kahden asunnon

pientalotonttien sekd Asunto Oy S##stopyrstolle vuokratun Tik-

kurilan korttelin 61303 tontin nro 2 uudelleen luovutuksessa
noudatetaan seuraavia periaatteita:

1, Vuokralainen voi valita, ostaako vai vuokraako
tontin.

2. Luovutushintana kaytetdsn Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen (entinen Valtion asuntorahas-
to) péattimid luovutusajankohdan mukaisia hintoja.

3. Mikdéli vuokralainen ostaa tontin vuokrakauden
aikana, kdytetddn luovutushintana luovutusajan-
kohdan mukaista Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskuksen hyviksym#a hintaa 10 %:1la korotettuna.

4, Tontin vuotuinen vuokramaksu on Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen paitoksen mukaisesti 4
% edelld mainituin perustein vahvistettavasta tontin
hinnasta. Vuokramaksu sidotaan elinkustannusin-
deksiin indeksilain sallimalla tavalla.

5 Vuokra-aika on 50 vuotta.

6. Vuosivuokrasta peritdin ensimméisens vuonna 20
%, toisena vuonna 40 %, kolmantena vuonna 60 %,
neljéntend vuonna 80 % ja viidennests vuodesta al-
kaen vuosivuokra peritdin tiysi-madrdisens.

b) otkeutetaan kaupunkisuunnittelulautakunta pasttamssn kaupun-
ginhallituksen hyviksymii periaatteita noudattaen vuokrattujen
asuntotonttien uudelleen luovuttamisesta.

Kisittely: Apulaiskaupunginjohtaja Jukka Peltomiki yhteistjaivini ja jisenet Timo
Karén ja Tapio Péivinen palvelusuhdejivein poistuivat kokouksesta asian
kisittelyn ja péitSksenteon ajaksi.

Piitos: Hyviksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 31.3.2008 § 27

Apulaiskanpunginjohtajan vs:n
esitys: Péitetddn, ettd

a) pédttyvien muiden asuntotonttien kuin yhden ja kahden asunnon
pientalotonttien seké Asunto Oy S#zstopyrstélle vuokratun Tik-
kurilan korttelin 61303 tontin nro 2 uudelleen luovutuksessa
noudatetaan seuraavia periaatteita:

1. Vuokralainen voi valita, ostaako vai vuokraako
tontin.
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Kisittely:

Piitos:

Kaupunginhallitus 16.6.2008 § 10

Kaupunginjohtajan
esitys:

b)

Lad

W

Luovutushintana kiytetdsn Asumisen rahoitus- ja
kehittdamiskeskuksen (entinen Valtion asuntorahas-
to) pdittdmid luovutusajankohdan mukaisia hintoja.
Mikili vuokralainen ostaa tontin vuokrakauden
aikana, kéytetdan luovutushintana luovutusajan-
kohdan mukaista Asumisen rahoitus- ja kehittimis-
Tontin vuotuinen vuokramaksu on Asumisen rahoi-
tus- ja kehittimiskeskuksen paitoksen mukaisesti 4
% edelld mainituin perustein vahvistettavasta tontin
hinnasta. Vuokramaksu sidotaan elinkustannusin-
deksiin indeksilain sallimalla tavalla.

Vuokra-aika on 50 vuotta.

Vuosivuokrasta peritiéin ensimméaisen vuonna 20
%, toisena vuonna 40 %, kolmantena vuonna 60 %,
neljdntend vaonna 80 % ja viidennestd vuodesta al-
kaen vuosivuokra peritdin tdysi-méidriisens.

oikeutetaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattamain kaupun-

ginhallituksen hyviksymis periaatteita noudattaen vuokrattujen
asuntotonttien uudelleen luovuttamisesta.

Apulaiskaupunginjohtajan vs. Leea Markkula-Heilamo selosti asiaa kokouk-

sCSsa.

Péitettiin yksimielisesti jéttd4 asia psydille seuraavaan kokoukseen.

Pédtetdsin, ettd

a)

pddttyvien muiden asuntotonttien kuin yhden ja kahden asunnon
pientalotonttien sekd Asunto Oy Sa#stépyrstolle vuokratun Tik-
kurilan korttelin 61303 tontin nro 2 uudelleen luovutuksessa
noudatetaan seuraavia periaatteita:

L.

2.

Vuokralainen voi valita, ostaako vai vuokraako
tontin.

Luovutushintana kédytetddn Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen (entinen Valtion asuntorahas-
to) pddttamid luovutusajankohdan mukaisia hintoja.
Mikéli vuokralainen ostaa tontin vuokrakauden
aikana, kiytetddn luovutushintana luovutusajan-
kohdan mukaista Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskuksen hyviksym#d hintaa 10 %:1la korotettuna.
Tontin vuotuinen vuokramaksu on Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen pistoksen mukaisesti 4
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% edelld mainituin perustein vahvistettavasta tontin
hinnasta. Vuokramaksu sidotaan elinkustannusin-
deksiin indeksilain sallimalla tavalla.

Vuokra-aika on 50 vuotta.

6. Vuosivuokrasta peritiin ensimméiseni vuonna 20
%, toisena vuonna 40 %, kolmantena vuonna 60 %,
neljdntend vuonna 80 % ja viidennestd vuodesta al-
kaen vuosivuokra peritdin tiysi-méisriisens.

U

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelulautakunta piattdmain kaupun-
ginhallituksen hyviksymii periaatteita noudattaen vuokrattujen
asuntotonttien uudelleen luovuttamisesta.

Jdsen Matti Holopainen esitti jisen Jouko Jasskeldisen kannattamana palautet-
tavaksi asian kisiteltdviksi asuntopoliittisen ohjelman yhteydessd. Suoritetus-
sa nimenhuutodnestyksessd palautusta vastusti 12 jésents ja jésen Holopaisen
palautusesitystd kannatti 3 jasents, joten asia kisittelyd jatkettiin,

Jésen Matti Holopainen esitti hyviksyttiviksi esityksen siten muutettuna, ettd
kohdassa a) 4. mainittu tontin vuotuinen vuokranmaksu on "3 % edelld maini-

tuin perustein vahvistettavasta tontin hinnasta". Esitys raukesi kannattamatto-
mana.

Hyviksyttiin kaupunginjohtajan esitys.

Merkittiin péytékirjaan jisen Matti Holopaisen erifivi mielipide péétdksen
johdosta. Asia olisi tullut palauttaa kisiteltiviksi asuntopoliittisen ohjelman
yhteydessd ja tontin vuotuinen vuokranmaksu kohdassa a) 4. olisi tullut mri-
telld "3 %:ksi edelld mainituin perustein vahvistettavasta tontin hinnasta".

Téaytant66npano: maankiytén ja ympéristén toimiala

(asuntotuotannon kehittamisp#allikks Tuula Hurme, puh. 8392 2030,
gsm 040 552 8030)



