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Kop av aktier av Kiinteistéo Oy Vantaan Jénsaksentie 4

VD/7765/02.05.03.01/2015
HP/PW/PS/JB/EA

Vanda stad som hyrestagare och Omsesidiga Pensionsférsakringsbolaget limarinen som
hyresgivare har 30.6.2005 undertecknat ett hyresavtal 6ver samtliga lokaler i social- och
halsocentralen pa tomt nr 1 i kvarteret 413 i stadsdelen Myrbacka, Vanda stad, omfattandes en
bruttoyta pa ca 13 925 m2 samt bilplatserna pa markplanet pa tomt 2 i samma kvarter samt de
omraden som hor till de omnadmnda tomterna. Tomterna har en areal pa totalt ca 4 785 m2.
Tomterna och den byggnad som ligger pa tomterna &gs av ett bolag som i sin helhet ags av
hyresgivaren Kiinteistd Oy Vantaan Jénsaksentie 4 (FO-nummer 1570742-0).

| parternas hyresavtal avtalas att hyrestagaren har en képoption som omfattar aktierna motsvarande
hela aktiestocken hos hyresgivaren, fastighetsbolaget. Foremalet for optionen bendmns nedan
"Aktier".

Enligt avtalet mellan parterna har hyrestagaren ratt, men inte skyldighet att krava att hyresgivaren
saljer Aktierna och hyresgivaren ar skyldig att salja Aktierna nar hyrestagaren har stallt krav om
detta till hyresgivaren i enlighet med villkor som faststallts i hyresavtalet.

Vanda stad hade ratt att utnyttja sin kopoption for forsta gangen fran bérjan av den kalendermanad
som foljer det att fem ar forlopt av hyresavtalet. Tiden for utnyttjandet av optionen var sex
kalendermanader.

Vanda stad har for andra gangen ratt att anvanda kdpoptionen fem ar efter det att rétten att utnyttja
kopratten inleddes férsta gangen. Ratten att utnyttja optionen galler i sex kalendermanader.
Objektets hyrestid inleddes 1.1.2007, sa Vanda stad kan utnyttja sin kdpoption under perioden
1.2.2017-1.8.2017, vilket har kallas for optionens anvandningstid.

Hyrestagaren ska, om denna vill utnyttja optionen, skriftligt meddela hyresgivaren om detta. For att
garantera att det finns tillrdckligt med tid fér férhandlingar och férberedelser kan kravet pa att
utnyttja optionen i varje enskilt fall framstallas tidigast 18 manader fére den tidpunkt optionen trader
i kraft och det ska meddelas senast 12 manader fére tidpunkten for da optionen trader i kraft. Képet
genomfoérs under optionens anvandningstid. P& basis av det som presenteras ovan infaller perioden
for da kravet pa att utnyttja optionen ska framstallas 1.8.2015-1.2.2016.

| hyresavtalet har féljande avtalats om kdpeskillingen:

Aktiernas grundkopeskilling ar i slutet av ar 10 (optionens anvandningsar) projektets slutliga pris
justerat med procenttalet 109,500. Till projektets slutgiltiga pris raknas

- fastighetens varde fére reparationsarbeten 8 700 000,00 euro

- hyresgivarens byggnads- och tillsynskostnader samt rantorna foér byggnadstiden, totalt 500 000,00
euro

- de totala kostnaderna for projektets byggnadsarbeten till sitt realiserade belopp, totalt 10 669
320,81 euro

Projektets slutliga varde ar darmed totalt 19 869 320,81 euro, som efter en justering med
korrigeringsfaktorn blir 21 756 906,29 euro.

Enligt hyresavtalet justeras grundkopeskillingen dessutom pa féljande satt:

1. Man raknar ut summan pa Fastighetsbolagets nettofinansieringstillgangar, med vilket avses dess
rorliga aktiva minskat med det frammande kapitalet.

2. Om summan pa nettofinansieringstillgdngarna uppvisar ett positivt resultat, utékas
grundkdpeskillingen med den

3. Om summan pa nettofinansieringstillgdngarna uppvisar ett negativt resultat, dvs. att
Fastighetsbolaget har en nettoskuld, drar man av den fran grundkdépeskillingen.

Ovriga villkor som faststallts i avtalet for kdpet da hyrestagaren utnyttjar sin option ar bl.a. féljande:
- kopeskillingen betalas kontant vid tidpunkten for képslutet

- overlatelseskatten for kdpet betalas av kbparen

- agande- och besittningsratten éverfors till kdparen vid tidpunkten for képslutet
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- koparen ombesorjer pa egen bekostnad att Fastighetsbolagets samtliga skulder
avbetalas
till fordringsagarna vid tidpunkten for kopslutet

Kopet av aktierna av Kiinteistd Oy Vantaan Jonsaksentie 4 har beaktats i stadens ekonomiplan 2015-
2018 och beaktas pd motsvarande satt i beredningen av budgeten fér ar 2017. Aktiekdpet hojer
2017 ars investeringsniva, men samtidigt astadkoms en betydande inbesparning i
driftsekonomiutgifterna. Inlésen av aktierna dppnar ocksa méjligheter fér staden till framtida
fastighetsutveckling i kvarteret.

Tekniska namnden 15.9.2015 § 12

Bitradande stadsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att

a) foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att Vanda stad kdper hela
aktiestocken hos Kiinteisté6 Oy Vantaan J0nsaksentie 4 fér en preliminart faststalld
kopeskilling pa 21 756 906,29 euro, som vid tidpunkten for da képet fastslas justeras
med en for bolagets nettofinansieringstillgangar faststalld summa

b) foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullméaktige att fastighetscentralen
befullmaktigas att bereda aktieképebrevet i enlighet med de villkor som framstalls i
hyresavtalet att godkannas av stadsstyrelsen med beaktande av inverkan av
fastighetsbolagets nettofinansieringstillgangar pa den slutliga kdpeskillingen, samt att
bitradande stadsdirektéren Hannu Penttila befullmaktigas att underteckna
aktiekdpebrevet for Vanda stads del.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 21.9.2015 § 30

Foérslag av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet fé6r markanvandning,

byggnad och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att

a) Vanda stad képer hela aktiestocken hos Kiinteistd Oy Vantaan Jonsaksentie 4 for en
preliminart faststalld kdpeskilling pa 21 756 906,29 euro, som vid tidpunkten for da
kopet fastslas justeras med en for bolagets nettofinansieringstillgangar faststalld
summa, och

b) fastighetscentralen befullmaktigas att bereda aktiek6pebrevet i enlighet med de villkor
som framstalls i hyresavtalet att godkannas av stadsstyrelsen med beaktande av
inverkan av fastighetsbolagets nettofinansieringstillgangar pa den slutliga
képeskillingen, samt att bitradande stadsdirektéren Hannu Penttild befullmaktigas att
underteckna aktieképebrevet for Vanda stads del.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.10.2015 § 3

Stadsstyrelsens foérslag:

Fullmaktige beslutar att

a) Vanda stad koper hela aktiestocken hos Kiinteistd Oy Vantaan Jonsaksentie 4 for en
preliminart faststalld kdpeskilling pa 21 756 906,29 euro, som vid tidpunkten for da
kopet fastslas justeras med en for bolagets nettofinansieringstillgangar faststalld
summa, och

b) befullmaktiga fastighetscentralen att bereda aktiekdpebrevet i enlighet med de villkor
som framstalls i hyresavtalet att godkannas av stadsstyrelsen med beaktande av
inverkan av fastighetsbolagets nettofinansieringstillgangar pa den slutliga
képeskillingen, samt att befullmaktiga bitradande stadsdirektéren Hannu Penttila att
underteckna aktieképebrevet fér Vanda stads del.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Bilagor:

- Krav till Omsesidiga Pensionsférsakringsbolaget Iimarinen pa utnyttjande av optionen

- Bilaga 4 till hyresavtalet, projektets helhetskostnader och den ur dem harledda summan
pa basarshyran

- Bilaga 7 till hyresavtalet, tabell 6ver grundképeskillingens korrigeringsfaktor

Anvisning for sdkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information: lokalchef Pasi Salo, tfn 8392 8756, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



