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Detaljplaneandring 002186 och dandring av tomtindelningen, 74 Havukoski /
Gardsparken

VD/3451/10.02.04.01/2013
HP/TLA/VKA/LTO/SRU/JB/EA

Verksamheten vid skolan Tarhapuiston koulu har upphért. | och med denna detaljplaneandring
rivs skolan och istallet for den kan 4 500 m?-vy bostader byggas. Detta innebar tva hoghus med
hogst VlIlI-vaningar och ca 72 bostader.

Detaljplaneandringen galler kvarteret 74314 och en del av kvarteret 74315, samt gatu- och
rekreationsomraden i stadsdel 74, Havukoski.

Andringen gaéller kvarteret 74314 och en del av kvarteret 74315 samt rekreations- och trafikomraden
i den detaljplan som upphavs.

Andringen av tomtindelningen galler kvarteret 74314.
Omradet ligger i sydodstra hérnet av Havukoskigatans och Boskapsstigens korsning.

Den som ansoker om planandring
Vanda stad, féretagsservicen.

Markagare
Omradet &gs av Vanda stad med undantag av LPA-tomten 74-315-2, som ags av Koivu-yhtiét Oy.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har P&R Arkkitehdit Oy medverkat som VAV:s konsult vid
beredningen av planforslaget.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett omrade for 1agt och tatt bostadsbyggande (A2). Det har betecknats som
omrade som ar vardefullt for stadsbilden. Effektivt bostadsbyggande forlaggs till omradets
omedelbara nord- och ostsida. Eftersom omradet ocksa ligger mindre an en kilometer fran Bjorkby
station, har det ansetts vara andamalsenligt att bygga bostadshéghus i omradet.

Detaljplaneandringen

Skolan Tarhapuiston koulu upphérde med sin verksamhet hosten 2011. Skolans lokaler har tills vidare
anvants av handikappservicen. Stadsstyrelsen beslutade 28.1.2013 inleda arbetet med att andra
detaljplanen till bostadsbruk i samarbete med VAV Asunnot Oy s3 att flervaningshus kan byggas i
omradet. Stadsstyrelsen behandlade drendet pa nytt 29.4.2013 med anledning av ett brev fran
Koivukylan Sosiaalidemokraatit ry. | det féreslogs att man undersdker om skolan Tarhapuiston koulu
kan tas i bruk i form av en gemensam verksamhetscentral / ett byhus fér invanare, organisationer
och staden. Stadsstyrelsen fattade samma beslut som 28.1.2013.

Genom detaljplaneédndringen &ndras den nyvarande skoltomten till kvartersomrade for
bostadshdghus (AK). | omradet skulle tva bostadshéghus med hogst VII(3/,) vaningar kunna byggas.
Byggratten skulle uppga till 4 500 m?-vy, vilket méjliggdr byggande av ca 72 bostader.

Samtidigt forlangs Stavgréandens gatuomrade sdderut for servicetrafik i anslutning till det
intilliggande daghemmet. P& Stavgrandens forlangning skulle ocksa 6 parkeringsplatser placeras for
besdkstrafik till daghemmet.

LPA-omradet i kvarteret 74315 utbkas en aning.

Deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och beddémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 13.3.2014.

| Vanda stads invanartidning har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin dsikt om saken. Man fick in 34 asikter och en del
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av dem hade undertecknats av ett flertal personer. | asikterna motsatte man sig rivning av den fére
detta skolbyggnaden och man stallde krav pa att byggnaden tas i bruk for omradets invanare. Man
vill inte fa hyresbostader till omradet eller hoga flervaningshus som 6éverskuggar omradet. Dessutom
konstaterades att det redan nu &r brist pa bilplatser i omradet.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).
Planlaggningsarbetet galler nastintill helt mark som ags av Vanda stad och medfor ny
bostadsvaningsyta (4 500 m2-vy, cirka 72 bostader).

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfor sig inget verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 16.3.2015 § 18

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002186 samt forslaget till andring av
tomtindelningen, 74 Havukoski / Gardsparken, som daterats 16.3.2015, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §, och

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Behandling:

Ersattaren Pertti Oksman féreslog att drendet remitteras fér ny beredning. Forslaget forfoll i brist pa

understod.

Ledamoten Tarja Eklund féreslog att arendet bordlaggs.

Beslut:

Stadsplaneringsnamnden beslutade att bordlagga arendet till féljande sammantrade.

Stadsplaneringsnamnden 13.4.2015 § 22

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002186 samt forslaget till andring av
tomtindelningen, 74 Havukoski / Gardsparken, som daterats 16.3.2015, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §, och

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden.

Behandling:

Man antecknade for namnledamoéternas kdannedom den e-post som insants av Rauno Makinen och

det bifogade brevet som Toimiva Koivukyla-Toimari ry skickat till stadsstyrelsen 14.3.2012

Beslut:

Namnden beslutade

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002186 samt férslaget till andring av
tomtindelningen, 74 Havukoski / Gardsparken, som daterats 16.3.2015, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §, och

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, samt

) lagga till

Justeringar / extra textavsnitt till planbeskrivningen:

Under punkterna "Bebyggd miljé och Planens struktur"
- har stadsmuseets text om skolbyggnaden lagts till

Till punkten "Inledning av planeringen"
- har stadsstyrelsens beslutstexter fran 2011 och 2013 6verforts

Under punkten "Intressenternas asikter"
- har asikterna fran invanarmotet 3.3.2015 infogats

Under punkten "Alternativ till detaljplanelésningen”
- har text som beskriver alternativen lagts till
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Under punkten "Detaljplaneandringens verkningar”
- har man lagt till fordelningen av bostadernas besittningsformer i stadsdelen Havukoski

Under punkten "Overskuggningsutredning”
- har man lagt till text om antalet solskenstimmar aren 1981 - 2010

Justeringar / bildandringar i planbeskrivningen:

- Trad har lagts till i visualiseringen
- Farger och matt 6ver avstdnden mellan byggnaderna har fogats till planritningen
- Till 6verskuggningsutredningen har baskartor lagts till

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring samt forslaget till andring av tomtindelningen hélls framlagt 13.5-
11.6.2015 med stdéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades fyra anmarkningar. Med anledning av
anmarkningarna laggs beteckningen "del av omrade som ska planteras” -till i 6stra delen av tomt
74-314-3 och planbeskrivningen justeras.

Planutlatanden

Stadsplaneringsnamnden beslutade 13.4.2015 berattiga stadsplaneringen till att begara nddvandiga
utldtanden. Fyra utldtanden begardes och tre lamnades in. Man hade ingenting att anmarka pa i
utldtandena.

Utforda justeringar
Anmarkningarna resulterade i att det gjordes en justering av de planterade omradena. Justeringen ar
inte vasentlig och darfér behdévs ingen ny framlaggning.

Foljande tilldggsutredningar som framfoérts vid stadsplaneringsnamndens mote 13.4.2014 ar
framlagda i anslutning till stadsplaneringsnamndens moteshandlingar frén 14.9.2015 (extranet)
samt stadsstyrelsens moteshandlingar fran 21.9.2015:

- Gardsparken / Powerpoint

- Markanvandningsalternativ for Gardsparkens omrade

- Gardsparken / stadsstyrelsens beslut 29.4.2013 § 25

Stadsplaneringsnamnden 14.9.2015 § 18

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) svar pa anmarkningarna och utldtandena ges i enlighet med bilagan och att den
foreslagna justeringen utfors,

b) det 14.9.2015 daterade forslaget till detaljplaneandring nr 002186 och férslaget till
andring av tomtindelningen, 74 Havukoski / Gardsparken, fors till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 21.9.2015 § 38

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanviandning,
byggnad och miljo:
Styrelsen beslutar att

a) ge svar pa anmarkningarna och utldtandena i enlighet med bilagan och utféra den
féreslagna justeringen,

b) féra det 14.9.2015 daterade forslaget till detaljplaneandring nr 002186 och férslaget till
andring av tomtindelningen, 74 Havukoski / Gardsparken, till stadsfullmaktige for
godkannande.

Behandling:
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Det antecknades att stadsstyrelseledamoten Arja Niemela avldgsnade sig fran moteslokalen pa
grund av samfundsjav under behandlingen av och beslutsfattandet i arendet.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.10.2015 § 9

Stadsstyrelsens forslag:

Fullmaktige beslutar godkanna det 14.9.2015 daterade forslaget till detaljplaneandring nr 002186
och férslaget till andring av tomtindelningen, 74 Havukoski / Gardsparken.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Beskrivning av detaljplaneandringen 14.9.2015

- Anmarkningar och svar, detaljplaneandring 002186, 14.9.2015
- Utlatanden och svar, detaljplanedndring 002186, 14.9.2015
Anvisning for s6kande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
omradesarkitekt Vesa Karisalo, tfn 09 8392 2684, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
detaljplanerare Lassi Tolkki, tfn 09 8392 2678, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



