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Detaljplaneandring 002227, 60 Sandkulla / Talkovagen 1

VD/6207/10.02.04.01/2013
HP/LM-H/TLA/ATI/RIK/SRU/JB/EA

| Sandkulla centrum, pa Talkotorgets vastra kant planldggs ett bostadshéghus med sex vaningar.
Mot Talkotorget 6ppnar sig affarslokaler fran bottenvaningen. Boendeparkeringen forlaggs till
markplanet delvis under byggnaden. Planarbetet genererar 2 160 m2-vy ny bostadsvaningsyta (ca
40 nya bostader).

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 60012 i stadsdelen 60, Sandkulla.
Andringen galler en del av kvarteret 60012 i den detaljplan som upphavs.

Omradet ligger i Sandkulla centrum, i hérnet av Sandkullavagen och Talkovagen.

Den som ansdker om planandring
AnsOkan om planandring som inldamnats av Autipa Oy har registrerats som inkommen 20.12.2013.

Markagare
Hela planandringsomradet ar i privat ago.

Deltagare i beredningen av planen
Utdver stadens egna sakkunniga har arkitekt Yrjana Vuojala som markagarna (Autipa Oy) anlitat i
egenskap av konsult deltagit i beredningen av planandringen.

Ansokningar som bifogats till planen
Antipa Oy:s ansdkan nr 002227 anlande 20.12.2013.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 har
planédndringsomradet angetts som omrade for effektivt boende (Al). Omradet ligger ocksa i ett
viktigt grundvattenomrade.

Detaljplaneandringen

Planandringen utgoér en del av de tatare centrumen och det utdkade bostadsbyggandet utmed goda
spartrafikforbindelser som kravs av en hallbar utveckling.

Omradets anvandningsandamal andras sa att kvartersomradet for affarsbyggnader (KL) andras till
kvartersomrade for bostadshéghus (AK). Byggratten hojs fran 300 m2-vy i den nuvarande planen till
2 210 m2-vy. For affarslokaler anvisas vaningsyta pa 50 m2-vy, vilken ingar i den totala byggratten.
Boendeparkeringen (17 bp) forlaggs till markplansvaningen, delvis under bostadshuset. Husets
gardsplan ligger i niva med forsta vaningen, delvis ovanfor parkeringen.

P& planandringstomten ligger fér narvarande Elantos tidigare affarsbyggnad i rott tegel, byggd 1938.
Byggnaden ar i relativt daligt skick. Affarsbyggnadens fasader mot Talkotorget och Sandkullavagen
bevaras som minne 6ver Elantos affarsverksamhetshistoria. Ovanpa stenfotsvaningen som delvis
bevaras hdjer sig ett bostadshdghus i trd med sex vaningar i sin helhet (fem bostadsvaningar). |
kallarvaningen planeras utrymmen for férrad och skyddsrum.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och beddmning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 3.3.2014.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts méjlighet att uttala sin dsikt om saken. Sex asikter I&mnades in. De
inlamnade asikterna presenteras i planbeskrivningen.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).
Planarbetet genererar 2 160 m2-vy ny bostadsvaningsyta (ca 40 nya bostader).

Avtal
Detaljplaneandringen omfattas av ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknades 25.9.2015
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Kostnaderna for detaljplaneandringen betalas av sékanden Autipa Oy och for stadsstyrelsen
foreslas att avgiftsklass 3 (8 000 €) faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 13.4.2015 § 16

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring 002227, 60 Sandkulla / Talkovagen 1, som daterats
13.4.2014, 1dggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden och

C) andringskostnaderna betalas av sbkanden Autipa Oy och att avgiftsklass 3 (8 000 €)

faststalls.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 20.4.2015 § 42

Forslag av tf. bitradande stadsdirektoren fér verksamhetsomradet for markanvandning,
byggnad och miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ldgga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002227, 60 Sandkulla / Talkovagen 1, som
daterats 13.4.2014, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) andringskostnaderna betalas av sékanden Autipa Oy och att avgiftsklass 3 (8 000 €)

faststalls.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring hélls framlagt 13.5-11.6.2015 med stdéd av MBF 27 §. Under denna
tid inldamnades en anmarkning. | anmarkningen motsatter man sig planandringen. Enligt
anmarkningen ska byggandet sta i proportion till de omkringliggande byggnaderna, tomtens storlek
och omrédets allmanna byggnadssatt och stéda omgivningen och de boendes levnadsférhallanden
pa basta mojliga satt.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade berattiga stadsplaneringen till att begéra nédvandiga utldtanden.
Utldtanden begéardes och utldtanden inldmnades av Vanda stadsmuseum samt HRM. Man hade
ingenting att anmarka pa i utlatandena.

Stadsplaneringsnamnden 14.9.2015 § 17

Stadsplaneringsdirektérens forslag:

Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa anmarkningen och utlatandena i enlighet med bilagan,

b) forslaget till detaljplaneandring 002227, 60 Sandkulla / Talkovagen 1, daterat 13.4.2015,
fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 5.10.2015 § 20

Foérslag av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet fé6r markanvandning,

byggnad och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa anmarkningen och utldtandena i enlighet med bilagan,

b) fora forslaget till detaljplaneandring 002227, 60 Sandkulla / Talkovagen 1, daterat
13.4.2015, till stadsfullmaktige for godkannande.
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Protokollet justeras och godkanns fér denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Protokollet justerades och godkandes for denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.

Stadsfullmaktige 19.10.2015 § 10

Stadsstyrelsens forslag:

Fullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplaneandring 002227, 60 Sandkulla / Talkovagen 1,
daterat 13.4.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Beskrivning av detaljplaneandringen 13.4.2015

- Anmarkning och svar, detaljplaneandring 002227, 14.9.2015

- Utlatanden och svar, detaljplanedndring 002227, 14.9.2015

- Avtal for byggande av kommunalteknik detaljplaneandring 002227 Autipa Oy,
25.9.2015

Anvisning fér sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
omradesarkitekt Asta Tirkkonen, tfn 8392 6185, fornamn.efternamn(at)vantaa.fi
detaljplanerare Ritva Kotilainen, tfn 8392 2335, fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



