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Detaljplaneandring 002153 samt tomtindelning och andring av
tomtindelningen, 65 Simonsbole / Stensotsbrinken

KA/4835/10.02.04.01/2011
HP/LM-H/TLA/ATI/MKO/SRU/JB/EA

Ett nytt bostadshoghus i Simonsbdle for att ersatta den tomma affarsbyggnaden som byggdes
pa 70-talet och det obyggda parkeringsomradet. Byggratten enligt den gallande detaljplanen 6kar
med 1 600 m?-vy da den totala byggratten fér kvartersomradet for bostadshéghus kommer att
uppga till 2 100 m2-vy. Omradet beraknas fa 36 bostader.

Detaljplaneandringen galler kvarteret 5897 samt gatuomraden i stadsdel 65, Simonsbéle.
Andringen galler kvarteret 5897 samt trafikomradet i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och andringen av tomtindelning galler kvarter 5897.

Omradet ligger i stadsdelen Simonsbéle i ett omrade som avgransas av Stensoétsvagen,
Stens6tsbrinken, Mdssasstigen och Stensotsstigen.

Den som ansoker om planandring
Jouni Kettunen

Markagare

Omradet for detaljplanedandringen omfattar ett kvartersomrade for affarsbyggnader (AL) och ett
parkeringsomrade (LP). Kvartersomradet foér affarsbyggnader &gs av Jouni Kettunen och
parkeringsomradet dgs av Vanda stad.

Deltagare i beredningen av planen

Utéver stadens egna sakkunniga har Lujatalo Oy som ingatt foravtal med markagaren och
arkitektbyran Arkkitehtitoimisto Forma Futura Oy som anlitats av Lujatalo i egenskap av konsult
deltagit i beredningen av planférslaget.

Generalplanen
Planandringsomradet utgor effektivt bostadsomrade (Al) i den av stadsfullmaktige 17.12.2007
godkanda generalplanen med rattsverkningar.

Detaljplaneandringen

Syftet med planandringen ar att effektivera markanvandningen i stadsdelen Simonsbdle samt att 6ka
antalet invanare. Planandringsomradet omfattar ett obyggt parkeringsomrade och ett
kvartersomrade for affarsbyggnader, dar den pa 70-talet byggda affarsbyggnaden i ett plan numera
star tom. Av parkeringsomradet och kvartersomradet for affarsbyggnader kommer man att bilda en
tomt och hela omradets anvandningsandamal andras till kvartersomrade for bostadshéghus.
Affarsbyggnaden rivs for att ge plats at nya byggnader. Plandndringen mojliggér
kompletteringsbyggande i omradet med ett bostadshdoghus som anpassas efter de omkringliggande
bostadshusens dimensioner och exploateringstal. Byggratten enligt den gallande detaljplanen dkar
med 1 600 m?-vy da den totala byggratten for kvartersomradet for bostadshéghus kommer att
uppga till 2 100 m?-vy. Omradet beraknas fa 36 bostader.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och beddémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 15.2.2012. Under
planandringsarbetet dndrades malen fér planédndringen och referensplanen och ett nytt hérande
ordnades om planandringen 22.12.2014.

Att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § meddelades 11.1.2015 i Vanda stads invanartidning
och intressenterna bereddes mojlighet att uttala sin asikt om saken. Efter det forsta hérandet
inlamnades fyra asikter och efter det andra hérandet atta asikter. En sammanstallning av de
inldmnade asikterna presenteras i planbeskrivningen.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).
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Planlaggningsarbetet riktas till viss del pa mark som ags av Vanda stad och som medfor ny
bostadsvaningsyta (2 100 m2-vy, cirka 36 bostader).

Avtal

Till detaljplaneandringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknades 17.9.2015.
Sokanden har lamnat in en forbindelse om markkép efter att planen har tratt i kraft.
Andringskostnaderna betalas av sékanden Jouni Kettunen och for stadsstyrelsen féreslas att
avgiftsklass 3 (8 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (705 €), sammanlagt
8 705 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 18.5.2015 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring 002153 samt forslaget till tomtindelning och forslaget
till andring av tomtindelningen, 65 Simonsbdle / Stensétsbrinken, som daterats
18.5.2015, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden Jouni Kettunen betalar
andringskostnaderna (8 000 €), plus en extraavqift for att utarbeta tomtindelningen
(705 €), sammanlagt 8 705 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 25.5.2015 § 43

Forslag av tf. bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanvandning,
byggnad och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ldgga fram det 18.5.2015 daterade férslaget till detaljplaneandring 002153 samt
forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 65
Simonsbdle / Stensoétsbrinken, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och

C) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att s6kanden Jouni Kettunen betalar
andringskostnaderna (8 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(705 €), sammanlagt 8 705 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 17.6-17.8.2015 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades
inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 25.5.2015 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Tva utlatanden begardes och ett inlamnades. | Vanda stadsmuseums utlatande hade
man ingenting att anmarka om.

Stadsplaneringsdirektoren foreslar 29.9.2015 for stadsstyrelsen att det 18.5.2015 daterade
forslaget till detaljplaneandring 002153 samt forslaget till tomtindelning och férslaget till andring av
tomtindelningen, 65 Simonsbdle / Stensdtsbrinken fors till stadsfullmaktige for godkannande.
Stadsstyrelsen 5.10.2015 § 22

Foérslag av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet fé6r markanvandning,
byggnad och miljo:
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Stadsstyrelsen beslutar att fora det 18.5.2015 daterade forslaget till detaljplaneandring 002153 samt
forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 65 Simonsbdle /
Stensotsbrinken till stadsfullmaktige for godkannande.

Protokollet justeras och godkanns for denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Protokollet justerades och godkandes for denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.

Stadsfullmaktige 19.10.2015 § 12

Stadsstyrelsens forslag:

Fullmaktige beslutar godkanna det 18.5.2015 daterade forslaget till detaljplaneandring 002153 samt
forslaget till tomtindelning och foérslaget till andring av tomtindelningen, 65 Simonsbdle /
Stensoétsbrinken.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilaga:

- Beskrivning av detaljplaneandringen 18.5.2015

- Utldtanden och svar 5.10.2015 / detaljplanedndring 002153

- Avtal for byggande av kommunalteknik och féravtal om Overlatelse av ett outbrutet
omrade / Detaljplaneadndring nr 002153, stadsdel 65, Simonsbdéle / Kettunen Jouni
Juhani, 17.9.2015

Anvisning for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
omradesarkitekt Asta Tirkkonen, tfn 8392 6185, fornamn.efternamn(at)vantaa.fi
detaljplanerare Minna Koskinen, tfn 8392 3440, fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



