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A. KUNNALLISTEKNITKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B. ESISOPIMUS MAARAALAN
LUOVUTUKSESTA / Asemakaavan muutos nro 002245, kaupunginosa 17, Martinlaakso

Kiinteists Oy Y-Asunnot / Y-Siiitié on hakenut asemakaavan muutosta Martinlaakson (17.) kaupun-
ginosassa omistamalleen tontille 17558/1 (kiinteistétunnus 92-17-558-1, jéljempdnd sopimusalue).
Voimassa olevassa asemakaavassa nro 133 (vahvistettu kaupunginvaltuustossa 22.10.1979) sopimus-
alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolle rakennusoikeutta on osoitettu yhteensd 9
540 k-m”. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessd nro 1.

Asemakaavan muutosehdotuksella nro 002245 sopimusalueen uudeksi rakennusoikeuden méasréksi tulee
15285 k-m” ja kiyttotarkoitus siilyy ennallaan asuinkerrostalojen korttelialueena (AK). Kumoutuvaan
asemakaavaan verrattuna sopimusalueelle tulee néin ollen lisd4 rakennusoikeutta yhteensd 5 745 k- -m”.
Sopimusalueelta on tarkoituksena purkaa yksi nykyinen asuinkerrostalorakennus ja rakentaa tilalle uu-
sia kerrostaloja.

Asemakaavan muutokseen nro 002245 liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteisté Oy Y-Asunnot/ Y-
SH#tid ovat maank#ytts- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallis-
tekniikan rakentamisesta ja yhtion osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella
mirialan luovutuksesta varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten maank&yttoratkaisujen toteu-
tuminen.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(Géljempénd Kaupunki).

e Kiinteisto Oy Y-Asunnot (Y: 1839043-0),
c/o Y-S#itio, PL 322, 00531 Helsinki
(jaljempdnd Yhtio).
2. KUNNALLISTEKNITIKAN RAKENTAMINEN
Osapuolet toteavat, ettd sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtit maksaa Kaupungille maank#ytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensd miljoona-
kaksikymmentéyksituhatta kaksikymmentd (1 021 020) euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus on maksettu kaupungin ldhettdmén erilli-
sen laskun mukaisesti ja kuitataan saaduksi tdmén sopimuksen allekirjoituksin.

Mikéli asemakaavan muutosehdotus nro 002245 ei tule tamén sopimuksen mukaisesti
voimaan, palautetaan kunnallistekniikan korvaus Yhtislle. Palautettavalle summalle ei
makseta korkoa.
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4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdméaén kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempéd kuulematta tdhén sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymaille.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistd erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Témén sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit pidse yh-
teisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kéiréjdoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtio sitoutuu ottamaan timin sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-
gille.

Yhti6 vastaa timéin sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvaksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet téyte-
tyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtédnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtid vastaa tdmén
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta my6s luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tamd sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla

osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttdmistd, kun asemakaavan muutos nro
002245 on tullut voimaan.

Téméi sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002245 ole
tullut voimaan 31.12.2016 mennessi.

Mikili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessd hyvéksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002245, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé sopimus siind tapauksessa
voimassa siihen asti, kunnes valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja asemakaavan muutos
nro 002245 on tullut voimaan ja sopimuksen velvoitteet on tdytetty. Sen jélkeen, kun mai-
nittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopi-
japuolella oikeus vaatia tdm#n sopimuksen sopimusehtojen tédyttdmistd. Mikali valitusvi-
ranomainen on lainvoimaisella pdatokselld hyviksynyt valituksen, timé sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkéénlaisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Tamén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittanect osapuolet Vantaan
kaupunki ja Kiinteisté Oy Y-Asunnot tekeméin kohdassa I médriteltyjen edellytysten tdyttyessd seu-
raavan sisiltdisen luovutuskirjan jéljempani kohdassa II mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudat-
tamaan lisdksi kohdassa ITI mainittuja ehtoja.

B.I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksen on, ettd asemakaavan muutos nro 002245 on tullut
voimaan.

B.II LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:
Kiinteistd Oy Y-Asunnot (Y: 1839043-0),
c/o Y-S#itis, PL 322, 00531 Helsinki
(jaljempénd Yhtio).

Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki, Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempénid Kaupunki).

Luovutuksen kohde:
Noinl2 m*n suuruinen médriala kiinteistostd 92-17-558-1.

Asemakaavan muutoksessa nro 002245 luovutuksen kohde on osoitettu ja-
Jankululle ja polkupyoriilylle osoitetuksi Raivionpolku nimiseksi kadun

osaksi.

Luovutuksen kohde on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen 1.

Luovutuskirjan ehdot:
T#amin luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssd luovutuskirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA
1.1 Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

2.1 Luovutuksen kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdmén
luovutuskirjan allekirjoitushetkelld.

3. RASITUKSET JA MAKSUT

21 Yhtio luovuttaa luovutuksen kohteen kiinnityksisti tai muista niihin
verrattavista rasituksista ja rasitteista vapaana.

32 Yhtit vastaa niistd luovutuksen kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista
maksuista, joiden maksuunpanon perustana on tdmén luovutuskirjan
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allekirjoitushetke# edeltivi aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jélkeen
maksuista vastaa Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

4.1

Kaupunki on tarkastanut luovutuksen kohteena olevan méadréalan, sen alueen

ja rajat seki tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut

niiti seikkoja kaupan kohteesta esitetyisté asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.2

6. IRTAIMISTO

6.1

7. MAAPERA

Kaupunki on tutustunut luovutuksen kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seké kaava-
kartat ja -méadraykset sekd johtokartat.

Kaupunki on tutustunut my&s naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -madrdykset.

Tihén luovutukseen ei sisélly irtaimistoa eik4 irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole timén luovutuksen yhteydessd tehty eri sopimustakaan.

Osapuolten tietojen mukaan luovutuksen kohteena olevalla méréalalla el ai-
emmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohja-
veden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperin
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen vilittomasti ottamaan yhteyttd
Yhtiton, jotta tarvittavasta menettelysté voidaan sopia.

Tallsin Yhtio vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden yliméagraisistd kustan-
nuksista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

T#mé esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehdéén kolmen (3) kuukauden
kuluessa siité, kun kohdassa I mainittu kaupan edellytys on tdyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytykset ovat tayttyméttd 31.12.2016

Mikili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessd hyvaksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002245, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé so-
pimus siind tapauksessa voimassa siihen asti, kunnes valitus on lainvoimai-
sesti ratkaistu ja asemavakaavan muutos nro 002245 on tullut voimaan. Sen
jélkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaavamuutos on
tullut voimaan, niin lopullinen luovutuskirja tehdisn kolmen (3) kuukauden
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kuluessa voimaantulosta. Mikili valitusviranomainen on lainvoimaisella pa4-
tokselld hyviksynyt valituksen, tdmd sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd mink&inlaisia korvausvaatimuksia siind
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot kaupan kohdetta
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilt4 osin, kuin sopimusvel-
voitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.

Jos Yhtié ei ole siirtineet velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa
timé#n sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

T#t4 kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta médérialan luovutuksesta on laadittu

kolme (3) yhtépitidvad kappaletta, yksi Yhtiélle, yksi Vantaan kaupungille ja yksi julkiselle kaupan-
vahvistajalle.

Vantaalla 26. pdivénd elokuuta 2015

Kiinteisté Oy Y-Asunnot,
puolesta valtakirjalla

S,

Pekka Kampman
rakennuttajapaéllikko

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

e 1 )

Kai Ketelimiki
kiinteistopaillikko

Kaupanvahvistajana todistan, ettd rakennuttajap#ililikks Pekka Kampman luovuttajan, Kiinteisté Oy Y-
Asuntojen puolesta ja kiinteistopdillikks Kai Ketelimiki luovutuksensaajan, Vantaan kaupungin,
puolesta ovat allekirjoittaneet timén kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen ja ettd
he ovat olleet yht4 aikaa l4snd sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkilollisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sdddetylld tavalla.

Vantaalla 26. pdivind elokuuta 2015

% e L

Orvo Valtonen
Maanmittausteknikko
0927/16

LIITTEET: Liite Al sopimusalue
Liite B1 luovutettava méérédala
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopéillikko Kai Keteliméden allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen mééréalan
luovutuksesta Kiinteistd Oy Y-Asuntojen kanssa. Esisopimus koskee noin12 m?:n suuruista
miirialaa kiinteistostd 92-17-558-1. Kaupunginhallitus on p#éttényt kunnallistekniikan
rakentamissopimuksesta ja esisopimuksesta kokouksessaan 23.3.2015 § 28.

Vantaalla 24. pdivéng elokuuta 2015

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

fro L8 e s — m

Kari Nenonen Niina Kolju
kaupunginjohtaja kaupunginlakimies va.



